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Varikkotilojen vuokraaminen Ruskeasuon varikolta Viikin Linja
Oy:lle
HEL 2015-012666 T 10 01 03
Paatos
Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL) paatti oikeuttaa
likennelaitoksen tekemaan vuokrasopimuksen Viikin Linja Oy:n kanssa
Ruskeasuon varikkotilojen vuokraamisesta ajalle 14.12.2015 —
31.12.2020.
Lisaksi johtokunta paatti oikeuttaa liikennelaitoksen jatkamaan
Ruskeasuon varikkotilojen vuokrasopimusta viiden (5) vuoden
optiokaudella, jos osapuolten valisissa neuvotteluissa asiasta paastaan
yksimielisyyteen viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen varsinaisen
sopimuskauden paattymista. Ruskeasuon varikkotilojen
arvonlisaveroton vuosivuokra (vuoden 2016 tasossa) on
— varikkotiloista (8 165,9 m?) 979 908 euroa (ilman alv)
— linja-autopaikoista (353 kpl) 505 397 euroa (ilman alv)
— henkildautopaikoista (300 kpl) 132 120 euroa (ilman alv)
Yhteensa 1 617 425 euroa (ilman alv).
Ruskeasuon varikkotilojen vuokra koko sopimuskaudella on nain 8,08
milj. euroa (ilman alv ja vuoden 2016 tasossa, ilman tulevia
indeksikorotuksia).
Viela johtokunta paatti oikeuttaa liikennelaitoksen tekemaan
Ruskeasuon varikon vuokrasopimuksiin tarpeelliset vahaiset
tarkistukset ja muutokset sen mukaan kuin jatkoneuvottelut ja
kaytannon tarpeet edellyttavat.
Esittelija
hallintojohtaja
Yrj6 Judstrom
Lisatiedot
Paivi Kontro, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 35160
paivi.kontro(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, HKL-liikelaitoksen johtokunta
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Kiiinteistopaallikko
Viikin Linja Oy

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginvaltuusto paatti 21.10.2015 antaa ennakkosuostumuksen
Helsingin Bussiliikenne Oy:n koko liiketoiminnan myyntia koskevan
asian tuomiseen yhtion yhtiokokouksen paatettavaksi perustuen
Koiviston Auto -konserniin kuuluvan Viikin Linja Oy:n tekemaan
tarjoukseen ja kaytyihin neuvotteluihin.

Helsingin Bussiliikenne Oy:n liiketoiminnan myynnin on tarkoitus
toteutua 14.12.2015. Liiketoiminnan myynnin edellytyksena on, etta
likennelaitoksen ja Helsingin Bussilikenne Oy:n valiset Ruskeasuon
varikon vuokrasopimukset siirtyvat Viikin Linja Oy:lle.

Liikennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne Oy:n valisissa
neuvotteluissa Ruskeasuon vuokrasopimuksien siirrosta on todettu ja
sovittu seuraavasti:

Liikennelaitos ja Helsingin Bussiliikenne Oy ovat allekirjoittaneet
18.10.2012 ja 8.1.2015 Ruskeasuon varikon vuokrasopimukset, jotka
ovat voimassa 31.8.2017 asti. Vuokrasopimukset ovat kattaneet
Ruskeasuon varikolta seuraavat tilat:

— Varikkotilat 8485,2 m?
— Linja-autopaikat 353 kpl
— Henkildautopaikat 305 kpl

Helsingin Bussiliikenne Oy on maksanut sopimuksien mukaisesti ylla
mainituista tiloista HKL:lle vuokraa yhteensa 130 644,74 euroa/kk
(tasossa 2015).

Liikennelaitos ja Helsingin Bussiliikenne Oy ovat keskinaisissa
neuvotteluissa sopineet, ettd Ruskeasuon varikoiden nykyiset
vuokrasopimukset yhdistetaan yhdeksi sopimukseksi, niin ettd vuokra-
aika alkaa 14.12.2015 ja sopimus on voimassa 31.12.2020 asti, jonka
jalkeen sopimusta voidaan jatkaa viideksi (5) vuodeksi, jos osapuolten
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valisissa neuvotteluissa asiasta paastaan yksimielisyyteen viimeistaan
kuusi (6) kuukautta ennen varsinaisen sopimuskauden paattymista.

Vuokrattavat tilat pysyvat entisillaan lukuun ottamatta 4. kerroksen
toimistotiloja, joita supistetaan 320 nelidlla. Viikin Linjalla on kaytossa
4. kerroksen kaikki toimistotilat 31.1.2016 asti, johon asti tiloista
peritaan myos vuokraa. Taten vuokrasopimus sisaltaa 1.2.2016 alkaen
seuraavat varikkotilat ja autopaikat:

— Varikkotilat 8 165,9 m? (ajalla 14.12.2015 — 31.1.2016: 8 485,2
m?)

— Linja-autopaikat 353 kpl

— Henkiloautopaikat 305 kpl

Varikkotiloista ja autopaikoista maksettava vuokra on 8.1.2015
allekirjoitetun liikkennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne Oy:n valisen
vuokrasopimuksen mukainen:

— varikkotilat 10,00 €/m2/kk
— bussipaikat 119,31 €/kpl/kk
— henkil6autopaikat 36,70 €/kpl/kk

Vuokra vastaa liikennelaitoksen marraskuussa 2014 Realprojekti Oy:lta
tilaaman markkinavuokratasoselvityksen mukaista vuokratasoa.

Lisaksi liikennelaitos lapilaskuttaa Viikin Linjalta toimistotilojen
supistamisesta aiheutuvien muutostdiden kustannukset.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja se tarkistetaan vuosittain
kalenterivuoden alussa.

Koska uudessa vuokrasopimuksessa sovelletaan 8.1.2015
allekirjoitetun vuokrasopimuksen mukaisia vuokria, nousee
likennelaitoksen Ruskeasuon varikkotiloista saama nelidkohtainen
vuokra 7,5 prosentilla. Linja-autopaikoista maksettava vuokra nousee
4.4 prosenttia ja henkildautopaikkojen vuokra 7,0 prosenttia.

Kesko Oyj suunnittelee rakennuttavansa itselleen uuden paatoimitalon,
ja samaan yhteyteen ruokakaupan, Helsingin Ruskeasuolle. Kesko Oyj
on sopinut rakennuttamisesta Skanska-yhtion kanssa, mutta
toteutuminen edellyttaa viela Helsingin kaupungin paatokset
kaavoituksesta ja maanluovutuksesta.

Mikali rakentaminen toteutetaan Kesko Oyj:n suunnitelmien mukaan,
tulee silla olemaan myos vaikutusta Ruskeasuon varikon toimintaan.
Sopimuksen allekirjoitushetkella osapuolet ovat tietoisia mahdollisista
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tulevista muutoksista. Muutosten vaikutuksista vuokrasopimukseen

neuvotellaan tarvittaessa osapuolten kesken.

Liikennelaitos tulee vuokramaan eteenpain Ruskeasuon varikon

toimitiloja ja autopaikkoja, jotka eivat sisally nyt tehtavaan

likennelaitoksen ja Viikin Linja Oy:n valiseen vuokrasopimukseen.
Esittelija

hallintojohtaja

Yrj6 Judstrom
Lisatiedot

Paivi Kontro, kiinteistopaallikkd, puhelin: 310 35160

paivi.kontro(a)hel.fi
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