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SOPIMUS KESKI-PASILAN KESKUKSEN TOTEUTUSSOPIMUKSEN TASMENTAMI-
SESTA

1. Sopijapuolet

Helsingin kaupunki (jaliempana Kaupunki)
jota edustaa kiinteistolautakunta

Y-tunnus 0201256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin myos Kaupungin hal-
fintokuntia.

Senaatti-kiinteistot (jaljempana Senaatti)
Y-tunnus 1503388-4

PL 237

00531 Helsinki

Jaliempana Hankintayksikolla tarkoitetaan yhdessa Kaupunkia |a
Senaattia

Liikennevirasto
Y-tunnus 1010547-1
Ple8%

00521 Helsinki

YIT Rakennus Oy (jaliempana YIT tai Yritys)
Y-tunnus 1565583-5

PL 36

00621 Helsinki

2. Sopimuksen tausta ja kdytettavat nimitykset

2.1.Sopimuksen tausta

Sopijapuolet ovat 29.1.2014 allekirjoittaneet Keski-Pasilan keskuksen to-
teutussopimuksen (jaliempana Toteutussopimus), jolla on sovittu ne
ehdot ja pdaperiaatteet, joita noudattaen Yritys vastaa Keski-Pasilaan to-
teutettavan julkisista ja yksityista osista koostuvan Keskuksen ja siihen
kuuluvan uudistettavan Pasilan asema-alueen kehittamisesta, suunnitte-
lemisesta, rakentamisesta ja toteuttamisesta Kaupungin, Senaatin ja Lii-
kenneviraston ja asianomaisten viranomaisten hyvaksymaan kayttokun-
toon.

Sopijapuolet toteavat, ettd Keski-Pasilan aluetta koskeva asemakaava-
muutos nro. 12261 on tullut lainvoimaiseksi 3.3.2015.
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Lisaksi Toteutussopimuksessa on sovittu Yrityksen Keskuksen toteutta-
misen yhteydessa Kaupungille toteuttamista julkisista osista seka Kes-
kukseen ja sen ymparistoon Kaupungin toteuttamista omista toista ja Lii-
kenneviraston toteuttamasta Liséaraiteesta.

Sopijapuolet ovat sitoutuneet myotavaikuttamaan osaltaan Toteutusso-
pimuksen toteuttamiseen ja toimivat hyvassa yhteistyossa Keskuksen to-
teuttamiseksi.

2.2. Kaytettavat nimitykset

Tassa sopimuksessa kaytetaan Toteutussopimuksen mukaisia nimityk-
sia ja maaritelmia.

2.3. Sopijapuolten valilla solmittavat muut sopimukset

Toteutussopimuksessa tarkoitetulla tavalla Yritys on perustanut 11 asuin-
ja kiinteistoyhtiota, jotka tulevat omistamaan Keskuksen muodostavia
tontteja méaaraosaisina yhteisomistajina jaljempana sanotulla tavalla.
Kaupunki, Senaatti ja Liikennevirasto seka sanotut asuin- ja kiinteistoyh-
tiot ja Kiinteistd Oy Pasilan Asema tulevat Toteutussopimuksen toteutta-
miseksi tekem&an sen ehtojen mukaisesti seuraavat sopimukset:

Yhdeksan asunto- ja kiinteistbosakeyhtiota tulevat maaraosaisina osta-
jina tekemaan kaupat koskien tonttia 91-17-103-1.Samalla kauppakirjalla
sovitaan Kiinteisté Oy Tripla Mall- nimisen yhtién hyvaksi perustettavista
pysyvasta kaytto- ja hallintaocikeudesta, jonka tarkemmista ehdoista so-
vitaan erillisella yhteisjérjestelysopimuksella (jaljempana: Kiinteisto-
kauppa).

Kiinteistd Oy Pasilan Asema, Yrityksen perustamat kiinteistoyhtiot (2 kpl)
ja Senaatti tulevat tekemaan kiinteistokaupat koskien ns. teknisia tontteja
91-17-104-1 ja 91-17-104-2 (jaljempana: Teknisten tonttien Kiinteist6-
kaupat).

YIT ja Senaatti tulevat tekeméaéan kauppakirjan koskien Kiinteisto Oy Pa-
silan Aseman osakekantaa. Kiinteistdo Oy Pasilan Asema omistaa Pasilan
nykyisen asemarakennuksen. Tavoitteena on, ettd Kiinteistd Oy Pasilan
Asema tullaan yhtidoikeudellisella jakautumisella jakamaan kahdeksi
kiinteistoyhtioksi, joista toinen eli nykyisen aseman omistava yhtio tullaan
fuusioimaan tontista 91-17-103-1 kauppakeskusosan omistavaan Kiin-
teistd Oy Tripla Malliin.

Tonttien 91-17-103-1, 91-17-104-1 ja 91-17-104-2 tulevina omistajina
olevat asunto- ja kiinteistoyhtiot tulevat tekemaan yhteisjarjestelysopi-
muksen Kaupungin ja Liikenneviraston kanssa koskien ko. tonttien seka
Kaupungin omistamien yleisten alueiden ja Liikenneviraston hallin-
noiman Pasilan aseman rautatiealueen Toteutussopimuksessa sovittuja
kulkuoikeuksia ym. kiinteistojen valisia jarjestelyja (jaliempana: Keski-
Pasilan Yhteisjarjestelysopimus).

o

1

f‘(
) )/\J \



5 (25)

Tontin 91-17-103-1 tulevina omistajina sekd korttelin 17104 tonttien
omistajana olevat asunto- ja kiinteistoyhtiot tulevat tekemaan yhteisjar-
jestelysopimuksen tonttien ja niiden etelapuolelle kaavoitettavien naapu-
rikiinteistdja omistavan Kaupungin, Senaatin seka Liikenneviraston
kanssa Toteutussopimuksessa sovittujen kauppakeskuksen eteldista si-
saankayntia, huoltopihaa ja tontin etelapuolelle kaavoitettavan tornialu-
een 700 velvoiteautopaikan luovutusta ym. Kiinteistojen valisia jarjeste-
lyja koskien (jaliempéana: Tornialueen yhteisjarjestelysopimus).

Kiinteistdo Oy Pasilan Asema tontin 91-17-104-2 omistajana ja kaksi kiin-
teistoyhtiota tontin 91-17-104-1 omistajina seka Liikennevirasto Pasilan
aseman rautatiealueen hallinnoivana seka Kaupunki yleisten alueiden
omistajana tulevat tekemaan yhteisjarjestelysopimuksen koskien Pasilan
asema-aluetta (jaliempéana: Teknisten tonttien yhteisjarjestelysopi-
mus).

Tontin 91-17-103-1 tulevina omistajina olevat asunto- ja kiinteistdosake-
yhtiot tulevat tekemaan tontin hallinta-alueiden ja rakennusoikeuden ja-
koa ja toteutusta koskevan hallinnanjakosopimuksen, jolla on maaritelty
kunkin yhtion omistukseen tuleva hallinta-alue ja rakennusmassan osa
seka tontin omistajien keskinaiset vastuut ja velvoitteet (jaljempéana: Hal-
linnanjakosopimus).

3. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat ja kirjaavat sovitut muutokset ja
tasmennykset Toteutussopimukseen.

Jo Toteutussopimuksen allekirjoituksen ajankohtana on ollut selvaa ja
Sopijapuolten tiedossa, etta Keskuksen suunnittelu ja toteutuksen monet
kaytannon ratkaisut ovat Toteutussopimuksen allekirjoitushetkella olleet
kesken ja Yrityksen yksi keskeisista toteutussopimuksen mukaisista vel-
voitteista onkin ollut lopullisten suunnitelmien laatiminen mukaan lukien
tyonaikaiset jarjestelyt. Edelleen allekirjoitushetkelld on ollut tdsmenty-
mattd mm. toimenpiteita ja toteutusratkaisuja, joiden osalta Sopijapuolten
valilla on sovittu Toteutussopimuksen mukaisesta kustannustenjaosta,
seka optioita ja varauksia, jotka ovat tasmentyneet ja joiden osalta kus-
tannusten maara ja/tai toteutettava ratkaisu sovitaan tassa sopimuk-
sessa ilmenevin tavoin.

Lisaksi Toteutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen on ilmennyt, etta
Pasilan Aseman osalta toteutusratkaisut ja rakennusaikaiset jarjestelyt
on tarkoituksenmukaisinta toteuttaa jaliempana mainituin tavoin ja aika-
taulussa. Tdma edellyttaa Toteutussopimuksen muuttamista ja tdsmen-
tamista jaljempana todetulla tavalla.

Toteutussopimuksen jalkeen osapuolet ovat myos katsoneet tarpeel-
liseksi tehda eraita tdsmennyksia kokonaiskauppahinnan maksuaikatau-
luun jaljempana kohdassa 15 todetulla tavalla. Edelleen osapuolet sopi-
vat talla sopimuksella Kiinteistd Oy Pasilan Aseman osakekauppaan liit-
tyvan maksuaikataulun muuttamisesta Toteutussopimuksessa sovittuun.
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Edelleen talld sopimuksella tdsmennetdan ja hyvaksytdan merkittavim-
méat suunnitteluratkaisumuutokset Toteutussopimuksen mukaisiin suun-
nitelmiin verrattuna.

4. Sopijapuolten yhteistyon jarjestaminen Toteutussopimuksen mukaisesti

Toteutussopimuksen kohdassa 7. sanotulia tavalla Senaatti, Kaupunki ja
Liikennevirasto ovat perustaneet projektiryhman, joka vastaa Keskuksen
yksityisten ja Yrityksen vastuulla olevien julkisten osien suunnittelun ja
toteuttamisen valvonnasta seka yhteistydsta Yrityksen kanssa.

Projektiryhma koordinoi yhteisty6td, mukaan lukien lupamenettelyt ja
muut tdman sopimuksen mukaiset menettelyt sekd myodtavaikuttaa ta-
man sopimuksen tavoitteen toteutumiseen. Projektiryhma hyvaksyy so-
pimusosapuolten laatimat Keskuksen toteutussopimuksessa hyvaksytet-
taviksi sovitut yksityisten ja julkisten osien suunnitelmat ja niiden muutok-
set ennen viranomaiskasittelya.

Lisaksi Senaatti, Kaupunki ja Liikennevirasto ovat perustaneet Yrityksen
kanssa Keskuksen yksityisten ja Yrityksen vastuulla olevien julkisten
osien toteuttamista varten johtoryhména toimivan ohjausryhman ja muut
tarvittavat yhteistydryhmat erikseen sovitulla tavalia. Ohjausryhmé on
vahvistanut projektiryhman laatimat, projektissa noudatettavat periaat-
teet.

Sopijapuolet ovat jarjestaneet edelld sanotun suunnittelua ym. koskevan
yhteistyonsa siten, etta Yritys on esitellyt projektiryhmalle hyvaksyttaviksi
Keskuksen suunnittelun aikana esiin tulleet ehdotukset suunnitelmien
tasmentamisesta tarkoituksena kaikkien sopijapuolten kannalta mahdol-
lisimman tarkoituksenmukainen ja tehokas lopputulos.

Liitteestd 1 iimenee projektiryhman ja osin myds ohjausryhman poyta-
kirjoihin ~ kirjatut Toteutussopimuksen tdsmennykset yhteenvetona
3.3.2016 mukaisessa tilanteessa.

Projektirynman hyvaksymat suunnitelmien ja mm. tyonaikaisten jarjeste-
lyjen tasmennykset on esitetty ohjausryhmalle viimeksi 28.10.2015, jossa
Yrityksen, Senaatin, Kaupungin ja Liikenneviraston edustajat ovat kasi-
telleet ja hyvéksyneet nama suunnitelmien ja tydnaikaisten jarjestelyjen
tasmennykset. Suunnitelmien hyvaksymisesta osaksi tatd sopimusta on
sanottu jaliempana kohdassa 13.5.

5. Pasilan nykyisen aseman purkaminen ja viliaikainen asema, uudistettavan Pasilan
aseman toteuttaminen

5.1.Tilanne ennen purkutdiden ja rakennustdiden aloittamista

Yritys ostaa Kiinteistd Oy Pasilan Aseman koko osakekannan tdman so-
pimuksen allekirjoituksen yhteydessa. Ennen varsinaisia rakennuksen

A
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purkutditd Yritys tekee nykyisen aseman purkuun ja uudistettavan ase-
man rakentamiseen liittyvia valmistelevia toita, kuten perustusten vahvis-
tuksia. Em. valmistelevat tyot ja niihin liittyvat pienimuotoiset purkutyot
aloitetaan Pasilan aseman reuna-alueiden osittaisella purkutyolla
06/2016 ja kellareiden muutosten osalta 03/2016. Varsinainen nykyisen
aseman purku aloitetaan 06/2017.

Ennen varsinaisten purkutoiden aloittamista asemahalli ja asemaan liit-
tyvat julkisessa kaytdssa olevat alueet toimivat Toteutussopimuksessa
seka Liikenneviraston kanssa solmittavassa Yllapitosopimuksen korvaa-
vassa erillisessa kayttdoikeutta koskevassa sopimuksessa ja HSL-sopi-
muksessa sovitulla tavalla.

5.2.Nykyisen aseman purkutyot, uudistettavan aseman rakentaminen seka valiaikainen
asema

Uudistettavan Pasilan aseman toteutuksen suunnitteluvaiheessa on to-
dettu, ettd nykyisen aseman kayttd rakennusaikana tuottaa ongelmia lii-
kenteen sujuvuuden ja yleison turvallisen kulun jarjestdmiseksi, mista
syysta Yritys on esittanyt rakennusaikaiseksi jarjestelyksi valiaikaisen
aseman rakentamista uudistettavan Pasilan aseman ja siihen liittyvien
alueiden rakentamisen ajaksi. Tamén johdosta Yritys, Liikennevirasto,
Senaatti ja Kaupunki sopivat, etta varsinaisten purkutdiden alkaessa ny-
kyinen asema poistuu julkisesta kaytosta.

Véliaikainen asema valmistuu ja otetaan kayttéon jo ennen nykyisen ase-
man varsinaisten purkutodiden aloittamista. Tavoitteena on, etta nykyinen
asema ja valiaikainen asema ovat n. 6 kk yhtaikaa kaytéssa, 01/2017-
06/2017, minimissaan kuitenkin 3 kk, jolloin valiaikainen asema koekay-
tetaan.

Yritys on velvollinen rakentamaan kustannuksellaan liitteiden 2a ja 2b
mukaisesti valiaikaisen aseman huomioiden kuitenkin mitd muualla tissa
sopimuksessa on todettu. Valiaikainen asema sijoitetaan liitteen 2a mu-
kaisesti Liikenneviraston hallinnoimalle alueelle. Liikennevirasto ja Kau-
punki ja Senaatti ovat hyvaksyneet véliaikaisen aseman suunnitelmat
(liitteena 2b hyvaksytty piirustusluettelo). Valiaikaisen aseman raken-
nuslupahakemus on jatetty rakennusvalvontaviranomaiselle heina-
kuussa 2015. Saattoliikenne valiaikaisella asemalle johdetaan liitteessa
2c todetulla tavalla siten kuin jaljempana kohdassa 6.3 on todettu. Vali-
aikaisen aseman liilkennesuunnitelma ja Yrityksen toteutusvelvoite on li-
saksi kuvattu tarkemmin liitteessa 2d. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Yrityksen toteutusvastuun piirissa ei ole mm. ns. pohjoisen alikulku eika
katualueita.

Véliaikainen asema toteutetaan ajalla 06/2016-01/2017. Valiaikainen
asema on kaytossa kunnes uudistettavan Pasilan Aseman rakennustyot
ovat valmistuneet. Nykyinen asema suljetaan 06/2017.

Valiaikaisen aseman toteuttamisessa on noudatettava, mita Liikennevi-
raston 13.4.2015 antamassa luvassa on edellytetty.
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Talla sopimuksella Sopijapuolet hyvaksyvat edelld todetun véliaikaisen
aseman rakentamista tarkoittavan toteutusratkaisun toteutussopimuksen
edellyttdmaksi Pasilan aseman rakennusaikaiseksi jarjestelyksi.

Helsingin Seudun Liikenne -kuntayhtymé& seka VR Yhtyma Oy ovat myos
hyvaksyneet valiaikaisen aseman em. toteutustaparatkaisun ja varuste-
tason.

Yritys vastaa véliaikaisen aseman yllapidosta ja opasteiden ja jarjestel-
mien kustannuksista ja yllapidosta valiaikaisen aseman osalta. Kyseiset
opasteet ja jarjestelmat hankitaan yhdessa Liikenneviraston kanssa. Lii-
kennevirasto ja Yritys sopivat kuitenkin erikseen kustannusjaosta maara-
tyilta osin, mm. jos jarjestelmistd on Liikennevirastolle pidempiaikaista
hyotya. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yrityksen yllapitovastuun piirissé
ei ole mm. ns. pohjoinen alikulku eika katualueita.

Yritys vastaa valiaikaisen aseman rakentamiseen ja kayttoon liittyvasta
tiedottamisesta ja opastuksesta tarkoituksenmukaisella ja etukateen
Keskuksen viestintdryhméssa sovittavalla tavalla.

Yritys purkaa véliaikaisen aseman kustannuksellaan uudistettavan Pasi-
lan aseman kayttoonoton jalkeen Liikenneviraston kanssa sovittavin ta-
voin. Valiaikainen asema puretaan kun uudistettava Pasilan asema on
otettu kayttoon, arviolta vuonna 2019.

Nykyisen aseman purkamiseen liittyen sovitaan, ettd Laiturialueelle sijoi-
tettavat valiaikaisen aseman perustukset laituritason alapuolelle jaavien
rakenteiden osalta voidaan jattaa paikoilleen, kun valiaikainen asema pu-
retaan kuitenkin siten, etta laituritasolle asennettavat perustukset tulee
poistaa ja Laiturialue ennallistaa valiaikaisen aseman kohdalta. Perus-
tuksia koskevat suunnitelmat on kuitenkin hyvaksytettava Liikenneviras-
tolla ennen perustusrakenteiden toteuttamista.

Toteutussopimuksen kohdasta 5.1.1 poiketen Yritys on velvollinen toteut-
tamaan Toteutussopimuksen kohdan 4.2.6 mukaiset Pasilan aseman
joukkoliikennetta palvelevat osat, niihin tdssa sopimuksessa tehtyine tas-
mennyksineen, seka tdssa sopimuksessa sovitut laiturin 8/9 tasonvaih-
tolaitteet valmiiksi marraskuun 2020 loppuun mennessa. Yrityksen Ta-
voiteaikataulun mukaan nykyinen asema poistuu joukkoliikenteen mat-
kustajien kaytostd 6/2017 ja uudistettava asema otetaan kayttoon syk-
sylla 2019. Yritys maksaa toteutusajan viivastyessa edelld mainitusta
ajankohdasta, 30.11.2020, viivastyssakkoa kultakin tyopaivaltd noudat-
tamalla Toteutussopimuksessa kohdassa 5.1 maariteltya viivastyssak-
koa.
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5.3. Uudistettavan Pasilan aseman valmistuminen ja kayttdonotto

Uudistettavan Pasilan aseman kauppakeskus- ja julkisia yjk-tiloja kasit-
tava asema valmistuu ja otetaan kayttéon arviolta syksylla 2019 yhtaai-
kaa, kun Triplan kauppakeskus valmistuu ja otetaan kayttoon.

Uudistettavan Pasilan aseman avaamisen tai valmistumisen jalkeen Kes-
kus on muilta osin vield rakennusvaiheessa. Naistd rakennustdistéd voi
aiheutua normaaleja naapurikiinteistoille rakennustoista johtuvia hairidita
ja tilapaisia rajoituksia Pasilan aseman yjk-alueiden kaytolle.

5.4. Uudistettavan Pasilan aseman lisdtasonvaihtolaitteiden optioita koskevat tasmennyk-
set

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat seuraavasta tdsmennyksesta
Toteutussopimuksen kohtaan 4.2.9.2:

Pasilan asemalle, nykyisille laitureille 8/9 tarvittavien lisdtasonvaihtolait-
teiden suunnittelun ja toteutuksen kustannus on 903.840 euroa (alv 0 %).
Tassa tarkoitetun lisdtasovaihtolaitteiden laatutaso on kuvattu tarkemmin
liitteend 4b olevassa rakennustapaselosteessa seka sijainti liitteessa
4c. Mikali lisatasonvaihtolaitteen rakentaminen edellyttda paalutusta, on
paalutuksen kustannus 57.000 euroa (alv 0 %) Toteutussopimuksen mu-
kaan suunnittelu- ja toteutuskustannukset jaetaan Kaupungin ja Liiken-
neviraston kesken 50 % osuuksin. Sopijapuolet sopivat talla tasmennys-
sopimuksella, ettd em. summat ovat lisdtasonvaihtolaitteen suunnittelun
ja toteutuksen lopullinen kustannus, eika ko. kustannuseria enaa seurata
eika muuteta, mikali tiedossa oleviin lahtétietoihin ei ilmene olennaisia
muutoksia. Edella sanottu kustannus otetaan lopullisen kustannusjaon
perusteeksi.

Yritys suunnittelee ja toteuttaa ko. liukuportaat Kiinteistd Oy Pasilan Ase-
man omistukseen, joka vastaa myos nadiden peruskorjauksesta ja yllapi-
dosta. Mahdollisten tulevien peruskorjausten yhteydessa peruskorjaus-
kustannukset jaetaan 1/3 osuuksin Kiinteistd Oy Pasilan Aseman, Hel-
singin kaupungin ja Liikenneviraston valilla kuten muistakin tasonvaihto-
laitteista.

Liikennevirasto ja HSL ovat iimoittaneet ettd em. portaiden yllapidon kus-
tannus voidaan siséllyttaa kayttdoikeus- ja HSL-palvelusopimuksiin ja ne
tulevat em. sopimuksen yjk-alueen maaritelman sisaan.

Muut Pasilan aseman joukkoliikennetta palvelevia lisatasonvaihtolaitteita
koskevat optiot (Toteutussopimuksen kohta 4.2.9.2) muutetaan tdman
sopimuksen allekirjoituksesta lukien varauksiksi ja olemassa olevat lisa-
tasonvaihtolaitteiden varaukset (toteutussopimuksen kohta 4.2.9.3) sai-
lytetaan varauksina. Erikseen todetaan, ettd tassa tarkoitetut varaukset
eivat ole edellyttaneet rakenteellista varautumista eikd ennakkorakenta-
mista. Nain ollen varautumisesta ei ole aiheutunut Toteutussopimuksen
kohdassa 4.2.9.2 ja 4.2.9.3 tarkoitettuja lisdkustannuksia, jotka Kaupunki
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ja Liikennevirasto olisivat velvollisia korvaamaan Yritykselle ja/tai Kiin-
teisto Oy Pasilan Asemalle.

6. Pasilan asema-aukio

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat seuraavasta tdsmennyksesta
Toteutussopimuksen kohtaan 4.2.6.6 ja 4.2.6.10.

Kiinteistd Oy Pasilan asemalla on oikeus ja velvollisuus toteuttaa Pasilan
asema-aukion perusparannus siten kuin Toteutussopimuksen kohdassa
4.2.6.6 ja 4.2.6.10 on todettu seuraavin tdsmennyksin:

6.1.Pasilan asema-aukion ja Opastinsillan yllapitoa koskeva tasmennys

Kiinteistd Oy Pasilan Aseman sekéd Kaupungin rakennusviraston valilla
on solmittu 5.3.1991 paivatty sopimus koskien Pasilan asema-aukion ja
opastinsillan kulkuvaylien kunnossa- ja puhtaanapitoa. 5.3.1991 paivatyn
sopimuksen 3 -kohdassa on sovittu alueiden hoitovastuusta koskien mm.
lumenaurausta ja liukkauden torjuntaa.

Talla sopimuksella Yritys ja Kaupunki sopivat edelld todetun sopimuksen
3 -kohdan muuttamisesta siten, ettd sen jalkeen kun Yritys on saanut
omistukseensa Kiinteistd Oy Pasilan Aseman osakekannan, ottaa Kiin-
teisto Oy Pasilan Asema vastatakseen 5.3.1991 paivatyn sopimuksen 3-
kohdassa todetut alueiden hoitamiseen liittyvat toimenpiteet. Kaupunki
on velvollinen hyvittdmaan erillista laskua vastaan naista toimenpiteista
Kiinteistd Oy Pasilan Asemalle aiheutuvat kustannukset ottaen kuitenkin
huomioon mit& on todettu Toteutussopimuksessa ja tédssé sopimuksessa
rakennusaikaisista jarjestelyista.

Edelld todetusta poiketen, 5.3.1991 paivatyn sopimuksen 3-kohdan ala-
kohdassa 2.5 tarkoitettu Pasilansillan alla kulkevan kevyenliikenteen vay-
lan kunnossa- ja puhtaanapito seka valaistuslaitteiden huolto- ja sahko-
maksut jdavat Kaupungin vastuulle ko. sopimuksen mukaisesti.

Kaupungin ja Kiinteisto Oy Pasilan Aseman yllapitoalueet ja niihin liittyvat
vastuurajat on kuvattu tarkemmin liitteissa 8a ja 8b.

Uudistettavan Pasilan aseman kayttéonottoon mennessé Kaupunki ja
Kiinteisté Oy Pasilan Asema laativat uuden sopimuksen koskien Pasilan
asema-aukion yllapitoa ja kustannusten hyvittamista.

6.2. Tilanne ennen Yrityksen nykyista Pasilan Asemaa koskevien purkutdiden ja rakennus-
toiden aloittamista

Yritys aloittaa Pasilan asema-aukion perusparannustyot kesalla 2016 si-
ten, etta puolet Pasilan asema-aukion alueesta suljetaan ja se poistuu
kaytosta. Yritys on velvollinen jarjestdmaan ja ohjaamaan yleisolle avoi-
men kulun kulkemaan silté osalta Pasilan asema-aukiota, joka ei ole tyo-
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maan kaytossa. Yritys vastaa tydnaikaisista jarjestelyista ja tydmaan tur-
vallisuudesta, mutta myds nama kustannukset osana Pasilan asema-au-
kion perusparannustdiden kustannuksia jaetaan Toteutussopimuksen
kohdassa 4.2.6.6 sovitun mukaisesti.

Pasilan asema-aukion toisen puolen perusparannustyot aloitetaan ke-
vaalla 2017, jolloin ko. puoli Pasilan asema-aukiosta suljetaan. Yrityk-
sella on kuitenkin oikeus sulkea tédssa vaiheessa koko Pasilan asema-
aukio, mikali asema poistuu kaytosta ja véaliaikainen asema on jo edella
todetulla tavalla kaytdssa.

Kaupunki osallistuu Pasilan asema-aukion yllapidon kustannuksiin aino-
astaan siina laajuudessa, kuin Pasilan asema-aukio on yleisessa kay-
tossa. Yritys vastaa Pasilan asema-aukion yllapidosta siltd osin, kuin
asema-aukio on tydmaa-alueena.

6.3. Tilanne nykyisen aseman purkutdiden ja uudistettavan Pasilan aseman rakennustdiden
aikana

Kun nykyinen Pasilan asema poistuu kaytdsta varsinaisten purkutoiden
alkaessa edelld todettuna ajankohtana, poistuu Pasilan asema-aukio
yleisestd kaytdsta kokonaisuudessaan ja muuttuu tydmaa-alueeksi.

Yrityksella on oikeus kayttda Pasilan asema-aukiota tydmaa-alueen tar-
peisiin vapaasti kunnes uudistettava Pasilan asema otetaan kayttoon ja
Pasilan asema-aukion perusparannus on hyvaksytty kayttoonotetta-
vaksi. Koska Pasilan asema-aukio on varsinaisten purkutdiden alettua
suljettu yleisdita, Kaupunki ei ole velvollinen maksamaan toteutussopi-
muksen mukaisesti ko. alueiden yllapidosta.

Vanhan aseman purkutdiden ja uudistettavan Pasilan aseman rakennus-
toiden aikana asema-aukion liitynta- ja taksipysakointialue on korvattu
valiaikaisella liitynta- ja taksipysakointialueella, joka toteutetaan Yrityk-
sen kustannuksella ja sijoitetaan ns. pohjoisen alikulun lansipaéhan ase-
makaavan mukaisille rautatieliikenne- ja katualueille. Alue rakennetaan
tulevan Veturitien katupohjan paalle. Lisaksi Yritys rakentaa kustannuk-
sellaan pohjoiseen alikulkuun saattoliikennepaikan, joka kasittaad mm. ly-
hytaikaisen pysakdinnin. Jarjestelyt tulee hyvaksyttaa erikseen raken-
nusvirastolla siltd osin kuin ne toteutetaan katualueella tai niilléa on vaiku-
tusta katualueelle.

Valiaikaisen aseman saattoliikenne johdetaan valiaikaista Veturitieta pit-
kin siten kuin liitteessd 2c todetaan. Kaupunki vastaa siita, etta t4ssa
tarkoitettu valiaikainen Veturitien linjaus on kaytéssa 6/2016, kun valiai-
kainen asema otetaan kayttoon. Kaupunki vastaa Vliaikaisen Veturitien
yllapidosta ns. autojunaterminaalin risteykseen asti, josta etelaan valiai-
kaiselle asemalle yllapitovastuu on Yritykselld kuitenkin siten, etta Kau-
punki vastaa véliaikaisen linjauksen valaisimista ja niiden kuluttamasta
sahkosta. Tassa tarkoitettu Veturitien valiaikaisen linjauksen yllapitovas-
tuunraja on kuvattu liitteessi 2c.
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Liséksi valiaikaiseen asemaan liittyvat liikennejarjestelyt on kuvattu tar-
kemmin liitteessa 2d. Yritys vastaa ndiden véliaikaisten liitteessa 2d to-
dettujen liityntapolkupyorapaikkojen toteutuksesta ja yllapidosta. Lisaksi
Yritys vastaa valiaikaisen aseman ja asemaan liittyvien liikennejarjeste-
lyjen yllapidosta siltd osin kuin kyse ei ole Kaupungin katualueista tai Lii-
kenneviraston vastuulla olevista alueista, ellei edella ole toisin sovittu.

Véliaikaiset jarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd Kaupunki ja Liikennevi-
rasto pystyvat toteuttamaan omat velvoitteensa toteutussopimuksen lu-
kujen 7.2.9 ja 7.3.2 mukaisesti, esim. Lisaraiteen ja Veturitien osalta,
mika saattaa tarkoittaa muun muassa sita, etta Yritys jarjestaa valiaikai-
seen asemaan liittyvan saattoliikenteen liitteestd 2¢ poiketen.

Yritys vastaa valiaikaisen liitynta- ja taksipysakointialueen opastuksesta
ja yllapidosta liitteen 2¢c mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etta heti
kun véliaikainen Veturitie ja siihen kuuluvat uudet Veturitien osat otetaan
kayttoon yleisena katualueena, siirtyy yllapitovastuu kokonaisuudessaan
Kaupungille.

6.4. Tilanne Uudistettavan Pasilan Aseman valmistuttua Keskuksen rakennustoiden ollessa
kesken

Pasilan Asema-aukio valmistuu ja otetaan kayttoon arviolta 2019 syk-
sylla, kun uudistettava Pasilan asema valmistuu. Pasilan Asema-aukion
valmistuttua Kiinteistd Oy Pasilan Aseman ja Kaupungin valilla noudate-
taan laadittavaa Pasilan Asema-aukion yllapitoa koskevaa sopimusta.

Kun Pasilan asema-aukion peruskorjaus on valmistunut ja hyvaksytty
kayttéonotettavaksi, rajataan siitd aseman paalle rakennettavien toimis-
tojen tydomaa-alueet litteen mukaisesti (liite 3). YIT on velvollinen rajaa-
maan ja suojaamaan ko. alueet siten, ettei asema-aukion kayttajille ai-
heudu vaaraa eika vahaista suurempaa haittaa. Kaupunki ei ole velvolli-
nen maksamaan asema-aukion yllapidosta, niiltd osin ja silta ajalta kuin
se ei ole yleisessa kaytossa.

7. Opastinsilta ja sen tasonvaihtolaitteet (Toteutussopimuksen kohta 4.2.6.9)

7.1. Opastinsilta ennen Pasilan aseman varsinaisten purku- ja rakennustoiden alkua

Ennen Pasilan aseman purku- ja rakennustéiden alkua Opastinsilta on
yleisOlle avoimessa kaytdssa normaalisti. Opastinsillan kunnossapito-
vastuu ennen purku- ja rakennustoiden alkua maaraytyy kohdassa 6.1
todetun tasmennyksen mukaisesti.

7.2. Opastinsilta nykyisen Pasilan Aseman varsinaisten purku- ja rakennustéiden aikana

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat seuraavasta tdsmennyksesté ja
muutoksesta Toteutussopimuksen kohtaan 4.2.6.9.
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Pasilan aseman itapaassa Opastinsillalla sijaitsevat Kaupungin omista-
mat kaksi hissia ja portaat jaavéat tdsmentyneiden suunnitelmien mukai-
sesti uudistettavan Pasilan aseman rakenteiden sisdan, minka vuoksi ne
joudutaan purkamaan ja siitdmaan rakentamisen yhteydessa. Yritys pur-
kaa kustannuksellaan Pasilan aseman itapaassa Opastinsillalla sijaitse-
vat Kaupungin omistamat kaksi hissia ja portaat ja rakentaa kustannuk-
sellaan tilalle uudet, hyvaksytyn ratkaisun mukaiset portaat ja nykyisen
kahden hissin sijaan yhden ison hissikuilun, joihin perustetaan kaupungin
hyvaksi pysyva kaytto- ja hallintaoikeus siten kuin ns. Keski-Pasilan yh-
teisjarjestelysopimuksessa todetaan. Opastinsillan rakenteet, vastuura-
jat ja Kaupungin pysyvan hallinta- ja kayttdoikeuden kohde on kuvattu
liitteessa 8c.

Kaupunki vastaa hissien ja niihin liittyvien laitteiden hankintakustannuk-
sista.

Yritys on velvollinen pitamaan tarkasti kirjaa edella mainituista kustan-
nuksista ja valvomaan kustannusten tarpeellisuutta ja kohtuullisuutta
Kaupungin edun kannalta.

Opastinsillalta turvataan nykyisen Pasilan Aseman varsinaisten purku- ja
rakennustoiden aikana kulkuyhteys valiaikaiselle asemalle. Yritys vastaa
tassa tarkoitetun valiaikaisen kulkuyhteyden rakentamisesta ja muista
valiaikaisista jarjestelyista ja opastuksesta kustannuksellaan.

Nykyisen Pasilan aseman purku- ja rakennustoiden aikana Opastinsilta
on yleisdn avoimessa kaytossa valiaikaisjarjestelyjen mukaisesti. Opas-
tinsillan kunnossapitovastuu purku- ja rakennustdiden aikana maaraytyy
kohdassa 6.1 todetun tdsmennyksen mukaisesti kuitenkin siten, etta
purku- ja rakennustoiden aikana kaupunki ei ole velvollinen vastaamaan
ko. Opastinsillan hissien ja eika portaan yllapidosta sina aikana, kun ne
eivat ole kaytettavissa.

7.3. Opastinsilta Uudistettavan Pasilan Aseman rakennustoiden valmistuttua

Opastinsillan em. hissien ja portaiden yllapidosta sovitaan paivitettavalla
Asema-aukion ja Opastinsillan yllapitosopimuksella. Yritys vastaa tassa
tarkoitettujen hissien ja porrasyhteyksien kaytosta ja yllapidosta, mutta
Kaupunki maksaa hissin ja porrasyhteyden yllapidosta aiheutuvat kus-
tannukset em. sopimuksen mukaisesti.

Opastinsillan [ansipaa johdetaan Kiinteistd Oy Pasilan Aseman omista-
maan rakennukseen kuuluvaan porrashuoneeseen.

Kaupungille perustetaan pysyva kayttd- ja hallintaoikeus Opastinsillan
lansipaan rakenteiden sijoittamiseen ja pitdmiseen Kiinteistd Oy Pasilan
omistamassa rakennuksessa sijaitsevassa porrashuoneessa. Tassa tar-
koitettu pysyva kaytto- ja hallintaoikeus perustetaan yhteisjarjestelysopi-
muksella. Kaupungilla on pysyva kayttd- ja hallintaoikeus tassa tarkoitet-
tuun porrashuoneeseen seka portaiden ja hissikuilun tiloihin siten kuin
erillisessa ns. Keski-Pasilan yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.

%L%
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8. Toteutussopimuksen mukaisesti jaettavia kustannuksia koskevat tismennykset

Sopijapuolet ovat Toteutussopimuksen 4.2.6. kohdan periaatteiden mu-
kaisesti ja jatkosuunnittelun yhteydessa laatineet kustannusarviot Pasi-
lan aseman joukkoliikennettad palvelevien osien ns. 1/3 kustannuksista.
Tasmennyksena Toteutussopimuksen 4.2.6 kohtaan Sopijapuolet sopi-
vat talla sopimuksella liitteessa 4a summina esitettyjen kustannuserien
lopulliset maarat, eika niita enaa seurata eikd muuteta, mikali tiedossa
oleviin l1ahtétietoihin ei ilmene olennaisia muutoksia. Edella sanotun mu-
kaisesti Toteutussopimuksessa tarkoitetut ao. kustannukset tdsmenne-
taan liitteen 4a mukaisesti lopullisen kustannusjaon perusteeksi. Yritys
on laatinut liitteend 4b olevan Pasilan aseman joukkoliikennetta palve-
levien osien rakennustapaselosteen ehdotukseksi tdssa tarkoitettujen
joukkoliikennetta palvelevien osien toteutusratkaisuksi. Lopulliset raken-
nussuunnitelmat kasitelldadn ja laaditaan Toteutussopimuksen mukai-
sessa menettelyssa. Edella todettujen Pasilan aseman joukkoliikennetta
palvelevien osien sijainti on kuvattu liitteessa 4c.

Edelld sanotusta poiketen, Pasilan asema-aukion ja liityntapolkupyora-
paikkojen toteutuksen osalta toteutuskustannukset tarkennetaan erik-
seen suunnittelun edetessa.

9. Eteliista alikulkua koskevan option tismentaminen

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat seuraavasta tdsmennyksesta
Toteutussopimuksen kohtaan 4.2.9.1

Sopijapuolet toteavat, etta Toteutussopimuksen kohdassa 4.2.9.1 tarkoi-
tettua etelaisen alikulun leventamista ei toteuteta Keskuksen toteuttami-
sen yhteydessd. Etelaistd alikulkua koskeva optio muutetaan va-
raukseksi, jonka mukaisesti Etelaista alikulkua ei toteuteta nyt, mutta
Kaupungilla ja Liikennevirastolla on mahdollisuus kustannuksellaan to-
teuttaa se tulevaisuudessa. Kaupungin ja Liikenneviraston edelld sano-
tusta oikeudesta otetaan ehto erilliseen ns. Teknisten tonttien yhteisjar-
jestelysopimukseen.

Erikseen todetaan, etta tassa tarkoitettu varaus ei ole edellyttanyt raken-
teellista varautumista eikd ennakkorakentamista. Nain ollen varautumi-
sesta ei ole aiheutunut Toteutussopimuksen kohdassa 4.2.9.1 tarkoitet-
tuja kustannuksia, jotka Kaupunki tai Liikennevirasto olisivat velvoliisia
korvaamaan Yritykselle tai Kiinteistd Oy Pasilan asemalle.

10.Sdhkoradan jannitekatkojarjestelmdn ja vaihdemuutoksen toteuttamista koskeva
tismennys

Talla sopimuksella sopijapuolet sopivat seuraavasta tdsmennyksesta To-
teutussopimuksen kohtaan 7.2.9.
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Toteutussopimuksen kohdassa 7.2.9 on sovittu mahdollisuudesta toteut-
taa Pasilan asema-alueen pohjoispuolelle vaihdemuutos ja/tai sahkdra-
dan jannitteenkatkaisujarjestelma. Talla sopimuksella Sopijapuolet totea-
vat, ettd em. sahkdradan jannitteenkatkaisujarjestelmaa ei toteuteta.

Liikennevirasto toteuttaa vaihdemuutoksen Toteutussopimuksen mukai-
sesti. Kaupunki, Liikennevirasto ja Yritys osallistuvat kustannuksiin kukin
1/3 osuudella (Kaupunki 1/3, Liikennevirasto 1/3 ja Yritys yhteensa 1/3).
Kustannukset ovat liitteen 4a mukaiset.

11. Katualueita koskevat tismennykset

Kaupungin katualueiden toteutusvelvollisuus on sanottu toteutussopi-
muksen 7.3.2.1. kohdassa.

Kaupungin tavoitteena on Toteutussopimuksessa sovitun lisaksi raken-
taa tai rakennuttaa Keski-Pasilan alueella sijaitsevat kadut ja niiden kun-
nallistekniikan valmiiksi Keskuksen kauppakeskusosan ja uudistettavan
Pasilan Aseman kayttéonottoon lokakuuhun 2019 mennessa, kuitenkin
vahintaan siten, ettd ao. kadut on asfaltoitu. Tassa tarkoitetut kadut ovat
Firdonkatu, Veturitien 1. vaihe eli vali Radiokatu-Pasilankatu sisaltaen
ns. lyhyen tunnelin, Teollisuuskadun yhteys itdan ja Tornikuja. Edella to-
detun lisdksi Sopijapuolet hyvaksyvat, ettd ns. Ratapihakortteleiden poh-
joisosalla saatetaan joutua tekemaan tilapaisjarjestelyita.

Kaupungin tavoitteena on myos, etta katujen rakentamisen kanssa sa-
manaikaisesti valmistuvat julkisen liikenteen pysakit ja suojatiet Sopi-
musalueella. Joka tapauksessa Kaupunki toteuttaa Keskuksen kauppa-
keskuksen Pasilankadulle aukeavan lantisen sisdankaynnin edessa ole-
van jalkakaytavan ja ko. sisdankaynnin edessa olevat suojatiet tarvitta-
essa valiaikaisratkaisuin siten, etta nama ovat kaytettavissa kun kauppa-
keskus avataan lokakuussa 2019. Lisaksi Kaupunki toteuttaa Pasilanka-
dulle aukeavan lantisen sisdankaynnin yhteyteen joukkoliikenteenpysa-
kin heti kun se Pasilankadun ja Keskuksen rakentamisen puitteissa on
mahdollista, kuitenkin viimeistdan Toteutussopimuksen mukaisesti.

Katujen rakentamisessa ja Ratapihakortteleiden rakentamisessa tulee
huomioida, ettd Keskuksen patoseinien rakennusaikaiset ja tilapaiset
ankkurit ovat kaytossa kauppakeskuksen rungon valmistumiseen saakka
helmikuussa 2018. Tatd ennen ankkureiden alueella ja 1aheisyydessa ei
saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka haittaavat tai vaarantavat ankku-
reiden toimintaa ja kayttoa. Kaupungin toteutusvastuulle kuuluvien katu-
jen rakentamiselle pitéda jaada riittavasti hairiétonta aikaa, jotta ne voi-
daan rakentaa Toteutussopimuksen edellyttdmassa aikataulussa. Edella
tarkoitetulla tavalla Kaupungin tulee voida toteuttaa Veturitien kiertoliitty-
man rakentaminen Toteutussopimuksen mukaisesti patoseinien raken-
nusaikaisista ankkureista riippumatta alkaen helmikuusta 2018, jolloin
edelld todettu vaatimus riittavasta hairiottomasta ajasta katsotaan joka
tapauksessa toteutuneeksi.
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Senaatin ja Kaupungin tulee Ratapihakortteleiden luovutusvaiheessa ja
Ratapihakortteleita rakennettaessa huolehtia siita, ettd Firdonkadun poh-
joisreuna tulee tukea Ratapihakortteleiden rakentamisen aikana siten,
etta kunnallistekniikan toiminta ei vaarannu eika hairiinny.

Kaupunki mitoittaa ja varmistaa Tornikujan hulevesipumppaamon, hule-
vesiviemariverkoston ja kerdilykaivojen ja/tai jarjestelmien toiminnan
seka jarjestaa pintavesien kerailyn siten, etta vedet eivat johdu Keskuk-
sen pysakointilaitokseen, eteldiselle huoltopihalle eikd metroon.

Mikali ennen kauppakeskuksen kayttoonottoa pelastuslaitos tai vastaava
viranomainen esittéa vaatimuksia Veturitien alituksen osalta sprinklauk-
sen tai savunpoiston jarjestamisesta, Kaupunki ja Yritys neuvottelevat
yhteisesti asian jarjestdmisesta ja sopivat yhteisesti viranomaisneuvotte-
luista. Mikali muutoksia rakenteisiin vaaditaan, maaraytyy Kaupungin ja
Yrityksen vastuu niistd Kaupungin ja Yrityksen toiminnan kayttotarkoitus,
lahtdtiedot ja niihin perustuen tehdyt suunnitelmat huomioon ottaen, ai-
heuttamisperiaatteen mukaan. Mikali Kaupunki ja Yritys osapuolet ovat
tasta aiheuttamisperiaatteen mukaan vastuussa, mutta vastuun jakautu-
mista ei pystyta objektiivisesti maarittdmaan, jakautuu vastuu investoin-
nin, peruskorjauksen ja yllapidon kustannuksista tasan Kaupungin ja Yri-
tyksen kesken.

Mikali kauppakeskuksen kayttoonoton jalkeen Kaupungin kadun kayt-
toon liittyvan paatoksen tai muutoin viranomaisvaatimusten johdosta
edellytetaan sprinklauksen tai savunpoiston jarjestamista Veturitien ali-
tuksen kohdalla, jota ei ole voitu ennakoida suunnittelussa ja annettujen
lahtotietojen perusteella, vastaa niistd Kaupunki.

Kaupunki vastaa Keskuksen alueella osana Toteutussopimuksen koh-
dan 4.3.6 Veturitien kadun pintarakenteita ja kadun kayttoon kiinteasti
liittyvia laitteita ja varusteita katualueen meluntorjuntaan liittyvista varus-
teista ja laitteista. Jos katualueen pintarakenteet palvelevat myos Kes-
kusta tai rakenteet tulevat Yrityksen aloitteesta, Keskuksen ilmeen koho-
tuksesta tai muusta vastaavasta seikaista johtuen, Yritys osallistuu inves-
tointiin, peruskorjaus- ja yllapitokustannuksiin laatutason noston osalta.
Veturitie toteutetaan Kampin keskuksen laatutasoon Toteutussopimuk-
sessa sovitusti.

Hankintayksikké on velvollinen huolehtimaan siita, ettd Tornialueen ra-
kentaminen, erityisesti Tornialueen kansirakenteen rakentaminen toteu-
tetaan siten, ettad ajoyhteys Tornikujalta Keskuksen pysakointilaitokseen
ja huoltopihalle ei Tornialueen rakennustéiden takia esty lyhyita tilapaisia
katkoksia lukuun ottamatta eikd muuten olennaisesti hairiinny.

12 Lisidraiteen toteuttaminen

Toteutettavan Lisaraiteen sillan paalle sijoitetaan korvauksetta Yrityksen
torninosturi uudistettavan Pasilan aseman ja sen paalla sijaitsevien toi-
mistojen rakentamisen mahdollistamiseksi. Nosturi sijoitetaan ko. alu-
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eelle vuoden 2017 alusta ja poistetaan heindkuun 2019 loppuun men-
nessad. Mahdolliset nosturiin liittyvat rakenteelliset muutokset Liséraiteen
siltaan toteutetaan Yrityksen kustannuksella. Lisaraiteen ja uudistettavan
Pasilan aseman rakentamistyot yhteen sovitetaan ko. alueella.

Lisaraiteesta johtuen Pasilan nykyisen aseman pilareita joudutaan siirta-
maan lanteen ja ko. siirto edellyttda ns. portaali- ja arinarakenteen raken-
tamista. Lisaraiteen vaatiman rakenteen ylapuolelle rakennettava raken-
nusmassa (Kiinteistd Oy Pasilan Asema, Kiinteistd Oy Pasilan Stoge)
puolestaan vaikuttaa ko. rakenteen kantavuudelle asetettaviin vaatimuk-
siin. Liikennevirasto rakennuttaa ko. yhteisiksi muodostuvat rakenteet,
jotka ilmenevat liitteesta 11. Ko. yhteisten rakenteiden investointikustan-
nusten jakautuminen Liikenneviraston, Kiinteisto Oy Pasilan Aseman ja
Kiinteistd Oy Pasilan Stogen valilla sovitaan Kiinteistd Oy Pasilan Ase-
man, Liikenneviraston ja Kiinteistdé Oy Pasilan Stogen valilla erikseen.
Kiinteisto Oy Pasilan Asema vastaa liitteen 11 mukaisten rakenteiden
peruskorjauksesta, joiden kustannukset jakautuvat Liikenneviraston ja
ko. yhtididen valilla samalla jakoperusteella kuin investointikustannukset,
ellei liitteessa 11 tai ns. teknisten tonttien yhteisjarjestelysopimuksessa
toisin todeta.

Lisaraiteen rakentamiseen liittyen, Pasilan asema-aukion kannen vahvis-
taminen ja leventdminen muodostuu Liikenneviraston ja Kiinteistd Oy Pa-
silan aseman yhteiseksi rakenteeksi ja sen investointikustannukset seka
peruskorjauskustannukset jaetaan puoliksi ko. osapuolten valilla.

Liikennevirasto rakentaa kustannuksellaan Pasilan asema-aukion kan-
nen palkit Kiinteistd Oy Pasilan Aseman omistukseen. Kiinteisté Oy Pa-
silan Asema vastaa ko. palkkien peruskorjauksesta.

Ratasilta ja sen kantavat rakenteet:

Liikennevirasto omistaa ratasillan ja sen kantavat pysty- ja vaakaraken-
teet ja rakentaa ne kustannuksellaan lisaraiteen rakentamisen yhtey-
desséa seka vastaa niiden peruskorjauksesta.

Arinalaatat ja siihen liittyvat rakenteet ovat liitteen 4a mukaisia 1/3 kus-
tannuksia.

Ylla mainittuja rakenteita ei saa purkaa. Muutoksiin (esim. uudet aukot)
tarvitaan Liikenneviraston ja em. yhtididen suostumus.

Liikennevirasto toteuttaa em. rakenteet kustannuksellaan ja Yritys hyvit-
taa ne rakenteiden kustannukset, jotka olisivat aiheutuneet Lisaraiteesta
riippumatta.
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13 Tasmennykset Toteutussopimuksen liitteena oleviin suunnitelmiin

JJ 35

13.2

13.3

13.4

Uudistettavan Pasilan aseman toimistosilta

Toteutussopimuksessa on esitetty toimistosilta Pasilan aseman toimisto-
massojen valiin. Rakenteellisista ja toiminnallisista syista toimistosillan
tarkoittama rakennusoikeus on siirretty Pasilan asemahallin yhteyteen
korottamalla Pasilan asemahallia yhdella kerroksella (liite 5).

Sopijapuolet toteavat, ettd em. suunnittelumuutos tayttaa Toteutussopi-
muksen mukaista ratkaisua paremmin Toteutussopimuksen tavoitteet, ja
Sopijapuolet hyvaksyvat tdman suunnitteluratkaisun Toteutussopimuk-
sen mukaiseksi.

Asuntopuiston ja Fredikanterassin yhteys

Sopijapuolet ovat hyvaksyneet, ettd huolto- ja pelastusajoneuvoyhteys
on siirretty kappelirakennuksen ja lantisen asuinrakennuksen valiin. So-
pijapuolet toteavat, etta suunnitelmamuutos on tarkoituksenmukainen ja
Toteutussopimuksen periaatteiden mukainen, ja Sopijapuolet hyvaksy-
vat suunnitelmamuutoksen (liite 6).

Keskuksen kulttuuri- ja kaupallisten tilojen kokonaisuus

Aseman

Sopijapuolet ovat hyvaksyneet kulttuuri- ja kaupallisten tilojen muutok-
sesta (liite 7). Ratkaisu parantaa hankkeen toiminnallista ja liiketaloudel-
lista toimivuutta.

Sopijapuolet toteavat, etta suunnitelmamuutos on tarkoituksenmukainen
ja Toteutussopimuksen periaatteiden mukainen, ja sopijapuolet hyvaksy-
vat suunnitelmamuutoksen.

huoltopiha

Toteutussopimuksen laatimisajankohtana korttelin 17104 huolto suunni-
teltiin tapahtuvaksi osittain Veturitien alle sijoittuvan ns. Pohjoisen huol-
topihan kautta. Tama suunnitteluratkaisu on suunnittelun edetessa to-
dettu epatarkoituksenmukaiseksi.

Toteutussopimuksesta poiketen talla sopimuksella hyvaksytaan korttelin
17104 huoltoyhteyden jarjestaminen liitteen 10 mukaisesti siten, ettéd
huoltopiha toteutetaan likimaaraiselle tasolle + 17 aseman etelapuolelle
osittain katualueen, Rautatiealueen seka tontin 17103/1 alueelle. Liséksi
Yritys on velvollinen hakemaan tarvittavat sijoitusiuvat rakennusviras-
tolle.

Tassa tarkoitettu huoltopiha toteutetaan yhteiskayttoiseksi huoltopihan

etelapuolelle sijoittuvan Tornialueen Kiinteiston kanssa siten kuin ns. Tor-
nialueen yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.
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Aseman huoltopihaa koskeva Hankintayksikon ja Liikenneviraston hy-
vaksyma suunnitteluratkaisu on kuvattu liitteessa 10.

13.5 Muut tdsmennykset Toteutussopimukseen ja sen liitteisiin

Tassa sopimuksessa edelld todetun lisdksi liitteend 1 olevassa taulu-
kossa on myds muita suunnitelmiin tehtyja tismennyksia, jotka Sopija-
puolet hyvaksyvat osaksi Toteutussopimusta talla sopimuksella.

Edella todetun lisdksi Sopijapuolet sopivat tdsmennyksena Toteutusso-
pimukseen ja liitteessd 1 mainittuihin suunnitelmamuutoksiin, etta seu-
raavassa lueteltuihin rakennuslupien suunnitelma-aineistoihin ja Keski-
Pasilan keskuksen projektiryhman ennen rakennuslupahakemusten jat-
tamista tarkastamiin suunnitelmiin sisaltyvat toteutus- ja suunnittelurat-
kaisut hyvaksytaan Toteutussopimuksen mukaisiksi:

30.4.2015 M-lausunto patoseindn 1. vaiheesta (lupatunnus 17-0316-
15M)

7.7.2015 M-lausunto, maarakennustdiden rakennuslupa (lupatunnus
17-1648-15-M)

27.11.2015 Rakennuslupa, Triplaparkki, maanalainen pysakdintilaitos
(lupatunnus 17-2120-15-A)

27.5.2015 Keski-Pasilan keskuksen projektiryhman lausunto Pasilan
véliaikaisen aseman suunnitelmista, lausunnossa yksildity rakennus-
lupahakemuksen aineisto

11.11.2015 2015 Keski-Pasilan Keskuksen projektiryhman lausunto
korttelissa 17103-17104 sijaitsevan Tripla-hankkeen K-lohkon (kaup-
pakeskus), T-lohkon (tapahtuma-alue) ja S-lohkon (Pasilan asema)
rakennuslupaan liittyvistd suunnitelmista, lausunnossa yksiloity ra-
kennuslupahakeuksen aineisto

14 Tornialueen velvoitepaikkoihin liittyvit Toteutussopimuksen tismennykset

Yritys on Toteutussopimuksessa sitoutunut toteuttamaan Keskukseen
pysakaintilaitoksen tontin 17103/1 alueelle, ja luovuttamaan sinne raken-
nettavista autopaikoista 700 kappaletta Toteutussopimuksen 4.2.10.
kohdan Tornialueen tonttien luovutuksensaajille.

Osapuolet ovat sopineet Toteutussopimuksessa todetun lisaksi, ettd Se-
naatin ja Kaupungin ilmoituksesta, enintddn 100 velvoiteautopaikkaa
saadaan osoittaa tontin 17103/1 pohjoispuolelle sijoittuvien Kaupungin
jaltai Senaatin omistamien ns. ratapihakortteleiden pysékdintitarpeisiin ja
Tornialueen muille toiminnoille siten kuin ns. Tornialueen yhteisjarjeste-
lysopimuksessa on todettu.
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Tama 700 velvoiteautopaikan velvoite on kytketty Toteutussopimuksen
8.3. kohdassa Tontin 17103/1 maaraalojen ja Pasilansillan alaisen pysy-
van kaytto- ja hallintaoikeuden kauppahinnan maksamiseen siten, etta
ko. kauppahinnasta 33.495.719,18 euroa (31,5 miljoonaa euroa lisattyna
2,5 %:n vuotuisella korotuksella 3.3.2016 saakka) suoritetaan sitd mu-
kaa, kun Toteutussopimuksen 4.2.10. kohdan Tornialueen tonttien luo-
vutuksensaajat suorittavat maksuja Tornialueen velvoiteautopaikoista.

Koska kyseiset 700 velvoiteautopaikkaan kohdistuvat pysakointioikeudet
tullaan luovuttamaan Tornialueen tonttien luovutuksensaajille vaiheittain
ehka vasta vuosien kuluessa, Sopijapuolet sopineet Toteutussopimuk-
sen mukaisen tontin 17103/1 ja pysyvan kaytto- ja hallintacikeuden kaup-
pahinnan maksamiseen liittyvan jarjestelyn tdsmentamisesta siten, etta
Yritys ottaa vastatakseen perustamiensa asunto- ja kiinteistoyhtididen
puolesta suhteessa kaupunkiin ja Senaattin tdssa tarkoitetun
33.495.719,18 euron kauppahintaosuuden maksamisesta siten kuin To-
teutussopimuksen perusteella laaditussa ja tdman sopimuksen kanssa
samanaikaisesti allekirjoitetussa kauppakirjassa ja maksujarjestelysopi-
muksessa on todettu.

Vastaavasti, koska Yritys ottaa vastatakseen edelld tarkoitetusta
33.495.719,18 euron kauppahintaosuudesta, Kaupunki ja Senaatti hy-
vaksyvat, etta Yrityksen perustamat Tontin 17103/1 méaéraalojen ja Pasi-
lansillan alaisen pysyvan kayttd- ja hallintacikeuden ostajina olevat
asunto- ja kiinteistoyhtiot eivat enaa ole vastuussa ko. Kauppahintaeran
maksamisesta. Tontin 17103/1 maaraalojen kauppaa koskevan kaup-
pakirjan mukaisesti Yrityksen perustamat asunto- ja kiinteistoyhtiot pant-
taavat Tontin 17103/1 muodostaviin maaraaloihin kohdistuvia kiinnityksia
Yrityksen vastattavaksi ottaman kauppahintaosuuden 33.495.719,18 eu-
roa maksamisen vakuudeksi siten kuin erillisessd maksujarjestelya kos-
kevassa sopimuksessa on todettu.

Edelleen Kaupunki ja Senaatti hyvaksyvat, ettd Yrityksen perustamat
Tontin 17103/1 muodostavien maaraalojen ostajina olevat asunto- ja kiin-
teistoyhtiot peruuttamattomasti siirtavat Toteutussopimuksen 4.2.10 koh-
dan velvoiteautopaikkoja koskevan maksujen saamiseen liittyvat oikeu-
tensa Yritykselle. Asuntoyhtiot sitoutuvat korvauksetta neljan (4) kuukau-
den kuluessa kaupungin ja Senaatin kirjallisista ilmoituksista hyvaksytta-
maan yhtidkokouksessaan ja kiinteistoyhtiot yhtidjarjestyksesta riippuen
yhtiokokouksessaan tai hallituksessaan toteutussopimuksen ja Tornialu-
een yhteisjarjestelysopimuksen perusteella laaditut velvoiteautopaikkoja
koskevat rasitesopimukset seka allekirjoittamaan ja toimittamaan ne ao.
sopijaosapuolille.

Huomioiden mité tassa sopimuksessa on todettu, Yritys maksaa Kaupun-
gille ja Senaatille 33.495.719,18 euroa kauppahintaosuuden Toteutusso-
pimuksen kohdan 8.3 alakohdan 3 mukaisesti.

Edelld kuvatusta maksujarjestelystad laaditaan Hankintayksikon, Yrityk-
sen ja Yrityksen perustamien Tontin 17103/1 muodostavien maaraalojen
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ostajina olevien asunto- ja kiinteistoyhtididen kesken erillinen maksujar-
jestelysopimus, joka allekirjoitetaan samanaikaisesti tdman sopimuksen
kanssa.

Liséksi Sopijapuolet sopivat Toteutussopimuksen lisdksi, ettd mikali kui-
tenkin 120 kuukauden kuluessa tonttia 17103/1 koskevan kiinteistokau-
pan allekirjoittamisesta Tornialueen tontit eivat ole ottaneet rasitepaik-
koja kayttoon ja maksaneet velvoitepaikoista yhteensa 31,5 miljoonan
euron suorituksia edella sanottuine korotuksineen (tdman sopimuksen
allekirjoitushetkella: 33.495.719,18 euroa), Kaupungilla ja Senaatilla on
oikeus osoittaa velvoitepaikkoja my6s muille kuin Tornialueen kiinteis-
toille Kaupungin ja/tai Senaatin omistamilla alueilla Keski-Pasilassa ns.
Tornialueen yhteisjarjestelysopimuksessa todetun mukaisesti.

15 Toteutussopimuksen mukaisia maksujarjestelyja koskevat tismennykset

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Toteutussopimuksen 8.3 kohdassa ton-
tin maksamattomalle kauppahinnalle todettua 2.5 % korotusta lasketta-
essa korotus lasketaan alkuperaisen pddoman maaralle.

Talla sopimuksella Sopijapuolet tdsmentavat Toteutussopimuksen koh-
dan 4.2.6.2 mukaista Yrityksen ja Senaatin vélista Kiinteisto Oy Pasilan
Aseman osakekaupan kauppahinnan maksuaikataulua siten, etta Yritys
maksaa koko Toteutussopimuksen mukaan maaraytyvan kauppahinnan
yhdessa erassa kaupantekohetkell3.

Edella mainitusta Kiinteistd Oy Pasilan Aseman osakekannan kauppaan
liittyvasta maksuaikataulun muutoksesta johtuen tontin 17103/1 kiinteis-
tokaupan kauppahinnan maksuaikataulua lykataan Yrityksen Senaatille
suorittamien maksuerien osalta. Tassa tarkoitetut maksuaikataulun muu-
tokset eivat vaikuta Kaupungille tuleviin maksuerien aikatauluun.

16 Liityntapolkupydripaikkojen toteuttaminen ja kaytto vaiheittaisen rakentamisen
aikana

Talla sopimuksella Sopijapuolet sopivat seuraavasta tdsmennyksesta
Toteutussopimuksen kohtaan 4.2.6.7.

Toteutussopimuksesta poiketen Sopijapuolet toteavat, etta Kiinteistd Oy
Pasilan Aseman omistuksessa olevan Pasilan asema-aukion lisaksi Kes-
kuksen joukkoliikenteen liityntapolkupyodrapaikkoja toteutetaan myos ton-
tille 17103/1. Yrityksella on oikeus ja velvollisuus suunnitella ja toteuttaa
yksityiseen omistukseen liityntapolkupydrapaikkoja siten, ettd Uudistetun
Pasilan aseman valmistuttua Keskuksen alueella on yhteensa 500 liityn-
tapolkupyorapaikkaa. Taman hetkisten suunnitelmien mukaan tama vel-
voite toteutetaan siten, ettad Tontilla 17103/1 sijaitsevan Keskuksen kaup-
pakeskusrakennuksen alueelle 1. ja 3. kerroksen tiloihin Pasilan sillan ja
Veturitien yhteyteen sijoitettaviin keskitettyihin polkupyorapyséakointilai-
tokseen sijoitetaan 327 kappaletta joukkoliikennetta palvelevia liityntapol-
kupyorapaikkoja sisatiloihin. Liséksi Pasilan asema-aukiolle sijoitetaan
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lityntapolkupydrapaikkoja likimaarin 173 kappaletta seka niille Sopimus-
alueen kautta johtavat reitit siten kuin Toteutussopimuksessa on todettu.
Edella todettua jakoa Tontin 17103/1 ja Pasilan asema-aukion valilla voi
muuttaa, kunhan liityntdpolkupyoérépaikkojen em. yhteismaara on yh-
teensa 500 lityntapolkupyorapaikkaa, joista vahintaan 250 pitda sijaita
sisatiloissa. Tassa tarkoitettujen lityntapolkupyotrapaikkojen sijainti on
kuvattu tarkemmin liitteessé 9.

Sopimusalueen toteutuksen aikana tassé tarkoitettujen liityntapolkupyo-
rapaikkojen maara ja laatu voi véliaikaisesti heikentya edelld todetusta.
Liityntédpolkupydrapaikkojen sijainti voi muuttua ja niiden maara voi vali-
aikaisesti vahentya, mutta niitd on kuitenkin turvattava riittavd maara.
Keskuksen toteutuksen aikana on jarjestettava turvallinen reitti Uudiste-
tun aseman liityntapolkupydrapaikoille. Uudistetun Pasilan aseman kayt-
toonoton jalkeen voidaan valiaikaisia lityntéapolkupyoréapaikkoja osoittaa
Tontin A sisapysakdintilaitoksesta ja toisaalle asema-aukiolle.

Ennen Keskuksen valmistumista Yritykselld on oikeus peria Kaupungilta
liityntapolkupyorapaikkojen kaytto- ja Yilapitokustannukset siltd osin kuin
liityntapolkupyorapaikkoja on kulloinkin Kaupungin kaytossa. Keskuksen
valmistumisen jalkeen Kaupunki hyvittda liityntapolkupyorapaikkojen
kaytto- ja yllapitokustannukset Yritykselle Toteutussopimuksen ja Kes-
kusta koskevan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Liityntapolkupydrapaikkojen Yllapito-, korjaus. yms. kustannusten jako
Pasilan aseman valmistuttua on kuvattu lisaksi tarkemmin Keski-Pasilan
yhteisjarjestelysopimuksen liitteessa 19.

17 Pasilan aseman ja tontin 17103/1 vélisen patoseindn alueen pohjarakentamisen
ratkaisut

Sopijapuolet ovat suunnittelun ja rakentamisen yhteydessd yhdessa to-
denneet, etta tontille 17103/1 ja Liikenneviraston hallinnoimalle alueelle
patoseinan itapuolelle jaa pilaantunutta maa-ainesta. Sopijapuolet ovat
yhdessa todenneet, ettd naiden haitta-ainepitoisten maa-ainesten pois-
taminen ei ole kokonaisuudessaan rakennusteknisesti tarkoituksenmu-
kaista.

Selvitysten perusteella ndma edelld mainitut haitta-ainepitoiset maa-ai-
nekset voidaan jattdd maaperaan YIT:n sopimuksen allekirjoitushetkella
voimassa olevien rakennusten kayttotarkoitusta koskevien yleissuunni-
telmien mukaisin rakentein, kunhan jatettavat haitta-ainepitoiset maa-ai-
nekset huomioidaan mydhemmin tehtavissa, tarkemmissa rakennetekni-
sissa suunnitelmissa. Sopijapuolet sopivat, ettd edelld mainitut maa-ai-
nekset jatetddn maaperaan viranomaisten antamien ohjeiden seka ym-
paristdluvan maaraysten edellyttamalla tavalla. YIT vastaa em. suunni-
telmien mukaisesta toteutuksesta.

Mikali muutokset lainsdadannossa tai alemman asteisissa saadoksissa

jaltai viranomaismaaraykset tulevaisuudessa edellyttavat em. alueelle
edella mainitulla tavalla jatettdvaksi sovittuja pilaantuneita maa-aineksia
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koskevia puhdistus- tms. toimenpiteitd kohteen voimassaolevan asema-
kaavamuutoksen mukaisen kayttotarkoituksen puitteissa tapahtuvan ra-
kentamisen yhteydessa, vastaa tarvittavista toimenpiteisté ja niiden kus-
tannuksista Senaatti.

Tassa tarkoitettu pilaantunutta maa-ainesta sisaltava alue on kuvattu li-
kimaaraisesti liitteessa 12.

18 Toteutussopimuksen noudattaminen

Muilta osin talla sopimuksella ei muuteta Toteutussopimusta. Muilta osin
noudatetaan 29.1.2014 allekirjoitettua Keski-Pasilan keskuksen Toteu-
tussopimusta.

19 Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja paattyminen

19.1 Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan sopimuksen allekirjoitushetkella.

19.2 Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa niin kauan kuin Toteutussopimus on voimassa so-
pijapuolten valilla. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siina tapauksessa,
etta Toteutussopimus irtisanotaan paattymaan sen ehtojen mukaisesti,
lakkaa myds tama sopimus olemasta voimassa.

20 Sopimuksen ja sen oikeuksien ja velvoitteiden siirtiminen

Mika&li toisin ei sovita, Yrityksella ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta eika
sen osia kolmannelle, muutoin kuin Toteutussopimuksen kohdassa 14.
sanotulla menettelylla.

21 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tastd sopimuksesta ja/tai sen nojalla tehdyistd sopimuksista aiheutuvat
mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan Toteutussopimuksessa sanotulla
menettelylla.

22 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty nelja (4) samasanaista kappaletta, yksi kullekin
sopijapuolelle.

Helsingissd maaliskuun 3. paivana 2016
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. Yhteenveto projektiyhman hyvaksymista suunnitelmatdsmennyksista ( 5 sivua)

a) Valiaikaisen aseman sijainti ja asemapiirustus (1 sivu)

b) Véliaikaista asemaa koskeva piirustusluettelo (1 sivu)

¢) Saattoliikenteen johtaminen valiaikaiselle asemalle ja yllapitoraja(1 sivu)

d) Valiaikaisen aseman lilkkennesuunnitelma (1 sivu)

Aseman toimistorakennusten tydmaa-alueet toimistorakennusten valmistumiseen
saakka (1 sivu)

a) Toteutussopimuksen mukaisesti jaettavia kustannuksia koskevat tdsmennykset (3 si-
vua)

b) Pasilan aseman joukkoliikennettd palvelevien osien rakennustapaselostus (8 sivua)
c) Kaaviot jaettavista kustannuksista (3 sivua)

Pasilan aseman toimistosillan muutos (1 sivu)

Asuntopuiston ja Fredikanterassin yhteytta koskeva muutos (1 sivu)

Keskuksen kulttuuri- ja kaupallisten tilojen muutos (6 sivua)

a) Pasilan asema-aukion kunnossapitovastuurajat maaliskuusta 2016 alkaen (1 sivu)
b) Sopimus Pasilan aseman asematorin ja opastinsillan kulkuvaylien kunnossa- ja puh-
taanapidosta (17 sivua)

c) Opastinsillan rakenteet, vastuurajat ja Kaupungin pysyva hallinta- ja kayttdoikeus (1
sivu)

Liityntapolkupydrapaikkojen sijoittaminen Keskuksen alueelle (1 sivu)

10. Aseman huoltopihaa koskeva suunnitelmaratkaisu (1 sivu)
11.Lantisen liséraiteen ns. yhteiset rakenteet (4 sivua)
12. Tontille 17103/1 jatettdvaksi sovittu pilaantuneen maa-aineksen alue (2 sivu)



VALTAKIRJA

Kiinteistélautakunta valtuuttaa apulaiskaupunginjohtaja Anni Sinnemaéen allekirjoittamaan kiin-
teistélautakunnan 11.2.2016 (44 §) tekeman paatéksen mukaisen sopimuksen kiinteistén kau-
pan maksujarjestelyista, sopimuksen Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimuksen tdsmenta-
misestd, sopimuksen Keski-Pasilan keskuksen yhteisjarjestelysta, sopimuksen yhteisjarjestelys-
ta Keski-Pasilan korttelin 17104 edellyttamasta jarjestelysta ja sopimuksen Keski-Pasilan kes-
kuksen ja tornialueen vélisesta yhteisjarjestelysta.

Helsingissé 2. paivana maaliskuuta 2016

Kiinteistélautakunnan puolesta
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