LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

VALIMOTIE 1 PROPERTY OY:N
ja

Helsingin kaupungin liikenneliikelaitoksen ("HKL”)

vililla

koskien

TOIMISTOTILOJA OSOITTEESSA VALIMOTIE 1, HELSINKI

XX.6.2017

LUONNOS
21.6.2017

OSAPUOLET

Tama vuokrasopimus (jaljempana "Vuokrasopimus”) on tehty xx.6.2017 seuraavien
osapuolten valilla:

) Valimotie 1 Property Oy, (Y-tunnus 2763493-5) (jaljempana
”Vuokranantaja”)

(i) Helsingin  kaupunki, edustajanaan Helsingin  kaupungin
liikkenneliikelaitos HKL, (0201256-6) (jiljempana "Vuokralainen”)

Kohdissa (i) — (ii) mainituista osapuolista kidytetddn jdljempana yhteisesti myos
nimitystd "Osapuolet” ja kummastakin erikseen nimitysta "Osapuoli”.

TAUSTA

(a) Vuokranantaja omistaa Helsingissa sijaitsevalla kiinteistolla (jaljempana
“Kiinteist0”) osoitteessa Valimotie 1, 00380 Helsinki olevan rakennuksen
ja siihen liittyvat rakenteet, rakennelmat ja laitteet (jdljempana
"Rakennus”);



(b) Talla Vuokrasopimuksella Vuokralainen vuokraa osan Rakennuksesta
kasittavan Vuokrakohteen (maaritelty alla); ja

(c) Tata taustaa vasten Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat tehneet timéin
Vuokrasopimuksen.
VUOKRAKOHDE

Vuokrauksen kohteena on seuraavat liitteessa 1 ja liitteessd 3 tarkemmin yksiloidyt
tilat (jaljempana "Vuokrakohde”):

(a) noin 1214,5 neliometrin suuruiset toimistotilat rakennuksen 2. kerroksesta
("Toimistotilat")

(b) 35 kappaletta pukukaappeja, joista 20 miesten pukutiloissa ja 15 naisten
pukutiloissa (liite 3)

Lisdksi Vuokrakohteeseen kuuluu Vuokralaisen (ei-yksinomainen) oikeus kayttda
Rakennuksen kellaritiloissa sijaitsevia suihku- ja vaatekaappitiloja seka
ensimmaisessd kerroksessa sijaitsevia Pitdjainméaentien puoleisia yhteisid we- ja
aulatiloja.

Edelld mainittu Vuokrakohteen pinta-ala on vain suuntaa-antava ja likimaariinen.
Mikili tosiasiallinen pinta-ala poikkeaa edelld mainitusta, ei Vuokralaisella ole
oikeutta vuokran alennukseen eikd Vuokranantajalla vuokran korotukseen vaan
jaljempana kohdassa 4 kuvattu Vuokran maiard lasketaan edelld maaritellyn
neliomaaran mukaisesti.

Vuokralainen hyviksyy Vuokrakohteen siind kunnossa kuin se on Vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkelld ja ottaen huomioon Vuokranantajan vastuulle kuuluvat kohdan
7.3 mukaiset muutostyot.

Vuokrakohde vuokrataan Kkaytettdviksi toimistotilana. Vuokrakohdetta voidaan
kayttda  ainoastaan tassd  sopimuksessa  sovittuun  kayttotarkoitukseen.
Kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttda Vuokranantajan etukateista kirjallista
hyviksyntia, jota ei kuitenkaan saa perusteettomasti evita. Vuokrakohde luovutetaan
Vuokralaisen ja muiden Raide-jokeri-projektin toteutukseen osallistuvien henkiléiden
kaytettavaksi.

Vuokralainen vastaa siit4, ettd se kdayttda Vuokrakohdetta kulloinkin voimassa olevien
sovellettavien lakien ja viranomaismairidysten mukaisesti ja ettd silli on kaikki
tarvittavat voimassaolevat luvat ja hyviaksynniat Vuokrakohteessa tapahtuvaa
toimintaansa varten (mukaan lukien muttei rajoittuen viranomaisten kulloinkin
maardaamat tai sdddoksissd kulloinkin vaaditut sammutus-, pelastus- ja
torjuntakalusto).

VUOKRA

Vuokra (jiljempana "Vuokra”) muodostuu jaljempana kohdassa 4.1 maaritellysta
padomavuokrasta ja kohdassa 4.2 maaritellysta yllapitovuokrasta, joita molempia
indeksitarkastetaan kohdan 4.3 mukaisesti sekd mahdollisista kohdan 4.4 mukaisista
muista vuokranlisayksista. Vuokriin lisataan arvonlisavero kohdan 4.5 mukaisesti.
Piadomavuokra

Vuokralainen maksaa padomavuokraa seuraavasti:
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4.3

4.4

- Vuokrakohteesta suoritettava padomavuokra on Vuokrakauden alkaessa 10,25
€/m2/Kkk (ALV o %), sisdltden toimistotilan lisdksi pukukaapit

Yhteenlaskettu padomavuokra Vuokrakohteesta on siten Vuokrakauden alkaessa
12 448,60 €/kk (ALV 0 %) (jaljempana "Paaomavuokra”).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kkellarin sosiaalitilojen sekd ensimmaisessa
kerroksessa sijaitsevien yhteisten Pitdjanmaentien puoleisten aula- ja we-tilojen osalta
ei peritd PAdomavuokraa.

Yllépitovuokra

Padomavuokran lisdksi Vuokralainen maksaa Vuokrakohteen osuudelta
Vuokranantajalle ylldpitovuokraa, joka vastaa Vuokrakohteesta Vuokranantajalle
syntynytta yllapitokulua.

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle ylldpitovuokraa, joka on Vuokrakauden
alkaessa 4,25 €/m2/kk Toimistotilojen osalta. Selvyyden wvuoksi todetaan, ettd
yllapitovuokra ei ole sidottu todellisiin kustannuksiin ja ettd kellarin sosiaalitilojen
sekd ensimmaisessd kerroksessa sijaitsevien yhteisten Pitdjanmientien puoleisten
aula- ja we-tilojen osalta ei perita yllapitovuokraa.

Indeksitarkistus

Padomavuokra ja yllapitovuokra sidotaan tdysimaariisesti elinkustannusindeksiin
(1951:10=100). Pddomavuokra ja yllapitovuokra tarkistetaan nykyarvoonsa vuosittain
kunkin vuoden tammikuussa ja heindkuussa. Tarkistusindeksind on edeltdvin
lokakuun tai huhtikuun pisteluku. Vuokraa tarkistettaessa vertailuindeksini on puoli
vuotta aiempi, lokakuun tai huhtikuun, pisteluku. Tarkistettua Vuokraa peritaan
tammikuun ja vastaavasti heinakuun alusta lukien niin, ettd Padomavuokraa ja
ylldpitovuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin tarkistusindeksi on
vertailuindeksia suurempi.

Ensimmadinen indeksitarkistus tehdaan edelld sanotusta poiketen tammikuussa 2018
niin, ettd tarkistusindeksina kiytetdan viimeisintd julkaistua indeksipistelukua ja
talloin vertailuindeksi on toukokuun 2017 pisteluku (1926).

Mahdollista indeksin alenemista ei huomioida. Vuokran korotus tulee voimaan
tarkistusajankohtana eli vuoden ensimmaisena pdivana ja heindkuun ensimmaisena
paivana.

Mikali elinkustannusindeksii ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan, sidotaan
Padomavuokra ja yllapitovuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin
kayttaen perusindeksina Vuokrasopimuksen voimaantulohetkelld viimeisinta tiedossa
olevaa indeksilukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokrantarkistuksen laskennassa
edella mainittuja periaatteita.

Muut vuokranlisiaykset

Taman Vuokrasopimuksen tekemisen jalkeen vuokraustoiminnalle lailla, asetuksella
tai ministerion paatoksella maaratyista uusista veroista ja maksuista tai muuttuneista
verotus- tai maksuperusteista johtuvat Vuokranantajalle koituvat maksut korottavat
Vuokran maaraa kustannusvaikutustaan vastaavasti. Vuokranantajan on ilmoitettava
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4.5

4.6

tdman kohdan mukaisista vuokranlisayksistd ja niiden perusteista Vuokralaiselle kaksi
(2) kuukautta ennen vuokranlisdyksen voimaanastumista.

Arvonlisiavero

Vuokralainen on velvollinen hakeutumaan liiketoiminnastaan
arvonlisaverovelvolliseksi ja Vuokraan lisatdan kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisivero. Vuokranantaja on hakeutunut Vuokrakohteen
osalta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokralainen sitoutuu kayttimaan Vuokrakohdetta
arvonlisdverolain maarittelemalla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan
toimintaan. Mikili nain ei tapahdu, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan
Vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaisesti.

Vuokravakuus
Todetaan, ettd Vuokralainen ei anna vakuutta.
VUOKRA-AIKA JA VUOKRAKOHTEEN HALLINNANLUOVUTUS

Vuokra-aika alkaa 1.8.2017. Osapuolet toteavat, ettd Vuokranantaja tekee
Vuokrakohteeseen kohdassa 7.3 kuvattuja muutost6itd ennen Vuokrakohteen
hallinnanluovutusta.

Vuokrakohteeseen kuuluvien Toimistotilojen hallinnanluovutus tapahtuu vaiheittain
seuraavasti:

-  Ensimmiinen n. 260-300 m2 osa ("Ensimméiinen Osa"), jonka
hallinnanluovutus tapahtuu arviolta elokuussa 2017; ja

- Toinen n. 914,5-954,5 m2 osa ("Toinen Osa"), jonka hallinnanluovutus tapahtuu
arviolta marraskuussa 2017.

Vuokrakohteen Toimistotilojen vaiheittaisen hallinnanluovutuksen ajankohdat
tasmentyviat muutostoiden edetessd ja Vuokranantaja ilmoittaa tarkan
luovutusajankohdan viimeistdan yhtd (1) kuukautta ennen Kkyseisen osan
hallinnanluovutusta. Vuokrakohde luovutetaan edella kuvatusti vaiheittain viipymatta
Vuokralaiselle, kun i) Vuokrasopimus on allekirjoitettu ja ii) Vuokranantaja on
suorittanut  liitteessd 2  madritellyt Vuokranantajan vastuulle kuuluvat
hallinnanluovutuskunnon mukaiset tyot.

Vuokrasopimus on mairdaikainen siten, ettd vuokra-aika paattyy viiden (5) vuoden
kuluttua vuokra-ajan alkamisesta. Vuokrasopimus jatkuu tdméan jilkeen samoin
ehdoin toistaiseksi voimassa olevana kuuden (6) kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettid Osapuolella on oikeus saada
Vuokrasopimus paittymaan viiden (5) vuoden mairaaikaisen sopimuskauden
paattyessa ilmoittamalla siitd toiselle Osapuolelle kirjallisesti vahintdan kuusi (6)
kuukautta ennen maaraaikaisen sopimuskauden paattymista.

Osapuolet toteavat, ettd taman Vuokrasopimuksen mukainen vuokraus liittyy osana
Vuokralaisen ns. Raide-Jokeri-projektia, jonka lopullinen toteutuminen on tamén
Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella epavarmaa. Mikali kyseisen ns. Raide-Jokeri-
projektin tilaajaosapuoli tekee virallisen paiatoksen olla toteuttamatta kyseistd ns.
Raide-Jokeri-projektia, Vuokralaisella on oikeus paattaa tama Vuokrasopimus
paattymaan 30.6.2019. Vuokralaisen tulee ilmoittaa paattamisesta kirjallisesti
Vuokranantajalle viimeistdan 31.12.2018. Vuokralaisen kayttdessda tdman
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7.1

sopimuskohdan mukaista oikeuttaan, Vuokralainen on velvollinen suorittamaan
Vuokranantajalle korvauksena sopimuksen ennenaikaisesta paittdmisestd 60.000
euroa ja tdmi korvaus Vuokralaisen tulee suorittaa Vuokranantajalle viimeistdan
Vuokrasopimuksen paattymispaivana.

VUOKRANMAKSU

Vuokranmaksuvelvollisuuden alkamisajankohta

Vuokralaisen velvollisuus maksaa Vuokraa alkaa vaiheittain seuraavasti:

Yllapitovuokra:

- Vuokralaisen velvollisuus maksaa yllapitovuokraa Ensimmaisen Osan osalta alkaa
Ensimmaisen Osan hallinnanluovutuksen ajankohtana.

- Vuokralaisen velvollisuus maksaa ylldpitovuokraa Toisen Osan osalta alkaa yhden
(1) kuukauden kuluttua Toisen Osan hallinnanluovutuksen ajankohdasta.

Padomavuokra:

- Vuokralaisen velvollisuus maksaa Vuokrakohteesta (Ensimméinen Osa ja Toinen
Osa Padomavuokraa alkaa Toisen Osan hallinnanluovutuksen ajankohtana
kuitenkin siten, ettd Vuokralainen saa Toisen Osan hallinnanluovutuksen
ajankohdasta laskettavan yhden (1) kuukauden mittaisen Padomavuokrasta
vapaan jakson, ja ndin ollen Vuokralainen maksaa Padomavuokraa koko
Vuokrakohteen osalta yhden (1) kuukauden kuluttua Toisen Osan
hallinnanluovutuksen ajankohdasta.

Vuokranmaksupéaiva

Vuokra maksetaan kalenterikuukausittain etukateen viimeistaan kunkin kuukauden 2.
pdivaind Vuokranantajan ilmoittamalle tilille. Vuokranmaksun mahdollisesti
viivastyessa suorittaa Vuokralainen maksamattomalle maaralle korkolain maaraaman
viivastyskoron.

KIINTEIST(.j.N JA VUOKRAKOHTEEN KAYTTO, KUNNOSSAPITO JA
MUUTOSTYOT

Vuokrakohteen kunto, kiytto ja ylléipito

Vuokralainen on vuokra-ajan alkaessa ja Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen
ajankohtana tietoinen Vuokrakohteen kunnosta ja hyviaksyy Vuokrakohteen
kayttoonsa sellaisena kuin se on.

Vuokralainen on velvollinen siivoamaan, yllapitimaan ja hoitamaan Vuokrakohdetta
siten kuin huolelliselta vuokralaiselta voidaan odottaa. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan sellaisista Vuokrakohteeseen kohdistuvista korjauksista, jotka ovat
tarpeen Vuokrakohteen kunnon, toimivuuden ja kiytettavyyden sailyttimiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintansa Vuokrakohteelle asettamien
vaatimusten tayttdmisesta, myos kaikkien ymparistoa ja turvallisuutta koskevien
maaraysten osalta ja toimintansa Vuokrakohteelle aiheuttamasta kulutuksesta,
rasituksesta ja korjaustarpeesta, lukuun ottamatta normaalia kulumista. Vuokralainen
vastaa myos siita, ettei sen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta aiheuta maaperan
tai Kiinteiston tai Rakennuksen rakenteiden pilaantumista. Vuokralainen vastaa sen
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7.2

toiminnasta johtuvan pilaantumisen puhdistamisesta ja sen aiheuttamista
kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan myos yhteistiloja huolellisesti ja huolehtimaan
siitd, ettd niiden Kkayttdjat noudattavat terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
yllapitamiseksi annettuja sidannoksia ja maarayksia.

Vuokralaisen tulee pitda vapaina kuormaus- ja purkualueet sekd huoltokaytavat eika
niitd saa kayttda tavaransdilytystiloina. Vuokralaisen tulee valittomasti siirtaa
saapuvat tavaransa omiin tiloihinsa. Jos Vuokralainen jattaa tavaroita yhteisiin
tiloihin pitemmaksi aikaa eikd poista niitd kirjallisen kehotuksen jilkeen, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa ja varastoida tavarat Vuokralaisen kustannuksella.

Mikali Vuokralainen laiminly6 timéan Vuokrasopimuksen mukaista yllapito-, korjaus-
ja kunnostusvelvollisuutta, Vuokranantajalla on oikeus teettaa tyot ja laskuttaa kaikki
néista toistd aiheutuneet kustannukset Vuokralaiselta.

Vuokralaisen  velvollisuudesta ilmoittaa  Vuokranantajalle = Vuokrakohdetta
kohdanneesta vahingosta sekd Vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on
sdaddetty liikehuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa.

Vuokralainen tekee kustannuksellaan tietoliikenne-, telekommunikaatio-, siivous-,
toimisto- sekd muut mahdolliset = Vuokrakohteen  kayttoon  liittyvat
erillispalvelusopimukset valitsemiensa palveluntoimittajien kanssa ja vastaa
sanottujen palveluiden kustannuksista. Vuokralainen vastaa suoraan myos
kustannuksellaan sellaisen jatteen jatehuollosta, joka poikkeaa olennaisesti
tavanomaisesta toimistotilasta syntyvasta jatteesta.

Vuokralainen vastaa lisdksi tilassaan kuluttamastaan siahkon kustannuksesta, joka
laskutetaan Vuokralaiselta toteutuneen kulutuksen perusteella.

Kiinteiston ja Vuokrakohteen korjaukset

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen rakenteista, rakenteesta johtuvista vioista seka
koko Kiinteist6d palvelevien valaistuslaitteiden, johtojen, putkistojen ja kanavien
peruskorjauksista ja uusimisista (jdljempdnd “Peruskorjaukset”) omalla
kustannuksellaan.

Vuokranantaja pyrkii suorittamaan vuokra-aikana Peruskorjaukset siten, ettd
Vuokralaisen liiketoiminnalle ei aiheuteta tarpeettomasti haittaa. Vuokranantajan
tulee ilmoittaa Vuokralaiselle vahaisisita korjaus- tai muutostoisté, joista ei aiheudu
olennaista haittaa Vuokralaisen toiminnalle, 7 pdivdd ennen tdiden suunniteltua
aloittamista. Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokralaisen toiminnalle olennaista
haittaa aiheuttavista Peruskorjauksista lilkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 19
§:n mukaisesti. Vuokralaisella ei ole oikeutta irtisanoa tai purkaa Vuokrasopimusta
Vuokranantajan  suorittamien  Peruskorjausten perusteella taikka saada
vuokranalennusta tai muuta korvausta Peruskorjausten suorittamisajalta, ellei
pakottavasta lainsdadannosta muuta johdu.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Vuokranantajalle havaitessaan
Vuokranantajan vastuulla olevan Peruskorjauksen tarpeen. Vuokralaisella on kaikissa
olosuhteissa oikeus ja velvollisuus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan
valittoman vahingon estamiseksi ja rajoittamiseksi.
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7.4

7:5

Vuokranantajan muutostyot

Vuokranantajan teettamét hallinnanluovutuksen edellyttimat muutosty6t on sovittu
liitteessa 2.

Vuokralaisen muutos- ja korjaustyot

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokra-aikana Vuokrakohteessa kustannuksellaan
lisa- ja muutostoita hankittuaan niille ensin Vuokranantajan kirjallisen suostumuksen.
Vuokranantaja ei voi ilman perusteltua syyta kieltaytya antamasta tallaista
suostumusta. Ellei erikseen ole kirjallisesti Osapuolten vililla sovittu,
Vuokranantajalla on oikeus niin halutessaan velvoittaa  Vuokralainen
kustannuksellaan ennallistamaan Vuokrakohteen muutos- ja lisatoiden osalta siihen
kuntoon, kuin se oli Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen yhteydessa.

Elleiviat Osapuolet lisi- ja/tai muutostoistd sopimisen yhteydessa toisin sovi, lisa- ja
muutostyot jaavat Kkiinteiltd osiltaan Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri
korvausta vuokra-ajan paatyttyd. Tama koskee myOs Vuokralaisen suorittamia
korjaustoita.

Vuokralaisen tulee toteuttaa vastuullaan olevat Vuokrakohteen korjaus- ja muutostyot
ammattimaisesti noudattaen kulloinkin voimassa olevaa lainsaddantoa ja
viranomaisvaatimuksia.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan korjaus- ja muutostoihin liittyvista
viranomaisluvista. Vuokralaisen tulee toimittaa korjaus- ja muutostoihin liittyvat
suunnitelmat Vuokranantajalle Vuokranantajan niin pyytaessa.

Velvoitteiden tayttamatti jattdminen

Mikali Vuokralainen laiminlyo tdman Vuokrasopimuksen mukaiseen yllapitoon,
kunnossapitoon tai korjaukseen liittyvan velvollisuutensa, eikda ole korjannut
laiminlyontia 30 vuorokauden kuluessa Vuokranantajan huomautuksesta,
Vuokranantajalla on oikeus suorittaa nama Vuokralaisen kustannuksella.

TILAPAISET TOIMINTA- JA JAKELUHAIRIOT

Tilapaiset hairiot vesi-, viemari-, lampo- ja sdhkolaitteissa tai Kiinteiston kannalta
tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa ja niiden kayttdmisessd tai muut
naihin verrattavat tilanteet (jiljempand “Toimintahiiriot”) eiviat oikeuta
Vuokralaista vuokranalennukseen tai muuhun korvaukseen Vuokranantajalta.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan Vuokralaisen omaisuudelle tai
toiminnalle tai Vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen henkilon omaisuudelle
Toimintahdirioistd aiheutuneita vahinkoja. Jos Toimintahdiri6 on aiheutunut
Vuokralaisen, taimén palveluksessa olevan henkilon tai Vuokrakohteessa Vuokralaisen
luvalla oleskelevan tahon tuottamuksesta, tahallisuudesta tai laiminlyonnista,
Vuokranantajalla on oikeus peria Toimintahiirioista aiheutuneet vahingot ja
kustannukset taysimaaraisesti Vuokralaiselta.

VAKUUTUKSET

Vuokranantaja on velvollinen yllapitamaan kiinteistovakuutusta tulipalon, vuotojen ja
muiden vastaavien vahinkojen varalta ja vastaa Vuokrakohteen vakuuttamisesta
taydesta arvostaan (kiinteiston taysarvovakuutus).
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VUOKRAKOHTEEN ALI- JA EDELLEENVUOKRAUS JA
VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTO

Vuokralaisella ei ole oikeutta ali- tai edelleenvuokrata Vuokrakohdetta ilman
Vuokranantajan etukdteen antamaa Kkirjallista suostumusta. Vuokranantaja ei
kuitenkaan voi perusteettomasti eviatd suostumustaan alivuokraukseen, jos tila
alivuokrataan Helsingin kaupungin alaisuudessa toimivalle taholle. Tama koskee my6s
liikkkeen luovutusta.

Riippumatta Vuokrakohteen mahdollisesta ali- tai edelleenvuokrauksesta
Vuokralainen vastaa Vuokranantajalle kaikista timan Vuokrasopimuksen mukaisista
velvollisuuksistaan, joihin kuuluvat, muun muassa, Vuokran maksaminen ja
Vuokrauskohteen pitdminen arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla vihennykseen
oikeuttavassa toiminnassa.

Vuokralainen ei saa siirtdd tdhdn Vuokrasopimukseen perustuvia oikeuksiaan ja
velvollisuuksiaan kolmannelle osapuolelle ilman Vuokranantajan Kkirjallista
suostumusta. Tama koskee myo6s liikkeen luovutusta.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda tdhdn Vuokrasopimukseen perustuvat oikeutensa
ja velvollisuutensa kokonaan tai osittain kolmannelle osapuolelle.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN PAATTYESSA JA
VUOKRAKOHTEEN LUOVUTTAMINEN

Vuokrasuhteen paatyttyd Vuokralaisen on palautettava Vuokrakohde luonnollista
kulumista lukuun ottamatta vastaavassa kunnossa, jossa se oli hallinnanluovutuksen
yhteydessa, ellei toisin ole kirjallisesti sovittu. Vuokralaisen tulee poistaa kaikki
Vuokralaiselle kuuluva irtaimisto (mukaan lukien koneet ja laitteet) Vuokrakohteesta
ennen vuokrasuhteen paittymistd. Vuokrakohde tulee luovuttaa Vuokranantajalle
siivottuna ja Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan ja korjaamaan
irtaimiston poistamisesta ja mahdollisesta Vuokralaiselle tehtyjen lisi- ja
muutostoiden ennallistamisesta aiheutuneet jaljet.

Vuokrakohteessa pidetaan loppukatselmus Vuokranantajan maiariaamana aikana.
Vuokralaisen on korjattava katselmuksessa mahdolliset todetut puutteellisuudet tai
viat valittomasti omalla kustannuksellaan. Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut
asianmukaisia korjaustoimenpiteitd Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa
mairiajassa, on Vuokranantajalla oikeus teettdd tarpeelliset tyot Vuokralaisen
kustannuksella ja/tai pidattda vakuudesta puutteen osuus.

Vuokralaisen kustantamat varusteet ja laitteet Vuokralainen voi kustannuksellaan
irrottaa ehdolla, ettd irrottaminen voi tapahtua aiheuttamatta Vuokrakohteelle tai
Vuokrakohteen myohemmaille kaytolle vahiisti suurempaa haittaa. Tassdkin
tapauksessa Vuokralainen vastaa irrottamisjidlkien ennallistamisesta. Muut
Vuokralaisen kustantamat varusteet ja laitteet jaavat vastikkeetta Vuokrakohteeseen,
ellei asiasta Osapuolten kesken ole kirjallisesti toisin sovittu. Vuokranantajalla on
kaikissa tapauksissa oikeus vaatia varusteiden ja laitteiden irrottamista Vuokralaisen
kustannuksella.

Ellei sovellettavaan lakiin sisaltyvista pakottavista sadnnoksisti muuta johdu,
vuokrasuhteen paatyttya Vuokralainen ei ole oikeutettu saamaan korvausta mistaan
Vuokrakohteeseen tekemistdadn korjauksista, muutoksista tai parannuksista,
asiakaspiirin vahentymisestd muuton johdosta, muuttokustannuksista tai muusta
toimitilojen vaihtoon liittyvisti kustannuksista tai tappioista.



12.

13.

13.1

13.2

13.3

Vuokralaisen tulee tehda Vuokranantajan ja sen edustajien kanssa yhteistyota, jotta
Vuokrauskohteen luovuttaminen takaisin Vuokranantajan hallintaan tapahtuu
sujuvasti. Vuokrasuhteen paittyessd Vuokralaisen tulee siirtia Vuokranantajalle
kaikki Vuokrakauden aikana haltuunsa saamat asiakirjat, joiden voidaan katsoa olevan
tarpeellisia Vuokrakohteen toiminnan, kiyton tai hallinnan kannalta.

VAHINGOT

Vuokralainen vastaa kaikista sellaisista vahingoista, jotka Vuokralainen toiminnallaan
tai yllapitovastuun laiminlyonnilldan aiheuttaa Vuokrakohteessa. Vuokralainen on
vastuussa myOs kolmansille osapuolille Vuokralaisen tuottamuksesta tai
laiminlyonnista johtuen aiheutuvista vahingoista ja naista mahdollisesti seuraavista
vaatimuksista, kustannuksista ja vastuista siten, ettd Vuokranantajalle ei aiheudu
niistd minkaanlaista haittaa.

Vuokranantaja ei vastaa tulipalosta, vuodosta, ilkivallasta, viemiritukoksesta tai
muusta sellaisesta syystd Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen toiminnalle tai sen
keskeytymisestd aiheutuneista tappioista tai vahingoista. Tillaisista seikoista
aiheutuvat keskeytykset tai hiiriot kaytossd eivat myoskddn oikeuta Vuokralaista
irtisanomaan tai purkamaan Vuokrasopimusta ennenaikaisesti. Vuokralainen on
oikeutettu vapautukseen Vuokran maksusta siltd ajalta ja siltd osin kuin
Vuokranantajan tahallisuudesta tai torkeastd huolimattomuudesta johtuvasta syysta
Vuokrakohde ei ole Vuokralaisen kaytossa.

Vuokranantajan mahdollinen vahingonkorvausvastuu kasittaa kaikissa tilanteissa
ainoastaan valittomat vahingot, eikd Vuokranantaja ei missain olosuhteissa vastaa
Vuokralaiselle, tidman henkilokunnalle, asiakkaille tai palveluntuottajille
aiheutuneista vilillisista tai epasuorista vahingoista.

MUUT VUOKRAKOHTEESEEN LIITTYVAT ASIAT
Vuokralaisen kyltit ja mainokset

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda nimikyltti Vuokranantajan kanssa erikseen
sovittavaan paikkaan. Muut mahdolliset mainos- ja muut vastaavat kyltit ja
ikkunoiden teippaukset sekid niiden muutokset on hyviksytettivd Vuokranantajalla
ennen niiden kiinnittdmista, lukuun ottamatta lain vaatimia pelastustyohon tarvittavia
kyltteja tai valoja.

Avaimet

Vuokralaisen tulee siilyttdd, ja huolehtia, ettd sen tyontekijat ja Raide-Jokeri-
projektiin osallistuvat tilojen kayttdjat sailyttdvat, Vuokralaiselle luovutettuja
Vuokrakohteen avaimia huolellisesti. Mikili avaimet katoavat tai varastetaan,
Vuokralainen vastaa kaikista katoamisesta tai varkaudesta aiheutuvista
kustannuksista mukaan lukien Vuokrakohteen lukkojen uudelleensarjoittamisen.
Vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki Vuokrakohteen kayttoon liittyvat avaimet
Vuokranantajalle vuokra-ajan paattyessa.

Siilytyskaapit yleisissi tiloissa

Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa irtaimesta omaisuudesta, jota
Vuokralainen tai sen tyontekijat sailyttavat tai varastoivat henkilokohtaisissa
sailytyskaapeissa, jotka sijaitsevat yleisissa suihku- ja pukuhuonetiloissa Kiinteiston
kellarikerroksessa.
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14.5

MUITA MAARAYKSIA
Ilmoitukset ja tiedonannot

Kaikki tdhdn Vuokrasopimukseen liittyvit ilmoitukset ja tiedonannot tulee tehda
kirjallisesti Osapuolten yhteisesti sopimille yhteyshenkilgille seuraaviin osoitteisiin:

Jos Vuokranantajalle:

Valimotie 1 Property Oy

Lotta Sjoberg

c/o Nordic Real Estate Partners Oy
Etelaesplanadi 24 A

00130 Helsinki

sdhkoposti: lotta.sjoberg@nrep.com

Jos Vuokralaiselle:

HKL - Raide-Jokeri

Juha Saarikoski / Lotta Koski-Lammi

Hameentie 86

00550 Helsinki

juha.saarikoski@hel.fi / lotta.koski-lammi@hel.fi

Ilmoitus tai tiedonanto Kkatsotaan toimitetuksi, kun sdhkopostiviesti on
lahetysraportin mukaan onnistuneesti toimitettu tai kun kolme (3) vuorokautta on
kulunut kirjatun kirjeen postittamisesta tai kun ilmoitus tai tiedonanto on muutoin
tehty todisteellisesti.

Osapuolten tulee ilmoittaa yhteystietojensa muuttumisesta ilman aiheetonta
viivastysta.

Koko sopimus

Tama Vuokrasopimus liitteineen Kkasittdd Osapuolten vilisen sopimuksen ja
yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja syrjayttda kaikki aiemmat Osapuolten
valiset asiaan liittyvat neuvottelut, yhteisymmarrykset ja sopimukset. Kaikki aiemmat
Vuokrakohdetta koskevat Osapuolten viliset kirjalliset tai suulliset sopimukset ovat
mitattomia.

Sopimuksen muuttaminen

Tahadn Vuokrasopimukseen tehtdviat muutokset tulee tehda kirjallisesti. Muutokset
tulevat voimaan, kun kumpikin Osapuoli on hyviaksynyt ne allekirjoituksellaan.

Kustannukset

Jos Osapuolten vililla ei muuta sovita, kumpikin Osapuoli vastaa sille taméan
Vuokrasopimuksen laatimisesta aiheutuvista kustannuksista.

Salassapito
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14.6

15.

16.

17.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokranantajalla on oikeus esittdd jiljennos tasta
Vuokrasopimuksesta  kolmansille  osapuolille  Vuokranantajan  rahoituksen
jarjestamisen yhteydessa tai Kiinteiston myyntiprosessin yhteydessa.

Ristiriitaisuudet

Mikali tama Vuokrasopimuksen ja sen liitteiden valilld on ristiriitaa, noudatetaan
ensisijaisesti Vuokrasopimusta.

SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen
lainvalintaa koskevia sadnnoksia.

Jos tiassa Vuokrasopimuksessa ei nimenomaisesti muuta sovita, Vuokrasopimukseen
sovelletaan kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995,
muutoksineen).

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Mikili tdstd Vuokrasopimuksesta tai sen tulkinnasta aiheutuu erimielisyyksia,
Osapuolet pyrkivit ensisijaisesti sopimaan asiasta neuvotteluteitse.

Mikédli Osapuolet eivat kykene sopimaan asiaa neuvotteluteitse, tista
Vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ja riidat jiatetddan Helsingin
karajaoikeuden ratkaistavaksi ensimmaisena oikeusasteena.

Vuokrasopimukseen liittyvit erimielisyydet ja riitaisuudet voidaan jattaa joiltakin osin
tai kokonaisuudessaan vilimiesoikeuden ratkaistavaksi, mikili Osapuolet erikseen
yhteisesti nimenomaisesti siita kirjallisesti sopivat. Valimiesmenettelyna noudatetaan
talloin yhden valimiehen valimiesmenettelya Keskuskauppakamarin
valimiesmenettelysddntojen mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki ja
kieli Suomi.

VUOKRASOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet
sen.

Tata Vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) samansisiltoista kappaletta, yksi (1)
Vuokralaiselle ja yksi (1) Vuokranantajalle.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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VALIMOTIE 1 PROPERTY OY Helsingin kaupungin
liikenneliikelaitos

Lotta Sjoberg Ville Lehmuskoski, toimitusjohtaja

Yrjo Judstrom, hallintojohtaja
LIITTEET:
1. Pohjapiirrosluonnos
2. Vuokranantajan ja Vuokralaisen muutosty6t Vuokrakohteessa

3. Pukukaapit

12



