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Liikuntalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Vermon ravirata-
alueella sijaitsevan maa-alueen vuokrauksen jatkamisesta Vermon

Ravirata Oy:n kanssa

HEL 2014-004257 T 10 01 01 02

Esitys

Esittelija

Liikuntalautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
myodntaisi likkuntalautakunnalle oikeuden vuokrata Vermon Ravirata
Oy:lle Espoon kaupungin Leppavaaran kaupunginosassa Helsingin
kaupungin mailla sijaitsevan, karttaliitteeseen (liite 1) merkityn noin
24,5 hehtaarin suuruisen maa-alueen, joka kasittaa 226 106 neliomet-
ria tilasta RNro 49-439-16-1 ja 19 091 neliometria tilasta RNro 49-439-
19-0 seka noin 551 neliometria Helsingin kaupungin puolella olevasta
Kiinteistosta 91-428-3-2 raviratatoimintaa seka muuta hevosurheilu- ja
pienelaintoimintaa seka edellisten tukitoimia varten ajalle 1.1.2016 -
31.12.2030.

Vuokraukseen liittyvat ehdot:

Kokonaisvuosivuokra ajalta 1.1. - 31.12.2016 on 108 539,00 euroa (alv.
0 %). Maa-alueen vuokraa maariteltdessa koko alueesta 245 286 nelio-
metria on vahennetty puhdistettavan maa-alueen osuus 15 670 nelio-
metria. Vuokran maarittelyssa on kaytetty 0,133 euron suuruista nelio-
metrivuokraa. (229 616 m? x 0,133 €/ m# v = n. 30 539,00 €). Vuokra-
alueella olevien rakennusten kerrosneliometrimaara yhteensa on 15
302 neliometria. Vuokran maarittelyssa on kaytetty 5,10 euron suuruis-
ta kerrosneliometrivuokraa. (15 302 m? x 5,10 €/ kem? = 78 000,00 €).

Vuokra ajalta 1.1.2017 - 31.12.2030 lasketaan asemakaavaluonnoksen
salliman rakennusoikeuden mukaisen 18 000 kerrosneliometrimaaran
mukaan. Maanvuokran pohjana on maan padoma-arvo, joka maaritel-
laan elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua 100 vastaa-
vaksi. Maan paaoma-arvo (ind. 100) on 8,50 euroa/ kem?. Vuosivuok-
ran suuruus on 5 % maanarvosta. Vuosivuokra sidotaan tammikuun 1.
paivasta 2017 alkaen viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuun
1951=100 siten, etta perusvuosivuokra on 7 650,00 euroa vuodessa
(18 000 kem? x 8,50 €/kem? x 5 %) ja sita vastaava perusindeksi on
100. (Vuoden 2015 vuosivuokra olisi yhteensa 146 115,00 euroa poh-
jautuen v. 2014 keski-indeksin pistelukuun 1910.)

Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia lisaehtoja.
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Liitteet

Vermon Ravirata Oy:n hakemus vuokrasopimuksen jatkamiseksi
Liite 1_Vermon ravirata_vuokra-alue

Liite 2_Ravitie vs verryttelyrata ajantasakaavapohjalla

Liite 3_Vermon kaatopaikka-alue ehdot

Liite 4_Kaatopaikka-alue_kartta

Liite 5 VL_ Vermontie_ Monikonpuron Simaluonnos Vermossa 1
Vuokrasopimusluonnos
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Taustatietoa

Vermon ravirata sijaitsee Espoon kaupungin Leppavaarassa Helsingin
kaupungin omistamalla maa-alueella. Vermon ravirata aloitti toimintan-
sa joulukuussa 1977 ja sen omistaa Vermon Ravirata Oy. Ravirata on
Suomen keskusravirata, jossa on jarjestetty vuosittain noin 70 ravita-
pahtumaa. Merkittavin ravitapahtuma Vermossa on vuodesta 1980 lah-
tien ajettu kansainvalinen Finlandia-ajo, jonka lisaksi ohjelmassa on
useita vuosittaisia suurkilpailuja. Ravitapahtumien lisaksi Vermossa
jarjestetaan vuosittain myods muita yleisdtapahtumia, mm. Kansallinen
poninayttely. Vermon raviradan yhteydessa sijaitsee kolmikerroksinen
arkkitehti Risto Maneruksen suunnittelema paarakennus, jonka katso-
mossa on yhteensa 2 000 istumapaikkaa seka 480-hengen ravintolati-
lat. Vermon varikkoalueella toimii hevostarvikemyymala seka hevoskli-
nikka. Raviradan viereiselle tontille on ollut suunnitelmissa kaavoittaa
ratsastuskeskus.

Vermon Ravirata Oy:n ja Vermon Ravirata Oy:n ja Helsingin kaupungin
likuntaviraston valinen vuokrasopimus paattyy 31.12.2016. Vermon

Ravirata Oy on hakemuksessaan (14.1.2014)esittanyt vuokrasopimuk-
sen uusimista kesken sopimuskauden, siten ettd sopimus tehtaisiin 20-
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30 vuodeksi. Perusteena sopimuskauden aikaisemmalle uusimiselle on
Vermon Ravirata Oy:lle mydnnetyt Kuninkuusravit vuodelle 2017. Ku-
ninkuusraveja on jarjestetty vuodesta 1924 |ahtien muutamia vuosia lu-
kuun ottamatta. Kaksipaivaisessa tapahtumassa juostaan 3 eri matkaa.
Edellisissa Vermossa jarjestetyissa Kuninkuusraveissa v. 1992 vieraili
37 000 ihmista. 2000-luvulla tapahtuma on muodostunut yhdeksi suu-
rimmaksi vuosittaiseksi yleisdtapahtumaksi, jossa on vieraillut yli 50
000 katsojaa. Vuoden 2017 Kuninkuusravit-hanke on liitetty yhdeksi
Suomi 100-juhlavuoden ohjelmaksi, joka on mukana tapahtuman vies-
tinnassa, mutta ei saa taloudellista tukea.

Alueen hallinta

Liikuntavirasto on vuokrannut maa-alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistolautakunnalta (vuokratunnus Y3200-1) vuoden 2043 loppuun
asti. Alueen pinta-ala on noin 389 000 m?. Alue on liikuntaviraston hal-
linnassa. Liikuntavirasto on konsultoinut kiinteistovirastoa liittyen maa-
alueen vuokran sisaltoa seka sopimuksen pituutta. Virastojen valisien
neuvottelujen perusteella on paadytty esittdmaan vuokrasopimusta, jo-
ka paattyy 31.12.2030. Vermon Ravirata Oy on hyvaksynyt ehdotuk-
sen.

Vuokran maarittely

Vuokran maaraksi esitetaan vuodelle 2016 voimassa olevan sopimuk-
sen 108 539 euron (alv. 0 %) vuosivuokraa.

Vuodesta 2017 eteenpain vuosivuokra maaraytyisi asemakaavaluon-
noksen salliman rakennusoikeuden 18 000 kerrosneliometrin mukaan.
Maanvuokran pohjana on maan paaoma-arvo, joka maaritellaan elin-
kustannusindeksin lokakuun 1951=100 pistelukua 100 vastaavaksi.
Maan padoma-arvo (ind 100) on 8,50 kem?. Vuosivuokran suuruus on
5 % maan arvosta. Vuoden 2017 alusta vuosivuokra sidotaan viralli-
seen elinkustannusindeksiin, siten etta perusvuosivuokra on 7 650,00
euroa (18 000 kem? x 8,50 €/ kem? x 5 %) vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100. Vuoden 2015 perittava vuosivuokra olisi yhteensa 146 115 euroa
(alv. 0 %).

Uusi vuokrasopimus

Esityksen liitteena olevaan vuokrasopimusluonnokseen on kirjattu, etta
vuokralainen on tietoinen siita, ettd osa hevosten lammittelyradan poh-
joisosasta (1 745 nelidmetria) sijaitsee vuokra-alueen ulkopuolella, Ra-
vitien katualueella (liite 2), joka on Espoon kaupungin aluetta. Vuokra-
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Lisatiedot

Liitteet

laisen on omalla kustannuksellaan siirrettava rata vuokra-alueelle seka
poistettava mahdolliset rakenteet Ravitien katualueelta, kun Espoon
kaupunki maanomistajana sita edellyttaa. Vuokra-alueella on toiminut
kaatopaikka, mihin liittyvat sopimusehdot on kirjattu liitteeseen 3. Kaa-
topaikka-alueen rajaukset on esitetty liitteella 4. Vuokra-alueeseen si-
saltyy Talinhuipun kunnostettavaan alueeseen kuuluva alue, joka liit-
teena 4 olevalla kartalla on merkitty "Lyhytaikainen vuokrasopimus" -
alueeksi. Alueella sijaitsee hevosten jaloittelutarhoja, joita vuokralaisel-
la on oikeus kayttaa kunnes kunnostustyot alkavat. Taman alueen osal-
ta ei perita vuokraa.

Vuokralaisen tulee sallia nykyinen yleinen kulku vuokra-alueeseen kuu-
luvan pysakointialueen kautta Talinhuipun ja Perkkaan valillda kunnes
pysakointialueen viereen on rakennettu uusi kevyenliikenteen yhteys.
Vuokralaisen tulee huolehtia siita, etta alueella tapahtuvasta hevosten
ajoharjoittelusta ei aiheudu vaaraa alueella liikkuville seka siita, etta
siirtyminen yleisella alueella kulkevalle ajoharjoitteluosuuksille tapah-
tuu turvallisesti. Vuokra-alueen rajoja tarkastetaan, mikali alueella teh-
tavat maanpuhdistustyot tai alueen asemakaavoitus sita edellyttavat.

Vuokralainen on tietoinen Espoon kaupungin suunnitelmista siirtaa Mo-
nikonpuro tavalla, joka osittain ulottuu vuokra-alueelle. Alue merkitty lii-
tekartassa 5. Vuokra-alueen supistuminen ei pienenna vuokralaisen
maksamaa vuokraa.

Uusittava vuokrasopimus esitetaan solmittavaksi ajalle 1.1.2016 -
31.12.2030. Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu vuokrasopi-
musluonnokseen.

osastopaallikkd
Stefan Fréberg

Stefan Froberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
stefan.froberg(a)hel.fi

Martina Jerima, suunnittelija, puhelin: 310 87967
martina.jerima(a)hel.fi

Arja Eloranta, hallintosihteeri, puhelin: 310 87902
arja.eloranta(a)hel.fi

Vermon Ravirata Oy:n hakemus vuokrasopimuksen jatkamiseksi
Liite 1_Vermon ravirata_vuokra-alue

Liite 2_Ravitie vs verryttelyrata ajantasakaavapohjalla

Liite 3_Vermon kaatopaikka-alue ehdot

Liite 4_Kaatopaikka-alue_kartta

Liite 5 VL_ Vermontie_ Monikonpuron Simaluonnos Vermossa 1
Vuokrasopimusluonnos

NO O WN -

Postiosoite

PL 4860

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
liikuntavirasto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Paavo Nurmen kuja 1 C +358 9 310 8771 0201256-6 F12920033800000017
Helsinki 25 Faksi Alv.nro

www.hel fi/likunta +358 9 310 87770 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2015 5 (5)
Y~ Liikuntalautakunta

ULKO/2
10.12.2015

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 4860 Paavo Nurmen kuja 1 C +358 9 310 8771 0201256-6  FI2920033800000017
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 25 Faksi Alv.nro

likuntavirasto@hel.fi www.hel fi/likunta +358 9 310 87770 F102012566



