=

HELSINGIN KAUPUNKI

LIIKUNTAVIRASTO SOPIMUSLUONNOS
MAA-ALUEEN VUOKRASOPIMUS Sopimusnumero | Sivumaara
Tama sopimus korvaa 1.1.2011 alkaneen vuokrasopimuksen LIV1008 2014-4257 1(5)
Paatoksentekija/paatos, johon sopimus perustuu Hakemuksen paivays Diaaritunnus
Liikuntalautakunta (pvm ja §) 14.1.2014 HEL 2014-004257
1. VUOKRANANTAJA 2. VUOKRALAINEN
Nimi Nimi

HELSINGIN KAUPUNKI/ LIIKUNTAVIRASTO

VERMON RAVIRATA OY

PL 4800, 00099 Helsingin kaupunki

Y-tunnus Y-tunnus
0201256-6 0195817-3
Postiosoite Postiosoite

Ravitie 1, 00370 Helsinki

Kéayntiosoite
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki

Laskutusosoite (jos eri kuin postiosoite)

Yhteyshenkilé sopimuskauden alkaessa
Osastopadllikko Stefan Froberg/ulkoliikuntapalvelut

Yhteyshenkilé sopimuskauden alkaessa
Toimitusjohtaja Pia Blom-Johansson

stefan.froberg@hel.fi

Puhelin Puhelin
(09) 310 87901 ja 040 336 0196 (09) 348 83210
Sahkoposti Sahkoposti

pia.blom-johansson@vermo.fi

3. SOPIMUSKOHDE

Sopimuskohde
VERMON RAVIRATA-ALUEELLA SUAITSEVA MAA-ALUE

Kayttotarkoitus
Raviratatoiminta seka muu he-
vosurheilu- ja pieneldintoiminta
ja edellisten tukitoimet

Kaupunginosa
Leppavaara, Espoo

Osoite
Ravitie 1, 00370 Helsinki

Kohdeluokka/-aika
Maa-alue/pitkaaikainen

Sijainti
Kiinteistokartta 678488-90

Hallinta-alueen vuokratunnus Muuta sopimuskohteesta

Kartta/piirustus ymv.

Y3200-1 Noin 24,5 hehtaaria Kartta vuokra-alueesta

4. VUOKRA-AIKA (HALLINTAOIKEUS ALKAA, VUOKRANMAKSUN VOIMASSAOLOAIKA)

Alkaen Paattyen Irtisanominen

1.1.2016 31.12.2030 Vuokrasopimus paattyy ilman erikseen tapahtuvaa irtisanomista sovittuna paattymispaivana.
Liitteeseen 3 merkityn "Lyhytaikainen vuokrasopimus” - alueen osalta irtisanomisaika on kuusi kuukautta.

5. VUOKRA

Vuokra/euroa Vuokranmaksukausi Maksuerat/ erapaivat Alv-kanta

146 115,00 € Vuosi Maksu 4. erassa. Erapaivat: 5.3./5.6./5.9./5.12. 0%

Ks. kohta 9 tarkempi kuvaus.

6. VAKUUS

Vakuuden arvo Vakuus, toimittaminen

25 000,00 euroa Kts. kohta 12 tarkempi kuvaus.

7. ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka si-
toudumme noudattamaan niita. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin
hanen vuokralle anto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sita jot-
kut seikat. Vuokrauksessa noudatetaan muutoin sitd mita erikseen si-
vuilla 2-5 on sopimussuhteesta todettu. Tata sopimuskappaletta on
laadittu kaksi yhta pitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-
lelle.

LITTEET Lukumaara 5 kappaletta

1/KARTTA: vuokra-alue

2/KARTTA: Lammittelyradan osa Espoon kaupungin omistamalla katualu-
eella

3/Kaatopaikka-alue: sopimusehdot

4/KARTTA: kaatopaikka-alueen rajaukset

5/KARTTA: Monikonpuron likimaarainen siirtoalue Vermon raviradan vuok-
raamalla alueella

Paikka ja aika
Helsinki, . paivana -kuuta 2015

Paikka ja aika
Helsinki, paivana -kuuta 2015

Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys

Vuokralaisen edustajan allekirjoitus ja nimenselvennys

ALLEKIRJOITETUN SOPIMUKSEN SISAINEN JAKELU

Alkuperaiskappale Kopio HALL/ TY ULKO Muut sopimukseen liittyvat toimeksiannot
Arkisto Vuokrarekisterin yllapitaja Hallinto Vuokralaskutus
Vuokralainen Yhteyshenkilo Talpa/laskutuspyyntd
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8. VUOKRAKOHDE, KAYTTO

Vuokrakohde kasittaa yhteensa noin 24,5 hehtaarin suuruisen, liitekarttaan (liite 1) merkityn alueen, joka kasittaa

226 106 neliometria tilasta RNro 49-439-16-1, 19 091 neliometria tilasta RNro 49-439-19-0 ja 551 nelidmetria Helsin-
gin kaupungin puolella olevasta kiinteistosta 91-428-3-2. Vuokralainen on tietoinen siita, etta osa hevosten lammittely-
radan pohjoisosasta (1 745 neliometria) sijaitsee vuokra-alueen ulkopuolella, Ravitien katualueella (liite 2). Vuokralai-
sen on omalla kustannuksellaan siirrettava rata vuokra-alueelle ja poistettava mahdolliset rakenteet Ravitien katualu-
eelta, kun Espoon kaupunki maanomistajana sita edellyttaa. Vuokralaisella on oikeus kayttaa vuokra-kohdetta ravirata-
toiminnan seka muun hevosurheilu- ja pienelaintoiminnan harjoittamista varten. Vuokralainen on tietoinen siita, etta
vuokra-alueella on toiminut kaatopaikka, mista johtuvat tarkemmat sopimusehdot ovat liitteena 3. Vuokra-aluetta kos-
kevat kaatopaikka-alueen rajaukset on esitetty liitteelld 4. Vuokra-alueeseen sisaltyy Talinhuipun kunnostettavaan alu-
eeseen kuuluva alue, joka liitteena 4 olevalla kartalla on merkitty "Lyhytaikainen vuokrasopimus” - alueeksi. Alueella
sijaitsee hevosten jaloittelutarhoja ja vuokralaisella on oikeus kayttaa aluetta kunnes kunnostustyét alkavat. Taman
alueen osalta ei perita vuokraa. Vuokra-aluetta saa kayttaa raviradan ja siihen liittyvien palvelutilojen seka pysakointi-
alueen rakentamiseen ja yllapitoon liittyvaan toimintaan.

Alueella on seuraavat rakennukset:

Rakennus Kerrosala | Kayttotarkoitus
Numero Neliometria
1 10 640 | Katsomorakennus
2 629 | Liikerakennus
3 468 | Myymalarakennus
4 1 396 | Elainsuojat, ravihevostallit
5 238 | Elainsuojat, ravihevostallit
6 238 | Elainsuojat, ravihevostallit
7 72 | Liikerakennus
8 1 262 | Elainsuojat, ravihevostallit
9 173 | Eldinsuojat, ravihevostallit
13 89 | Muu maa-, metsa- ja kalatalousrakennus
14 57 | Muu maa-, metsa- ja kalatalousrakennus
17 40 | Liikerakennus
Yhteensa 15 302

Vuokralaisen tulee sallia nykyinen yleinen kulku vuokra-alueeseen kuuluvan pysakointialueen kautta Talinhuipun ja
Perkkaan valilla kunnes pysakoéintialueen viereen on rakennettu uusi kevyen liikenteen yhteys. Vuokralaisen tulee huo-
lehtia siita, ettei alueella tapahtuvasta hevosten ajoharjoittelusta aiheudu vaaraa alueella liikkuville seka siita, etta siir-
tyminen yleisella alueella kulkeville ajoharjoittelurataosuuksille tapahtuu turvallisesti.

Vuokra-alueen rajoja tarkistetaan, mikali alueella tehtavat maanpuhdistustyot tai alueen asemakaavoitus sita edellyt-
tavat.

Vuokralainen on tietoinen Espoon kaupungin suunnitelmista siirtda Monikonpuro tavalla, joka osittain ulottuu vuokra-
alueelle. Alue ilmenee liitekartasta 5. Vuokra-alue supistuu Espoon kaupungin maa-aluetarpeen verran kun Espoon
kaupunki ja Helsingin kaupunki ovat asiasta sopineet. Helsinki pyrkii neuvotteluissa turvaamaan vuokralaisen kulkuyh-
teydet. Tarvittaessa vuokralaisen on kuitenkin sovittava niista erikseen Espoon kaupungin kanssa. Vuokra-alueen supis-
tuminen ei pienenna vuokralaisen maksamaa vuokraa.

9. VUOKRA, MAKSAMINEN

Vuosivuokra vuokra-aikana 1.1.2016 - 31.12.2016 on 108 539 euroa, joka on laskettu seuraavasti:
o koko alue 245 286 m?2, josta vahennetaan puhdistettavan maan alue 15 670 m?2
229616 m2x 0,133 €/m2/v=n.30539 €
o 15302kem2x5,10€/ kem2=n.78 000 €
o perittéva vuosivuokra yhteensa 108 539 euroa.
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9. VUOKRA, MAKSAMINEN (jatkuu)

Vuokra-aikana 1.1.2017 - 31.12.2030 on laskettu seuraavasti:

Vuokra lasketaan asemakaavaluonnoksen salliman rakennusoikeuden mukaisen kerrosneliometrimaaran mukaan.
Maanvuokran pohjana on maan paaoma-arvo, joka maaritellaan elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelu-
kua 100 vastaavaksi. Maan paaoma-arvo (ind 100) on 8,50 €/ kemz2. Vuosivuokran suuruus on 5 % maan arvosta. Tam-
mikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 = 100
siten, etta perusvuosivuokra on 7 650 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100 ja etta kunkin kalenterivuo-
den vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

o vuokra-alueen rakennusoikeus 18 000 kem?2

o perusvuosivuokra on 18 000 kem x 8,50 € / kem2 x 5 % = 7 650 euroa.

o perittava vuosivuokra vuonna 2015 olisi yhteensa 146 115 euroa
(Vuosivuokra joka vastaa elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” vuoden 2014 keski-indeksi
pistelukua 1910)

Vuokra on maksettava nelja kertaa vuodessa yhta suurissa erissa erapaivaan mennessa Helsingin kaupungin
taloushallintopalvelun lahettdamaa laskua vastaan. Erapaivat ovat 5.3., 5.6., 5.9. ja 5.12. Ellei vuokraa suoriteta maara-
aikana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille erille eraantymispaivasta maksupaivaan asti korkoa
seka perimispalkkiota kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan paatéksen mukaan. Kaupungilla on
oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen kayttétarkoituksen, rakennus-oikeuden tai muun vas-
taavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

10. SIIRTO-OIKEUS

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle. Uuden vuokralaisen on haettava
vuokraoikeutensa kirjaamista Helsingin karajaoikeudelta maakaaren mukaisesti. Uuden vuokralaisen tulee viipymatta
siirron tapahduttua toimittaa vuokranantajalle jaljennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta
asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti uusi laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa myos vuokraehtojen noudattamisesta karajaoikeuden kirjaamaan vuokraoikeuden siir-
toon saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

11. ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa tilapaisestikaan vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta kokonaisuudessaan toisen kaytetta-
vaksi ilman liikuntaviraston kirjallista lupaa. Vuokralaisella on oikeus vuokrata edelleen osia vuokra-alueesta, yhteensa
enintdan kolmasosan vuokra-alueesta. Alivuokraus ei vahenna vuokralaisen velvollisuuksia vuokranantajaa kohden.

12. VAKUUS

Vakuudeksi vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta vuokralainen antaa kaupungille 25 000 euron
suuruisen vakuuden. Vakuus koskee myos sita korvausta vuokrakohteen hallinnasta, joka vuokralainen voidaan
velvoittaa suorittamaan vuokrasuhteen paattymisen jalkeiselta ajalta seka mahdollisia perimis- ja sopimuksen purka-
mistoimien kaupungille aiheuttamia kuluja. Vakuudeksi hyvaksytaan pankkitakaus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus. Vakuus tulee antaa liikuntavirastolle ennen sopimuksen allekirjoittamista.

13. KAYTTOMENOT
| Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kdyttdomenoista.

14. RAKENTAMINEN, HOITO

Vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta vastaa vuokralainen. Vuokralainen vastaa itse omalla kustannuksellaan
tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista seka kaikista rakentamiskustannuksista. Vuokra-
laisen on esitettava alueen maanrakennussuunnitelmat, rakennelmien ja muiden rakenteiden (muun muassa suoja-
aidat) piirustukset, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, lilkkuntaviraston hyvaksyttaviksi. Vuokra-
alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvontaviraston luvatta kaataa. Vuokralainen on velvollinen
tarkkailemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan toimintaansa varten tarvittavien vesi- ja viemarijohtojen, sahko- ja muiden johtojen seka kaa-
peleiden rakentamisesta. Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella olevien
ja sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- ja yllapitokustannuksista seka

mabhdollisista johtojen siirtokustannuksista.
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14. RAKENTAMINEN, HOITO (jatkuu)

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueella olevat aidat ja muut rakenteet ja laitteet seka ojituksen ja koko
vuokra-alueen hyvassa kunnossa seka noudattamaan liikuntaviraston niiden hoidosta antamia kirjallisia maarayksia.

Vuokralaisen on puhdistettava myos vuokra-alueen ymparistd, mikali epasiisteys aiheutuu alueen kaytosta. Vuokralai-
sen on noudatettava lannoitteiden ja kasvinsuojeluja- torjunta-aineiden kaytossa ymparistokeskuksen ohjeita. Vuokra-
laisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannukset ja korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa kor-

vauksetta kaupungin hyddyksi.

15. MAINONTA

Vuokralaisen velvollisuus on hankkia kustannuksellaan tarvittavat luvat kilpien, julisteiden tms. kiinnittdmiseen talon
ulkoseiniin tai muualle Kiinteiston alueelle.

16. KADUN JA YLEISEN ALUEEN KUNNOSSA- JA PUHTAANAPITOVELVOLLISUUS

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka asianomaisessa kunnalli-
sessa saannossa maarataan. Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tdaman pykalan mukaan vuokralaiselle kuuluvan
kunnossa- ja puhtaanapidon Helsingin kaupungin tehtavaksi. Vuokranantaja vastaa kuitenkin ulkoilureittien kunnossa-
ja puhtaanapidosta.

17. VUOKRANANTAJAN ILMOITUS MAAPERAN PUHTAUDESTA

Vuokra-alueella on ollut kaatopaikkatoimintaa. Tata koskevat ehdot ovat sopimuksen liitteena 2.

18. YHDYSKUNTATEKNISET LAITTEET

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja
kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli. Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen kuukauden kuluttua siita, kun tar-
vittava asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja tarvetta koskevan ilmoituksen tiedoksisaanti on saatu, luovutet-
tava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama kavioura ja rakennukset
sijaitsevat. Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

19. KATSELMUKSET

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuokralaiselle ilmoitetaan katselImuksesta etukateen.
Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tar-
kastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia noudatettu
seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan. Jos tar-
kastus on aiheuttanut muistutuksia, katselmuksen toimittajat maaraavat, miten ja minka ajan kuluessa vuokralaisen
on korjattava puutteellisuudet.

20. UUDELLEEN VUOKRAUS JA NEUVOTTELUVELVOITE

Vuokralaisella on etuoikeus saada alue vuokralle vuokra-ajan kuluttua umpeen, mikali kaupunki edelleen vuokraa alu-
een kaytettavaksi taman sopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen. Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etu-
oikeutta, taman on ilmoitettava siita kirjallisesti vuokranantajalle viimeistaan yhta vuotta ennen vuokra-ajan paatty-

mista mainitun oikeuden menettamisen uhalla. Mikali kaupunki on halukas luovuttamaan vuokra-alueen omistukses-

taan, on vuokranantaja velvollinen neuvottelemaan myynnista ensin vuokralaisen kanssa.

21. TOIMENPITEET VUOKRA-AJAN PAATTYESSA

Elleivat osapuolet muuta sovi, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa raken-
nelmat ja laitteet perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen
siivoamaan vuokra-alueen. Mikali vuokralainen ei kolmen kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella tassa kohdassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien taytta-
miseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.
Vuokranantajalla on talléin oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on
oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen

tarkoituksenmukaisella tavalla.
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21. TOIMENPITEET VUOKRA-AJAN PAATTYESSA (jatkuu)

Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen. Vuokralainen on velvollinen suo-

rittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen

saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

22. ILMOITUKSET

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset. limoitus tulee lahettaa postitse osoitteella Helsingin kaupungin liikuntavirasto/Ulkoliikunta-
palvelut, PL 4860, 00099 Helsingin kaupunki). imoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta, paatospai-
vasta ja sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset
lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi liikuntavirastolle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksi-
annon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos

se on lahetetty liikuntavirastolle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen. Vuokranantajalla on oikeus antaa téhan
sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

23. MUUTA

Jos vuokralainen olennaisesti laiminly6 tassa sopimuksessa maksettavaksi maarattyjen maksujen suorittamisen tai,
ellei vuokralainen muutoin noudata vuokrasopimuksen ehtoja taikka sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia maarayk-
sia tai ohjeita, eika korjaa rikkomustaan 30 péivan kuluessa vuokranantajan rikkomusta koskevasta ilmoituksesta,
vuokraoikeus on menetetty, mikali vuokranantaja niin paattaa. Jos vuokralainen olennaisesti rikkoo tdman sopimuksen
ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, eika korjaa rikkomustaan 30 paivan kuluessa vuokranantajan rikkomusta
koskevasta ilmoituksesta vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan
kaksisataatuhatta (200 000) euroa. Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranan-
tajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon. Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuok-
rauksesta saadetyn lain sdannoksia. Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat erimielisyy-
det ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii. Kaupunki ei vastaa vuokralai-
selle aiheutuvista kustannuksista, mikali tata vuokrasopimusta koskeva paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvali-

tuksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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