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§ 43
Salmen ulkoilualueen käyttöoikeussopimuksen solmiminen tarjous-
kilpailun perusteella  Cafecafe Oy:n kanssa

HEL 2016-000773 T 02 08 02 00

Päätös

Liikuntalautakunta päätti hyväksyä Cafecafe Oy:n (Y-tunnus 1486390-
7) tarjouksen Salmen ulkoilualueen käyttöoikeussopimuksesta koko-
naistaloudellisesti edullisimpana. Sopimuskausi on 3 vuotta, jonka jäl-
keen sopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajalla.

Liikuntalautakunta päättää sulkea Asunto Oy Lopen Lehtotie 15:n

**********

Y-tunnus 1792505-0) tarjouskilpailusta, koska tarjoaja on tehnyt vaih-
toehtoisen tarjouksen. Tarjouspyynnössä on ilmoitettu, että vaihtoehtoi-
sia tarjouksia ei hyväksytä.

Kyseessä on palvelujen käyttöoikeussopimus, jossa tilaaja ei maksa 
palveluntuottajalle, vaan palveluntuottaja saa tulonsa suoraan asiak-
kailta.

Hankintasopimus sopijapuolten välillä syntyy vasta myöhemmin erik-
seen allekirjoitettavalla sopimuksella. EU-kynnysarvot ylittävien hankin-
tojen osalta hankintasopimus voidaan tehdä aikaisintaan 21 päivän ku-
luttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saa-
neen päätöksen ja valitusosoituksen tiedoksi. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Stefan Fröberg

Lisätiedot
Stefan Fröberg, osastopäällikkö, puhelin: 310 87901

stefan.froberg(a)hel.fi
Petri Angelvuo, ulkoilupäällikkö, puhelin: 310 87906

petri.angelvuo(a)hel.fi
Arja Eloranta, hallintosihteeri, puhelin: 310 87902

arja.eloranta(a)hel.fi

Liitteet

1 Salmen yrittäjätilaisuus 31.8.2015
2 Tp Salmen alueen käyttöoikeussopimus H029-16
3 Liite 1 Hankinnan kohteen kuvaus H029-16
4 Liite 2 Salmen alueen rakennusten vastuujakotaulukko
5 Liite 3 Alue_rakennus ja kalustoinventaario
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6 Liite 4 Sopimusluonnos Salmi H029-16
7 Liite 5 Talouden toteuma 2014
8 Liite 6, Yrittäjän_liiketoimintasuunnitelma
9 Avauspöytäkirja H029-16
10 Tarjous_301881, Cafecafe Oy
11 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
12 Tarjous_Asunto Oy Lopen Lehtotie 15
13 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, liikuntalautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vastaanottajat Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, liikuntalautakunta
Liikuntavirasto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Salmen ulkoilualueen kehittämistyötä ulkoliikuntapalveluiden toimesta 
on tehty pitkäjänteisesti. Ulkoilualueen matkailuvaunualue peruskorjat-
tiin vuonna 2013 ja kahvila vuonna 2014. Alueen rakennukset ovat 
asianomaisessa kunnossa, joka mahdollistaa alueen vuokrauksen ul-
kopuoliselle. 

Liikuntavirasto teetti vuoden 2014 aikana länsipuoleisten ulkoilualuei-
den kehittämissuunnitelman. Suunnitelma esiteltiin liikuntalautakunnan 
kokouksessa 16.6.2015 (§ 129, Ulkoliikuntapalvelut/1). Liikuntalauta-
kunta päätti merkitä tiedoksi osaltaan Helsingin länsipuolisten ulkoilua-
lueiden kehittämissuunnitelman ohjeellisena noudatettavaksi.

Suunnitelman tavoitteena on kehittää uusia toimintakonsepteja, jotka 
vastaavat nykytilaa paremmin tämän päivän ja tulevaisuuden trendeihin 
huomioiden taloudelliset realiteetit. Resurssit halutaan kohdentaa käyt-
täjien tarpeisiin taloudellisesti kestävästi.

Salmen ulkoilualueen yrittäjävetoisen toiminnan kehittäminen aloitettiin 
yhdessä konsulttiyhtiö Siton kanssa kesällä 2015. Ulkoilualueella jär-
jestettiin 31.8.2015 yrittäjäilta johon kutsuttiin eri kanavia käyttäen Sal-
men ulkoilualueesta kiinnostuneita yrittäjiä. Paikalla oli yli kolmenkym-
mentä henkilöä. Syksyllä 2015 järjestettiin vielä erikseen kahdenkes-
keisiä yrittäjätapaamisia, joissa yrittäjät saivat esittää kysymyksiä ulko-
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liikuntapalveluille sekä myös ulkoliikuntapalvelut pystyi avoimesti esittä-
mään kysymyksiä mahdollisille tuleville yrittäjille. Keskustelujen perus-
teella ulkoliikuntapalveluille muodostui näkemys, että alue tulee kilpai-
luttaa kokonaisuutena eikä osissa. 

Vuonna 2008 alueen käyttömenot olivat 531 000 € ja tulot 105 000 €. 
Vuonna 2015 käyttömenot olivat 264 000 € ja tulot 53 000 €. Henkilö-
kuntaa vuonna 2008 ulkoilualueella oli esimies ja 8 liikuntapaikanhoita-
jaa. Keväällä 2016 kaksi henkilöä jää eläkkeelle, jolloin Salmen ulkoi-
lualueen liikuntapaikanhoitajia on yhtensä 4 kpl, joista yksi on osa-ai-
kaeläkkeellä. Henkilökunnan kanssa on muutoksesta avoimesti kes-
kusteltu ja he siirtyvät osastolla muihin tehtäviin. 

Yrittäjävetoisen toiminnan myötä ulkoliikuntapalvelut odottaa palvelui-
den paranevan Salmen ulkoilualueella sekä vuositasolla kustannus-
säästöjä arvioilta noin 100 000 €.

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupungin hankintakeskuksen 2.2.2016 
päivättyyn tarjouspyyntöön H029-16, HEL 2016-000773. Salmen ulkoi-
lualueen käyttöoikeussopimuksen kilpailutus on toteutettu avoimella 
menettelyllä. 

Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus 2.2.2016 sähköisessä HIL-
MA-ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Määräaika tarjous-
ten jättämiselle päättyi 1.3.2016. Määräaikaan mennessä saapui 2 tar-
jousta: Cafecafe Oy  ja Asunto Oy Lopen Lehtotie 15.

Tarjoajien soveltuvuuden tarkastaminen

Tarjouspyynnön kohdassa 5. Kelpoisuus- ja vähimmäisvaatimukset on 
esitetty tarjoajan soveltuvuudelle asetetut vaatimukset ja selvitysvelvol-
lisuudet. Selvitykset tarjoajan soveltuvuudesta on pyydetty siltä tarjoa-
jalta, joka tulee voittamaan tarjouskilpailun.

Tarjousten tarjouspyynnönmukaisuuden tarkastaminen

Asunto Oy Lopen Lehtotie 15:n tarjous sisältää tarjouspyynnön vastai-
sesti vaihtoehdon vuokran suuruudelle. Lisäksi tarjouksessa on tarjous-
pyynnön vastaisesti ehdot liikuntaviraston maksettavaksi edellytetyistä 
kunnossapitopalveluista ja tarjoajan käyttöoikeudesta isännän taloon 
kustannuksetta. Tarjoajien tasapuolisen ja syrjimättömän kohtelun 
vuoksi Asunto Oy Lopen Lehtotie 15:n tarjous on hylättävä tarjouspyyn-
nön vastaisena.

Cafecafe Oy:n tarjous on tarjouspyynnön mukainen.

Tarjousten vertailu
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Hankinnan valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus.

Tarjousten vertailua ei ole tarpeen tehdä, koska saatiin vain yksi tar-
jouspyynnön mukainen tarjous.
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