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§ 44
Valkosaaren ja Valkosaarenkarin maa-alueesta pitkä vuokrasopimus 
Nyländska Jaktklubben rf:n kanssa

HEL 2015-013338 T 10 01 01 03

Päätös

Liikuntalautakunta päätti vuokrata Nyländska Jaktklubben rf:lle Helsin-
gin kaupungin 9. kaupunginosassa (Kaivopuisto) sijaitsevan, karttaliit-
teeseen merkityn noin 11 025 m²:n suuruisen maa-alueen (kiinteistö-
tunnus 91-432-5-2), joka on osa Valkosaarta ja Valkosaarenkaria, ve-
nesatamatoimintaa varten. Vuokrattavasta maa-alueesta on talvisäilyty-
salueena 469 m², rakennettua aluetta 2 090 m² ja 8 883 m² on vaikeim-
min hyödynnettävää. 

Vuokra-aika alkaa 1.1.2016 ja päättyy 31.12.2025. 

Vuokrasopimus solmitaan seuraavin ehdoin: 

1 

Täysimääräinen vuosivuokra vuonna 2015, joka vastaa elinkustannu-
sindeksin vuoden 2014 keskiarvon pistelukua 1910, on 14 968,57 eu-
roa (alv 0 %). 

Helmikuun 1. päivästä 2017 lukien täysimääräinen vuosivuokra määrä-
tään pitäen virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" piste-
lukua 100 vastaavaa 783,70 euron suuruista perusvuosivuokraa. 

2

Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan määräämiä lisäehtoja.  

Esittelijä
venesatamapäällikkö
Ari Maunula

Lisätiedot
Soile Lehmusto, hallintosihteeri, puhelin: 310 87803

soile.lehmusto(a)hel.fi
Ari Maunula, venesatamapäällikkö, puhelin: 310 87809
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2 NJK vuokra-alue
3 NJK rakenteet
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, liikuntalautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, liikuntalauta-

kunta
Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Nyländska Jaktklubben rf:n on vuokrannut kyseessä olevan alueen 
myös aikaisemmin venesatamatoimintaa varten. Vanha vuokrasopimus 
päättyi 31.12.2015. 

Merkittävimmät muutokset aikaisemman vuokrasopimuksen ja uuden 
vuokrasopimuksen välillä ovat seuraavat:
* Uudessa sopimuksessa rakennetun maa-alueen vuokrasubventio on 
50 % (aikaisemmin 70 %). 1.1.2007 alkaen liikuntaviraston urheilura-
kentamisen vuokrasopimuksissa on käytetty 50 %:n vuokrasubventiota.
* Ehtoihin on myös lisätty, 
Kohtaan Muut ohjeet ja määräykset seuraava teksti:
Vuokralaisen tulee luovuttaa öljyvahingon sattuessa tai öljyvahingon 
vaaran uhatessa korvauksetta vuokra-alue siinä olevine rakennuksi-
neen ja rakennelmineen vuokranantajan käyttöön. Kaupunki ei peri
vuokraa ajalta, jona vuokra-alue on korvauksetta kaupungin käytössä.
Niiden seurojen osalta, joiden vuokra-alueiden koossa ja käyttötarkoi-
tuksessa on tapahtunut muutoksia vuokrasopimusten solmimisen jäl-
keen, on muuttuneilla vuokra-alueilla suoritettu tarkistusmittaukset sekä
yhdessä veneseurojen edustajien kanssa tarkistettu alueiden käyttötar-
koitukset. Näin sopimukset perustuvat kaikilta osin tosiasialliseen tilan-
teeseen.

Yhteneväiset sopimusmallit kaikkien seurojen ja liikuntaviraston välillä 
mahdollistavat seurojen tasa-arvoisen kohtelun vuokran suuruuden se-
kä muiden vuokraehtojen osalta.

Asemakaava

Alueella on osayleiskaava nro 10350, joka ei ole lainvoimainen.
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Sisäinen vuokraus 

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisäisin vuokrausperustein 
kiinteistölautakunnalta (vuokratunnus Y3109-00001) vuoden 2043 lop-
puun asti. Sisäinen vuokra vuonna 2015 on 0,95 €/m²/vuosi. Alue on 
merellisten palvelujen hallinnassa. 

Vuokran määrittely

Rakennetun alueen osalta:
Maa-alueen pääoma-arvona pidetään virallisen elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavaa 12,00 euron suuruista 
kerrosneliömetrihintaa, rakennusten suuruus on yhteensä 2 090 kerros-
neliömetriä täysimääräinen vuosivuokra on 5 % rakennetun maan pää-
oma-arvosta, josta peritään 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta käyte-
tään sopimuksen mukaiseen käyttötarkoitukseen.

Muun vuokra-alueen osalta:
vuosivuokran perusteena pidetään virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavia seuraavan suuruisia neliö-
metrivuokria:
- talvisäilytysalueen osalta 1,00 euroa
- vaikeammin hyödynnettävän muun alueen osalta 0,30 euroa
Täysimääräinen vuosivuokra on 5 % maan pääoma-arvosta. 

Helmikuun 1. päivästä 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 = 100 siten, että perusvuo-
sivuokra on 783,70 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100 ja että kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla 
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. Mi-
käli pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta. 

Vuosivuokra vuoden 2015 hintatasolla on 14 968,57 euroa ja se on las-
kettu vuoden 2014 keskimääräisellä elinkustannusindeksillä.
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