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Lainahakemus Helsingin kaupungin Urheilu- ja ulkoilulaitosrahastosta

Arcadahallen - litkuntarakennuksen rahoittamiseksi

Stiftelsen Arcadan padamiddrand on edistdd ja tukea ruotsinkielistd korkeakouluopetusta
Suomessa. Sdatio on perustettu 1930 nimella Stiftelsen Tekniska laroverket i Helsinginfors.
Saatio yllapitaa Ammattikorkeakoulu Arcadaa, jonka toimii padosin Helsingissa Arabian-
rannan kampusalueella. Kampuksen rakennuskantaa on tarkoitus tdydentdd opiskelija-
asuntola- ja liikuntahallirakennuksella. Liikuntahallia on tarkoitus kayttdd Arcadan liikun-

taopetukseen sekd kampuksen opiskelijoiden ja helsinkildisten liikuntatarpeisiin.

Hankeen rahoittamiseksi Stiftelsen Arcada on anonut ja sille on mydnnetty lainaa Helsingin
kaupungin Urheilu- ja ulkoilurahastosta. Myonnetyn lainan kohteena oli urheiluhallisuun-
nitelma, jossa urheiluhalli sijaitsi maantasossa kaupungin varaamalla tontilla nro 21677/5
Hermannin kaupunginosassa. Tontin pohjaolosuhteet ovat tavanomaista vaikeammat, min-
ka vuoksi hallin kokonaisinvestointi kasvoi varsin suureksi, mika vaikeutti rahoituksen
hankkimista ja siihen perustuvan vakuuttavan ja riittdvan turvamarginaalin omaavan talo-

ussuunnitelman laatimista.

Taméan vuoksi Arcadahallia varten kehitettiin uusi konsepti, jossa suuria pohjanrakennus-
kustannuksia jakamaan hankkeeseen liitettiin n. 100 opiskelija-asuntoa, joista alueella on
kysyntda ja joiden rahoitus on mahdollista jarjestdd Valtion takaamalla lainalla (90 %) ja
avustuksella (10 %). Uudessa suunnitelmassa liikuntahalli on asuinrakennuksen pé&alld sen
ylimmaissa kerroksessa. Halliin on oma sisddnkdynti ja sen tekniset jarjestelmat eriytetaan
asuinrakennuksen jarjestelmistd siten, ettd liikuntahallia voidaan kayttaa itsendisesti. Uu-
dessa konseptissa urheiluhallin laajuutta on myds pienenetty. Néilld toimilla liikuntahallin
kustannukset on saatu merkittavéasti alhaisemmiksi ja siten rahoitustarve ja kayttotalous
hankkeen toteutusedellytysten maarittdmalle tasolle. Tam&n hakemuksen seuraavissa kap-
paleissa ja liitteissa on selostettu uuden konseptin mukaisen litkuntahallin 1ahtékohdat seka

toteutussuunnitelma.

1. Arcadahallin tarveselvitys

Arcada ammattikorkeakoulun terveyden ja hyvinvoinnin (HV/hélsa och vélfard) osastolla
on liikkunnanohjaajien ja terveyden edistamisen koulutusohjelma (II/idrott och hélsopromo-
tion) seka fysioterapian (FT/fysioterapi) koulutusohjelma. Nama koulutusohjelmat muodos-
tavat yhtendisen II/FT koulutusyksikon (II/FT kluster). Liikunnanohjauksen ja terveyden
edistimisen koulutusohjelma tuli mukaan Arcadan koulutustarjontaan vuonna 2007 syksyl-
1a. Arcadan rakennus ja opetustilat olivat valmistuneet kuitenkin jo 2000-luvun alkupuolel-
la, minka vuoksi koulutusohjelmaa ei sijoitettu Arabianrannan kampukseen, eiké liikunnan
koulutusohjelmaa ja sen erityistarpeita ole otettu huomioon Arcadan uudisrakennuksen

suunnittelussa.
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Arcadan oma liikuntatilojen kayttotarve ei ole niin suurta, etta tilojen kayttdaste nousisi
riittdvan korkeaksi. Taman vuoksi Arcadan oman kayton lisdksi halli suunnitellaan myos
Arcadan ulkopuolisia kédyttdjaryhmia varten osin pédivdaikaan ja etenkin ilta-aikaan seka
viikonloppuisin. Arcadan liséksi lilkuntahallin naapuritonteilla sijaitsevilla DIAK- ammatti-
korkeakoululla ja Yrkeinsititutet Prakticum ammattiopistolla on jatkuva opiskelijoiden lii-
kuntatilatarve. Edelld mainitun kolmen oppilaitoksen yhteenlaskettu opiskelijamaéra on n.
5000, joiden lisdksi Arabian rannan alueella opiskelijoita on Aalto-yliopistossa (taiteiden ja
suunnittelun korkeakoulu), Metropolia ammattikorkeakoulussa (kulttuuri, elokuva ja vies-
tintd) sekd Pop & Jazz konservatoriossa sekd Stadin ammattiopistossa. Opiskelijoiden liikun-

tapalvelu ja -tilatarve on merkittava.

Arcadan litkuntahallihankkeen tultua julkisuuteen on Arabian rannan ja Kyldsaaren alueella
toimivilta urheiluseuroilta ja alueen asukkailta tullut yhteydenottoja, joissa he ovat ilmais-
seet tarpeensa liikuntatiloille ja halukkuutensa kéyttda liikuntahallin tiloja. Etenkin tarve
tiloista, joissa nuorille ja lapsille voitaisiin jdrjestdd voimistelu- ja ryhmaliikuntaa on tullut

esiin useissa kyselyissa.

Kevéan ja kesédn 2011 aikana toteutettiin “Markkinakartoitus eri lajien tarpeille harjoitus- ja
suorituspaikkojen suhteen Helsingin alueella”. Kartoituksen selvitysmiehena toimi URHE-
AN (Padkaupunkiseudun Urheiluakatemia) toiminnanjohtaja Simo Tarvonen. Kartoitus
toteutettiin keskusteluina eri lajiliittojen ja lajien (seurat) edustajien kanssa niista tarpeista,
joita lajeilla on Helsingin alueella harjoitus- ja lajisuorituspaikoille. Kartoitus osoitti, ettd
suurin puute suorituspaikoista on taitovalmennuslajeilla ja taitoharjoittelulla eri lajeissa
(mm. voimistelu, yleisurheilu, eri palloilulajit, uimahypyt, taitoluistelu). Kartoituksen tulok-
set tukevat Arcadan liikunnan koulutusohjelman visiota taitovalmennuskeskuksesta. Selvi-
tyksen keskeinen tulos oli se, ettd Arcadan ulkopuolinen kayttdtarve on suuri, seurat ovat
halukkaita siirtiméén toimintaa uusiin tiloihin ja etta liikuntatiloille saadaan korkea kaytto-

aste ympari vuoden.

Lisdksi on selvitetty salin vuokraamismahdollisuutta aktiiviliikuntaan keskittyvalle yritys-
toiminalle ja selvitetty timan kaltaisen toiminnan vuokranmaksukykya. Selvitys osoitti, ettd
sali olisi mahdollista vuokrata, siten ettd yrittdja ottaa haltuunsa osaksi aikaa iltapdiviksi,
illoiksi ja viikonlopuiksi, jarjestaa tiloissa ohjattua ja maksullista liikkuntaa ja maksaa tiloista

kdypda vuokraa.

2. Tontti

Helsingin kaupungin kiinteistdvirasto on varannut hanketta varten tontin nro 21677/5 Her-
mannin kaupunginosasta. Tontti on Kylasaarenkujan péassa rajoittuen Toukolan rantapuis-
toon ja Hermannin rantatiehen. Tontti on osa Arcada ammattikorkeakoulun, DIAK ammat-
tikorkeakoulun ja Prakticum-ammattiopiston kampusaluetta. Rakennuspaikan sijainti on
kaupunkirakenteessa varsin nakyva, mika asettaa rakennukselle arkkitehtonisia vaatimuk-

sia.

Voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty tontin kayttotarkoitukseksi YU eli urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontille on valmisteilla asemakaavan muu-
tos, joka sallisi liikuntahallin rakentamisen liséksi opiskelija-asuntojen rakentamisen. Uuden

asemakaavan odotetaan saavan lainvoiman kuluvan vuoden aikana



Tontille on tarkoitus laatia hallinnanjakosopimus, jolla jaetaan tontin hallintaoikeus opiskeli-
ja-asuntoja omistavalle kiinteistdosakeyhtiolle ja liikuntahallin omistavalle yhtiolle. Tontti
vuokrataan Helsingin kaupungilta pitkaaikaisella tontinvuokrasopimuksella ja tontin vuok-
ra jaetaan tontin rakennusoikeuden kayton ja hallinnanjakosopimuksen osoittamassa suh-

teessa.

Tontin maapera on pintakerrosten osalta lohkareista tayttomaata, jonka alla on 16ysaa plas-
tista savea, minkd vuoksi tontilla on varauduttava erittdin huonoihin pohjaolosuhteisiin.
Todennékoinen rakennuksen perustamistapa on porapaaluperustus, jonka kustannukset
ovat merkittavasti tavanomaista paaluperustusta korkeammat. Uuden konseptin ansiosta
kustannukset huonoista pohjaolosuhteista jakautuvat opiskelija-asunnoille ja liikuntahallil-
le, mikéa helpottaa kummankin hankkeen kustannuspainetta verrattuna siihen, etta hankkeet

toteutettaisiin ao. tontille erillisina.

3. Hankesuunnitelma

Arcadahallista ja opiskelija-asunnoista on tehty hankesuunnitelma, joka on tdméan lainaha-
kemuksen liitteend. Arcadahalliin suunnitellun tilaohjelman laajuus on 980 ohm?2 ja huo-
neala on 1.155 hum?2. Liikuntahallin tavoitebruttoala on n. 1.250 brm2 ja tavoitetilavuus n.
14.000 rm3.

Liikuntahallin tilaohjelma koostuu 660 hum?2 kokoisesta liikuntatilasta, johon mahtuu esim.
koripallokenttd tai vaihtoehtoisesti taitovalmennukseen ja taitoharjoitteluun varustettu tila
tarvittavine vilinevarastoineen. Liséksi tilaohjelma siséltaa kuntosalin 160 hum?2 ja tukitoi-
mintojen tilat (puku- ja pesutilat, valinevarasto- ja huoltotilat, tekniset tilat) yhteensd n. 335

m2.

4. Aikataulu

Rakennuksen suunnittelu tarkoitus kdynnistda kevaalla 2016. Asemakaavamuutoksen ja
rakennuslupasuunnitelmien on tarkoitus valmistua vuoden 2016 loppuun mennessa. Ra-
kennusty6t voidaan aloittaa huhtikuussa 2017. Hankkeen rakennusaika on noin 16 kuukaut-
ta. Liikuntahalli voidaan ottaa kaytt6on elokuussa 2018.

5. Hankkeen kustannukset

Hankkeesta on laadittu kustannusarvio tilaohjelman, liitteessa olevan luonnossuunnitelman
ja rakennuspaikan ominaisuuksien perusteella. Liikuntahallin arvioidut perustamiskustan-

nukset ovat (sis alv 24 %):

Rakennuksen hinta 3.882.000 euroa
Rakennusaikainen tontin vuokra 18.000 euroa
Rakennusaikaiset korot 50.000 euroa
Yhteensa 3.950.000 euroa

Hankkeen tavoitehintalaskelma on esitetty liitteessa 1.
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6. Rahoitussuunnitelma

Perustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa seuraavasti:

Stiftelsen Arcada 30 % 1.185.000 euroa
Muut saatiot ja rahastot 30 % 1.185.000 euroa
Helsingin kaupungin laina 40 % 1.580.000 euroa
Yhteensa 3.950.000 euroa

7. Toteutus- ja yllipitovastuut

Stiftelsen Arcada vastaa hankeen rakennuttamisesta ja yllapidosta. Vuotuiset tontin vuok-
ramenojen on arvioitu olevan n. 12.500 €, liikuntahallin yllapitomenojen 130.000 € ja rahoi-
tusmenojen n. 86.900 € (korko ja lyhennys). Stiftelsen Arcadalla on tarkoitus kattaa maan-
vuokra- ja ylldpitomenot vuokraamalla tiloja eri kayttotarkoituksiin. Rahoitusmenot jaavat
Stiftelsen Arcadan vastattaviksi. Liitteessa 2 on esitetty Arcadahallin kdyttokustannuslas-
kelma. Arvio yllapitokustannuksista on liitteen 1 hankesuunnitelmassa.

8. Rahoitushakemus

Stiftelsen Arcada anoo Helsingin kaupungin Urheilu- ja ulkoilurahastosta Arcadahallin
rakentamista varten lainaa yhteensd 1.580.000 euroa. Laina nostettaisiin padosin vuoden
2017 aikana rakentamisen edistymisen mukaan. Laina-ajaksi sdétio esittda 20 vuotta. Laina
maksetaan takaisin vuosittain tasalyhennyksind. Sdation yhteyshenkilénd toimii rehtori
Henrik Wolff, osoite: Stiftelsen Arcada, Jan-Magnus Janssons plats, 00560 Helsinki; sahko-
posti:

henrik.wolff@arcada.fi, puhelin: +358 50 64936.

Helsingissd 14.3.2016
Stiftelsen Arcada
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