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1. Yhdyshenkilot

Tilaaja / Rakennuttaja

Yrkeshogskolan Arcada
Jan-Magnus Janssonin aukio 1
00550 Helsinki

Puhelin: 0207 699 699

e-mail: etunimi.sukunimi@arcada.fi
* Henrik Wolff

Hankesuunnittelutehtiavit

Haahtela-rakennuttaminen Oy
Bulevardi 16 B

00120 Helsinki

Puhelin: +358 9 7771 820

e-mail: etunimi.sukunimi@haahtela.fi
* professori Yrjana Haahtela

* DI Risto Aalto

* DI Heli Pennanen

Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy
Kalevankatu 18, 00100 Helsinki
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2. Toiminnan kuvaus

2.1. Kuvaus tilaajan toiminnasta

Arcada ammattikorkeakoulun terveyden ja hyvinvoinnin (HV/hélsa och vilfard) osastolla
on liikunnanohjaajien ja terveyden edistamisen koulutusohjelma (Il/idrott och hilsopromo-
tion) seka fysioterapian (FT/fysioterapi) koulutusohjelma. Nama koulutusohjelmat muodos-
tavat yhtendisen II/FT koulutusyksikon (II/FT kluster).

Fastighets Ab Arcada Nova hallinnoi Arabianrannassa opiskelija-asuntoja, joilla on jatku-
vasti ollut kysyntdd enemman kuin asuntoja on voitu opiskelijjoille osoittaa. Yhtion aikai-
semmat hankkeet ovat laadun ja talouden osalta toteutuneet ennustetusti ja yhtion talous on

terveelld pohjalla.

Tassa selvityksessa selvitimme lyhyesti Arcadahallen ja opiskelija-asunto — hankkeen tar-
vetta, tilaohjelmaa, tilojen kayttdd, rakennus- ja yllapitokustannuksia seka rahoitusta.

2.2. Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

Liikunnanohjauksen ja terveyden edistimisen koulutusohjelma tuli mukaan Arcadan koulu-
tustarjontaan vuonna 2007 syksylld. Arcadan rakennus ja opetustilat olivat valmistuneet
kuitenkin jo 2000-luvun alkupuolella. Liikunnan koulutusohjelman erityistarpeita ei otettu
huomioon Arcadan suunnittelussa, koska koulutusohjelmaa ei viela silloin sijoitettu Ara-

bianrannan kampukseen.

Opiskelija-asunnoista on padkaupunkiseudulla jatkuva pula, erityisesti Helsingissa. Lahitu-
levaisuudesta on nahtdvissi, ettd tarve opiskelija-asunnoille kasvaa entisestdan. Nyt raken-
nettavilla asunnoilla voidaan helpottaa kampuksella aloittavien uusien opiskelijoiden asun-

totilannetta.

Arcadan nykyiset tilat ovat monessa suhteessa puutteelliset ja kooltaan riittaméattomat II/FT
-koulutusyksikon tarpeisiin. Ohessa on muutamia havaintoja puutteista:

e Liikuntatilat puuttuvat, joten opetusta toteutetaan eri suorituspaikoilla ympaéri
padkaupunkiseutua. Tama aiheuttaa haasteita mm. opiskelijoiden ja opettajien ai-

kataulun laadintaan, liikkumiseen etc.

e Terveyden ja lifkkunnan testiaseman tilat ovat pienet seka opetustilana etté asiakas-

palvelussa.
e  Varastotila valineille ja tarvikkeille on pieni.
e  Opettajien sosiaalitilat puuttuvat (pukuhuoneet, suihkutilat, varusteiden séilytys).

e Liikunnan opiskelijoiden sosiaalitilat puuttuvat (pukuhuonetilat, varustekaapit,
suihku-/saunatilat).

e Arcadan nykyinen jumppasali ja kuntosali ovat pinta-alaltaan riittdmattdman ko-
koiset kayttotarpeeseen ndhden. Liséksi tiloihin liittyvét sosiaali- (pukuhuoneet,
suihkutilat) ja asiakaspalvelutilat ovat liian pienet.

Haahtela



HANKE-
SUUNNITELMA
5/11

Rakennuttamistieto 2013 © Haahtela

3. Tilaohjelma

Uuteen Arcadahalleniin suunnitellun hallin tilaohjelman laajuus on 980 ohm?2 ja opiskelija-
asuntojen asuntoala on 3.305 asm2. Hankkeen tavoitebruttoala on 6.700 brm2 ja tavoitetila-
vuus 27.000 rm3.

3.1. Tilojen kaytto

Arcadan oma liikuntatilojen kdyttotarve ei ole niin suurta, ettd liikuntahallin kayttdaste
nousisi korkeaksi. Tamén vuoksi Arcadan oman kayton lisdksi tarvitaan ulkopuolisia kayt-
tdjaryhmia sekd osin pédivdaikaan ja etenkin ilta-aikaan ja viikonloppuisin. Liikuntahallin
tiloja voivat kayttaa urheiluseurat, Arabianrannan asukkaat ja opiskelijat. Alueella on mer-

kittava sisaliikuntatilojen tarve.

Asunnot tulevat FAB Arcada Nova yhtion omistukseen. Yhti6lld on ennestdan lahes 500
opiskelija-asuntoa Arcadan kampusalueella. Ensimmaiset yhtion hallinnoimat asunnot
valmistuivat vuona 2006 ja viimeisimmat vuonna 2014. Opiskelijavuokra-asuntojen kysynta

on jatkuvasti ylittanyt FAB Arcada Nova yhtion mahdollisuuden tarjota asuntoja vuokralle.

3.2. Liikuntatilat

Liikuntasali

Liikuntasali on mitoitettu 660 m2 kokoiseksi. Tallaiseen halliin mahtuu esimerkiksi yksi
koripallokenttd varastoineen. Liikuntasalin lattian tulee olla aluejoustava puulattia (iskun-
vaimennuskyky yli 60 %), jolloin se soveltuu hyvin telinekeskuksen, eri palloilulajien seka
musiikkitaitolajien alustaksi. Liikuntasalissa eri harjoittelualueet on voitava erottaa toisis-

taan jakoseinalla.

Liikuntasalissa tarvitaan seindpeileja. Peilin alareunan tulee ulottua ldhelle lattiaa, jalkalis-
taan asti. Peilin koko madraytyy siten, ettd koko ryhma nékyy yhta aikaa. Peilin leveys tulee
olla yhden seinén levyinen (kuitenkin vahintdan 13 m). Tilassa tarvitaan myds balettitanko,
joka voidaan sijoittaa peilien yhteyteen. Harjoittelutilassa tarvitaan puolapuita. Puolapuut ja

peili tulee sijoittaa eri seinille.

Liikuntasalin tukitilat
Em. liikuntatiloja palvelee 2 puku- pesutilaa, ts. 2 ryhmaa voi yhta aikaa kayttaa pukeutu-
mistilaa.

Varastotilojen on oltava liikuntatilan yhteydessa, palloilulla, musiikkiliikunnalla ja voimiste-
lulla on kullakin oltava omat varastonsa. Varastotiloihin on paastava helposti myos silloin,
kun liikuntasali on jaettu véliverhoilla osiin. Kdyton kannalta yhtendinen ja vélja varastotila
on aina kdyttokelpoisempi kuin useampi pieni. Telineiden ja valineiden varastointi ja siirte-
ly on yhtendisessa tilassa joustavampaa kuin jaetussa tilassa. Esimerkiksi voimistelupuomit
edellyttavat varaston syvyydeksi vahintdan 5,5 metrid ja tanssin sekd rytmisen voimistelun
mattorullat vaativat syvyydeksi 4,5 metria.

Haahtela
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3.3. Opiskelija-asunnot

Asunnot

Alustavissa luonnossuunnitelmissa on esitetty ettd n. 60 % asuntojen pinta-alasta on pienid
yksiditd (21-32 asm2), n. 18 % yksidita alkovilla (34-39 asm2) ja n. 22 % kaksioita (33-43
asm2). Asuntojen keskipinta-ala on n. 30 m2. Osassa yksiéitd olisi parveke ja lopuissa rans-

kalainen parveke.

Asuntojen yhteistilat

Yhteistiloja on tilaohjelmaan mitoitettu 540 m2. Yhteistilat sisdltavit sauna- ja pesuhuoneti-
lat, irtaimistovaraston, ulkoiluvélinevaraston, talopesulan, kuivaushuoneen, siivoustilan ja
jatehuoneen. Poiketen Helsingin kaupungin asunhuoneistoja koskevista yleisista ohjeista
irtaimistovarastoja on mitoitettu puolet tavanomaisten asuntojen mitoitusperusteista, mika
on ollut periaatteena my0ds aikaisemmin toteutetuissa opiskelija-asuntokohteissa. Talon
kerhotilana on ajateltu toimivan liikuntatilan / kuntotilan. Alueella on aikaisemmissa hank-
keissa rakennettu merkittdvd maara kerhotiloja opiskelijoiden kayttoon, eikd suuremmalle
madralle ole nihty tarvetta. Asuntojen saunatiloja tiydentdaa mahdollisuus saunoa liikuntati-

lojen saunatiloissa hallin varausaikojen ulkopuolella.

3.4. Yhteenveto tilaohjelmasta

Hankkeen alustava tavoitetilaohjelma on laajuudeltaan 5.910 m2 nettoalaa (ohjelma-ala +
lilkennetilat + tekniset tilat). Tilaohjelma jakaantuu seuraavasti:

m2
Urheiluhalli 980
- palloiluhalli 660
- kuntosali 160
- sosiaalitilat 130
- aulatilat 30
Asunnot 110 kpl 3305
- 1h 918
- 1h, parveke 1020
- lh+alkovi 585
- 2h 782
Asuntojen yhteistilat 512
- saunaosasto 25
- talopesula 23
- kuivaushuoneet 24
- irtaimistovarastot 165
- ulkoiluvélinevarastot 220
- apuvilinevarastot 55
Kiinteist6toiminnot 27

- siivous, jatehuolto, kiinteistonhoito 27

Haahtela
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Liikenne- ja tekniset tilat 1085
- Kkaytavat ja porrashuoneet 623
- hissiaula 144
- osastoiva liikenne (kylma) 135
- tekniset tilat 183
TILAT YHTEENSA 5910

Tavoitetilaluettelo on esitetty liitteessa 1.

3.5. LVISA-tekniikka

Hankesuunnitelman budjetoinnissa on kéytetty toimialalle tyypillisid teknisid vaatimuksia.

Nama tulee paivittaa tilaajan kanssa ennen suunnittelun alkua.

3.6. Tilojen viliset yhteysvaatimukset

Asuntojen ja hallin kulkuyhteyksid suunniteltaessa tulee hallin sisddnkéynti jarjestad niin,

ettd tulijat eivét padse asuinkerroksiin. Tiloissa tarvitaan kulunvalvonta.

4. Selvitys rakennuspaikasta

4.1. Tontti

Hanke sijoittuu kortteliin 21677 tontille 5. Hankkeen sijainti on esitetty liitteessd 4. Asema-
kaavaan merkitty tontin kdyttotarkoitus on YU eli urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue. Tontin rakennusoikeus on 3500 kem2. Nykyisen asemakaavan mukainen
ratkaisu ei tue alustavissa luonnoksissa esittelya ratkaisua, joissa merkittava osa rakennus-
massasta on asuntorakentamista, arviolta n. 4000 kem?2 ja urheiluhallia on arviolta n. 1000

kem2, yhteensa 5000 kem2. Tontille on haettava asemakaavamuutos.

4.2. Maaperatutkimus

Kaupunki on tehnyt alueelle alustavan perustamistapaselvityksen, jonka mukaan rakennuk-
set on perustettava porapaalujen varaan. Viereisilla DIAK — ammattikorkeakoulun tontilla ja
opiskelija-asuntola tonteilla rakennukset on kuitenkin voitu perustaa p&dosin terasbe-
tonipaalujen varaan, mika lienee mahdollista myos Arcadahallin tontilla. Lopullinen perus-
tamistapa selvida kuitenkin vasta pohjatutkimusten jédlkeen. Liikenne- ja pysédkointialueille
tehddédn kevytsorakevennys painumien ehkdisemiseksi. Viheralueilla sallitaan maanpainu-
mista, eikd niitd perusteta rakenteiden varaan. Tontilla on varauduttava erittdin huonoihin

pohjaolosuhteisiin.

4.3. Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Tontti sijaitsee melko vilkasliikenteisen Hermannin rantatien varressa. Tontin Hermannin
rantatien puoleisella sivulla on kaavamerkintd LAeq 73 dB ja osittain tontin sivuilla LAeq 69

dB. Merkinnan perusteella maaritetaan vaatimus ulkovaipan kokonaisaéneneristavyydelle.

Haahtela
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4.4. Tontin hallintaoikeus

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, jolta tontti on tarkoitus vuokrata pitkdaikaisella (mini-
mi 60 vuotta) maanvuokrasopimuksella. Tonttia hallinnoivan Helsingin kaupungin kiinteis-
toviraston viranomaisten kanssa on neuvoteltu tontin vuokran kohtuullistamisesta tontin
poikkeuksellisen huonojen pohjaolosuhteiden vuoksi. Neuvottelussa pyynt66n on suhtau-

duttu positiivisesti.

5. Toteuttamisaikataulu

Asemakaavamuutoksen haku ja rakennuksen luonnossuunnittelu on tarkoitus kdynnistaa
heti hankeohjelman hyvéaksymisen jalkeen loppuvuodesta 2015. Uuden asemakaavan ja
hallin rahoituksen varmistumisen jilkeen kevé&dlld 2016 voidaan aloittaa hankeen yleis-
suunnittelu. Opiskelija-asuntojen rahoittamiseksi jatetdan ARA - laina- ja avustusvarausha-

kemus syyskuussa 2016.

Rakennuslupasuunnitelmien valmistumisen jalkeen noin joulukuussa 2016 voidaan jattaa
hankkeen rakennuslupahakemus edellyttéden, ettd asemakaavamuutos saadaan lainvoimai-
seksi ensi vuoden aikana. ARA:n lainan ja avustuksen ns. osapditoksen ja rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulon jilkeen voidaan aloittaa rakennustyot kevaalla 2017. Arcadahallin ja
opiskelija-asuntojen rakennusaika on noin 16 kk. Edelld mainituin edellytyksin rakennus

voidaan ottaa kdyttoon elokuussa 2018.

6. Peruskustannukset ja niiden rahoitus

6.1. Perustamiskustannukset

Tonttikustannukset

Tontti on tarkoitus vuokrata Helsingin kaupungilta, jolloin tontin ostoon ei sitoudu péaa-

omia. Rakennusaikaiseksi tontin vuokraksi on arvioitu 180.000 €.

Rakennuskustannukset

Hankkeen rakennuskustannukset loppuvuoden 2015 kustannustasossa ovat liitteessa 2
esitetyn tavoitehintalaskelman mukaan yhteensa 16.900.000 euroa.

Muut perustamiskustannukset

Hankkeen rakennusaikaiset rahoituskustannukset on arvioitu yhteensa 200.000 euroksi.

Arvio perustuu 2 %:n korkokantaan. Kustannusarvio ei sisdlla irtaimistoa.

Perustamiskustannukset yhteensi (sis. alv 24 %)

Rakennuksen hinta 16.900.000 euroa
Rakennusaikainen tontin vuokra 180.000 euroa
Rakennusaikaiset korot 200.000 euroa
Yhteensi 17.280.000 euroa

Perustamiskustannuksista Arcadahallenin osuus on 3.950.000 euroa (sis. alv 24 %) ja opiske-
lija—asuntojen 13.330.000 euroa (sis. alv 24 %).

Haahtela
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Laskentaperusteet (hinnat alv 0 %)

Hankkeella laadittiin tilaohjelmaan perustuva uudishankkeen tavoitehintalaskelma
TAKU™ 2015 — laskentaohjelmistolla. Laskelmat on laadittu loppuvuoden 2015 hintatasoon
(Haahtela-indeksi 88). Laskelman oletuksena on ettd rakennus suunnitellaan nykyisen ener-

giatehokkuusluokan C vaatimukset tayttavaksi.

Tontilla on varauduttava erittain huonoihin pohjaolosuhteisiin. Paalupituudeksi on arvioitu
30 jm ja paaluiksi on arvioitu terdsputkipaalut, paaluperustukseen on varattu noin 800.000
euroa. Autopaikoitus- ja liikennealueille on varattu kevytsorakevennys ja tayttdjd, yhteensa
240.000 euroa. Viheralueet on oletettu rakennettavaksi ilman paalulaattaa tai kevytsorake-

vennysta.

Pintarakenteet ovat tavoitehinnan vuokra-asuntotason mukaiset: laminaattilattia, maalatut
seindt ja kattopinnat sekd laatoitettu kylpyhuone. 40 asunnossa on pieni lasitettu parveke,

lopuille asunnoille on laskettu ranskalainen parveke.

Asunnoille on varattu 1000 €/asunto aurinkosuojille. Liikuntahalliin ja kuntosaliin on lasket-
tu tuloilman mukana tuleva viilennys. Liikuntahallitilat on varustettu sprinklerijarjestelmal-

14, asunnot eivat.

Tavoitehintalaskelmassa on 150 €/kem2 varaus kaavamadrdyksille koskien mahdollisia
dBA- ja julkisivuvaatimuksia. Vdestonsuoja on mitoitettu laajuusperusteisesti, 2 % ker-
rosalasta. Tavoitehinnassa on huomioitu 14 maantasoautopaikkaa.

Liittymismaksuissa on huomioitu kaukolampo-, sahko-, vesi- ja viemariliittymien maksut.
Liséksi on huomioitu kaupungin velvoittama ympaéristétaidemaksu, jolle on 55.000 euron

varaus.

6.2. Perustamiskustannusten rahoitus

Opiskelija-asunnot on tarkoitus rahoittaa ARA :n erityisryhmien asuntoihin myo6ntamalla
avustuksella (10 % hankinta-arvosta) ja valtion takaamalla korkotukilainalla. Liikuntahalliti-
lat on tarkoitus rahoittaa osin kaupungin liikuntatiloja varten myontamalla lainalla (40 %
hankinta-arvosta) ja osin Stiftelsen Arcadan ja muiden séatididen ja rahastojen varoin. Pe-

rustamiskustannusten rahoitus muodostuisi seuraavasti:

Opiskelija-asunnot:

ARA erityisryhmien investointi avustus 1.333.000 euroa
ARA valtion takaama korkotukilaina 11.997.000 euroa
Liikuntahalli:

Stiftelsen Arcada 1.185.000 euroa
Saatiot ja Rahastot 1.185.000 euroa
Helsingin kaupungin laina 1.580.000 euroa

Yhteensi 17.280.000 euroa

Haahtela
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7. Kiinteistostd aiheutuvat kayton aikaiset kustannukset
ja niiden rahoitus

7.1. Tontin vuokrakustannukset

Arvio tontin maanvuokran maarasta on n. 96.500 euroa vuodessa. Urheiluhallin osuus on

12.500 euroa vuodessa ja asuntojen osuus 77.500 euroa vuodessa eli 1,95 snt/asm2.

7.2. Kiinteiston ylldpitokustannukset

Rakennuksen ylldpitokustannukset ovat liitteessda 3 esitetyn yllapidon tavoitehintalaskel-
man mukaan loppuvuoden 2015 kustannustasossa yhteensa noin 300.000 euroa vuodessa.
Yllapitokustannuksiin siséltyy isanndinti-, huolto-, energia-, vesi- ja jatevesi-, kunnossapito

ja muut tavanomaiset kiinteiston omistajan vuosittaiset yllapitotehtavit.

Yllapitokustannukset:

Isannointi sekd rakennusten ja ulkoalueiden hoito ja jatehuolto 95 000 euroa
Siivous 37 000 euroa
Lampdenergia ja kiinteiston sahkdenergia, vesi 118 000 euroa
Vuosikorjaukset 15 000 euroa
Kiinteistovero (rakennus), vakuutukset 35 000 euroa
Ylldpitomenot yhteensd (sis. alv 24 %) 300 000 euroa

Asuntojen osuus ylldpitokustannuksista on arviolta 4,25 euroa/asm2 eli n. 170.000 euroa
vuodessa ja liikuntahallin 130.000 euroa.

7.3. Rahoituskustannukset

Opiskelija-asuntojen ARA lainoituksen perusomavastuukorko on talld hetkelld 1 %. Taman
ylittavalta osalta valtio maksaa korkotukea, joka ensimmaisena vuonna on 95 % perusoma-
vastuun ylittavasta korosta. Tuki alenee vuosittain. Korkotukilainan pituus on 40 vuotta.
Korkotukilainaa lyhennetdan ensimmaisind viitena vuonna yhteensa 1,7 %, seuraavina vii-
tend vuonna yhteensé 3,3 %, 5,3 %, 7,5 %, 9,9 %, 15,0 %, 23,3 % ja viimeisena viitena vuotena
yhteensd 34 %. Lainan kuoletusohjelma on varsin voimakkaasti painottunut viimeisiin vuo-
siin. Lyhennysohjelma perustuu oletukseen inflaatiosta, joka todennékdoisesti korottaa vuok-
ratuloja, joilla lainan lyhennykset pitdd maksaa. Ensimmaisind vuosina korkotukilainan
rahoituskustannukset (korko ja lainanlyhennys) nykyiselld korkotasolla ovat n. 170.000

euroa.

Helsingin kaupunki perii liikuntahallin lainasta kulloinkin voimassa oleva peruskoron mu-
kaista korkoa. Télla hetkelld peruskorko on 0,5 %:a. Laina-aika on tyypillisesti 20 vuotta ja
kahtena ensimmaisend vuonna lainaa ei tarvitse lyhentaa. Edelld mainituilla lainaehdoilla
vuosittaisia tasalyhennyksid maksaen rahoituskustannukset ensimmaisind vuosina ovat n.
96.000 euroa.

Haahtela
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HANKE- 7.4. Kdytonaikaiset kustannukset yhteensi ja niiden rahoitus
SUUNNITELMA
11/11

Kiinteistostd aiheutuvat kdyton aikaiset kustannukset

Opiskelija-asunnot:

Tontin vuokra 77.500 euroa
Ylldpitokustannus (alv 24 %) 170.000 euroa
Rahoituskustannus 170.000 euroa
Yhteensd 417.500 euroa
Liikuntahalli:

Tontin vuokra 12.500 euroa
Yllapitokustannus (alv 24 %) 130.000 euroa
Rahoituskustannus 96.000 euroa
Yhteensd 238.500 euroa

Opiskelija-asunnot vuokrataan samalla hintatasolla kuin muutkin FAB Arcada Nova yhtién
asunnot Arabianrannassa; vuokrataso on noin 15 €/asm2,kk. Yksididen kuukausivuokra
vaihtelee koosta riippuen vililla 320 — 540 €/kk ja kaksioiden 500 — 650 €/kk. Asuntojen kes-
kimaarainen vuokra on n. 450 €/kk. Em. vuokratulo on arviolta n. 595.000 euroa vuodessa,
jolla katetaan opiskelija-asunnoista aiheutuvat menot. Ylijadma rahastoidaan tuleviin korja-

uksiin ja lainan kuoletuksen kasvaessa nouseviin rahoituskuluihin.

Liikuntahalli jad Arcada saation omaisuudeksi ja on osa Arcadan opetustiloja. Saatié huo-
lehtii lainan korosta ja lyhennyksestd. Liikuntahallin osuus tontin vuokrasta ja yllapitoku-
luista pyritddn keradamédan vuokraamalla halli iltapdiviksi, illoiksi ja viikonlopuiksi liikun-
taan keskittyvalle yritystoiminalle, josta saatavan vuokran maara voisi suuruusluokkaa 14 €
/ m2,kk. Jos vuokrattavien tilojen méara on n. 800 m2:n, olisi vuosittaisen vuokratulon maa-

ra n. 135.000 euroa vuodessa, jolla saadaan katettua péaaosa liikuntahallin tontin vuokrasta ja

yllapitokuluista.

Liitteet:

Liite 1: Hankkeen tilaohjelma

Liite 2: Rakennuskustannusten tavoitehintalaskelma
Liite 3: Ylldapitokustannusten tavoitehintalaskelma
Liite 4: Viitesuunnitelma

Rakennuttamistieto 2013 © Haahtela
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

8.10.2015

Sivu 1/2

Heli Pennanen
Haahtela-kehitys Oy

Hanke: Vaihe: luonnos 24.06.2015
Arcada 10/2015 Arcadahallen, Paikkakunta: Helsinki
hankesuunnitelma Haahtela-ind.: 85,0/1.2015
Hintataso: 88,0/10.2015
Laajuus: 5910 m2, 6 768 brm2, 27 271 rm3
Hankekoko: 6 570 brm2

M TILALUETTELO

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m?
A ASUNNOT

A 1h+k 25,5 36,0 918
A 1 h +k, parveke 25,5 40,0 1020
A 1 h +k + alkovi 39,0 15,0 585
A 2h+k 40,5 14,0 567
A 2h+k 43,0 5,0 215
Yhteensd 110 3 305
B PORRASHUONEET ASUINKERROKSISSA

B Osastoiva liikkenne (porrashuone) 110,0 50 550
B Hissiaula 22,5 5,0 113
B Osastoiva liikenne kylma 17,0 5,0 85
Yhteensd 15 748
C YHTEISTILAT

C Saunaosasto 25,0 1,0 25
C Talopesula 23,0 1,0 23
C Kuivaushuone 8,0 3,0 24
C Irtaimistovarasto 78,0 24 165
C Ulkoiluvalinevarasto 50,0 44 220
C Apuvélinevarasto 14,0 3.9 55
C Siivous 4,0 1,0 4
C Jatehuone 23,0 1,0 23
Yhteensd 17 539
D LIIKENNE- JA TEKNISET TILAT SEKA VSS

D Osastoiva liikenne (porrashuone) 25,0 2,0 50
D limanvaihto 60,0 1,0 60
D Tekniikka 8,0 1,0 8
D Tekniikkakomero 5,0 3,0 15
D S1-suoja 50,0 2,6 130
D Varasto 40,0 -2,5 -100

Yhteensd 7 163



Kustannustieto 2015 © Haahtela-kehitys Oy

TAVOITEHINTA

Sivu 2/2
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m?
E ARCADAHALLI
E Halli 660,0 1,0 660
E Kuntosali 160,0 1,0 160
E Léylyhuone 5.0 4,0 20
E Pesuhuone 10,0 4,0 40
E Pukutila 50,0 2,0 100
E Hissiaula 31,0 1,0 31
E Osastoiva likenne kylméa 17,0 3,0 51
E Osastoiva liikenne (porrashuone) 23,0 1,0 23
E Hallin iimanvaihto 70,0 1,0 70
Yhteensad 18 1155
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TAKU™

TAVOITEHINTA

27.10.2015
Sivu 1/2

Heli Pennanen
Haahtela-kehitys Oy

Hanke:

Arcada 10/2015 Arcadahallen,
hankesuunnitelma

Vaihe: luonnos 24.06.2015

Paikkakunta: Helsinki

Haahtela-ind.: 85,0/1.2015

Hintataso: 88,0/ 10.2015

Laajuus: 5910 m2, 6 768 brm2, 27 271 rm3
Hankekoko: 6 570 brm2

Jakaja: 6 570 brm2

i HANKINTAHINTA, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 2000 Hankenimikkeistd € € /brm2 %
1 Rakennusosat
11 Alueosat 1208 000 184 8,9
12 Talo-osat 4 371 000 665 32,1
13 Tilaosat 1795 000 273 13,2
Yhteensi 7 374 000 1122 54,1
2 Tekniikkaosat
21 Putkiosat 717 000 109 53
22 limanvaihto-osat 277 000 42 2,0
23 Sahkoosat 449 000 68 3.3
24 Tieto-osat 105 000 16 0,8
25 Laiteosat 311 000 47 23
Yhteensi 1860 000 283 13,6
3 Hanketehtavit
31 Hankkeen johtotehtavat 594 000 90 44
32 Suunnittelutehtavat 618 000 94 4,5
33 Rakentamisen johtotehtavat 1721 000 262 12,6
34 Tybmaatehtavat 504 000 77 3,7
Yhteensi 3437 000 523 252
RAKENNUS 12 670 000 1928 93,0
4 Kiinteistotehtavit
41 Maa-aluetehtavat 297 000 45 2,2
42 Rahoitus ja markkinointi
Yhteensi 297 000 45 2,2
KIINTEISTO 12 968 000 1974 95,1
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TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 2000 Hankenimikkeistd € € /brm2 %
5 Kayttajatehtavat

51 Tilavarustus

52 Toiminnan yllapito

Yhteensa
6 Hankevaraukset

61 Suunnitelma- ja hintamuutokset 142 000 22 1,0

62 Muut varaukset 519 000 79 3,8

Yhteensd 661 000 101 4,9
HANKE 13 629 000 2074 100,0
Arvonlisévero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 3271000 498
HANKE YHTEENSA 16 900 000 2572
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TAKU™

TAVOITEHINTA
27.10.2015

Sivu 1/2

Heli Pennanen
Haahtela-kehitys Oy

Hanke:

Arcada 10/2015 Arcadahallen,

hankesuunnitelma

B HANKETEKIJAT

Aluetyot
Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikkennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteenséa

Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteet

Rakennuksen lisdkustannukset

kevytsorakevennys/taytot

paalutus, porapaaluin

Hissit
Asuntohissit

Henkildhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosilmoitus
Videovalvonta

3650 m?

m?2
m?2
2600 m?
m?2
m?2
2600 m?

€
240000 €
€
855148 €
€

kpl
2 kpl

kpl

7 krs
1000 m?
6 570 brm?

15000 €
8533 €
2000 €

Vaihe: luonnos 24.06.2015

Paikkakunta: Helsinki

Haahtela-ind.: 85,0/1.2015

Hintataso: 88,0/10.2015

Laajuus: 5910 m2, 6 768 brm2, 27 271 rm3
Hankekoko: 6 570 brm2

Jakaja: 6 570 brm2

Sadevesiviemarointi
Ulkovarusteet
Ulkopuoliset rakenteet
Autokatokset
Lammityspistorasiat
Ulkovalaistus

Rakennuksen perustaminen
Kantavan alapohjan osuus
Paalutussyvyys

Kerrosluku

Kerrosluku
Henkildluku
Nopeus m/s
Kerrosluku
Kuorma

Kulunvalvonta
Paloilmoitus

AV-jarjestelma

505 m?/kaivo
27 432 €
60314 €

ap
14 kpl
20000 €

%

6 krs

7 krs
8 kpl
1ml/s

krs
kg

5000 €
26 880 €
€
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TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

Tilalaitteet Muut erillislisat
€ Vesikattorakenteet €
€ Ulkoseinat 500 000 €
€ Vaélipohjat 200 000 €
Ulkoseinat 240000 €
Ikkunat 110 000 €
€
€
€
€
€
€
€
€
Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat € +49 % Suunnitelu- ja hallintotehtavat
Suunnitelutehtavat € +51% €
€
€
€
Tontti
Tonttitehtavat €
Liittyminen 55 000 € +2,0%
Maa-alueen kehittdminen €

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet

aoMm M MM

Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinointi
Valiaikainen toiminta
Kayttéonotto

Rahoitus

Markkinointi

a o day

Varaukset
Hankevaraukset 471 000 €
Hankevaraukset €
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TAKU™

TAVOITEHINTA
9.10.2015

Sivu 1/1

Heli Pennanen
Haahtela-kehitys Oy

Hanke: Vaihe: luonnos 24.06.2015
Arcada 10/2015 Arcadahallen, Paikkakunta: Helsinki
hankesuunnitelma Haahtela-ind.: 85,0/1.2015
Hintataso: 88,0/ 10.2015
Laajuus: 5910 m2, 6 768 brm2, 27 271 rm3
Hankekoko: 6 570 brm2
Jakaja: 6 570 brm2
YLLAPITOKUSTANNUKSET
Ylliapitokustannukset maara yks €lyks €/vuosi €/m2/v
Hallintokustannukset
53 Isannointi 6768 m? 3,11 21047 3,2
Hoito ja huolto
54 Rakennuksen hoito ja huolto 1340 h 24,46 32773 50
55 Ulkoalueiden hoito 2600 m? 5,01 13 037 2,0
60 Jatehuolto 329 m® 38,01 12512 1,9
Siivous
56 Siivous 1440 h 19,82 28 544 43
Energia ja vesi
57 Lampdenergia 511 434 kWh 0,050 25572 3.9
58 Vesi ja jatevesi 14357 m? 2,85 40 916 6,2
59 Sahkoéenergia 273 271 kWh 0,101 27 600 42
Vuosikorjaukset
65 Vuosikorjaukset 12 318627 € 0,10 % 12 319 1,9
Muut ylldpitokustannukset
61 Vahinkovakuutukset 3696 0,6
62 Vuokrat 6 768 brm? 0,0
63 Kiinteistovero, tontti € 0,00 % 0,0
64 Kiinteistévero, rakennus 8623039 € 0,37 % 31905 49
68 Muut hoitokulut 6 768 brm? 0,0
Yllapitokustannukset (0% alv) yht. 249 921 38,0
Arvonlisévero 24% hintaerille 53...62+65+68 52 324 8,0
Ylldapitokustannukset yht. 302 245 46,0
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LITE 2 KAYTTOTALOUSLASKELMA
Tilaaja Laatija Lahtdtiedot Paivamaara
Stiftelsen Arcada Risto Aalto Hankintahinta 3.950.000 €, lainoitus 1.580.000 €, lainan korko = peruskorko 14.3.2016
Kohde Vuokrattava pinta-ala (hum2) Huoneistojen vuokrat
ARCADAHALLEN 1155 Ohjattu likuntatoiminta; toimijan vuokra 11.600 € / kk, pelikenttdvuokrat 2.000 €/kk
TOIMINNAN VUOSITTAINEN KASSAVIRTA 1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
TULOT
Vuokratulot ohjatusta toiminnasta (ulkopuolinen toimi 141 732 144 567 147 458 150 408 153 416 156 484 159 614 162 806 166 062 169 383 172771 176 226
Pelikenttdamaksut (seurat, yksityishenkilét) 24 542 25033 25534 26 045 26 565 27 097 27 639 28 192 28 755 29 330 29917 30515
Opetustilavastike (Stiftelsen Arcada vastaa pddomak 86 900 86 505 86 110 85715 85 320 84 925 84 530 84 135 83 740 83 345 82 950 82 555
Tulot yhteensa 253 175 256 105 259 102 262 167 265 301 268 506 271782 275132 278 557 282 059 285638 289 297
TOIMINNAN MENOT:
Kiinteistdn ylldpitomenot 132 938 135 597 138 309 141 075 143 896 146 774 149 710 152 704 155 758 158 873 162 051 165 292
Tontin vuokra 12782 13 038 13299 13 565 13 836 14 113 14 395 14 683 14 977 15276 15582 15 893
Vuokraustoiminnan menot 15 000 15 646 15 959 16 278 16 603 16 935 17 274 17 620 17 972 18 332 18 698 19 072
Toiminnan menot yhteensa 160 720 164 281 167 566 170 918 174 336 177 823 181 379 185 007 188 707 192 481 196 331 200 257
JAAMA 1 92 454 91 825 91 536 91 249 90 965 90 683 90 403 90 126 89 851 89 578 89 307 89 040
KORJAUSMENOT
Varaus kiinteiston korjaamiseen ja uusimiseen 5000 5215 5320 5426 5534 5645 5758 5873 5991 6111 6 233 6 357
JAAMA 2 87 454 86 609 86 216 85 824 85431 85038 84 645 84 252 83 860 83 467 83 075 82 682
PAAOMAMENOT:
Lainojen korkomenot 7 900 7 505 7110 6715 6 320 5925 5530 5135 4740 4 345 3950 3 555
Lainan lyhennykset jakson aikana 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000 79 000
YLI/ALIJAAMA 554 104 106 109 111 113 115 117 120 122 125 127

Haahtela-rakennuttaminen Oy

Toiminnan tulot ja menot 14.3.2016
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