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1
Talin liikuntapuiston alueella sijaitsevan seikkailupuiston vuokraso-
pimuksen siirto ja uuden vuokrasopimuksen solmiminen

HEL 2016-005736 T 10 01 01 03

Päätösehdotus

Liikuntalautakunta päättää muuttaa liikuntajohtajan 25.6.2014, 27 § 
Mocco Oy:n (Y-2289824-5) kanssa Munkkiniemen kaupunginosassa 
Talin liikuntapuiston alueella sijaitsevasta seikkailurata-alueesta ajalle 
1.7.2014 - 30.6.2020 solmittua vuokrasopimusta, siten että korvaava 
vuokrasopimus solmitaan ajalle 1.7.2016 - 30.6.2026. Vuokrattavan 
maa-alueen koko on 3 297 neliömetriä. Liikuntalautakunta myöntää sa-
malla 39 991 neliömetrin suuruiseen metsäalueeseen käyttöoikeuden 
vuokrasopimusluonnoksen ehtojen mukaisti. 

Mocco Oy on ilmoittanut, että vuokrasopimus tulisi siirtää Seikkailupuis-
to Zippy Oy:n (Y-tunnus 2658419-8) nimiin. Mocco Oy:n ja Seikkailu-
puisto Zippy Oy:n vastuuhenkilöt ovat samat. Mocco Oy ja liikuntaviras-
to ovat todenneet yhteisin sopimuksin vuokrasopimuksen päättyväksi 
30.6.2016. Liikuntavirasto ja Seikkailupuisto Zippy Oy solmivat uuden 
vuokrasopimuksen sen mukaisine ehtoineen. 

Korvaava vuokrasopimus solmitaan seuraavin ehdoin:

Täysimääräinen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin vuo-
den 2015 vuosikeskiarvon pistelukua 1906 on 3 666,19 euroa. 

Täysimääräinen vuosivuokra määritetään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavaa 
192,35 euron suuruista perusvuosivuokraa.

Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan määräämiä lisäehtoja.

Esittelijän perustelut

Taustatietoa

Mocco Oy on vuokrannut liikuntavirastolta liikuntajohtajan 25.6.2014, 
27 § tekemällä päätöksellä Helsingin kaupungin Munkkiniemen kau-
punginosassa sijaitsevalta Talin liikuntapuiston alueelta 3 181 neliömet-
rin suuruisen maa-alueen sekä liikuntaviraston on myöntänyt 24 700 
neliömetrin suuruiseen metsäalueeseen käyttöoikeuden. 

Talin liikuntapuiston alueella sijaitseva seikkailupuisto on otettu käyt-
töön vuonna 2015. Puiston toiminta ensimmäisen vuoden aikana oli vil-
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kasta ja asiakkaita oli noin 20 000. Kävijöinä oli mm. koululais-, erityis- 
ja yritysryhmiä sekä yksittäisiä kävijöitä, joista osa oli paikallisia ja osa 
turisteja. Seikkailupuisto työllisti yli 20 nuorta kausityöntekijää. 

Mocco Oy:n/ Seikkailupuisto Zippy Oy:n edustajat ovat 9.2.2016 lähet-
täneet hakemuksen vuokrasopimuksen muuttamiseksi sekä vuokraso-
pimuksen siirtämiseksi Mocco Oy:tä Seikkailupuisto Zippy Oy:n nimiin. 
Molempien yhtiöiden taustalla ovat samat henkilöt. Hakemusta ennen 
liikuntaviraston ja em. yhtiöiden edustajat ovat käyneet keskusteluja 
mm. seikkailupuistoalueen vuokra-alueesta ja siihen tehtävistä pienistä 
muutoksista, jotka eivät vaikuta vuokra-alueen eikä käyttöalueen suu-
ruuteen sekä vuokrasopimusajan muutoksesta ja siirrosta. Liitteenä ko-
kousmuistio sekä maastokatselmus. 

Asemakaava ja kiinteistö

Vuokra-alue on osa kiinteistöä 91-420-1-1172. Alueella on voimassa 
7.11.2008 lainvoiman saanut asemakaava nro 11751 ja 24.5.2002 lain-
voiman saanut asemakaavan nro 11024, joiden mukaan vuokra-alue 
on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). 

Vuokranmäärittely

Uuden vuokra-alueen pinta-ala on 3 297 m². Alueella on noin 50 kem² 
tilapäinen rakennus. Vuokraukseen liittyy käyttöoikeus 39 991 m²:n 
suuruiseen metsäalueeseen. Vuokralaisen käyttöön tuleva alue on yh-
teensä 43 228 m².

Vuokran määrittelyssä noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden vuok-
rauksessa noudattamia yleisperiaatteita.

Täysimääräinen vuosivuokra vuonna 2016 (vuoden 2015 keski-indek-
sillä 1906) on 3666,19 euroa (alv. 0%). Perusvuosivuokra on 192,35 
euroa. 

Tammikuun 1. päivästä 2017 lukien täysimääräinen vuosivuokra sido-
taan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 192,35 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perus-
indeksi on 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan kerto-
malla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen ka-
lenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100. Mikäli pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokra lasketaan maa-alueen pinta-alan mukaan pitäen maan pää-
oma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa yhden 
euron neliömetrihintaa sekä tilapäisen rakennuksen osalta elinkustan-
nusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 12 euron kerrosneliömetrihintaa, 
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joka vuoden 2015 keskiarvoindeksillä (ind. pisteluku 1906) on noin 0,95 
euroa/neliömetri ja noin 11,44 euroa / kerrosneliömetri. Vuosivuokra on 
5 % alueen pääoma-arvosta.

Vuokran laskukaava: (3247 m² x 1€/ m² x 5% x 19,06) + ( 50 m² x 12€/ 
kem² x 5% x 19,06) = 3 666,19 €.

Uusi vuokrasopimus

Liikuntaviraston ja Seikkailupuisto Zippy Oy:n välinen vuokrasopimus 
allekirjoitetaan tämän päätöksen saatua lainvoiman vuokrasopimus-
luonnoksen sisältämin ehdoin 1.7.2016 - 30.6.2026 väliseksi ajaksi. 
Em. sopimuksen astuessa voimaan liikuntaviraston ja Mocco Oy:n väli-
nen Talin liikuntapuiston alueella sijaitsevan seikkailupuistoalueen 
vuokrauksesta ja käytöstä solmittu sopimus päättyy.
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