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2
Oikaisuvaatimus sisäliikuntapalveluiden osastopäällikön päätök-
sestä koskien tilojen vuokraamista Kampin liikuntakeskuksesta

HEL 2016-006064 T 10 01 03

Päätösehdotus

Liikuntalautakunta päättää kumota sisäliikuntapalveluiden osastopäälli-
kön päätöksen 26.5.2016, 29 §. Lisäksi liikuntalautakunta päättää irti-
sanoa 3.4.1990 allekirjoitetun vuokrasopimuksen vuokran määrän tar-
kistamiseksi sopimuksen päättymään 31.12.2016.

Esittelijän perustelut

Sosiaalilautakunta on vuokrannut 3.4.1990 Kampin palvelukeskukses-
ta, osoitteessa Salomonkatu 19, 00100 Helsinki, 13 m²:n jalka- ja kau-
neushoitolatilan Kampin jalka- ja kauneushoitolalle 15.5.1990 lukien 
toistaiseksi. Kuukausivuokrana on peritty 600 markkaa/ 100,90 euroa.

Syksyllä sosiaali- ja terveysvirasto alkoi uusimaan alkuperäisiä vuokra-
sopimuksiaan vuonna 2013 tehdyn organisaatiomuutoksen vuoksi sekä 
vuokrien tarkistamiseksi. Samassa yhteydessä selvisi, että muutoksen-
hakijan vuokraamat tilat sijaitsevat liikuntaviraston hallinnoimien tilojen 
puolella, joten sosiaali- ja terveysvirasto ei voinut uusia vuokrasopimus-
ta. 

Sisäliikuntapalveluiden osastopäällikkö  päätti 26.5.2016, 29 §, vuokra-
ta n. 13 m²:n suuruiset tilat Kampin liikuntakeskuksesta 1.1.2016 - 
31.12.2018 väliseksi ajaksi Kampin jalka- ja kauneushoitolalle. Kuukau-
sivuokrana peritään 325,95 euroa (sis. alv 24 %).

Oikaisuvaatimuksen tekijä on jättänyt oikaisuvaatimuksen 16.6.2016. 
Oikaisuvaatimus on tehty määräajassa.

Oikaisuvaatimuksen tekijä vaatii päätöksen oikaisua sillä perusteella, 
että voimassaolevaa vuokrasopimusta ei ole irtisanottu. Lisäksi oikaisu-
vaatimuksen tekijä on vastustanut päätöksessä esitettyä vuokran ta-
kautuvaa korottamista 1.1.2016 alkaen. Oikaisuvaatimuksen tekijä eh-
dottaa lisäksi, että esitetystä kuukausivuokrasta otettaisiin 30 % pois. 

Sosiaalilautakunnan tekemän alkuperäisen vuokrasopimuksen mukaan 
vuokraa voidaan korottaa yleisen kustannustason nousua vastaavasti. 
Vuokran korotuksia ei ole tehty vuokra-aikana lainkaan.

Muutoksenhakijan kuukausivuokra koostuu sisäisestä vuokrasta (liikun-
taviraston kiinteistövirastolle maksama) sekä ylläpitovuokrasta. Tämä 
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on liikuntaviraston yleinen käytäntö tilojen ulosvuokrauksissa. Sisäisen 
vuokran osuus on 16,42 € / m² / kk ja ylläpitovuokran osuus 3,885 € / 
m² / kk. Kuukausivuokraa ei siten ole mahdollista asettaa alhaisemmal-
le tasolle. Vuokraa ei ole korotettu kertaakaan vuokra-aikana. Kun li-
säksi ottaa huomioon liikehuoneiston sijainnin, tarkistetun vuokran 
määrä on kohtuullinen. Näin ollen vuokrasopimuksen irtisanominen 
vuokran määrän tarkistamiseksi ei ole kohtuutonta.

Irtisanomisilmoitus toimitetaan vuokralaiselle tiedoksi liikehuoneiston 
vuokraamisesta annetussa laissa edellytetyllä tavalla.

Uusi vuokrasopimus ja korotettu vuokra ei kuitenkaan voi tulla voimaan 
takautuvasti 1.1.2016 lukien, koska vuokrasopimusta ei ole irtisanottu 
voimassaolevan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. Näin ollen 
26.5.2016 annettu päätös on kumottava, koska siinä on ollut hallintolain 
50 § 3 momentissa tarkoitettu menettelyvirhe.

Oikaisuvaatimuksen tekijä on myös vedonnut päivittäiseen asiakkaita 
häiritsevään meluhaittaan.

Kampin liikuntakeskuksessa on liikuntahalli, sali ja pieni uima-allas. Lii-
kuntakeskuksen toiminta on etupäässä liikuntaviraston ohjatulle liikun-
nalle, eri urheiluseuroille ja järjestöille varattua toimintaa. Oikaisuvaati-
muksessa mainittu melu on normaalia liikuntahallin toimintaan kuulu-
vaa ääntä, eikä anna aihetta arvioida vuokran määrää toisin.

Esittelijä
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