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Liikuntalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin Olym-
piastadionia koskevan vuokrasopimuksen muuttamisesta

HEL 2016-012430 T 10 01 03
Esitysehdotus

Liikuntalautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
myontaisi liikkuntalautakunnalle oikeuden muuttaa liikuntaviraston ja
Stadion-saation valista vuokrasopimusta seuraavin ehdoin:

Talla vuokrasopimuksen lisaliitteella sovitaan liikuntaviraston ja Sta-
dion-saation (jaljempana saatio) 9.12.2008 tehdyn pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen vuokra-ajan jatkamisesta siten, etta vuokra-aika paattyy
31.12.2035. Taman jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimas-
saolevana siten, etta osapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus paatty-
maan 12 kuukauden irtisanomisajalla.

Lisaksi voimassa olevaa vuokrasopimuksen kohtaa 8 (Siirto-oikeus)
muutetaan niin, etta vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta
toiselle ilman vuokranantajan suostumusta.

Vuokrasopimuksen tarkentamista koskeva velvoite

Sopijapuolet sitoutuvat tarkentamaan vuokrasopimuksen ehtoja seu-
raavasti.

Sopijapuolet sitoutuvat tarkentamaan sopimusta viimeistaan yhden (1)
kuukauden kuluttua perusparannus- ja uudistamishankkeen valmistut-
tua vastaamaan hankkeen valmistuttua tdsmentyneita tietoja mm.
vuokra-alan, vuokran ja vuokraa koskevan arvonlisaveron suhteen kui-
tenkin siten, ettd vuokra-aika ja irtisanomisaika eivat lyhene edella mai-
nitusta.

Talla hetkella tiedossa olevien vuokran maaraytymisperiaatteiden mu-
kaan paaomavuosivuokraa korotetaan nykyisesta 5,33% hankkeen pe
ruskorjaus- ja uudistamishankkeen kokonaiskustannuksista niiden sel-
vittya, joka selvitys tehdaan viimeistaan 6 kuukauden kuluttua hank-
keen valmistumisesta. Korotettua vuokraa peritaan kuitenkin takautu-
vasti jo hankkeen vastaanottamisesta alkaen. 5,33 % koostuu sidotun
paaoman 3% korkovaateesta seka 2,33 % poisto-osuudesta. Lisaksi
peritaan hoitovastiketta, joka sisaltaa yllapito- ja vuosikorjauskulut, se-
ka edelleen peritaan kulloinenkin maanvuokra.
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Tulevien yllapitoon sisaltyvien yllapito- ja vuosikorjausten kustannusten
osalta vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokran maaraa kulloinkin
siltd osin kun vuokranantajalle aiheutuu arvonlisaverotappioita.

Mikali liikuntaviraston Tilakeskukselle maksaman vuokran maarassa ta-
pahtuu liikuntaviraston ja Tilakeskuksen keskinaisesta vuokrasopimuk-
sesta johtuvia muutoksia, liikuntavirastolla on oikeus korottaa saation
vuokraa vastaavalla tavalla.

Kunnossapito

Hankkeen valmistuttua saatid on velvollinen laatimaan ja yllapitamaan
viiden vuoden kunnossapitosuunnitelmaa. Kunnossapitosuunnitelman
tarkoituksena on Olympiastadionin arvon ja teknisen kunnon sailymi-
nen vuosikorjauksia jaksottamalla siten, etta tilakokonaisuus palvelee
toimintaa pitkalla aikavalilla.

Kunnossapitosuunnitelma on ensimmaisen kerran laadittava viimeis-
tdan kuuden (6) kuukauden kuluessa peruskorjaus- ja laajennushank-
keen valmistuttua. Saation on esiteltava kunnossapitosuunnitelma kau-
pungille tarvittaessa tai vahintaan 12 kuukauden valein. Kunnossapito-
suunnitelma on hyvaksytettava kaupungilla.

Saatiolla on velvollisuus pitaa kunnossapitosuunnitelmaa ylla jatkuvasti
Kaupungin ja valtion valisesta yhteistydsta Helsingin Olympiastadionin
perusparannushankkeen rahoittamisesta tehdyn sopimuksen
(13.3.2013) ja siihen tehdyn lisayksen (4.3.2015) mukaisesti.

Kunnossapitosuunnitelman perusteella kaupunki, valtio ja s&atio sopi-
vat vuosittaisesta kunnossapitokustannusten euromaarasta, joista saa-
tio vastaa. Naista kustannuksista on sovittava vuosittain kaupungin ta-
lousarviovalmistelun yhteydessa, ennen saation avustushakemuksen
jattamista, myohemmin kaupungin ilmoittamaan maarapaivaan men-
nessa. Saatio vastaa tassa yhteydessa mahdollisesti tehtavista tarken-
nusten sisallyttamisesta kunnossapitosuunnitelmaan.

Saatio raportoi kunnossapitosuunnitelman toteuttamisesta vuosittain
kaupungin talousarviovalmistelun yhteydessa, myohemmin kaupungin
ilmoittamaan maarapaivaan mennessa Helsingin kaupungille seka ope-
tus- ja kulttuuriministeridlle. Raportista on ilmettava, mita kunnossapito-
toimia saatid on toteuttanut. Saatid on velvollinen tekemaan tarvittavat
lisatyot sille asetetussa maaraajassa, jos kunnossapitotoimenpiteet ei-
vat ole olleet riittdvat. Arvion kunnossapitotoimien riittavyydesta tekee

kaupunki.
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Mikali kunnossapitosuunnitelma ei toteudu, tai saatid ei noudata velvol-
lisuuttaan kunnossapitotoimien toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus
teettda kunnossapitotoimet saation kustannuksella.

Sopijapuolet toimivat yhteistydssa vuokrasopimuksen, taman vuokra-
sopimuksen lisaliitteen seka opetus- ja kulttuuriministerion asettamien
tavoitteiden saavuttamiseksi (kuten sopijapuolten ja valtion sopimassa
sopimuksessa 13.3.2013 ja lisayksessa mainittuun sopimukseen
10.3.2015 on sovittu.

Liikuntalautakunta paattaa, etta viraston paallikdlla on oikeus tehda tar-
vittavat vahaiset, teknisluonteiset muutokset lisaliitteen tekstiin.

Lisaksi liikuntalautakunta paattaa, etta poytakirja tarkastetaan taman
asian osalta heti kokouksessa.

Esittelijan perustelut

Olympiastadionin peruskorjaus- ja laajennushanke on kaynnissa Sta-
dion-saation toimesta. Rahoitukseen liittyen on syntynyt tarve pidentaa
vuokra-aikaa siten, etta vuokrasopimuksen ensimmainen mahdollinen
paattymispaivamaara on 31.12.2035.

Liikuntaviraston ja Stadion-saation valinen vuokrasopimus on voimassa
talla hetkella 31.12.2028 asti.

Valtion ja kaupungin valinen sopimus edellyttaa, etta kaupunki vastaa
omistamansa Olympiastadionin asianmukaisesta kunnossapidosta
hankkeen valmistuttua. Kaupungin ja saation valisen vuokrasopimuk-
sen ehdoissa maaratyilta osin kunnossapidosta vastaa saatio.

Kaupunki ja saatio sitoutuvat tarkentamaan voimassa olevan vuokra-
sopimuksen ehtoja Olympiastadionin kunnossapidon osalta. Peruskor-
jaus- ja laajennushankkeen on arvioitu valmistuvan vuonna 2019, jonka
jalkeen vuokrasopimus uusitaan (arviolta vuoden 2020 alussa) vastaa-
maan hankkeen tietoja. Vastaava lisays on esitetty kiinteistoviraston ti-
lakeskuksen ja liikuntaviraston valiseen vuokrasopimukseen.

Vuokrasopimuksen lisdliitteeseen ei tdssa vaiheessa voi laatia arvioita,
miten kunnossapitokustannukset mahdollisesti tulevat muuttumaan,
koska hanke on kesken. Myoskaan arviota tilakeskuksen periman
vuokran maarasta hankkeen valmistuttua ei viela voida tehda.

Saatio velvoitetaan laatimaan ja yllapitamaan viiden vuoden kunnossa-
pitosuunnitelmaa, jonka toteutumisesta se raportoi vuosittain kaupun-
gille seka opetus- ja kulttuuriministeriolle. Kunnossapitosuunnitelman
perusteella valtio, kaupunki ja saatioé sopivat vuosittaisesta asianmukai-
sesta kunnossapitokustannusten euromaarasta.
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Vuokrasopimuskauden jatkaminen on perusteltua rahoituksen jarjesta-
miseen liittyvista syista.

Liikuntavirasto ja Stadion-saatio allekirjoittavat liitteena olevan luonnok-
sen mukaisen lisaliitteen voimassaolevaan vuokrasopimukseen.
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