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Tuomarinkylän Ratsastuskoulu Oy
Ratsukkopolku 5
00690 HELSINKI

RAKENNUSLUPA

Tunnus 35-2099-15-B

Hakija Tuomarinkylän Ratsastuskoulu Oy

Rakennuspaikka Tuomarinkylä, 091-431-0001-0659
Ratsukkopolku 5

Pinta-ala 3095445 m²
Kaava Asemakaava 12072
Lainvoimaisuus 2012
Rakennettu kerrosala 16931 m²
Alueen käyttö Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ratsastuskeskusta varten, joka

on historiallisesti arvokasta kartanoympäristöä, ja jonka toiminnot,
uudet rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa ympäris-töön.
Alueelle saa sijoittaa asuntoja ratsastuskeskuksen välttämätöntä
henkilökuntaa varten ainoastaan ah- ja as-merkinnällä osoitetuille
rakennusaloille. Tallikohtaiset lantalat ja kuivikevarastot on
sijoitettava tallirakennuksen rakennusalalle. Lantaloita ja
kuivikevarastoja ei saa sijoittaa Kavaleffintien puolelle tai muuhun
kartano- ympäristön kannalta keskeiseen näkymään.
Tallirakennuksiin saa sijoittaa korkeintaan 173 vakituista
hevospaikkaa. Hevospaikkojen lukumäärä on osoitettu
tallikohtaisesti. Toiminnan vaatimat pysäköintipaikat (170 kpl) on
rakennettava kaavassa osoitettuun paikkaan. (VU-1/s)

Pääsuunnittelija Schnitzler Rosemarie
arkkitehti
Arkk tsto R Schnitzler

________________________________________________________________________________
Rakennustoimenpide

Tallirakennuksen laajentaminen, korjaus- ja muutostyö sekä
pihajärjestelymuutos.

Tuomarinkylän ratsastuskeskuksessa sijaitsevaa vuonna 1910
valmistunutta, asemakaavassa merkinnällä sr-2 suojeltua
ratsastustallia (ratu 40628) laajennetaan ja siinä tehdään
sisäpuolisia korjaus- ja muutostöitä sekä pihajärjestelyjen
muutoksia.
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Alueella on asemakaava nro 12072 B, jossa VU-1/s alueella
sijaitsevalle tallirakennukselle on osoitettu lisää rakennusoikeutta.
Alue on valtakunnallisesti merkittävää rakennettua
kulttuuriympäristöä (RKY-aluetta). Kaavamuutos on tehty vuonna
1999 voimaantulleiden uusien eläinsuojelumääräyksien vuoksi,
joiden ylimenokausi on päättynyt vuoden 2013 lopussa.

Suunnitteluratkaisut
Tallin kaksikerroksinen laajennusosa sijoittuu olevan tallin
pohjoispuolelle osin asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle. 1.
kerroksessa olevan tallin kellarin tasolla on karsinoita sekä
hevosten hoito- ja huolto- tiloja sekä lantala. 2. kerroksessa
olevan tallin 1. kerroksen tasolla on karsinoita ja kuivikevarasto
sekä yhteys olevan tallin puolelle. Olevan tallin ullakolla
sijaitsevasta heinävintistä on palo-osastoitu kuiluyhteys
laajennusosan kerroksiin. Osa laajennuksen tiloista sijoittuu
olevan tallirakennuksen palo-osastoon.

Laajennusosa on betonielementtirakenteinen ja punamullan
sävyiseksi pystylautaverhoiltu. Vesikate on tummaa saumapeltiä.

Toimenpiteiden yhteydessä puretaan olevaa tallirakennusta
laajennusosaan liittämisen edellyttämässä laajuudessa. Lisäksi
puretaan vanha lantala.

Oleva talli on paloteknisesti RakMk E2 mukainen P3-luokan
1-kerroksinen ullakollinen maatalouden tuotantorakennus.
Laajennus on paloteknisesti RakMk E1 mukainen P3-luokan
2-kerroksinen kokoontumisrakennus. Laajennuksen ja olevan
tallin välissä on palomuurin omainen osastoiva rakenne EI90.

Pihajärjestelyt
Pihalla tallin vuokra-alueella pihajärjestelyt uudistetaan ja
maanpinnan korkeusasemia muokataan, tallin pihan tarhat
kunnostetaan. Tallin autopaikat sijaitsevat erittelemättöminä
alueen yhteisellä paikoitusalueella. Tallin etupihalle toteutetaan15
polkupyöräpaikkaa. Piha-alueen hulevesijärjestelyjä parannetaan
ja pihan pinnoitteita uusitaan.

Alustavat piha ja pinnantasaussuunnitelmat on toimitettu luvan
liitteenä.

Esteettömyys
Tallikerrokset ja niihin pääsy on suunniteltu esteettömäksi.
Olevassa tallissa on esteettömäksi mitoitettu wc-tila.

Selvitykset
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Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan R1 (1-3) luokkaan
kuuluvaksi.

Energiaselvitys on toimitettu.

Lausunnot
Helsingin kaupungin ympäristökeskus on antanut lausunnon
koskien eläinsuojelumääräysten toteutumista tallissa, hule- ja
pohjavesien hallintaa sekä lantalan tilantarvemitoituksesta
poikkeamisesta valtioneuvoston asetukseen nähden.
Tilantarvemitoituksesta on katsottu voitavan poiketa, mikäli lanta
jatkossakin luovutetaan nitraattiasetuksen mukaiselle
hyväksyttävälle vastaanottajalle.

Asemakaavasta poikkeamisten vuoksi hankkeesta on pyydetty
lausunnot kaupunkisuunnitteluvirastosta sekä
kaupunginmuseolta, jotka molemmat puoltavat hanketta.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivät ole
esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen
Rakennus ylittää (naapurin suostumuksella) tontin sisäisen
rakennusrajan noin 6,5 metrillä koilliseen ja noin 6,0 metrillä
luoteeseen päin. Hakija perustelee poikkeamista rakennusten
välisellä vapaammalla näkymällä sekä pihan helpommalla
toteutettavuudella.

Rakennuksen lantalan pihakannen alapuolisen osan
julkisivumateriaalina käytetty harkkomuuraus poikkeaa
asemakaavamääräyksen puuverhouksesta. Hakija perustelee
harkon käyttöä paremmalla pitkäaikaiskestävyydellä lantala- ja
kuiviketiloissa.

Sisäänkäyntien betonikiveys ja huoltopihan asfaltointi
pintamateriaaleina poikkeaa asemakaavan määräämästä. Hakija
perustelee ratkaisua käyttö- ja ympäristöturvallisuudella.

Olevan tallin ja laajennuksen välillä ei ole varsinaista
palomuurirakennetta. Hakija perustelee poikkeamaa toteutettavan
palo-osastoinnin tuottamalla riittävällä paloturvallisuustasolla.

Poikkeamisten ja suojelumääräysten johdosta hankkeesta on
pyydetty kaupunginmuseon kannanotto, eikä kaupunginmuseolla
ole huomauttamista hankkeesta.
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Toimenpiteet eivät muuta merkittävällä tavalla historiallisesti
arvokasta kulttuuriympäristöä. Poikkeamiset katsotaan vähäisiksi
ja hyväksyttäviksi.

Rakennusoikeus 370+620 m² Tallirakennuksen kerrosalaa.
 50+50 m² Tallin ullakolle puku- ja kerhotilan kerrosalaa
 40 m² Tallin ullakolle asuinkerrosalaa

Rakennusoikeuden käyttö
Käyttötarkoitus KäytettyRakennetaanPuretaanYhteensä
kerrosalan ylitys /MRL 115§ 38 38
pääkäyttötark. os. kerrosalaa 370 537 907

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 614 m²
Tilavuus 2060 m³
Paloluokka P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMk E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6 .
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 5.
Sisäpuoliset pintarakenteet taulukko 8.2.2 sarake 3.
Olevaan talliin liittyvät osat:
RakMk E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6 .
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 5.
Sisäpuoliset pintarakenteet taulukko 8.2.2 sarake 3.
RakMk E2:
Pinta-alaosastoivat rakennusosat 6.1 taulukko 2 sarake 3

________________________________________________________________________________
Päätös Haettu lupa myönnetään ja esitetyt piirustukset vahvistetaan

seuraavin määräyksin:

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- vastaava työnjohtaja
- kvv-työnjohtaja
- iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
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- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistövirastolta:
- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- värimallikatselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Purkamisesta on tehtävä purkusuunnitelma, jossa esitetään
erityisesti asemakaavassa merkinnällä sr-2 suojeltuun olevaan
talliosaan liittymiseksi tarvittavat purkutyöt sekä säilytettävien
osien suojaukset.

Hakijan on pidettävä huolta siitä, ettei ympäristölle aiheudu
haittaa purkamistyöstä aiheutuvien pölyn, melun tai muiden
ympäristölle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistyössä tulee huolehtia asianmukaisesta työsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Työmaalta poistettavat purkujätekuormat on kuljetettava käyttäen
tiiviitä lavoja ja kuormat on peitettävä.

Purkamistyön yhteydessä rakennushankkeeseen ryhtyvän on
selvitettävä edellytykset huolehtia käyttökelpoisten rakennusosien
hyväksikäyttämisestä.

Purkujätteen kuljetuksesta on laadittava jätelain edellyttämä
siirtoasiakirja.

 Ennen rakennustöiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontaviraston rakennusteknisen ja
kaupunkikuvaosaston lisäksi kaupunginmuseosta,
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ympäristökeskuksesta, kiinteistövirastosta ja liikuntavirastosta.

Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettävä miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön
minimoidaan sekä varmistetaan kulkemisen turvallisuus ja
sujuvuus työmaata ympäröivillä alueilla.

Ennen aloituskokousta tulee rakennusvalvontaan ja
ympäristökeskukselle toimittaa tarkennettu pohjaveden
korkeusasemaselvitys sekä pohjaveden hallintasuunnitelma,
jossa esitetään toiminnan edellyttämät pohjaveden pilaantumisen
ehkäisemiseksi sekä hallitsemiseksi tarvittavat ratkaisut.

Ennen aloituskokousta tulee rakennusvalvontaan ja
ympäristökeskukselle toimittaa tarkennettu hulevesisuunnitelma,
joissa esitetään hulevesien esikäsittelytarve ja -ratkaisu sekä
muiden HSY:n ja ympäristökeskuksen mahdollisesti esittämien
erityisehtojen toteutusratkaisut siten, että tallialueen hule- ja
valumavedet eivät aiheuta haittaa ympäristölle.

Pohja-, hule- ja jätevesiratkaisuissa tulee noudattaa HSY:n ja
ympäristökeskuksen ohjeita.

Rakennussuojelun vastuuhenkilö hankkeessa on pääsuunnittelija,
joka vastaa siitä ettei suojellun kartanoympäristökokonaisuuden
tai olevan tallirakennuksen arkkitehtonisia ominaispiirteitä,
kaupunkikuvallista, kulttuurihistoriallista tai maisemakulttuurillista
arvoa tärvellä ja tarvittaessa neuvottelee rakennuksen
ominaispiirteisiin ja arvoihin olennaisesti vaikuttavista muutoksista
rakennusvalvonnan ja museoviranomaisen kanssa ennen
muutosten toteutusta.

Hankkeeseen liittyvissä kaivutöissä vuokra-alueella tai
vuokra-alueen ulkopuolella tapahtuvissa liitostöissä alueellisiin
johtojärjestelmiin tulee ottaa huomioon asemakaavan sekä
muinaismuistolain suojeluvelvoitteet ja ottaa tarvittaessa yhteyttä
kaupunginmuseoon ennen kaivutöihin ryhtymistä. Mikäli tontilla
tehtävien kaivuutöiden yhteydessä löytyy rakenteita, rakennelmia,
esineitä tai laitteita jotka ovat tai joiden on syytä olettaa olevan
muinaismuistolain nojalla suojeltuja tulee työt keskeyttää
välittömästi ja kutsua paikalle museoviranomaisen edustaja
löydösten ja jatkotoimenpiteiden arvioimiseksi.

Ennen rakennesuunnitelmien toimittamista tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvän toimittaa
rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle
laadunvarmistusselvitys rakennesuunnitelmien laadun
varmistamiseksi RakMk A1 kohdan 8.1 mukaisesti.
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Ennen julkisivuverhousten toteuttamista on pidettävä malli- ja
värimallikatselmus, johon kutsutaan kaupunginmuseon ja
rakennusvalvonnan kaupunkikuvaosaston edustaja,
pääsuunnittelija ja hakijan edustajat. Mallikatselmuksessa
määritellään lopullinen hyväksyttävä toteutustapa.

Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.

Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.

Pääsuunnittelija ja hakijan edustaja valvovat osaltaan muutostyön
suunnitelmien mukaisen suorittamisen. Suunnitelmista
poikkeamiselle haetaan hyväksyntä rakennusvalvontavirastosta.
Valvontaa koskevat tarkastukset kirjataan ja arkistoidaan
taloyhtiössä.

Päätös lähetetään tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukseen,
ympäristökeskukseen, kaupunginmuseolle, liikuntavirastoon sekä
kiinteistövirastoon.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 117 §, 117 a - 117 i §, 118 §, 125 §, 133 §, 135 § ja 175 §

Päättäjä Henna Helander
yliarkkitehti

Käsittelijä Mika Vesterinen
lupa-arkkitehti
puh. 310 26439

________________________________________________________________________________

Liitteet Hakemus
Selvitys suunnittelijoista
Ote kokouspöytäkirjasta
Naapurin kuuleminen
Rakennushankeselvitys
Ympäristökeskuksen lausunto
Palotekninen muistio
Ennakkoneuvottelumuistio
Kaupunginmuseon sähköpostilausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston sähköpostilausunto
Ulkovärisuunnitelma

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 16.02.2016, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhakuosoitus
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Otteen oikeaksi todistaa
Helsinki,  16.02.2016

Arja Laurila
osastosihteeri
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen
rakennuslautakunnalle. Päätökseen ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimusoikeus on

- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös
välittömästi vaikuttaa
- kunnalla
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttävän rakennuksen purkamista,
oikaisunhakuoikeus rakennusluvasta on myös Uudenmaan
elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan
viimeinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin
virastoissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
rakennuslautakunnalle, on ilmoitettava
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia
siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta.
Asiamiehen on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa
sähköisessä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä
ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontavirastolle.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

                  Helsingin  rakennusvalvontavirasto
                  PL  2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

                  Käyntiosoite:  Siltasaarenkatu  13,
                  00530  Helsinki
                  Vaihde:  310  2611
                  Faksinumero:  310  26206
                  Sähköpostiosoite:  rakennusvalvonta@hel.fi
                  Virka-aika:  ma  -  pe  8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai
sähköpostina tapahtuu lähettäjän vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen
virka-ajan päättymistä.

Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupäivä 01.03.2016.

Luvan voimassaoloaika

Rakennustyö on aloitettava viimeistään 02.03.2019 ja
loppuunsaatettava viimeistään 02.03.2021. Jos kyseessä on
tilapäinen rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin
toimenpide saa olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä
lupamääräyksessä on määrätty.

Rakennustyön aloittaminen

Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu
hakemuksesta ja lupamääräyksissä edellytetty VASTAAVA
TYÖNJOHTAJA on hyväksytty johtamaan rakennustyötä.

Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai
sähköpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön
viranomaisvalvontaa hoitavalle rakennusteknisen osaston
insinöörille tai rakennusmestarille. Puhelimitse ilmoituksia otetaan
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vastaan päivystysaikoina. Riittävän ajoissa pidetty aloituskokous
korvaa erillisen aloittamisilmoituksen.

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä
edellytetty loppukatselmus on pidetty.


