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Tuomarinkylan Ratsastuskoulu Oy
Ratsukkopolku 5
00690 HELSINKI
RAKENNUSLUPA
Tunnus 35-2099-15-B
Hakija Tuomarinkylan Ratsastuskoulu Oy

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Tuomarinkyla, 091-431-0001-0659

Ratsukkopolku 5

3095445 m?

Asemakaava 12072

2012

16931 m?

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ratsastuskeskusta varten, joka
on historiallisesti arvokasta kartanoymparistoa, ja jonka toiminnot,
uudet rakennukset ja rakennelmat tulee sovittaa ymparis-toon.
Alueelle saa sijoittaa asuntoja ratsastuskeskuksen valttamatonta
henkilokuntaa varten ainoastaan ah- ja as-merkinnalla osoitetuille
rakennusaloille. Tallikohtaiset lantalat ja kuivikevarastot on
sijoitettava tallirakennuksen rakennusalalle. Lantaloita ja
kuivikevarastoja ei saa sijoittaa Kavaleffintien puolelle tai muuhun
kartano- ympariston kannalta keskeiseen nakymaan.
Tallirakennuksiin saa sijoittaa korkeintaan 173 vakituista
hevospaikkaa. Hevospaikkojen lukumaara on osoitettu
tallikohtaisesti. Toiminnan vaatimat pysakaintipaikat (170 kpl) on
rakennettava kaavassa osoitettuun paikkaan. (VU-1/s)

Schnitzler Rosemarie
arkkitehti
Arkk tsto R Schnitzler

Rakennustoimenpide

Tallirakennuksen laajentaminen, korjaus- ja muutostyo seka
pihajarjestelymuutos.

Tuomarinkylan ratsastuskeskuksessa sijaitsevaa vuonna 1910
valmistunutta, asemakaavassa merkinnalla sr-2 suojeltua
ratsastustallia (ratu 40628) laajennetaan ja siina tehdaan
sisapuolisia korjaus- ja muutostoita seka pihajarjestelyjen
muutoksia.
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Alueella on asemakaava nro 12072 B, jossa VU-1/s alueella
sijaitsevalle tallirakennukselle on osoitettu lisada rakennusoikeutta.
Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY-aluetta). Kaavamuutos on tehty vuonna
1999 voimaantulleiden uusien elainsuojelumaarayksien vuoksi,
joiden ylimenokausi on paattynyt vuoden 2013 lopussa.

Suunnitteluratkaisut

Tallin kaksikerroksinen laajennusosa sijoittuu olevan tallin
pohjoispuolelle osin asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle. 1.
kerroksessa olevan tallin kellarin tasolla on karsinoita seka
hevosten hoito- ja huolto- tiloja seka lantala. 2. kerroksessa
olevan tallin 1. kerroksen tasolla on karsinoita ja kuivikevarasto
seka yhteys olevan tallin puolelle. Olevan tallin ullakolla
sijaitsevasta heinavintista on palo-osastoitu kuiluyhteys
laajennusosan kerroksiin. Osa laajennuksen tiloista sijoittuu
olevan tallirakennuksen palo-osastoon.

Laajennusosa on betonielementtirakenteinen ja punamullan
savyiseksi pystylautaverhoiltu. Vesikate on tummaa saumapeltia.

Toimenpiteiden yhteydessa puretaan olevaa tallirakennusta
laajennusosaan liittamisen edellyttdmassa laajuudessa. Lisaksi
puretaan vanha lantala.

Oleva talli on paloteknisesti RakMk E2 mukainen P3-luokan
1-kerroksinen ullakollinen maatalouden tuotantorakennus.
Laajennus on paloteknisesti RakMk E1 mukainen P3-luokan
2-kerroksinen kokoontumisrakennus. Laajennuksen ja olevan
tallin valissa on palomuurin omainen osastoiva rakenne EI90.

Pihajarjestelyt

Pihalla tallin vuokra-alueella pihajarjestelyt uudistetaan ja
maanpinnan korkeusasemia muokataan, tallin pihan tarhat
kunnostetaan. Tallin autopaikat sijaitsevat erittelemattomina
alueen yhteisella paikoitusalueella. Tallin etupihalle toteutetaan15
polkupyodrapaikkaa. Piha-alueen hulevesijarjestelyja parannetaan
ja pihan pinnoitteita uusitaan.

Alustavat piha ja pinnantasaussuunnitelmat on toimitettu luvan
litteena.

Esteettomyys
Tallikerrokset ja niihin paasy on suunniteltu esteettomaksi.
Olevassa tallissa on esteettomaksi mitoitettu we-tila.

Selvitykset
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Kuuleminen

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan R1 (1-3) luokkaan
kuuluvaksi.

Energiaselvitys on toimitettu.

Lausunnot

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on antanut lausunnon
koskien elainsuojelumaaraysten toteutumista tallissa, hule- ja
pohjavesien hallintaa seka lantalan tilantarvemitoituksesta
poikkeamisesta valtioneuvoston asetukseen nahden.
Tilantarvemitoituksesta on katsottu voitavan poiketa, mikali lanta
jatkossakin luovutetaan nitraattiasetuksen mukaiselle
hyvaksyttavalle vastaanottajalle.

Asemakaavasta poikkeamisten vuoksi hankkeesta on pyydetty
lausunnot kaupunkisuunnitteluvirastosta seka
kaupunginmuseolta, jotka molemmat puoltavat hanketta.

Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole
esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennus ylittaa (naapurin suostumuksella) tontin sisaisen
rakennusrajan noin 6,5 metrilla koilliseen ja noin 6,0 metrilla
luoteeseen pain. Hakija perustelee poikkeamista rakennusten
valisella vapaammalla nakymalla seka pihan helpommalla
toteutettavuudella.

Rakennuksen lantalan pihakannen alapuolisen osan
julkisivumateriaalina kaytetty harkkomuuraus poikkeaa
asemakaavamaarayksen puuverhouksesta. Hakija perustelee
harkon kaytt6a paremmalla pitkaaikaiskestavyydella lantala- ja
kuiviketiloissa.

Sisaankayntien betonikiveys ja huoltopihan asfaltointi
pintamateriaaleina poikkeaa asemakaavan maaraamasta. Hakija
perustelee ratkaisua kaytto- ja ymparistoturvallisuudella.

Olevan tallin ja laajennuksen valilla ei ole varsinaista
palomuurirakennetta. Hakija perustelee poikkeamaa toteutettavan
palo-osastoinnin tuottamalla riittavalla paloturvallisuustasolla.

Poikkeamisten ja suojelumaaraysten johdosta hankkeesta on
pyydetty kaupunginmuseon kannanotto, eika kaupunginmuseolla
ole huomauttamista hankkeesta.
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Toimenpiteet eivat muuta merkittavalla tavalla historiallisesti
arvokasta kulttuuriymparistoa. Poikkeamiset katsotaan vahaisiksi
ja hyvaksyttaviksi.

Rakennusoikeus 370+620 m2Tallirakennuksen kerrosalaa.
50+50 m? Tallin ullakolle puku- ja kerhotilan kerrosalaa
40 m? Tallin ullakolle asuinkerrosalaa

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kerrosalan ylitys /MRL 115§ 38 38
paakayttotark. os. kerrosalaa 370 537 907

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 614 m?

Tilavuus 2060 m?

Paloluokka P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMk E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6 .
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 5.
Sisapuoliset pintarakenteet taulukko 8.2.2 sarake 3.
Olevaan talliin liittyvat osat:
RakMk E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6 .
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 5.
Sisapuoliset pintarakenteet taulukko 8.2.2 sarake 3.
RakMk E2:
Pinta-alaosastoivat rakennusosat 6.1 taulukko 2 sarake 3

Paatos Haettu lupa myonnetaan ja esitetyt piirustukset vahvistetaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyonjohtaja
- iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
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- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- varimallikatselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Purkamisesta on tehtava purkusuunnitelma, jossa esitetaan
erityisesti asemakaavassa merkinnalla sr-2 suojeltuun olevaan
talliosaan liittymiseksi tarvittavat purkutyot seka sailytettavien
osien suojaukset.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistyosta aiheutuvien pdlyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistyossa tulee huolehtia asianmukaisesta tyosuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

TyOmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Purkamistyon yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontaviraston rakennusteknisen ja
kaupunkikuvaosaston lisaksi kaupunginmuseosta,
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ymparistokeskuksesta, kiinteistovirastosta ja liikuntavirastosta.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettava miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan seka varmistetaan kulkemisen turvallisuus ja
sujuvuus tydmaata ymparaivilla alueilla.

Ennen aloituskokousta tulee rakennusvalvontaan ja
ymparistokeskukselle toimittaa tarkennettu pohjaveden
korkeusasemaselvitys seka pohjaveden hallintasuunnitelma,
jossa esitetaan toiminnan edellyttamat pohjaveden pilaantumisen
ehkaisemiseksi seka hallitsemiseksi tarvittavat ratkaisut.

Ennen aloituskokousta tulee rakennusvalvontaan ja
ymparistokeskukselle toimittaa tarkennettu hulevesisuunnitelma,
joissa esitetaan hulevesien esikasittelytarve ja -ratkaisu seka
muiden HSY:n ja ymparistokeskuksen mahdollisesti esittamien
erityisehtojen toteutusratkaisut siten, etta tallialueen hule- ja
valumavedet eivat aiheuta haittaa ymparistolle.

Pohja-, hule- ja jatevesiratkaisuissa tulee noudattaa HSY:n ja
ymparistokeskuksen ohjeita.

Rakennussuojelun vastuuhenkilé hankkeessa on paasuunnittelija,
joka vastaa siita ettei suojellun kartanoymparistokokonaisuuden
tai olevan tallirakennuksen arkkitehtonisia ominaispiirteita,
kaupunkikuvallista, kulttuurihistoriallista tai maisemakulttuurillista
arvoa tarvella ja tarvittaessa neuvottelee rakennuksen
ominaispiirteisiin ja arvoihin olennaisesti vaikuttavista muutoksista
rakennusvalvonnan ja museoviranomaisen kanssa ennen
muutosten toteutusta.

Hankkeeseen liittyvissa kaivutdissa vuokra-alueella tai
vuokra-alueen ulkopuolella tapahtuvissa liitostoissa alueellisiin
johtojarjestelmiin tulee ottaa huomioon asemakaavan seka
muinaismuistolain suojeluvelvoitteet ja ottaa tarvittaessa yhteytta
kaupunginmuseoon ennen kaivutdihin ryhtymista. Mikali tontilla
tehtavien kaivuutoiden yhteydessa |Oytyy rakenteita, rakennelmia,
esineita tai laitteita jotka ovat tai joiden on syyta olettaa olevan
muinaismuistolain nojalla suojeltuja tulee tyot keskeyttaa
valittomasti ja kutsua paikalle museoviranomaisen edustaja
|I0yddsten ja jatkotoimenpiteiden arvioimiseksi.

Ennen rakennesuunnitelmien toimittamista tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimittaa
rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle
laadunvarmistusselvitys rakennesuunnitelmien laadun
varmistamiseksi RakMk A1 kohdan 8.1 mukaisesti.
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Ennen julkisivuverhousten toteuttamista on pidettava malli- ja
varimallikatselmus, johon kutsutaan kaupunginmuseon ja
rakennusvalvonnan kaupunkikuvaosaston edustaja,
paasuunnittelija ja hakijan edustajat. Mallikatselmuksessa
maaritellaan lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Paasuunnittelija ja hakijan edustaja valvovat osaltaan muutostyon
suunnitelmien mukaisen suorittamisen. Suunnitelmista
poikkeamiselle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontavirastosta.
Valvontaa koskevat tarkastukset kirjataan ja arkistoidaan
taloyhtiossa.

Paatos lahetetaan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukseen,
ymparistokeskukseen, kaupunginmuseolle, liikuntavirastoon seka
kiinteistovirastoon.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 117 §,117a-117i§,118 §, 125§, 133§, 135§ ja 175§

Paattaja Henna Helander
yliarkkitehti
Kasittelija Mika Vesterinen

lupa-arkkitehti
puh. 310 26439

Liitteet Hakemus
Selvitys suunnittelijoista
Ote kokouspdytakirjasta
Naapurin kuuleminen
Rakennushankeselvitys
Ymparistokeskuksen lausunto
Palotekninen muistio
Ennakkoneuvottelumuistio
Kaupunginmuseon sahkopostilausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston sahkopostilausunto
Ulkovarisuunnitelma

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 16.02.2016, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhakuosoitus



HELSINGIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA
RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

11.02.2016 § 49

Otteen oikeaksi todistaa
Helsinki, 16.02.2016

Arja Laurila
osastosihteeri
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
rakennuslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdbmasti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttavan rakennuksen purkamista,
oikaisunhakuoikeus rakennusluvasta on myos Uudenmaan
elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin

rakennuslautakunnalle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta.
Asiamiehen on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa
sahkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole aiemmin toimitettu rakennusvalvontavirastolle.
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Luvan voimassaoloaika

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontavirasto
PL 2300
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Siltasaarenkatu 13,

00530 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel. fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse, telekopiona tai
sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetaan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupaiva 01.03.2016.

Rakennusty0 on aloitettava viimeistaan 02.03.2019 ja
loppuunsaatettava viimeistaan 02.03.2021. Jos kyseessa on
tilapainen rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin
toimenpide saa olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa
lupamaarayksessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu
hakemuksesta ja lupamaarayksissa edellytetty VASTAAVA
TYONJOHTAUJA on hyvaksytty johtamaan rakennusty6ta.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai
sahkopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon
viranomaisvalvontaa hoitavalle rakennusteknisen osaston
insinoorille tai rakennusmestarille. Puhelimitse ilmoituksia otetaan
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vastaan paivystysaikoina. Riittavan ajoissa pidetty aloituskokous
korvaa erillisen aloittamisilmoituksen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.



