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Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja laitosalueen
muuttamisen viihtyisiksi puukerrostalokortteleiksi ja virkistysalu-
eeksi joukkoliikenteen runkolinjan 560 varteen. Juomavedenpuh-
distukseen aiemmin kaytetty tekoallas kunnostetaan virkistyskayt-
toon ja sen ymparille varataan puisto- ja liikunta-alueita seka ui-
maranta ja rakennusala ulkoilumajalle. Asukaspysakaointi keskite-
taan pysakaintitaloon, joka sijaitsee keskeisesti paakatujen kul-
mauksessa. Alueen halki kulkevien, kaupungin vesihuollon kan-
nalta merkittavien vesijohtojen toiminta turvataan.

Alueen suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkai-
suja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olo-
suhteisiin sopeutumisen eli resilienssin edistamiseksi. Rakennus-
ten tulee olla energiatehokkaita ja myos tuottaa uusiutuvaa ener-
giaa. Asuinrakennusten paaasiallinen rakennusmateriaali on puu.
Talousrakennukset ja katokset seka pysakointitalon katto varuste-
taan viherkatolla. Hulevesia viivytetaan korttelialueilla ennen joh-
tamista alueelliseen hulevesijarjestelmaan ja edelleen Vantaanjo-
keen.

Uutta asuntokerrosalaa on 38 050 k-m?. Asukasmaaran lisdys on
noin 900 uutta asukasta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on Kuninkaantammen kaupunginosan
taydentaminen ekologisesti kestavalla puurakentamisalueella ja
vetovoimaisen asuinalueen synnyttaminen. Tavoitteena on muo-
dostaa virkistyksen kohokohta Keskuspuiston reunaan: vesilaitok-
selta vapautunut alue kunnostetaan ja hyddynnetaan monipuoli-
seen virkistyskayttoon.

Tavoitteena on ilmastonmuutoksen hillinta: rakentamiselta edelly-
tetdan hyvaa energiatehokkuutta ja uusiutuvan energian tuotta-
mista. Tavoitteena on myds urbaani resilienssi, eli iimastonmuu-
toksesta johtuviin sdan aari-ilmidihin varautuminen rakennetuilla
alueilla. Talousrakennukset ja katokset varustetaan viherkatolla.
Pysakaointilaitoksen katto hydédynnetaan uusiutuvan energian tuot-
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tamiseen ja viherkattona. Hulevesia viivytetaan korttelialueilla en-
nen niiden johtamista rakennettavaan Hakuninmaanojan viivy-
tysaltaaseen ja Vantaanjokeen.

Asukaspysakainti jarjestetaan keskitetysti pysakointilaitoksessa.
Tama mahdollistaa autopaikkojen tavanomaista joustavamman
kayton ja on alueen maaperasta johtuen kustannustaloudellisesti
mielekkaan ratkaisun. Tavoitteena on toteuttaa pihojen istutukset,
hulevesijarjestelyt, oleskelupaikat seka huolto- ja pelastusreitit
korkeatasoisesti pihojen ollessa autottomia.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista: rakentaminen on energiatehokasta, edistetaan uuden-
laisten ymparisto- ja energiateknologioiden kehittamista ja vara-
taan riittavasti tilaa virkistysalueille ja liikuntaan. Helsinkiin valmis-
tellun viherkattolinjauksen mukaisia tavoitteita ovat hulevesien pa-
rempi hallinta rankkasateiden aikana, kaupunkirakenteen lam-
posaarekeilmion hillitseminen seka kattojen aktiivinen hyodynta-
minen toiminnallisena, taloudellisena ja esteettisena voimava-
rana.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 15,86 ha.

Kaavaratkaisun myo6ta alueelle tulee 38 050 k-m? uutta asuntora-
kentamista. Uusia asukkaita tulee noin 900.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella ei ole rakennuksia. Alueella on juomaveden puhdistuk-
seen aiemmin kaytetty tekoallas ja enimmakseen tayttomaata.
Osa alueesta on esirakennettu rakentamiskelpoiseksi viereisen
joukkoliikennetunnelin rakentamisen tuottamalla kiviaineksella, li-
saksi vesialtaan pohjoispuolella on kaksi maa-aineksin aiemmin
taytettya pienempaa allasta. Alueen halki kulkee tarkeita ulkoilu-
reitteja seka kaupungin vesihuollon kannalta merkittavia vesiput-
kia.

Alue rajautuu idassa Keskuspuistoon ja sen ulkoilureitteihin, ete-
lassa Paloheinantunnelin suuaukkoon ja Helene Schjerfbeckin
puistoon, ja lannessa Kuninkaantammen keskustaan seka tule-
vaan kouluun, paivakotiin ja leikkipuistoon. Pohjoisessa kaava-
aluetta rajaavat Pitkakosken vedenpuhdistuslaitoksen korttelialue
seka Kuninkaantammentien uudet pientalokorttelit.
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueille rakennetaan puurakenteisia kerrostaloja, joiden
kerrosluku vaihtelee viidesta kolmeen. Asuntokerrosalaa on yh-
teensa 38 050 k-m? ja tonttitehokkuusluku on keskimaarin e =
1,08. Kortteleissa 33417 ja 33420 tulee lisaksi rakentaa myymala-
ja liiketilaa Kuninkaantammenkierron varteen.

Rakentamisessa on pyrittdva korkeaan energiatehokkuuteen ja
tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Asuinrakennusten
kattopinnat tulee hyodyntaa joko viherkattoina tai aurinkosahkon
tuottamiseen. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tont-
tien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku. Hulevesia viivytetaan tonteilla sadepuutarhoissa. Kaik-
kiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, auto-, pol-
kupyora- ym. katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on vaihtelevasti varikas ja veh-
rea mutta kaupunkimainen yleisilme. Rakennusten julkisivujen tu-
lee olla puuta. Katot ovat loivia pulpettikattoja. Kadun puolella ra-
kennusten ensimmaisen kerroksen julkisivuissa tulee olla ikku-
noita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta. Paletin-
kierron varren jokaiselle tontille tulee rakentaa vahintaan yksi
like-, tyo- tai harrastetila, jossa on seka suuret ikkunat etta si-
saankaynti kyseiselta kadulta. Parvekkeiden tulee olla paaosin si-
saanvedettyja. Ensimmaisen kerroksen asuntojen yhteyteen tulee
rakentaa maantasopiha tai -terassi. Jatehuoneet tulee sijoittaa ra-
kennukseen.

Rakennukset muodostavat puoliavoimia pihoja, jotka tulee raken-
taa yhtenaisesti viereisten tonttien kanssa. Tonttien valisia rajoja
ei saa aidata. Tontit tulee rajata katua vasten rakennuksella tai
matalalla kivimuurilla tai -korilla. Tonttia rakennettaessa syntyvaa
louhekivea tulee kayttaa tontilla sadepuutarhoissa, kivimuureissa,
maastonmuotoilussa tai kiveyksissa. Kortteleissa 33416—33419
tulee tonteille istuttaa kirsikkapuita. Korttelissa 33420 tulee ole-
massa olevaa puustoa ja avokallio sailyttaa.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat varastotilat ja va-
hintdan seuraavat yhteistilat:
- 1 talosauna / tontti
- 1 talopesula / korttelialue
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merki-
tysta kerrosalasta.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaava-alueen autopaikat keskitetdan kolmekerroksiseen pysa-
kointilaitokseen, jossa on lisaksi yksi maanalainen pysakointiker-
ros. Rakennuksen julkisivumateriaali on puu. Rakennuksen katto
hyddynnetaan uusiutuvan energian tuotantoon seka viherkattona
hulevesien hallintaan. Kuninkaantammenkierron varteen tulee ra-
kennukseen rakentaa myymala- ja liiketilaa. Keskeisen sijaintinsa
vuoksi tulee rakennuksen julkisivut toteuttaa laadukkaasti.

Tontille on osoitettu maanalaisen jatevedenpumppaamon raken-
nusala. Pumppaamon ilmastointikanava tulee johtaa pysakaintita-
lon katolle rakennuksen julkisivuun integroiden. Tontin lapi leikki-
puistosta Paletinkierrolle kulkee julkinen kavelyreitti, joka toimii
my0s tulvareittina ja jolle saa rakentaa maanalaisia johtoja.

Puisto (VP)

Ellen Thesleffin puisto toimii monipuolisena lahipuistona, palstavil-
jelyalueena, uimarantatoimintojen alueena seka Keskuspuistoon
maisemallisesti littyvana metsaalueena. Puistoon rakennetaan
useita oleskelualueita maastonmuotoilun ja istutusten avulla. La-
helle asuinkortteleita rakennetaan kumpuileva piknikpuisto kukki-
vine kirsikkapuineen. Palettilammen pohjoispuolelle istutetaan
tammimetsa. Puiston lounaiskulmaan rakennetaan hulevesipai-
nanne osaksi alueellista hulevesijarjestelmaa. Lammen aarelle ra-
kennetaan laitureita oleskelua varten.

Leikkipuisto (VK)

Leikkipuisto (Vennynpuisto) on jo puoliksi kaavoitettu Kuninkaan-
tammen keskustan asemakaavassa. Koulun ja paivakodin tontin
viereen sijoittuvassa Vennynpuistossa on rakennusala leikkipuis-
totoimintaa varten. Puistosta on Kuninkaantammenkierron aliku-
lun kautta yhteys Venny Soldanin polkua pitkin pelikentalle ja
edelleen Helene Schjerfbeckin puistoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Palettilammen pohjoispuoleinen alue osoitetaan urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi. Lammen reunaan tulee uimaranta, ulkoilu-
maja seka pysakdintipaikat noin 30 autolle. Ajoyhteys osoitetaan

Vedenkierrolta. Pysakointia voidaan tarpeen mukaan toteuttaa li-

saa kadunvarsipysakaintind Vedenkierrolla.




Liikenne

Palvelut
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Vesialue (W)

Keskella Ellen Thesleffin puistoa sijaitseva, vesilaitokselta vapau-
tunut tekoallas (Palettilampi) kunnostetaan ja taytetaan raakave-
della uima- ja muuhun virkistyskayttoon.

Lahtokohdat

Alueelle jo rakennetulla katuyhteydella (Paletinkierto-Kuninkaan-
tammenkierto) liikkenndi joukkoliikenteen runkolinja 560. Muu lii-
kenne on rakentamisaikaista liikennetta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle johdetaan Kuninkaantammenkierrolta uusi paikalli-
nen kokoojakatu, Paletinkierto. Lisaksi alueelle jatketaan Kunin-
kaantammentielta paikallinen kokoojakatu, Vedenkierto.

Pyoraily on ajoradalla kaikilla kaduilla. Vedenkierron paasta pyo-
raily johdetaan Keskuspuistoon yhdistetylle jalankulun ja pyorailyn
ulkoilutielle.

Asemakaavan asuntojen osalta autopaikkoja tulee rakentaa va-
hintaan 1 ap / 120 k-m?. Vieras- ja asiointipaikat sijoitetaan katu-
jen varsille.

Kuninkaantammenkierrolle on suunniteltu ainakin kaksi bussilin-
jaa, joista toinen on jo nyt likenndiva poikittainen runkolinja 560.
Runkolinja 560 kulkee Myyrmaesta Kuninkaantammen keskustan
lapi Paloheinan joukkoliikennetunneliin ja jatkuu sielta aina Vuo-
saareen asti. Helsingin keskustaan kulkevaa linjaa 43 jatketaan
Hakuninmaalta Kuninkaantammeen rakennettavaa Perhekunnan-
tien joukkoliikennekatua pitkin.

Huoltoliikenne tulee kaava-alueella olemaan vahaista. Korttelei-
den pihoille jarjestetaan huolto- seka pelastusreitit.

Lahtokohdat

Paaosa alueen palveluista, kuten paivakoti, koulu ja paivittaista-
varakauppa jarjestetdaan Kuninkaantammen keskustan alueella,
100-350 metrin paassa kaavoitettavista asuntokortteleista. Muut
palvelut sijaitsevat Hakuninmaalla, Kannelmaessa, Kaivokselassa
ja Myyrmaessa.
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Kaavaratkaisu

Kuninkaantammenkierron ja Paletinkierron risteykseen tulee ra-
kentaa myymalatilaa asuinrakennuksen pohjakerrokseen kortte-
lissa 33418 seka pysakointitalon tontille 33417/2. Palettilammen
itapuolelle osoitetaan rakennusala ulkoilumajaa varten. Vennyn-
puistossa on rakennusala leikkipuistorakennusta varten.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Alue on lahes kauttaaltaan tasamaata, joten esteettomyys on hel-
posti toteutettavissa. Vahaiset korkeuserot sijoittuvat kortteliin
33420.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Luonnontilaista aluetta on vain vahan: Vennynpuiston pohjoisim-
massa osassa seka korttelissa 33420 kaava-alueen eteldosassa,
jossa on lahes luonnontilaista metsaa ja avokalliota jonkin verran.
Muu osa alueesta on louheella esirakennettua maata ja vesilaitok-
sen vanhoja sakka-altaita.

Suuri vedenpuhdistusallas on osa tarkeaa lepakkoaluetta (luokka
I, lepakkokohde Pitkakoski-Ruutinkoski-Niskala). Allasalue on li-
saksi linnustollisesti arvokas kohde (luokka Il, Pitkakosken veden-
puhdistamon altaat). Kortteli 33420 on osa linnustollisesti arvo-
kasta kohdetta (luokka I, Haltiavuoren metsaalue).

Kaavaratkaisu

Vennynpuiston Iahes luonnontilainen metsaalue sailyy ennallaan.
Allasalue rakennetaan puisto- ja virkistysalueeksi ja lampi kun-
nostetaan uimakelpoiseksi. Kortteli 33420 muuttuu lahes koko-
naan rakennetuksi, osa avokalliota ja osa puustosta tulee sailyt-
taa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee tehokkaan joukkoliikenteen runkolinjan var-
rella. Viereisen joukkoliikennetunnelin louhinta on suunniteltu ja
toteutettu niin, etta tunnelista siirrettavat louheet on voitu pois kul-
jettamisen sijaan kayttaa kaava-alueella maanrakentamisessa.
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Kaavaratkaisu

Kuninkaantammessa ekologinen kestavyys on asemakaavoituk-
sen keskeisena lahtokohtana. Alue toimii seka uudenlaisten rat-
kaisujen pilottialueena etta jo aiemmin koestettujen ratkaisujen
jalkauttajana osaksi normaalirakentamista. Teemoja ovat mm.
energiatehokkuus, uusiutuvan energian tuottaminen, puurakenta-
minen ja viherkatot. Kuninkaantammi on Helsingin hulevesistrate-
gian pilottialue, jonka erityisteemana on hulevesien luonnonmu-
kainen kasittely ja viivytys. Alueella sovelletaan Helsingin viher-
kerrointa tyokaluna riittavan vihertehokkuuden ja urbaanin re-
silienssin maarittelemiseksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kuninkaantammenkierron itapaahan ja Paletinkierron etelapaa-
han on rakennettu aluetta palvelevaa kunnallisteknista verkostoa.
Alueen nykyiset avo-ojat johtavat hulevesia Vantaanjokeen laske-
vaan puroon.

Kaava-alueen poikki vesilaitokselta Perhekunnantielle kulkee
kaksi kaupungin vedenjakelun kannalta tarkeaa 1000 mm paave-
sijohtoa, kaksi paineviemaria seka kaukolammon ja sahkoverkon
johdot.

Maan alla kalliossa alueen halki kulkee paineellinen Vanhankau-
pungin vesilaitokselle johtava raakavesitunneli. Raakavesitunnelin
varoalueella, 50 metria tunnelin keskilinjasta molempiin suuntiin,
tulee noudattaa rakennusvalvontaviraston tarkean pohjavesialu-
een rakentamistapaohjetta. Lisaksi tunnelin laheisyydessa tulee
suunnittelussa ja rakentamisessa noudattaa HSY:n ohjetta vesi-
huoltoon liittyvien kunnallisteknisten tunneleiden paalle ja lahei-
syyteen rakentamisesta.

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnoksen pohjalta on laadittu katujen ja vesihuollon yleis-
suunnitelma.

Paletinkierrolle rakennetaan kattava kunnallistekninen verkosto
korvaamaan ja taydentamaan uusien korttelialueiden alle jaavaa
vanhaa verkostoa. Myds alueen poikki kulkevat paavesijohdot uu-
sitaan ja siirretaan kulkemaan pohjoisosassa Paletinkierrolle ja
kortteleiden 33418-33419 itapuolella puistoon. Korttelin 33416
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jatkosuunnittelussa ja mahdollisissa tonttijaoissa tulee ottaa huo-
mioon, etta kortteli tulee liittaa kunnallistekniseen verkostoon Pa-
letinkierrolta. Kaava-alueen jatevedet kootaan viettoviemareilla
Paletinkierron ja Kuninkaantammenkierron liittyman pohjoispuo-
lelle sijoittuvalle pumppaamolle, jolle on kaavassa esitetty varaus
yhdyskuntateknista huoltoa varten varattuna alueen osana.

Kaava-alue jakautuu kahteen valuma-alueeseen. Lansiosan hule-
vedet johdetaan viettoviemaria pitkin Vennynpuistoon ja liitetaan
rakennettuun 800 mm:n hulevesiviemariin ja edelleen Helene
Schjerfbeckin puiston luonnonmukaiseen viivytysjarjestelmaan.
Kaavaan on merkitty Paletinkierrolta Vennynpuistoon johtava joh-
tokuja seka tulvareitti. Kaava-alueen itdosan hulevedet johdetaan
viettoviemarilld alueen koilliskulmasta lahtevaan puroon, johon ra-
kennetaan hulevesien hallintarakenne. Palettlammen lansipuo-
lelle on puistoon esitetty rakennettavaksi viherpainanne, johon
poikkeuksellisen rankkasateen aikana voi keraantya vetta, mutta
muina aikoina alue olisi kuiva. Hulevesien hallintatoimilla pyritaan
pitamaan virtaamaolosuhteet rakentamista edeltaneella tasolla hi-
dastamalla ja vahentamalla Vantaanjokeen purkautuvaa pintava-
luntaa. Tavoitteena on myos huleveden mukana kulkeutuvan kiin-
toaineksen maaran vahentaminen.

Paavesijohdoille on esitetty kaavassa 12 metrin johtokuja ja muille
kunnallisteknisille johdoille 6 metrin johtokuja. Jatkosuunnittelussa
tulee lisaksi kiinnittaa erityistda huomiota paavesijohtojen laheisyy-
teen rakennettaessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen etelareunalla on avokallioista kantavaa kalliomaas-
toa, muuten alue on savipehmeikkda. Saven paksuus alueella
vaihtelee 1-11 metriin. Alueen itdosalla sijaitsee vedenpuhdista-
motoimintaan liittyneita altaita, joista alueen pohjoisreunalla olevat
kaksi allasta (altaat A ja C) on taytetty sekalaisella tayttdmaalla ja
etelanpuoleinen allas (B) on nyt vedella tayttynyt. Pohjoisissa al-
taissa savikerroksen paalla on tayttomaata enimmillaan noin 7
metria ja tayton alla savea noin 5—-11 metria. Altaiden reunapen-
kereet on rakennettu paaosin kuivakuorisavesta.

Kaava-alueen lansiosalla, altaiden lansipuolella, 1ahes koko alu-
eella on esikuormituspenger. Alueen halki kulkevien kahden
d1000mm vesijohdon kohdalla ja 1aheisyydessa esikuormituspen-
gerta ei ole. Savikerroksen paksuus lansiosalla on noin 1-5 met-
ria.
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Altaiden A ja C alueella savikerroksen alapuolisen pohjaveden
painetaso on tasolla n. +27,4...+28,3 ja altaita ymparoivan alueen
maanpinta on tasolla n. +29,4...+31,3.

Orsiveden pinta vaihtelee altaiden A ja C alueella merkittavasti.
Altaissa on useita vesitaskuja, jotka eivat juuri ole yhteydessa toi-
siinsa. Koekaivannoista tehdyn pumppauskokeen perusteella ve-
sitaskujen koko vaihtelee ja on arviolta <10...100 m3. Tutkimusten
aikana orsivedenpinta on ollut seurantaputkista mitattuna valilla
+30,9...+32,6, eli noin -0,05...-1,7 m altaiden maanpinnan tason
alapuolella. Tarkkailuputkien kohdilla maanpinnan taso vaihtelee
valilla +32,0...+32,7.

Altaiden A ja C lansipuoleisella alueella pohjavedenpinta on ha-
vaittu tasovalilla +28.3...+29.7.

Taytettyjen altaiden tayttdaineksen pilaantuneisuutta on tutkittu
useaan otteeseen vuosina 2003—-2013. Varsinaista pilaantunutta
maata on alueella vain vahan ja se esiintyy pistemaisesti. Havait-
tuja haitta-aineita ovat alemman ja/tai ylemman ohjearvon ylitta-
vina pitoisuuksina metallit ja oljyhiilivedyt seka kynnysarvon ylitta-
vina pitoisuuksina yksittaiset PAH-yhdisteet. Pilaantuneen maan
maaraksi arvioidaan alle 10 000 m3ktr.

Alueella tehtyjen ymparistotutkimusten yhteydessa altaiden tay-
tossa on havaittu vedenpuhdistuslaitoksen sakan lisaksi orgaa-
nista ainesta kuten heinaa, juuria, oksia, tukkeja, kantoja ja sam-
malta. Taytteen seassa on havaittu myos jatejakeita kuten tiilta,
asfalttia, betonia, metallia ja lasia.

Vesialtaan pohjalla olevan sakka-aineksen ei ole tutkimuksissa
todettu olevan pilaantunutta taikka terveydelle tai ymparistolle
muutoin vaarallista. Sakan maara on arviolta noin 27 000 m3ktr.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen etelareunalla kallioinen moreenimaasto on raken-
nettavuudeltaan hyvaa ja rakennukset ja rakenteet voidaan perus-
taa maan- tai kallionvaraisesti. Altaiden lansipuolella oleva esi-
kuormitettu savialue vaatii rakennusten osalta paaosin paalupe-
rustukset. Esikuormituspenger on tehty paalutuskelpoisesta tayt-
tomateriaalista. Kortteleiden 33415 ja 33416 kohdalla alin kaivu-
ja perustamistaso on +31. Ellen Thesleffin puiston lansipuolella
olevan ojan putkitus tulee alueellisen vakavuuden varmista-
miseksi tehda ennen korttelialueiden rakentamista ja puiston to-
teuttamista.
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Paletinkierto -katu voidaan perustaa jo tehdyn massanvaihdon va-
raan. Suunnittelualueen pohjoisosalla Vedenkierto -kadun perus-
tamistavan tarkastelu tehdaan kadun rakennussuunnittelun yhtey-
dessa. Alueella on nyt esikuormituspenger. Katu tulee syvastabi-
loitavaksi ainakin Ellen Thesleffin puiston pohjoispuolella. Kunnal-
listekniikan osalta perustaminen tulee tarkastella rakentamisvai-
heessa kohdekohtaisesti.

Altaiden A ja C alueelle suunniteltu Ellen Thesleffin puisto voi-
daan perustaa maanvaraisesti, mutta alueellisen vakavuuden var-
mistamiseksi tulee rakentaa vastapenkereet (maanpintaa nostaa)
puiston lansi- ja itdpuolelle seka putkittaa ojat puiston lansi-, ita- ja
pohjoispuolella. Puiston etelareunalla puiston vakavuuden varmis-
tamiseksi tulee reunapengerta loiventaa ja rakentaa vastapenger
lujitekankaan varaan Palettilammen (allas B) ranta-alueelle (n.25
m). Puiston pohjoispuoleinen Vedenkierto tulee syvastabiloita-
vaksi puiston alueellisen vakavuuden varmistamiseksi seka kadun
painumien hallitsemiseksi savialueella.

Taytettyjen altaiden A ja C alueelle tullaan rakentamaan salaoja-
ja eristerakenteita, joilla johdetaan tayton sisaiset vedet ja orgaa-
nisen aineksen hajoamistuotteet hallitusti ulos ja tarvittaessa kasi-
tellaan. Eristerakenteen paalla muodostuvat hulevedet johdetaan
hulevesijarjestelmaan. Rakenteiden toteutustyo on aloitettu ke-
vaalla 2016. Tyon valmistuttua aloitetaan vesi- ja kaasuseuranta,
jota jatketaan niin pitkaan kuin on tarpeellista.

Maaperan pilaantuneisuudesta tai tayttdaineksessa olevista sa-
kasta ja rakennusjatejakeista ei arvioida olevan haittaa alueen tu-
levassa kaytossa.

Palettilampi (allas B) tullaan kunnostamaan virkistyskayttoon peit-
tamalla altaan pohjalla oleva sakka-aines geolujitteella ja kitka-
maakerroksella siten, ettei siita arvioida aiheutuvan viihtyisyys-
haittaa alueen tulevassa kaytossa.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Asemakaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiito-
tien 22L lounaaseen lahtevien lentoreittien laheisyydessa, mutta
jaa selvasti nykyisen ja vuoden 2025 kehitysennustetta kuvaa-
vaan lentomelualueen Loen > 55 dB ulkopuolelle. Alueen on tul-
kittu jdavan myos lentomelualueen Loen > 50 dB ulkopuolelle.




Nimisto
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Katuliikenteesta ei aiheudu merkittavaa melua kaava-alueelle ja
riittdva sisamelun tavoitetaso saavutetaan myods ilman aanita-
soerovaatimusta. Alueen halki Paletinkierron kautta Kuninkaan-
tammenkierrolle kulkee joukkoliikenteen runkolinja 560 bussiyh-
teytena, ja linja tultaneen muuttamaan pikaraitiotieksi tulevaisuu-
dessa.

Kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalla Vedenpuhdistuslaitoksella
kaytetaan toimialalle tyypillisia prosessikemikaaleja ja pienia maa-
ria nestemaisia polttoaineita. Alueella varastoidaan nesteytettya
typpea 50 m3, happea 30 m? ja hiilidioksidia 50 m3. Ammoniakki-
vetta varastoidaan 7 m3, ja kevytta polttodljya noin 50 m3. Fer-
risulfaattia on laitoksella varastoituna neljassa 75 m3 sailiossa. Li-
saksi alueella on pulloissa nestekaasua ja asetyleenia.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on edellytetty Paletinkierron ja Kuninkaantammenkier-
ron suuntaan avautuvilla julkisivuilla 32 dB aanitasoerovaatimus
asumisviihtyvyyden lisdamiseksi. Kortteleihin 33419-33420 on
Paletinkiertoa rajaamaan osoitettu talousrakennuksia, jotka va-
hentavat kortteleiden rakennuksiin ja piha-alueisiin kohdistuvaa
melua.

Vedenpuhdistuslaitoksen kemikaaleista tai polttoaineista ei arvi-
oida aiheutuvan vaaraa laitosalueen ulkopuolelle. OVA-ohjeiden
mukaiset suurten vuotojen eristysalueet jaavat paaosin laitosalu-
eelle.

Nimistotoimikunta paatti kokouksissaan 13.12.2006, 15.9.2010 ja
13.4.2016 esittaa tulevien uusien katujen ja polkujen nimeksi Ve-
denkierto (Vattenringen), Paletinkierto (Palettringen), Palettikuja
(Palettgranden), Venny Soldanin polku (Venny Soldans stig), Si-
vellinpolku (Penselstigen) seka Ellen Thesleffin polku (Ellen Thes-
leffs stig). Puiston nimeksi tulee Ellen Thesleffin puisto (Ellen
Thesleffs park) ja vesialtaan nimeksi Palettilampi (Palettdammen).
Leikkipuisto on nimeltdan Vennynpuisto (Vennyparken). Nimisto-
toimikunnan perusteluina ovat alueen ryhmanimet, jotka liittyvat
vesilaitoksen toimintaan, Suomen taiteen kultakauden naistaiteili-
joihin ja taidemaalarin ammattiin.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty useita selvityk-
sid. Osayleiskaavaluonnoksen pohjalta tehtiin vuonna 2006 Na-
tura-arvio rakentamisen vaikutuksista Vantaanjoen Natura-aluee-
seen. Natura-arvion pohjalta laadittiin hulevesien hallintasuunni-
telma 2007/2009, jota taydennettiin mydhemmin Vantaanjoen
suuntaan. Vuonna 2010 laadittiin Palettilammen ympariston alu-
een rakennettavuustarkastelu seka Kuninkaantammen ymparisto-
meluselvitys. Palettilammen kunnostuksen toteutettavuustarkas-
telu tehtiin vuonna 2012 ja yhteenvetoraportti sakka-altaista A ja
C laadittiin loppuvuonna 2014. Lammenrannan alueen maaperan
rakennettavuutta ja pilaantuneisuutta tutkittiin 2015, ja johtopaa-
tOksena paadyttiin kaavataloudellisista syista puiston rakentami-
seen altaiden A ja C paalle asuntorakentamisen sijaan. Samana
vuonna laadittiin geo- ja puistosuunnittelun reunaehdot, katujen ja
vesihuollon yleissuunnitelma seka sakka-altaiden kunnostussuun-
nitelma.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 4,5 milj. euroa
Kadut 2,0 milj. euroa
Puistot ja viheralueet, hulevedet 3,5 milj. euroa
Yhteensa 10,0 milj. euroa

Esirakentamisen kustannuksiin on laskettu entisten vedenpuhdis-
tuslaitoksen sakka-altaiden A ja C kunnostamistyot ja rakentamis-
kelpoiseksi saattaminen, Palettiiammen pohjan ja vesiputkien ra-
kentaminen seka edella mainittujen kunnostustoimenpiteiden seu-
ranta ja tarkkailu. Kunnostamiskustannuksien jakamisesta HSY:n
ja Helsingin kaupungin valilla sovitaan erikseen, eika jakoa ole
huomioitu laskelmissa.

Alueen maaperan esikuormituksessa ja yleistaytoissa on hyodyn-
netty Paloheinan joukkoliikennetunnelin louhinnasta saatua lou-
hetta ja taten maamassojen kuljetuskustannukset ovat jaaneet
pienemmiksi.
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Kaava-alueen katujen toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu noin 2
miljoonaa euroa. Puistojen, viher- ja virkistysalueiden seka naiden
hulevesien hallinnan kustannuksiksi on arvioitu noin 3,5 miljoonaa
euroa.

Uutta kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin 260 euroa /
k-m?, mitd voidaan pitaa kohtuullisena ottaen huomioon laajat vir-
kistysalueet ja kunnostustyot. Maankaytosta saatavien tonttien
myynti- ja vuokratulojen maaraksi voidaan arvioida yhteensa noin
16 miljoonaa euroa.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmien kustannukset

Vesihuoltoverkoston kustannuksiksi asemakaava-alueella on arvi-
oitu noin 5 miljoonaa euroa. Sahkohuollon keskijanniteverkon
kustannuksiksi Helen on arvioinut 250 000 euroa ja kaukolamp6-
verkoston kustannuksiksi 360 000 euroa.

Tonttitalous

Pysakointiratkaisu keskitettyna maanpaallisena pysakaintilaitok-
sena mahdollistaa maltilliset autopaikkakustannukset verrattuna
kansipysakaintiin. Osa rakennuksista voidaan perustaa maan tai
kallionvaraisesti, mutta esikuormitetuilla savialueilla joudutaan ra-
kennukset perustamaan paalujen varaan. Puurakenteiset kerros-
talot ovat toistaiseksi rakennus- ja elinkaarikustannuksiltaan ta-
vanomaisia kerrostaloja kalliimpia.

Vaikutukset asumiseen, yhdyskuntarakenteeseen
ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa kaupunkirakennetta taydenta-
vasti. Kuninkaantammeen syntyy uusia asuntoja noin 900 asuk-
kaalle joukkoliikenteen runkolinja 560:n varteen. Lahivirkistysalu-
etta muuttuu rakentamisalueeksi, toisaalta teollisuus- ja laitosalu-
etta muuttuu virkistysalueeksi. Tekoaltaan kunnostaminen virkis-
tykseen mahdollistaa rakentamisen sen lansipuolelle.

Palettilampi ymparaoivine puistoineen ja uimarantoineen muodos-
tuu seudullisesti tarkeaksi virkistyksen kohokohdaksi, joka palve-
lee myos Keskuspuiston kayttajia. Puiston viljelypalstat antavat
l&hiruuan tuotannon liséksi mahdollisuuden yhteisélliseen lahihar-
rastukseen. Vennynpuiston laajentaminen mahdollistaa leikkipuis-
topalveluiden rakentamisen.
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Kaupungin vesihuollon toiminnan kannalta keskeisten vesiputkien
ja raakavesitunnelin toiminta ja tarvittava uudelleenrakentaminen
turvataan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue muuttuu rakennetuksi. Nykyiset sakka-altaat kunnostetaan ja
muutetaan vehreaksi puistoksi ja uimalammeksi.

Vantaanjokeen kulkeutuvia hulevesia viivytetaan hulevesien hal-
lintasuunnitelman mukaisesti toteutettavassa alueellisessa hule-
vesijarjestelmassa, joka mm. parantaa valumaveden laatua.
Osayleiskaavavaiheessa tehdyn Natura-arvion mukaan rakenta-
misen aiheuttamat muutokset Vantaanjoen vedenlaadussa ovat
erittain vahaisia. Koska vaikutukset vedenlaadussa jaavat vahai-
siksi, ei hankkeella voida katsoa olevan merkittavia vaikutuksia
Vantaanjoen Natura 2000 -alueeseen ja alueella esiintyviin luon-
todirektiivilajeihin vuollejokisimpukkaan ja saukkoon, eikd muihin
suojeltuihin lajeihin kuten virtavesiluteeseen. Hankkeella ei Na-
tura-arvion mukaan ole vaikutuksia muihin suojelualueisiin, kuten
Pitkakosken rinnelehtoon. Myodskaan yhteisvaikutukset muiden
hankkeiden kanssa eivat ole merkittavia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava vahvistaa runkolinja 560 kayttajamaaraa. Alueen rakennut-
tua Paletinkierrolle on ennustettu noin 900 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.

Kaava mahdollistaa korkealuokkaisen yhdyskuntateknisen huol-
lon toteuttamisen alueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Nykyinen aidattu teollisuus- ja allasalue muuttuu osaksi elavaa
kaupunkirakennetta ja liittyy saumatta Keskuspuistoon.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Puurakentaminen hillitsee rakentamisaikaisia ilmastopaastoja
huomattavasti tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna. Lahim-
man vuosikymmenen aikaiset paastovahennykset ovat ratkaisevia
maapallon lampdtilan nousun pysayttamiseksi kahteen astee-
seen.

Energiatehokas rakentaminen vahentaa rakennuksen kayton ai-
kaisia iimastopaastoja tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna.
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Viherkatot ja hulevesien viivyttaminen seka korttelialueilla etta vi-
heralueilla ehkaisevat kaupunkitulvien syntymista saan aari-ilmioi-
den yleistyessa ilmaston lammetessa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Suunnitelma luo edellytykset viihtyisalle ja terveelliselle ymparis-
tolle. Kestavan kehityksen mukaiset ratkaisut edesauttavat eri va-
estoryhmien sijoittumista ja viihtymista alueella. Rankkasateiden
aiheuttamiin tulviin on varauduttu suunnittelemalla alueellinen ta-
saus siten, etta tulvavedet voidaan johtaa pintavaluntana katuja
pitkin puistoalueille.

Sakka-altaat kunnostetaan virkistyskayton edellyttamaan tasoon.

Alueelle rakennettavat virkistyspalvelut lisaavat niin kuninkaan-
tammelaisten mutta myos laajemminkin helsinkilaisten mahdolli-
suuksia viihtymiseen ja virkistykseen. Hyvat joukkoliikenneyhtey-
det helpottavat etenkin autottomien saapumista alueelle.

Kortteleissa toteutettavat yhteistilaratkaisut (asukastilat, talosau-
nat ja -pesulat) seka vehreat pihat kannustavat asukkaita aktiivi-
seen ja yhteisOlliseen elamaan.

TOTEUTUS

Lammenrannan kaava-alue kuuluu Kuninkaantammen toteutta-
misprojektiin.

Alueella on jo tehty esirakentamistoimenpiteina massanvaihto Pa-
letinkiertokadun alueella. Korttelialueilla ja osalla Vedenkiertoa on
rakennettu esikuormituspenger. Ellen Thesleffin puiston vaatimia
eriste-, salaoja- ja tukirakenteita ollaan jo toteuttamassa.
Kaava-alueen katurakentaminen on suunniteltu alkavan vuonna
2020.

Erityisesti Ellen Thesleffin puiston rakentamisen yhteydessa tulee
varmistaa, etta joka vaiheessa alueellisen vakavuuden vaatimat
vastapenkereet, luiskan loivennukset, stabiloinnit, vahvistusraken-
teet ja ojien putkitukset ovat tehtyna suunnitelmien mukaisesti.
Jos suunnitelmista tai tayttotasoista poiketaan, tulee ennen toteu-
tusta varmistaa, etta alueellisen ja paikallisen vakavuuden varmis-
tamiseksi vaadittavat rakenteet ja pohjanvahvistukset on tehtyna
ennen toteutusta.
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Hakuninmaanojan viivytysallas tulee rakentaa korttelialueiden ra-
kentamisen yhteydessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kahdeksan erityistavoitetta:

Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin

Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle

Alueiden kayton suunnittelussa on turvattava vaeston tarpei-
den edellyttamat ylikunnalliseen virkistyskayttoon soveltuvat
rittavan laajat ja vetovoimaiset alueet ja niita yhdistavan viher-
alueverkoston jatkuvuus

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden
sailyttamista

Alueiden kaytdssa pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve
on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin

Alueiden kaytdssa tulee edistaa energian saastamista seka
uusiutuvien energialahteiden ja kaukolammon kayttoedellytyk-
sia

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hy-
valaatuisen veden riittavan saanti ja se, etta taajamien alueelli-
set vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu li-
saantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin varautu-
mista, pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittamista
seka tonttimaan riittavyytta riittdvan asuntotuotannon turvaa-
miseksi. Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
kohdassa "Asemakaavan kuvaus".

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.




Maakuntakaava
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Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueen halki on osoitettu paa-
kaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali.
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Osayleiskaava

Kuninkaantammen osayleiskaavassa (tullut voimaan 5.12.2008)
alue on kaupunkipientalojen korttelialuetta johon saa rakentaa
my0s kerrostaloja ja asuinymparistoon sopivia liike- ja tyotiloja,
puistomaista virkistysaluetta seka urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta. Vesiallas on merkitty kunnostettavaksi virkistyskayttoon.

Kaavaratkaisu poikkeaa vahaisesti osayleiskaavasta siten, etta
osayleiskaavaan merkitty vesialtaan pohjoispuolinen kaupunki-
pientalojen korttelialue jaa rakentamatta kaavataloudellisista
syista johtuen ja alue osoitetaan puistoksi. Vesialtaan lansipuo-
lella korttelialueille esitetaan kerrostalojen rakentamista.

Maanalainen yleiskaava
Helsingin maanalaisen yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 8.11.2011) alueelle on osoitettu nykyinen

maanalainen tunneliyhteys. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maan-
alaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro 9360 (vahvistettu
26.5.1989). Kaavan mukaan alueella on teollisuus- ja varastoalu-

eiden korttelialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialuetta seka lahivirkistysaluetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 16.9.2015.
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Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut 1ahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2012 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helsingin Energia (nyk. Helen Oy)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Finavia

Vantaan kaupunki

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikkelaitos (HKL)
Helsingin asuntotuotantotoimisto (ATT)
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosasto
kiinteistovirasto

likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/lksv seka lehti-ilmoituk-
sella Helsingin Uutisissa, Vantaan Sanomissa ja Tanotorvi-leh-
dessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 1.10.—
19.10.2012 seuraavissa paikoissa:
e kaupungin ilmoitustaululla,

Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
o Kannelmaen kirjastossa, Klaneettitie 5
e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
e kaupunkisuunnitteluviraston verkkosivuilla.

Asukastilaisuus pidettiin 4.10.2012 Kannelmaen koululla osoit-
teessa Runonlaulajantie 40.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotto kohdistui alueen halki kulkeviin paavesijohtoi-
hin, niiden uusimistarpeeseen ja uusimisen ajoittamiseen seka
johtojen vaatimiin suoja-alueisiin.

HSL katsoi, ettéd asuntorakentamisen tulisi painottua lahelle tule-
vaa joukkoliikenteen runkolinjayhteytta 560.

HKL:n kannanotto kohdistui tulevaisuudessa kulkevaksi suunnitel-
tujen raitiovaunujen liikkennoinnista aiheutuviin melu- ja tarinahait-
toihin, jotka tulisi huomioida kiinteistdjen sijoittelussa ja rakennus-
maarayksissa.

ATT:n mielesta kaavalliset periaatteet tulisi luoda tulevaisuuden
muuttuvat tekijat huomioiviksi ja muuttuvat asuntotarpeet mahdol-
listaviksi. Tulisi turvata kohtuuhintaisten, pienten ja keskisuurten
asuntojen rakentamismahdollisuudet ja kohtuuhintaisen asunto-
tuotannon mahdollistava pysakointiratkaisu. Rakennusten ja piho-
jen suunnittelussa tulisi huomioida ilmansuunnat. Olisi kiinnitet-
tava huomiota liikenteen sujumiseen ja palvelujen saatavuuteen.
Eri lammitysmuotojen energiatehokkuustarkastelua tulisi tehda
osana kaavoitusta.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui sakka-altaisiin ja niiden
kunnostamistarpeeseen seka kunnostuksen luotettavaan riskiarvi-
ointiin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa viranomaisten
kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta paavesijohdot ja niiden vaatima tilantarve on huomioitu,
asuntorakentaminen on sijoitettu joukkoliikenteen pysakkien puo-
leiseen alueen osaan, runkolinjan muuttaminen pikaraitiotieksi on
huomioitu, asuntorakentamista ja pysakointiratkaisua on tehos-
tettu ja sakka-altaille on laadittu kunnostussuunnitelmat.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita
saapui 4 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilai-
suudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat Palettiiammen ja sen ympariston virkistys-
kayttoon seka ulkoilumajan sailymiseen. Lisaksi vastustettiin lii-
kuntahallin sijoittumista Kuninkaantammeen.

Mielipiteet on kaavatydssa otettu huomioon. Suunnittelun 1aht6-
kohtana on ollut kunnostettavan lammen ja sita ymparoivan puis-
ton monipuolinen virkistyskaytto. Liikuntahallia ei kaava-alueelle
suunnitella.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston nahtavilldolo

Luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella
Helsingin Uutisissa, Vantaan Sanomissa ja Tanotorvi-lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 30.11.-18.12.2015 seuraavissa pai-
koissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Kannelmaen kirjastossa, Klaneettitie 5

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotto kohdistui paavesijohtoihin ja alueen halki Van-
hankaupungin vesilaitokselle kulkevaan raakavesitunneliin, jotka
tulisi huomioida, seka jatevedenpumppaamon ilmanvaihtokana-
van toteuttamisen kustannustenjakoon. Lisaksi kaavaselostuk-
seen esitettiin liitettavaksi alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen.




28 (30)

HSL esitti Myyrmaesta Keskuspuistoon suunnitellun paapyoraily-
verkon seutureittitasoisen pyoraily-yhteyden huomioimista seka
peraankuulutti hyvia kavely-yhteyksia bussipysakeille.

Finavia esitti kannanotossaan lentomelun vaikuttavan alueen asu-
misviihtyvyyteen. Finavia toivoi muutoksia kaavaratkaisuun ky-
seisten vaikutusten ehkaisemiseksi.

Kiinteistoviraston mielesta puukerrostalojen rakentamista voisi oh-
jata asemakaavan sijaan tontinluovutusehtojen avulla. Asuntora-
kentamisen maaraa tulisi lisata kaavaluonnoksessa esitetysta ja
pysakointitalon vaihtoehtoisia toteutustapoja tutkia. Kiinteistovi-
raston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui maaperan ra-
kennettavuuteen. Kiinteistoviraston tilakeskus ilmoitti, etta talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2016—25 on
varattu maararaha Lpk Kuninkaantammelle siten, etta rakentami-
nen ajoittuisi vuosille 2021-22, ja Kuninkaantammen peruskou-
lulle siten, etta toteutus tapahtuisi vuosina 2023-24.

Liikuntaviraston kannanoton mukaan Palettilammen ympariston
tulisi olla puistoa, koska uimarantana se tulisi kalliiksi ja koska 30
autopaikan pysakointialue on riittamaton. Lisaksi esitettiin huomi-
oita ulkoilumajan sijainnista, laitureiden rakentamisesta seka yh-
dyskuntatekniikan jarjestamisesta majalle.

Rakennusvirasto esitti, etta katutilan riittavyys tulee tarkistaa kun-
nallistekniikan mahtumisen ja rakennettavuuden kannalta.

Ymparistokeskus piti lammen pohjoispuolisen korttelialueen ra-
kentamatta jattamista hyvana. Asemakaavamaarayksia tulisi tar-
kentaa ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen teemojen
osalta. Selostuksessa tulisi todeta, onko hankkeella merkittavia
vaikutuksia Vantaanjoen Natura-alueella esiintyvaan direktiivilajiin
vuollejokisimpukkaan. Lentomelun huomioon ottamiseksi ymparis-
tokeskus suositteli aanitasoerovaatimuksia. Paletinkiertoon rajau-
tuvien asuinrakennusten kadun puoleisten julkisivujen osalta tulisi
meluntorjunnan riittavyys bussiliikennetta vastaan arvioida vahin-
taan asiantuntija-arviona. Lisaksi tulisi arvioida riski runkolinjan
aiheuttamiin tarina- tai runkoaanihaittoihin.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon seuraavasti: paavesijohdot seka raa-
kavesitunneli on huomioitu. Pyoraily-yhteydet Keskuspuistoon ja
kavely-yhteydet joukkoliikenteen pysakeille on huomioitu. Melun-
torjunta seka joukkoliikenteen runkolinjasta aiheutuvat tarina- ja
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runkoaanihaitat on huomioitu. Pohjanvahvistukseen ja perustami-
seen liittyvat huomiot on taydennetty kaavaan ja kaavaselostuk-
seen. Pysakointiratkaisua ja asuntorakentamisen maaraa on tar-
kistettu. Katutilan riittavyys on huomioitu. Asemakaavamaarayksia
on tarkennettu ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen tee-
mojen osalta. Kaavaselostusta on taydennetty Vantaanjoen Na-
tura-alueeseen kohdistuvien vaikutusten osalta.

Jatkoneuvotteluissa liikuntaviraston kanssa on todettu, etta osa
Palettilammen ymparistoa on tarkoituksenmukaista kaavoittaa
VVU-merkinnalla ja varautua mahdollisen ulkoilumajan rakentami-
seen. Pysakointipaikkojen rakentamismahdollisuutta on lisatty Ve-
denkierron varressa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineistoa koskevia mielipidekirjeita saapui 2 kpl. Lisaksi
suullisia mielipiteitéa on esitetty kaupunginkanslian jarjestamassa,
koko Kuninkaantammen alueen rakentamista koskevassa asu-
kastilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat rakentamisen maaraan ja liikenteeseen,
pysakointitaloon, osayleiskaavan merkittyyn asuntokortteleiden
halki kulkevaan puistoyhteyteen seka taytettyjen sakka-altaiden
kunnostamisen tapaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta jalankulku-
yhteyksia asuntokortteleiden halki on tarkistettu.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kuninkaantammen osayleiskaavassa kaava-alueen asuntoraken-
taminen on osoitettu toteutettavaksi kokonaan kaupunkipientalo-
kortteleina (Akp), joille saa rakentaa myds rakenteeseen sopivia
kerrostaloja. Osayleiskaavassa Palettilammen pohjoispuolella si-
jaitseva taytettyjen sakka-altaiden alue on osoitettu Iahes koko-
naan Akp-korttelialueeksi.

Asemakaavavaiheessa on tutkittu kaava-alueen maaperan raken-
nettavuutta ja kunnostamisen tapoja seka niiden kustannuksia.
Johtopaatds oli, etta allas-alueen kunnostaminen asumiseen on
niin kaupunkipientalo- kuin kerrostaloratkaisuna kokonaistaloudel-
lisesti kannattamatonta. Taman perusteella on alue asemakaava-
ratkaisussa osoitettu osaksi Ellen Thesleffin puistoa.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut kaava-alueen rakentamis-
tapaa asemakaavatyon edetessa uudelleen, ja paatynyt kaavarat-
kaisuun, jossa kerrosluvut vaihtelevat viidesta kolmeen. Taman
on katsottu sopivan niin Kuninkaantammen luonteeseen kuin ym-
paroivan alueen asuntotyyppitarpeeseenkin kaupunkipientaloa
paremmin. Lisaksi maltillisella kerrostalorakentamisella saavute-
taan osayleiskaavan tavoite rakentamisen maarasta. Kaupunki-
suunnitteluvirasto on arvioinut, ettd muutoksen vaikutukset ovat
vahaiset.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 6.9.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

091 Helsinki

Tayttamispvm

05.08.2016

33. (Kaarela, Kuninkaantammi) kortteli 33314, osa korttelia 33319 seké
[ahivirkistysalueet
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

15,8671

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

12401

15,8671

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 15,8671 100,0 38050 0,24 0,0000 -19389
A yhteensa 3,5194 22,2 38050 1,08 3,5194 38050
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 -1,2361 -6181
V yhteensa 8,2220 51,8 3,8427
IR yhteenséa
[L yhteensa 1,4810 9,3 1,4810
|E yhteensa 0,0000 -10,2517 -51258
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 2,6447 16,7 2,6447
Maa:;?:lset PIIEI::]aIa PII}:Ziala Kerr(:li:»:]Ia [ Ipinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuoielusuoie"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 15,8671 100,0 38050 0,24 0,0000 -19389

A yhteensa 3,5194 22,2 38050 1,08 3,5194 38050

AK 3,5194 100,0 38050 1,08 3,5194 38050

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé 0,0000 -1,2361 -6181

T 0,0000 -1,2361 -6181

V yhteensa 8,2220 51,8 3,8427

VP 5,4339 66,1 5,4339

VL 0,0000 -4,3793

VK 1,5155 18,4 1,5155

VU 1,2726 15,5 1,2726

IR yhteenséa

[L yhteensi 1,4810 9,3 1,4810

Kadut 1,1016 74,4 1,1012

Joukkol.kadut | 0,0493 3,3 0,0497

Kev.liik.kadut 0,0500 3,4 0,0500

LPA 0,2801 18,9 0,2801

|E yhteensa 0,0000 -10,2517 -51258

ET 0,0000 -10,2517 -51258

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 2,6447 16,7 2,6447

i 2,6447 100,0 2,6447
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KUNINKAANTAMMI, LAMMENRANTA
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu
Pitkakosken vedenpuhdistus-
laitoksen korttelin (kortteli
33319) etelaosa, itaosa Haku-
ninmaantie 5:n teollisuuskortte-
lista (kortteli 33314 ) seka met-
saalueita.

Nykytilanne

Pitkakosken vedenpuhdistus-
laitoksen korttelin etelaosassa
sijaitsee juomaveden puhdis-
tukseen kaytetty kolmen heh-
taarin kokoinen tekolampi.
Kaksi pienempaa allasta on
kuivattu ja taytetty. Alue on
poistunut laitoskaytosta. Lam-
men lansipuolella kulkee kau-
pungin vesihuollon kannalta
merkittavia vesiputkia. Auto-
katsastuksen paatyttya Haku-
ninmaantie 5:n teollisuuskortte-
lissa on tilapaista autoalan lii-
ketoimintaa. Metsaalueilla kul-
kee ulkoiluteita.

Mita alueelle suunnitellaan

Kuninkaantammen lammenrannan alueelle on suunnitteilla kaupunkipientaloja ja pienkerros-
taloja noin 800 asukkaalle seka virkistysalueita. lImastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumi-
seen tahtdavina teemoina alueella tutkitaan mm. puurakentamista ja viherkattoja. Tekolampi,
tuleva Palettilampi, kunnostetaan virkistyskayttoon ja sille rakennetaan uimaranta. Samassa
yhteydessa tutkitaan myds mahdollisuudet rakentaa tulevaisuudessa uusi Keskuspuiston
kayttajia palveleva ulkoilumaja ja liikuntapalveluja Kuninkaantammeen. Tarkeiden ulkoilureit-
tien jatkuvuudesta huolehditaan.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa laitosalueen
ja metsaalueet, Hakuninmaantie 5:n kort-
telialue on yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1989 alue on yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialuetta, teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta, retkeily- ja
ulkoilualuetta seka lahivirkistysaluetta.

Kuninkaantammen osayleiskaavassa
vuodelta 2008 osa alueesta on kaupunki-
pientalojen korttelialuetta, johon saa ra-
kentaa my0s rakenteeseen sopivia ker-
rostaloja ja asuinymparistoon sopivia lii-
ke- ja tyétiloja, osa on puistomaista virkis-
tysaluetta, jossa sallitaan myos virkistys-
toimintaa palveleva rakentaminen ja osa
on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta,
jolla sallitaan naihin toimintoihin liittyva
rakentaminen ja pysakadinti. Osayleiskaa-
van mukaan vesiallas tulee kunnostaa
virkistyskayttoon.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen maanomistajien kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa

muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-

tamisen vaikutuksia

e asumiseen ja yhdyskuntarakentee-
seen

e maisemaan, rakennettuun ymparis-

toon ja kaupunkikuvaan

likenteeseen

teknisen huollon jarjestamiseen

yhdyskuntatalouteen

terveyteen ja turvallisuuteen

luontoon

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 19.10.2012.

Keskustelutilaisuus on 4.10. klo 18-20
Kannelmaen peruskoulun ruokasalissa,
Runonlaulajantie 40. Kaavan valmistelija
on tavattavissa myos kaupunkisuunnitte-
luvirastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 1.10.—-19.10.

¢ Kannelmaen kirjastossa, Klaneettitie 5

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaan
2013 aikana. Luonnoksen nahtavillaolos-
ta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella
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seka viraston internet-sivuilla ja siita on
mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Tarvit-
taessa jarjestetaan keskustelutilaisuus.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Kaarela—Seura, Kaarelan Omakotiyh-
distys, Silvolan Pientaloyhdistys, Kar-
bole Gille, Kaivoksela—Seura

e Helsingin Yrittajat, Helsingin seudun
kauppakamari, Helsingin luonnonsuo-
jeluyhdistys

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Helsingin
Energia, kiinteistoviraston tonttiosasto
ja tilakeskus, liikkuntavirasto, nuori-
soasiainkeskus, opetusvirasto, pelas-
tuslaitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusvirasto, sosiaalivirasto, talous-
ja suunnittelukeskus, ymparistokeskus

e Helsingin seudun ymparistopalvelut

(HSY)

Helsingin seudun lilkkenne (HSL)

e muut asiantuntijaviranomaiset: Fina-
via, Vantaan kaupungin maankayton
ja ympariston toimiala, Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.filksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutisissa, Vantaan Sano-
missa ja Tanotorvessa

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kijaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Kaavaa valmistelee

projektipaallikkdé Suvi Tyynila
puhelin 310 37264
sahkoposti suvi.tyynila(a)hel fi

arkkitehti Ulla Jaakonaho
puhelin 310 37113
sahkoposti ulla.jaakonaho(a)hel fi

likennesuunnittelija Leena Saransaari
puhelin 310 37193
sahkoposti leena.saransaari(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Eila Saarainen
puhelin 310 37225
sahkoposti eila.saarainen(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
diplomi-insinddri Mikko Stenius

puhelin 310 37252

sahkoposti mikko.stenius(a)hel.fi
Osallistuminen
vuorovaikutussuunnittelija Maija Mattila

puhelin 310 37435
sahkoposti maija.mattila(a)hel.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

q Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

LPA

Vesialue.

Autopaikkojen korttelialue.

(33414-33420) Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit,

— ... == 2?2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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33
33420

PALETINKIER
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joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kéytettédvan

rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
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Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymala-
ja liiketiloja maantasokerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa
yksikerroksinen harraste- ja kokoontumistila.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa
yksikerroksinen talousrakennus.

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien
rakennusten rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala, jolle
saa rakentaa lasten leikkipuistorakennuksen.

Uloke, jonka alapuolisen vapaan tilan on
oltava kahden kerroksen korkuinen.

Vahintaan 2,4 m korkea kulkuaukko, jonka
sijainti on ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan rajan, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden
seka katto- ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Istutettava alueen osa, jossa on oltava
puita ja pensaita.

Istutettava puu tai puurivi.

Alueen osa, jolla avokallio ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas puusto tulee sailyttaa.
Puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa elinvoimai-
sena ja uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Katu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.
Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Likim&érainen ulkoilutie.

Kaupunkiviljelylle varattu alueen osa.




Pysakoimispaikka.

Kivimuuri tai kivikori. Rakentamisessa tulee kayttaa
ensisijaisesti tonttia rakennettaessa syntyvaa
louhekivea.

~ 1 Alueelle on muodostettava painanne viivyttamaan

huleveden kulkeutumista valuma-alueella.

L
_; Viherkatto.

Tulvareitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla
kalliota ei saa louhia siten, etta tunnelille
aiheutuu haittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

AK-KORTTELIALUEILLA:

- on rakentamisessa pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian
hyodyntdmiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

- tulee rakennusten olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan padosin puuta.

- tulee vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia
hulevesia viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee
olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden, ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytys voidaan
jarjestaa samassa korttelissa olevien tonttien
yhteisind sadepuutarhoina. Sadepuutarhojen
rakentamisessa tulee kéyttaa tonteilla syntyvaa
louhekived.

- tulee tonttia rakennettaessa syntyvaa louhekivea
kayttaa tontilla esim. kivimuureissa,
maastonmuotoilussa tai kiveyksissa.

- tulee tonttien vihertehokkuuden tayttdé Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

- tulee kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto-, polkupyora- ym. katoksiin
rakentaa viherkatto.

- on kortteleissa 33415 ja 33416 alin sallittu kaivu-
ja perustamistaso +31.

- tulee ensimmaisen kerroksen asuntojen yhteyteen
rakentaa maantasopiha tai -terassi.

- tulee rakennusten julkisivujen olla varikkaita, ei
valkoisia. Vareina tulee kayttaa padosin keltaisen,
punaisen tai ruskean murrettuja maavarejé ja
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja vihrean
savyja. Viereisten rakennusten tulee olla
vérisavyltaan keskenaan erilaisia.

- tulee rakennusten paaasiallinen kattomuoto olla
loiva pulpettikatto. Kortteleissa 33418-33420 tulee
katon viettaa puiston suuntaan lamellin pitkan sivun
suuntaisesti. Kattopinnat tulee hyddyntaa
viherkattoina ja/tai aurinkos&hkén tuottamiseen.

- tulee kadun puolella rakennusten ensimmaisen
kerroksen julkisivuissa olla ikkunoita ja ovia
riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

- tulee jatehuoneet sijoittaa rakennukseen.
- tulee parvekkeiden olla paéosin sisdanvedettyja.

- on niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa suunniteltava ja rakennettava pihan leikki-
ja oleskelualueet seka istutukset yhtenaisesti.

- tulee rakentamattomat tontinosat joita ei kéyteta
leikkipaikkoina tai kulkuteina, sailyttaa
luonnonmukaisina, osoittaa asukkaiden viljely-
alueeksi tai istuttaa.

- tulee kortteleissa 33416-33419 tonteille istuttaa
kirsikkapuita.

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, harraste- ja kokoontumistiloja seka
teknisié tiloja rakentaa rakennuksen kaikkiin
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuksiin.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lis&ksi.

-tulee asukkaiden kayttdon rakentaa riittévat
varastotilat ja vahintaan seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / tontti

- 1 talopesula / korttelialue

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta.

- saa rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
rakentaa liike- ja tyotiloja seka julkisia
palvelutiloja enintadn 10 % sallitusta kerrosalasta
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- tulee Paletinkierron varren jokaiselle tontille
rakentaa vahintaan yksi liike-, tyo- tai
harrastetila, jossa on seka suuret ikkunat etta
sisaankaynti kyseiselta kadulta.

- tulee asukkaiden autopaikat rakentaa LPA-tontille.
- tulee tontit rajata katua vasten matalalla

kivimuurilla tai -korilla. Tonttien vélisia rajoja ei
saa aidata.




LPA-KORTTELIALUEILLA:
- on pysakaintitalon julkisivumateriaalin oltava puu.

- tulee pysakdintitalon katto rakentaa viherkattona.
Katolle on sijoitettava uusiutuvan energian
tuotantolaitteita.

- tulee jatevedenpumppaamo sijoittaa maan alle.
Pumppaamon poistoilmaputket tulee johtaa
viereisen rakennuksen katolle ja integroida sen
julkisivuun.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
-1 ap/120 k-m2

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen mééraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA-
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu autopaikkojen
kokonaismaara on enintaan 40 % laskentaohjeen
madrittdmasta, mitdén vahennyksia sisaltdmattomasta
kokonaispaikkamaarasta.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattémina, voidaan kokonaispaikkaméaéarasta
vahenta4 10 %. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattdmina, voidaan
kokonaispaikkaméaarasta vahentada15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttéauto-
jarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden,
voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa
5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10 %.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
- 1 pp/30 k-m2. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin.
TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Rakentaminen paévesijohdon laheisyydessa tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, etta se ei aiheuta
haittaa tai vahinkoa paavesijohdolle.

Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamot on
sijoitettava tonteille.

Rakentamisen aikana on pidettava huolta, ettei
sailytettavia puita vahingoiteta.

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.
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Esikuormitus
1 : 4000
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HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Helena Farkkila-Korjus / Sanna Ihantola / 2016 /
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Hulevesi ja jatevesi
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—————  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI ——>>——  NYKYINEN PAINEVIEMARI
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—>——  UUSI HULEVESIVIEMARI ® UUSI JATEVESIPUMPPAAMO
—<——<—  KAYTOSTA POISTUVA O YKSITYINEN JATEVESIPUMPPAAMO
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TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Matti Neuvonen / Sanna Ihantola / 2016 / TEK
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KUNINKAANTAMMI, LAMMENRANTA

Sahko ja tietoliikenne
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UUSI TIETOLIIKENNEKAAPELI

NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI

UUSI 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
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UUSI MUUNTAMO

NYKYINEN MUUNTAMO

NYKYINEN ASIAKKAAN MUUNTAMO
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KUNINKAANTAMMI, LAMMENRANTA
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