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§ 36
Maa-alueen vuokraus liikuntatoimintaan osoitteessa Rapakiventie 
16, Pihlajamäen kenttä

HEL 2011-010469 T 10 01 01 03

38. KO/Malmi, kiinteistökartta J6/P2, Y3138-00004

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Pallokerho -35 ry:lle (Y-tunnus 0637484-7) 
perustettavan yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa 
(Malmi) sijaitsevalta Pihlajamäen kentältä, joka on osa tilaa 91-424-1-
168/9, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan karttaan merkityn pinta-
alaltaan 8 595 neliömetrin maa-alueen liikuntatoimintaa varten.

Vuokra-aika alkaa 1.5.2012 ja päättyy 30.4.2022. 

Täysimääräinen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 1812, on 8 516,20 (alv 0 %) euroa.  

Tammikuun 1. päivästä 2013 lukien täysimääräinen vuosivuokra 
sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin jossa lokakuu 1951 on 100 
siten, että täysimääräinen perusvuosivuokra on 470,00 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi on 100 ja että kunkin kalenterivuoden 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. Mikäli pisteluku on alempi, 
vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Täysimääräisestä vuokrasta peritään liikuntatoimen noudattama 
vuokrasubventio huomioiden 50 %.

Vuosivuokra vuonna 2012 on 4 258,10 (alv 0 %) euroa ja vuokra ajalta 
1.5. - 31.12.2012 on 2 838,72 (alv 0 %) euroa. 

Sopimusehdot määräytyvät liikuntatoimen maa-alueen vuokrauksesta 
muutoin noudattamien tavanomaisten sopimusehtojen mukaan. 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan esityslistan liitteenä 
olevan sopimusluonnoksen mukaisena tämän päätöksen saatua 
lainvoiman. Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto vastaa sopimuksen 
täytäntöönpanoon liittyvistä käytännön toimenpiteistä ja sopimuksen 
allekirjoittamisesta.
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Esittelijä
osastopäällikkö
Stefan Fröberg

Lisätiedot
Stefan Fröberg, osastopäällikkö, puhelin: 310 87901

stefan.froberg(a)hel.fi
Ulla Sara, suunnittelija/tekninen yksikkö, puhelin: 310 87786

ulla.sara(a)hel.fi
Birgit Ekblom, hallintosihteeri/ulkoliikuntaosasto, puhelin: 310 87903

Liitteet

1 Vuokra-alue: kartta
2 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

liikuntalautakunta
Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Pallokerho -35 ry:lle (Y-tunnus 
0637484-7) perustettavan yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 38. 
kaupunginosassa (Malmi) sijaitsevalta Pihlajamäen kentältä, joka on 
osa tilaa 91-424-1-168/9, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan 
karttaan merkityn pinta-alaltaan 8 595 neliömetrin maa-alueen 
liikuntatoimintaa varten.

Vuokra-aika alkaa 1.5.2012 ja päättyy 30.4.2022. 

Täysimääräinen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 1812, on 8 516,20 (alv 0 %) euroa.  

Tammikuun 1. päivästä 2013 lukien täysimääräinen vuosivuokra 
sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin jossa lokakuu 1951 on 100 
siten, että täysimääräinen perusvuosivuokra on 470,00 euroa vuodessa 
sekä sitä vastaava perusindeksi on 100 ja että kunkin kalenterivuoden 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. Mikäli pisteluku on alempi, 
vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Täysimääräisestä vuokrasta peritään liikuntatoimen noudattama 
vuokrasubventio huomioiden 50 %.
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Vuosivuokra vuonna 2012 on 4 258,10 (alv 0 %) euroa ja vuokra ajalta 
1.5. - 31.12.2012 on 2 838,72 (alv 0 %) euroa. 

Sopimusehdot määräytyvät liikuntatoimen maa-alueen vuokrauksesta 
muutoin noudattamien tavanomaisten sopimusehtojen mukaan. 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan esityslistan liitteenä 
olevan sopimusluonnoksen mukaisena tämän päätöksen saatua 
lainvoiman. Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto vastaa sopimuksen 
täytäntöönpanoon liittyvistä käytännön toimenpiteistä ja sopimuksen 
allekirjoittamisesta.

Tiivistelmä

Yhteistoiminnan periaatteet, seurojen olosuhdehankkeiden käsittely

Liikuntalautakunta (21.6.2011, 150 §) hyväksyi omalta osaltaan 
seurojen kanssa toteutettavien hankkeiden yhteistoimintaa sekä 
hakemusten käsittelyä koskevat periaatteet. joiden mukaan seurojen 
kanssa pyritään toteuttamaan jo vakiintuneen käytännön myötä kaksi 
yhteistoimintakenttää per vuosi. 

Liikuntatoimen ja Suomen Palloliiton Helsingin piirin 
olosuhdevaliokunnan edustajat ovat tältä pohjalta systemaattisesti 
yhteistoimin kehittäneet niitä toimintaperiaatteita, millä seurojen ja 
liikuntaviraston yhteisiä jalkapallon olosuhdehankkeita toteutetaan ja 
luotu ne kriteerit, joita seuran tulee noudattaa omassa 
olosuhdehankkeessa.

Liikuntalautakunnan hyväksymien toimintaperiaatteen mukaan 
seurojen kanssa käydään ensin keskustelut mahdollisista 
kenttähankkeista ja hankkeet valmistellaan yhteistuumin siihen 
pisteeseen, että ne ovat toteuttamiskelpoisia. Tämän jälkeen seurat 
lähettävät kenttähankkeen toteuttamiseksi maa-alueen 
vuokraushakemuksen liikuntalautakunnalle. 

Saapunut hakemus yhteistoimintaperiaatteiden mukaisuus

Pallokerho 35 ry (22.12.2011) on perustettavan yhtiön lukuun esittänyt 
halukkuutensa vuokrata Pihlajamäen kentältä, osoitteesta Rapakiventie 
16, 00710 Helsinki, liikuntatoimintaa (jalkapallo) varten maa-alueen 
kymmenen vuoden vuokra-ajoin. Alueelle on tarkoitus toteuttaa 
jalkapallon tekonurmikenttä edellyttäen, että liikuntalautakunta 
hyväksyy maa-alueen kymmenen vuoden vuokrauksen.
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Hakemus perustuu liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston vuoden 2011 
aikana käymiin, uuden seurahankkeen edellyttämiin neuvotteluihin.  
Tarkoitukseen sopivasta alueesta neuvoteltiin osapuolten kesken ja 
alueeksi vahvistui Pihlajamäen hiekkapintainen kenttä. Hankkeen 
lopullisena toteuttajana tulee olemaan hanketta vetämään perustettava 
yhtiö.  

Asemakaava, alueen hallinta

Pihlajamäen kenttää koskee 11.6.2010 lainvoiman saanut 
asemakaavan muutos nro 11520. Kenttäalue on kaavassa urheilu- ja 
virkistyspalvelujen aluetta (VU). 

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisäisin vuokrausperustein 
kiinteistölautakunnalta vuoden 2023 loppuun saakka (vuokratunnus on 
Y3138-00004). Alueen pinta-ala kokonaisuudessaan on 16 528 
neliömetriä. Vuonna 2012 sisäinen vuokra on 18 511,36 euroa eli 1,12 
euroa/m2/vuosi.

Hankesuunnitelma, rahoitus

Esitetty hankesuunnitelma on kaupungin kanssa käytyjen neuvottelujen 
ja yhteistoimintaa koskevien periaatteiden mukainen. Hankkeen 
toteutuksessa huomioidaan yhteistyö myös lähialueen koulujen kanssa. 

Hankesuunnitelman mukaan hankkeen tavoitteena on saada lisää 
laadukkaita harjoitteluolosuhteita kasvavalle seuralle sekä parantaa 
Pohjois-Helsingin peliolosuhteita. Hankkeen tavoitteena on 
tulevaisuudessa kehittää kenttäolosuhteita UEFA:n ja Suomen 
Palloliiton ns. kotikenttämäärittelyn mukaiseksi.

Kentän hallinnointia varten perustetaan yhtiö, joka vastaa hankkeen 
toteutuksesta ja taloudesta. Hankkeen rahoitus toteutetaan pääosin 
omalla ja pieneltä osin ulkopuolisella rahoituksella. Lisäksi hankkeelle 
on jo myönnetty HatTrick -tukea ja haettu ELY-tukea.

Tuleva vuokrasopimus

Vuokra-aika, vuokrattava alue:

Liikuntatoimen puolelta vuokrasopimus on mahdollista tehdä esitetyksi 
10 vuodeksi siten, että vuokra-aika alkaa 1.5.2012 ja päättyy 
30.4.2022. 

Vuokrattavan alueen koko tulee olemaan 8 595 m2, josta talvisin 
kolmen kuukauden ajan 3 965 m2 on liikuntaviraston 
ulkoliikuntaosaston käytössä. Pihlajamäen kentän huoltorakennus jää 
vuokra-alueen ulko-puolelle ja liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto tulee 
tekemään rakennuksen käytöstä erillisen sopimuksen. Vuokralainen 
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tulee kustannuksellaan vastaamaan kentän rakentamisesta ja 
ylläpidosta sekä koko vuokra-alueen hoidosta ja kenttäalueen 
aitaamisesta. 

Vuokra:

Vuokranmäärittelyssä noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden 
vuokrauksessa noudattamia yleisperiaatteita:

Koko vuokrattavan alueen osalta pidetään lähtökohtana liikuntaviraston 
kiinteistövirastolle maksamaa sisäistä vuokraa.  Kyseessä on maa-
alueen vuokraus yksinomaan liikuntatoimintaan, jolloin 
täysimääräisestä vuokrasta peritään liikuntatoimen noudattaman 
käytännön mukaisesti vain 50 %. 

Kenttien vuokrat on laskettu niin, että vuokra on puolet alueen 
sisäisestä vuokrasta, jos kentälle ei tule ylipainehallia tai muita 
rakennuksia. 

Vuokrattava ala on 8 595 m2, josta talvikautena kolmen kuukauden 
ajan on 3 965 m2 liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston käytössä. 
Vuosivuokra määräytyy seuraavan laskentakaavan mukaan:

9 kuukautta

9/12 x 8 595 m2 x 1,12 €/m2 = 7 219,80 €

3 kuukautta

3/12 x (8 595-3 965 = 4 630) m2 x 1,12 €/m2 = 
1 296,40 €

Yhteensä 8 516,20 €, josta 50 % = 4 258,10 €.

Vuokra sidotaan 10 vuoden vuokrasopimuksissa 
elinkustannusindeksiin. Vuokra vastaa elinkustannusindeksin vuoden 
2011 keskiarvon pistelukua 1812. Täysimääräinen perusvuosivuokra 
on 470,00 euroa. Vuokrasta peritään 50 %. Arvonlisäverokanta on 
maa-alueen vuokrauksen osalta 0 %. 

Vuokran maksamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen täyttämisen 
varmistamiseksi vuokralaiselta peritään noin puolen vuoden vuokraa 
vastaava vakuus.

Esittelijä

Hakemuksen tekemistä ovat edeltäneet liikuntaviraston edustajien 
kanssa käydyt yhteistyöneuvottelut. Hakemus on näin toteutettu 
liikuntalautakunnan 21.6.2011 (150 §) hyväksymien 
toimintaperiaatteiden mukaisesti.
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Esitetty alue on ulkoliikuntatoiminnan kannalta vuokrattavissa esitettyyn 
tarkoitukseen.  Kyseessä on Pohjois-Helsingin alueen 
jalkapallotoiminnan kehittämistä edistävä hanke, joka toteutuessaan 
hyödyttää myös liikuntatoimen toimintaa. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Stefan Fröberg

Lisätiedot
Stefan Fröberg, osastopäällikkö, puhelin: 310 87901

stefan.froberg(a)hel.fi
Ulla Sara, suunnittelija/tekninen yksikkö, puhelin: 310 87786

ulla.sara(a)hel.fi
Birgit Ekblom, hallintosihteeri/ulkoliikuntaosasto, puhelin: 310 87903

Liitteet

1 Vuokra-alue: kartta
2 Vuokrasopimusluonnos

Oheismateriaali

1 Pallokerho -35 ry:n hakemus liitteineen
2 Olosuhdehanke: liikuntalautakunnan kriteerit
3 Olosuhdehanke: Suomen Palloliitto SPL ry:n kriteerit

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

liikuntalautakunta
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Liikuntavirasto


