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§ 36
Maa-alueen vuokraus liikuntatoimintaan osoitteessa Rapakiventie
16, Pihlajamaen kentta

HEL 2011-010469 T 10 01 01 03

38. KO/Malmi, kiinteistokartta J6/P2, Y3138-00004
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Pallokerho -35 ry:lle (Y-tunnus 0637484-7)
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 38. kaupunginosassa
(Malmi) sijaitsevalta Pihlajamaen kentalta, joka on osa tilaa 91-424-1-

168/9, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan karttaan merkityn pinta-
alaltaan 8 595 nelidmetrin maa-alueen liikkuntatoimintaa varten.

Vuokra-aika alkaa 1.5.2012 ja paattyy 30.4.2022.

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 1812, on 8 516,20 (alv 0 %) euroa.

Tammikuun 1. paivasta 2013 lukien taysimaarainen vuosivuokra
sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin jossa lokakuu 1951 on 100
siten, etta taysimaarainen perusvuosivuokra on 470,00 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi on 100 ja etta kunkin kalenterivuoden
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali pisteluku on alempi,
vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Taysimaaraisesta vuokrasta peritaan liikkuntatoimen noudattama
vuokrasubventio huomioiden 50 %.

Vuosivuokra vuonna 2012 on 4 258,10 (alv 0 %) euroa ja vuokra ajalta
1.5.-31.12.2012 on 2 838,72 (alv 0 %) euroa.

Sopimusehdot maaraytyvat liikuntatoimen maa-alueen vuokrauksesta
muutoin noudattamien tavanomaisten sopimusehtojen mukaan.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan esityslistan liitteena
olevan sopimusluonnoksen mukaisena taman paatoksen saatua
lainvoiman. Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto vastaa sopimuksen
taytantdéonpanoon liittyvista kaytannon toimenpiteista ja sopimuksen
allekirjoittamisesta.
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Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Pallokerho -35 ry:lle (Y-tunnus
0637484-7) perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosassa (Malmi) sijaitsevalta Pihlajamaen kentalta, joka on
osa tilaa 91-424-1-168/9, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan
karttaan merkityn pinta-alaltaan 8 595 nelidmetrin maa-alueen
likuntatoimintaa varten.
Vuokra-aika alkaa 1.5.2012 ja paattyy 30.4.2022.
Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 1812, on 8 516,20 (alv 0 %) euroa.
Tammikuun 1. paivasta 2013 lukien taysimaarainen vuosivuokra
sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin jossa lokakuu 1951 on 100
siten, etta taysimaarainen perusvuosivuokra on 470,00 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi on 100 ja etta kunkin kalenterivuoden
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali pisteluku on alempi,
vuokraa ei kuitenkaan alenneta.
Taysimaaraisesta vuokrasta peritaan liikuntatoimen noudattama
vuokrasubventio huomioiden 50 %.
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Vuosivuokra vuonna 2012 on 4 258,10 (alv 0 %) euroa ja vuokra ajalta
1.5.-31.12.2012 on 2 838,72 (alv 0 %) euroa.

Sopimusehdot maaraytyvat liikuntatoimen maa-alueen vuokrauksesta
muutoin noudattamien tavanomaisten sopimusehtojen mukaan.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan esityslistan liitteena
olevan sopimusluonnoksen mukaisena taman paatdoksen saatua
lainvoiman. Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto vastaa sopimuksen
taytantdéonpanoon liittyvista kaytannon toimenpiteista ja sopimuksen
allekirjoittamisesta.

Tiivistelma
Yhteistoiminnan periaatteet, seurojen olosuhdehankkeiden kasittely

Liikuntalautakunta (21.6.2011, 150 §) hyvaksyi omalta osaltaan
seurojen kanssa toteutettavien hankkeiden yhteistoimintaa seka
hakemusten kasittelya koskevat periaatteet. joiden mukaan seurojen
kanssa pyritaan toteuttamaan jo vakiintuneen kaytannon myota kaksi
yhteistoimintakenttaa per vuosi.

Liikuntatoimen ja Suomen Palloliiton Helsingin piirin
olosuhdevaliokunnan edustajat ovat talta pohjalta systemaattisesti
yhteistoimin kehittaneet niita toimintaperiaatteita, milla seurojen ja
likuntaviraston yhteisia jalkapallon olosuhdehankkeita toteutetaan ja
luotu ne kriteerit, joita seuran tulee noudattaa omassa
olosuhdehankkeessa.

Liikuntalautakunnan hyvaksymien toimintaperiaatteen mukaan
seurojen kanssa kaydaan ensin keskustelut mahdollisista
kenttahankkeista ja hankkeet valmistellaan yhteistuumin siihen
pisteeseen, etta ne ovat toteuttamiskelpoisia. Taman jalkeen seurat
lahettavat kenttahankkeen toteuttamiseksi maa-alueen
vuokraushakemuksen liikuntalautakunnalle.

Saapunut hakemus yhteistoimintaperiaatteiden mukaisuus

Pallokerho 35 ry (22.12.2011) on perustettavan yhtion lukuun esittanyt
halukkuutensa vuokrata Pihlajamaen kentalta, osoitteesta Rapakiventie
16, 00710 Helsinki, liikuntatoimintaa (jalkapallo) varten maa-alueen
kymmenen vuoden vuokra-ajoin. Alueelle on tarkoitus toteuttaa
jalkapallon tekonurmikentta edellyttaen, etta liikkuntalautakunta
hyvaksyy maa-alueen kymmenen vuoden vuokrauksen.
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Hakemus perustuu liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston vuoden 2011
aikana kaymiin, uuden seurahankkeen edellyttamiin neuvotteluihin.
Tarkoitukseen sopivasta alueesta neuvoteltiin osapuolten kesken ja
alueeksi vahvistui Pihlajamaen hiekkapintainen kentta. Hankkeen
lopullisena toteuttajana tulee olemaan hanketta vetamaan perustettava
yhtio.

Asemakaava, alueen hallinta

Pihlajamaen kenttaa koskee 11.6.2010 lainvoiman saanut
asemakaavan muutos nro 11520. Kenttaalue on kaavassa urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU).

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistélautakunnalta vuoden 2023 loppuun saakka (vuokratunnus on
Y3138-00004). Alueen pinta-ala kokonaisuudessaan on 16 528
neliometria. Vuonna 2012 sisainen vuokra on 18 511,36 euroa eli 1,12
euroa/m2/vuosi.

Hankesuunnitelma, rahoitus

Esitetty hankesuunnitelma on kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen
ja yhteistoimintaa koskevien periaatteiden mukainen. Hankkeen
toteutuksessa huomioidaan yhteistyd myos lahialueen koulujen kanssa.

Hankesuunnitelman mukaan hankkeen tavoitteena on saada lisaa
laadukkaita harjoitteluolosuhteita kasvavalle seuralle seka parantaa
Pohjois-Helsingin peliolosuhteita. Hankkeen tavoitteena on
tulevaisuudessa kehittaa kenttaolosuhteita UEFA:n ja Suomen
Palloliiton ns. kotikenttamaarittelyn mukaiseksi.

Kentan hallinnointia varten perustetaan yhtio, joka vastaa hankkeen
toteutuksesta ja taloudesta. Hankkeen rahoitus toteutetaan paaosin
omalla ja pienelta osin ulkopuolisella rahoituksella. Lisaksi hankkeelle
on jo myonnetty HatTrick -tukea ja haettu ELY-tukea.

Tuleva vuokrasopimus
Vuokra-aika, vuokrattava alue:

Liikuntatoimen puolelta vuokrasopimus on mahdollista tehda esitetyksi
10 vuodeksi siten, ettd vuokra-aika alkaa 1.5.2012 ja paattyy
30.4.2022.

Vuokrattavan alueen koko tulee olemaan 8 595 m2, josta talvisin
kolmen kuukauden ajan 3 965 m2 on liikuntaviraston
ulkoliikuntaosaston kaytossa. Pihlajamaen kentan huoltorakennus jaa
vuokra-alueen ulko-puolelle ja liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto tulee
tekemaan rakennuksen kaytosta erillisen sopimuksen. Vuokralainen
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tulee kustannuksellaan vastaamaan kentan rakentamisesta ja
yllapidosta seka koko vuokra-alueen hoidosta ja kenttaalueen
aitaamisesta.

Vuokra:

Vuokranmaarittelyssa noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden
vuokrauksessa noudattamia yleisperiaatteita:

Koko vuokrattavan alueen osalta pidetaan lahtékohtana liikuntaviraston
kiinteistovirastolle maksamaa sisaista vuokraa. Kyseessa on maa-
alueen vuokraus yksinomaan liikuntatoimintaan, jolloin
taysimaaraisesta vuokrasta peritaan liikkuntatoimen noudattaman
kaytanndén mukaisesti vain 50 %.

Kenttien vuokrat on laskettu niin, etta vuokra on puolet alueen
sisaisesta vuokrasta, jos kentalle ei tule ylipainehallia tai muita
rakennuksia.

Vuokrattava ala on 8 595 m2, josta talvikautena kolmen kuukauden
ajan on 3 965 m2 likkuntaviraston ulkoliikuntaosaston kaytossa.
Vuosivuokra maaraytyy seuraavan laskentakaavan mukaan:

9 kuukautta
9/12x8595m2x1,12€/m2=7 219,80 €
3 kuukautta

3/12 x (8 595-3 965 =4 630) m2 x 1,12 €/m2 =
1296,40 €

Yhteensa 8 516,20 €, josta 50 % =4 258,10 €.

Vuokra sidotaan 10 vuoden vuokrasopimuksissa
elinkustannusindeksiin. Vuokra vastaa elinkustannusindeksin vuoden
2011 keskiarvon pistelukua 1812. Taysimaarainen perusvuosivuokra
on 470,00 euroa. Vuokrasta peritdan 50 %. Arvonlisaverokanta on
maa-alueen vuokrauksen osalta 0 %.

Vuokran maksamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tayttamisen
varmistamiseksi vuokralaiselta peritaan noin puolen vuoden vuokraa
vastaava vakuus.

Esittelija
Hakemuksen tekemista ovat edeltaneet liikuntaviraston edustajien
kanssa kaydyt yhteistydneuvottelut. Hakemus on nain toteutettu
likuntalautakunnan 21.6.2011 (150 §) hyvaksymien
toimintaperiaatteiden mukaisesti.
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Esitetty alue on ulkoliikuntatoiminnan kannalta vuokrattavissa esitettyyn
tarkoitukseen. Kyseessa on Pohjois-Helsingin alueen
jalkapallotoiminnan kehittamista edistava hanke, joka toteutuessaan
hyodyttaa myos liikuntatoimen toimintaa.
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