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SOUTUSTADIONIN HALLINTORAKENNUKSEN VUOKRAAMINEN  
SOUTUSEURA SMARK RY: LLE 
 
Sopimuksen numero 

HEL 2012 - 002647  
 

Kaupungin päätös 
Liikuntalautakunta, ….3.2012, …..§ 

 
Vuokra-alueen käyttötarkoitus 

 
Vapaa-ajan soututoiminta 

 
Vuokranantaja  Helsingin kaupunki, Liikuntavirasto 
 PL 4800, 00099 Helsingin kaupunki 
 puhelin (09) 310 8771 
 Ly-tunnus 0201256-6 

 
Vuokralainen Soutuseura SMARK ry, c/o Leif Buss 

Merikannontie 4, 00120 Helsinki 
 Ly-tunnus 0201300-8 
 
Vuokra-alue  

Vuokra-alue käsittää 14. kaupunginosassa (Taka-Töölö), osoitteessa 
Merikannontie 4, olevan Soutustadionin hallintorakennuksen (rakennus-
tunnus 3062) ja terassialueen. 

 
1. VUOKRAKOHDE, SEN LUOVUTUS JA KÄYTTÖ 

 

 Vuokrakohde käsittää Soutustadionin alueella olevan hallintorakennuk-
sen ensimmäisen ja toisen kerroksen tilat, yhteensä noin 299 m2 sekä 
pihapiirissä olevan terassialueen.  
 
Vuokrakohde käsittää seuraavat tilat; kaksi allasharjoittelutilaa saniteet-
titiloineen, kolme kokoushuonetta, saniteettitilat sekä keittiön ruokailuti-
loineen.  
 
Tämän vuokrauksen ulkopuolelle jäävät pohjakerroksen wc- ja suihkuti-
la, joihin on rakennuksen ulkopuolelta käynti.  
 
Vuokrakohteeseen tulee lämmitys- ja käyttövesiputkisto Soutustadionin 
säilytys- ja huoltorakennuksesta.  
 
Vuokralainen on tarkastanut vuokrauskohteen laitteineen ja hyväksyy 
sen siinä kunnossa kuin se on luovutushetkellä.  
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Vuokralainen huolehtii itse kustannuksellaan tilat niiden käyttötarkoituk-
sen mukaiseen kuntoon ja hankkii kustannuksellaan mahdollisesti tar-
vittavat luvat.  

 
2. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO 

 

Vuokra-aika alkaa 1.1.2012 ja jatkuu toistaiseksi molemminpuolisella 
kuuden kuukauden irtisanomisajalla, kuitenkin kauintaan 31.12.2021 
saakka. 

 
 3. VUOKRA, SEN MAKSAMINEN JA KOROTTAMINEN 
 
 Perusvuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin (1951:10=100) 

kesäkuun 2010 pistelukua 1751, on 23 232,30 euroa. 
 
Vuosivuokra jaetaan tasan 12 kuukaudelle. Vuokra sidotaan elinkus-
tannusindeksiin.  
 
Vuokra vuonna 2012 on 1 936,00 euroa kuukaudessa.  
 
1.1.2013 alkaen vuokra maksetaan aina tammikuun 1. päivästä lukien 
vuoden ajan perusvuokra korotettuna samassa suhteessa kuin elinkus-
tannusindeksin (1951:10=100) edellisen kesäkuun pisteluku on piste-
lukua 1751 korkeampi.  
 
Mikäli indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.  
 
Vuokra on maksettava kuukausittain aina 5. päivään mennessä.  
 
Vuokra maksetaan liikuntaviraston lähettämää laskua vastaan liikunta-
viraston osoittamalle pankkitilille.  
 

Ellei vuokraa makseta viimeistään eräpäivänä, vuokralaisen on mak-
settava sille eräpäivästä maksupäivään asti korkoa sekä lisäksi peri-
mispalkkio kaupunginhallituksen siitä kulloinkin voimassa olevan pää-
töksen mukaan.  
 
Mikäli vuokrakohteessa tehdään vuokra-aikana perusparannus, korote-
taan vuokraa vuokrakohteen pääoma-arvon nousua vastaavasti siten, 
kuin siitä osapuolten välillä erikseen sovitaan.   
 

 4. MUUT KORVAUKSET JA KÄYTTÖMENOT 
 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan rakennuksen käyttömenoista 
(jätehuolto-, lämpö-, sähkö, vesi- ja jätevesimaksut) sekä tekee niistä 
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sopimukset. Lisäksi vuokralainen vastaa myös allaskemikaaleista.  
 
Vuokralaisen siivousvelvollisuus käsittää varsinaisen rakennuksen ja 
terassialueen. Vuokralaisen on puhdistettava myös ulkotarjoilualueen 
ulkopuolinen alue, mikäli epäsiisteys aiheutuu alueen käytöstä.   
 

5. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS  
 

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtää 

vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrakohdetta tai sen osan hallin-

taa toiselle eikä ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia.  

 
Vuokralaisella on kuitenkin oikeus hallintorakennuksen toimistotilojen 
jälleenvuokraukseen.  

 
6. VAKUUS 

 
Vakuudeksi tästä sopimuksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämi-
sestä vuokralainen antaa kaupungille 5 800,00 euron suuruisen va-
kuuden. Vakuudeksi hyväksytään pankkitakaus tai säästökirja, jossa 
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus.  
 
Jos vuokralainen jättää tähän vuokrasopimukseen perustuvat edellä 
mainitut, erääntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempää kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea 
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla. 
 
Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuo-
ton. Tuottona pidetään esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-
selle maksettavaa korkoa ja vuokraa panttina olevan kiinnityksen koh-
teesta. 
 
Jos, vuokralainen on laiminlyönyt vuokrasopimukseen perustuvan 
maksuvelvoitteen. Vuokranantajalla on oikeus saada edellä mainittu 
vuokra välittömästi, vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jälkeen. 
 
Vakuus tulee antaa liikuntavirastolle, ennen sopimuksen allekirjoitta-
mista.  
 

 7. VAKUUTUKSET 
 

 Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokrattavan rakennuksen vuok-
rakauden aikana palovakuutettuna täydestä arvosta kaupungin hyväksi 
sekä huolehtimaan vakuutusehdoissa määrätyn ja paloviranomaisten 
määräämän palokaluston pitämisestä kiinteistöllä. Vakuutusta ja siinä 
tapahtuvia muutoksia koskeva vakuutustodistus on toimitettava liikun-
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tavirastolle kolmen kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen alka-
misajankohdasta. Vuokralaisen tulee vakuuttaa vuokratussa tilassa 
harjoittamansa toiminta.  

 
8. VUOKRATUN KOHTEEN HOITO  

 
Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksesta ja peruspa-
rannuksesta.  
 

Vuokranantajan ja vuokralaisen vastuut vuokrauskohteen kiinteistön 
huollosta, hoidosta, kunnossapidosta ja korjaamisesta on määritelty liit-
teenä olevassa vastuujakotaulukossa, ellei tässä sopimuksessa ole 
muuta sovittu. Siltä osin kuin vastuunjakotaulukossa hoito- ja kunnos-
sapitovelvoitteita on sovittu vuokranantajalle, tulee vuokralaisen viipy-
mättä ilmoittaa vuokranantajalle, mikäli tarvetta tällaisille toimenpiteille 
vuokratiloissa ilmaantuu. Mikäli jonkin vuokratun huoneiston osan tai 
laitteen osalta ei vastuunjakotaulukossa ole mainintaa, niin sen kun-
nossapito ja hoito kuuluu vuokralaiselle. 
 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan myös hoidon puutteesta johtu-
vien vesivahinkojen rakenteellisista korjauksista sekä muista hoidon 
puutteesta aiheutuneista vaurioista ja luonnollisesta kulumisesta sekä 
saniteetti- ym. laitteiden rikkoutumisesta aiheutuvista korjauksista. 
 

Muutos- ja korjaustöitä huoneistossa /kiinteistössä ei saa tehdä 

ilman liikuntaviraston lupaa. 
 

Tilat ympäristöineen on pidettävä sellaisessa kunnossa, että se tyydyt-
tää terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden vaatimukset eikä ai-
heuta epäsiisteyttä tai rumenna ympäristöä. 
 
Vuokralaisen on omalla kustannuksellaan huolehdittava katolle mah-
dollisesti kertyvän lumen ja jään poistamisesta sekä huolehtia niiden 
kuljettamisesta yleiselle lumenkaatopaikalla. 
 
Vuokralainen vastaa pelastusasetuksen (4.9.2003, 9 § ja 10 §) mukai-
sen pelastussuunnitelman laatimisesta vuokraamansa rakennuksen 
osalta, mikäli pelastusasetuksessa sellaista edellytetään. 
 
Vuokralainen vastaa ja huolehtii kustannuksellaan toimintansa edellyt-
tämistä muutos- ja parannustöistä vuokrakohteessa sekä siellä olevien 
tai sinne mahdollisesti hankkimiensa toimintansa edellyttämien kalus-
teiden, laitteiden ja koneiden huollosta, kunnossapidosta ja uusimises-
ta sekä niiden käytöstä aiheutuvista kustannuksista.  
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Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan piha-alueen ja 
tie/katuosuuden hoidosta.  

 
Kasvillisuudelle ei saa tehdä muutoksia. 
 
Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä kaataa ilman raken-
nusviraston viheryksikön lupaa. Vuokralainen on velvollinen välittömäs-
ti ilmoittamaan kaupungin metsänhoitajalle ympäristölle vaaralliseksi 
muodostuneesta puusta. 
 
Kiinteistöön vuokralaisen toimesta tehdyt muutokset ja korjaukset jää-
vät vuokrasuhteen päättyessä korvauksetta kaupungin hyväksi, ellei 
erikseen toisin ole sovittu. 
 
Vuokralainen sitoutuu vuokra-ajan päätyttyä poistamaan kaikki asen-
tamansa kiinteät laitteet, mikäli vuokranantaja sitä edellyttää sekä sii-
voamaan vuokratut tilat sopimusta edeltävään kuntoon. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö vuokrasopimuksen päättymisen jälkeiset 
velvoitteet, on liikuntavirastolla oikeus teettää mahdolliset siivous- ja 
purkamistyöt ja laskuttaa näistä vuokralaista.  
     

 9. KATSELMUKSET JA HUOLTOKIRJA 
 

Vuokratiloissa suoritetaan katselmus kaksi kertaa vuodessa. Toinen 
huhti – kesäkuun ja toinen syys - lokakuun välisenä aikana.  
 
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksen suorittamisesta etukäteen. 
Etukäteen ilmoitetaan myös, onko vuokralaisen tai tämän edustajan 
läsnäolo katselmuksessa tarpeen.  
 
Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä pääsy 
kaikkiin vuokra-alueen tiloihin.  
 
Katselmuksessa tarkastetaan onko vuokrasopimuksen määräyksiä 
noudatettu sekä annetaan tarpeelliseksi katsottuja määräyksiä ja ohjei-
ta, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.  
 
Katselmuksessa mahdollisesti ilmenneet rakennukselle vahinkoa aihe-
uttavat epäkohdat vuokralaisen tulee korjata välittömästi. Muiden mah-
dollisten epäkohtien osalta määräävät katselmuksen toimittajat, miten 
ja minkä ajan kuluessa vuokralaisen on poistettava puutteellisuudet.  
 
Katselmus voidaan pitää myös vuokralaisen pyynnöstä.  
 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liikuntaviraston kohteen 
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kunnossapidosta ja hoidosta mahdollisesti antamia ohjeita.  
 
Vuokralainen on velvollinen ylläpitämään kiinteistölle laadittua huolto-
kirjaa ja suorittamaan siinä mainitut toimenpiteet. 
 

 10. MAINONTA JA TIEDOTUS 
 

 Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa kiinnittää kilpiä, julis-
teita, antenneja tms. talon ulkoseiniin tai muualle kiinteistön alueelle. 

 
 11. JÄRJESTYSMÄÄRÄYKSET 
 

Vuokralainen on velvollinen kiinteistön alueella ja hallinnassaan olevis-
sa tiloissa noudattamaan järjestyslakia, rakennusta varten mahdollises-
ti annettuja järjestysmääräyksiä ja vastaavia vuokranantajan antamia 
ohjeita ja määräyksiä sekä muutoinkin noudattamaan, mitä talossa ter-
veellisyyden, järjestyksen ja hyvien tapojen säilymiseksi vaaditaan. 
 
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että myös muut hänen 
luvallaan kiinteistössä oleskelevat noudattavat, mitä edellä on sanottu. 

 
 12. ILMOITUKSET 
 

 Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti liikuntaviraston kir-
jaamoon nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat 
muutokset. 
 
Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi liikuntavirastolle ilmoittamaan lasku-
tusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaan-
ottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos 
se on lähetetty liikuntavirastolle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoittee-
seen.  
 
Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle kaupungin noudattamien yleisten periaatteiden mukai-
sesti. 

 
13. ERIKSEEN SOVITTU 

 

 Kaupunki ei vastaa sähkönjakelussa esiintyvistä häiriöistä. 
 
Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastet-
tavan seikan kiinteistölle aiheuttamien vahinkojen korjaamisesta kus-
tannuksellaan. 
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Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan 
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittami-
sen vuokrakohteeseen tai sen yli. 
 
Vuokralainen palauttaa vuokratilan avaimet vuokrasuhteen päättyessä. 
 

 14. MUUTA 
 

 Jos vuokralainen laiminlyö vuokranmaksun suorittamisen tai ellei vuok-
ralainen muutoin noudata vuokrasopimuksen ehtoja taikka sopimuksen 
nojalla annettuja määräyksiä, vuokraoikeus on heti menetetty, jos lii-
kuntalautakunta niin vaatii, minkä ohessa vuokralainen on velvollinen 
korvaamaan kaupungille aiheuttamansa vahingon.  
 
Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolman-
nelle aiheuttamansa vahingon.  
 
Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin liikehuoneis-
ton vuokrauksesta säädetyn lain säännöksiä.  
 
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai 
kumoutuu. 
 
Tähän sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat 
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa, mikäli jompi-
kumpi sopijapuolista niin vaatii. 
 
Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi 
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle. 
 

Helsingissä …. päivänä ……kuuta 2012 
 
LIIKUNTALAUTAKUNTA  

  
 
  Turo Saarinen  Soile Lehmusto 
  osastopäällikkö  hallintosihteeri 
  merellinen osasto  merellinen osasto 
 
 

 Soutuseura SMARK ry 
 
…………………………  ……………………… 
 


