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§ 53
Pitkäaikainen vuokrasopimus Soutuseura SMARK:n kanssa 
Soutustadionin säilytys- ja huoltorakennuksesta

HEL 2011-000120 T 10 01 03

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Soutuseura Smark ry:lle Taka-Töölöstä 
Soutustadionin säilytys- ja huoltorakennuksen tilat 16 583,12 euron 
vuosivuokralla ja muutoin oheisen vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Turo Saarinen

Lisätiedot
Soile Lehmusto, hallintosihteeri, puhelin: 310 87803
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786

Liitteet

1 Soutustadion_vaja_ uusi 2012-21sopimusluonnos
2 Vastuujako_joulukuu 2011
3 soutustadion_vuokrakartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

liikuntalautakunta

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Soutuseura Smark ry:lle Taka-Töölöstä 
Soutustadionin säilytys- ja huoltorakennuksen tilat 16 583,12 euron 
vuosivuokralla ja muutoin oheisen vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

Esittelijä

Vuokraustilanne

Soutustadionin säilytys- ja huoltorakennus rakennettiin vuonna 1997 
alueelta palaneen venevajan tilalle. Liikuntalautakunta vuokrasi 
rakennuksen pihapiireineen ja laiturialueen Helsingin Soutupiiri -
Helsingfors Roddistrikt ry:lle soutu-urheilun harjoittamista varten ajaksi 
1.5.1997 – 30.4.2007. Sopimusajan umpeuduttua liikuntaviraston 
merellinen osasto on jatkanut rakennuksen vuokrausta entisin ehdoin 
lyhytaikaisilla sopimuksilla. Vuokralaisen nimi on vaihtunut Soutuseura 
Smark ry:ksi ja viimeinen sopimus on päättyy 31.12.2011.
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Rakennus on ollut vuokrattuna pääomavuokralla. Liikuntavirastolle on 
kuulunut rakennuksen ulkopuolinen hoito ja kunnossapito sekä aluetta 
ympäröivän aidan ja laitureiden hoito ja kunnossapito.  Vuokralaisen 
velvollisuus on ollut vastata rakennuksen sisäpuolisesta hoidosta ja 
kunnossapidosta sekä piha-alueen kunnosta ja hoidosta. Vuokralaiselle 
on kuulunut mm. LVIS -laitteiden ja muiden taloteknisten järjestelmien 
kunnossapito ja huolto.

Vuokrakohteen rakenteellinen peruskorjaus on kuulunut 
liikuntavirastolle, kuitenkin siten, että vuokralainen vastaa 
kustannuksellaan hoidon puutteesta johtuvien vesivahinkojen 
rakenteellisista korjauksista sekä muista hoidon puutteesta 
aiheutuneista vaurioista.

Rakennukseen ei alun perin ollut suunniteltu rakennettavaksi saunaa ja 
vuokralainen halusi toteuttaa sen itse. Vuokrasopimukseen otettiin 
ehto, jonka mukaan vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan 
sisustaa rakennuslupapiirustukseen merkitty suihkuhuoneiden välissä 
oleva pukuhuone löylyhuoneeksi. 

Vuokralaisen velvollisuus on ollut huolehtia itse kustannuksellaan 
vuokratut tilat käyttötarkoituksen mukaiseen kuntoon ja hankkia niihin 
mahdollisesti tarvittavat luvat. 

Rakennuksen pääomavuokran ja maa-alueen vuokran yhteiseksi 
käyväksi vuokraksi määriteltiin sopimuksen alkaessa 13 139 mk/kk, 
josta rakennuksen osuus oli 11 814 mk/kk ja maa-alueen osuus 1 325 
mk/kk.  Vuokra perustui 3 277 000 markan rakennusinvestoinnille 40 
vuoden kuoletusajalla ja 3 %:n korolla sekä kiinteistöviraston 
määrittämälle maan arvolle. Laskelmassa käytettiin koko rakennuksen 
todennäköisen käyttöiän mukaista kuoletusaikaa, vaikka rakennus 
silloin vuokrattiinkin vain 10 vuodeksi. Koko vuokrakohteen 
täysimääräinen vuosivuokra oli euroiksi muutettuna 26 517,84 € (ind. 
II/1997=1400). 

Soututoiminnan uudelleen käynnistämisen ja veneiden hankkimisen 
mahdollistamiseksi ensimmäisinä vuosina vuokraa ei peritty. Sen 
jälkeen vuokraa nostettiin asteittain siten, että vuosi-vuokrat vuosina 
2006 ja 2007 olivat noin 5 890 euroa. Lyhytaikaisten sopimusten 
yhteydessä on säilytetty sama vuokrataso.

Kuntokartoitukset ja kunnossapitovastuu

Rakennuksessa on todettu hoidon ja kunnossapidon puutteita. 
Liikuntavirasto on tehnyt vuokra-kohteessa vuonna 2010 lukuisia 
tarkastuskäyntejä (raportti: Soutustadion, venevaja, tekninen tarkastus 
23.12.2010 ) . Rakennusvirasto / Insinööritoimisto Pontek Oy on tehnyt  
rakennuksen kuntoarvion  kesällä 2011 (Kuntoarvio, Soutustadion, 
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säilytys- ja huoltorakennus, Helsingin kaupungin rakennusvirasto 
19.7.2011).  Rakennuksen pesu- ja pukuhuonetilojen kosteusmittaus 
on tehty marraskuussa 2011( HEKUTEK, Helsingin Kuivaustekniikka 
Oy). Kuntoarviot nähtävänä kokouksessa. 

Rakennuksen hoito- ja korjausvastuita on nyt käytyjen 
vuokrasopimusneuvottelujen yhteydessä selkiytetty ja ne on kirjattu 
sopimuksen liitteeksi otettavaan vastuujakotaulukkoon. Lisäksi on 
sovittu, että liikuntavirasto tulee tekemään vuokrakohteessa 
katselmuksia kaksi kertaa vuodessa. Katselmuksien yhteydessä 
sovitaan, miten ja minkä ajan kuluessa vuokralaisen tulee korjata 
mahdollisesti ilmenneet epäkohdat.

Uusi sopimus

Uusi sopimus esitetään tehtävän ajaksi 1.1.2012 – 31.12.2021. Vuokra 
esitetään määritettävän seuraavasti:

Rakennuksen ja maa-alueen osalta vuokra määritellään alkuperäisen 
sopimuksen pohjalta siten, että vuokra tarkistetaan 
elinkustannusindeksin muutosta vastaavaksi ja että, täysimääräisestä 
vuokrasta peritään 50% liikuntatoimen vuokrauksissa nykyisin 
noudatetun käytännön mukaan. 

Tämän päivän tasolla, virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951=100” vuoden 2010 kesäkuun indeksin pisteluvulla 1751, 
täysimääräinen vuosivuokra olisi 33 166,24 €. Vuokrasubventio 
huomioon ottaen rakennuksen ja maa-alueen vuosivuokraksi tulee 16 
583,12 €. 

Sopimus sidotaan elinkustannusindeksiin. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Turo Saarinen

Lisätiedot
Soile Lehmusto, hallintosihteeri, puhelin: 310 87803
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786

Liitteet

1 Soutustadion_vaja_ uusi 2012-21sopimusluonnos
2 Vastuujako_joulukuu 2011
3 soutustadion_vuokrakartta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, 

liikuntalautakunta
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Tiedoksi

Liikuntavirasto 
Laskutus
Merellinen osasto 

Päätöshistoria

Osastopäällikkö 20.10.2011

HEL 2011-000120 T 10 01 03

Päätös

Osastopäällikkö päätti vuokrata Soutustadionin säilytys- ja 
huoltorakennuksen sekä hallintorakennuksen ajalle 1.7.2011 – 
31.12.2011 Soutuseura SMARK ry:lle (entinen Helsingin Soutupiiri ry). 
Vuokrauksessa noudatetaan Helsingin Soutupiiri ry:n aikaisempien 
vuokrasopimuksien ehtoja (Lilk 22.4.1997, 195 § ja Lj 5.7.2002, 145 §).

Säilytys- ja huoltorakennuksen vuosivuokra määritellään vastaavalla 
tavalla kun aikaisemmassa vuokrasopimuksessa ajalla 1.1. – 
30.4.2007.

Hallintorakennuksen vuokra peritään aikaisemman sopimuksen 
mukaisesti, indeksitarkistus huomioiden.

Päätöksen perustelut

Merkittiin tiedoksi, että Soutustadionin säilytys- ja huoltorakennuksesta 
sekä hallintorakennuksesta tehdään lyhytaikainen vuokrasopimus 
vuokraneuvottelujen ajaksi Soutuseura SMARK ry:lle.

Lisätiedot
Lehmusto Soile, hallintosihteeri, puhelin: 310 87803


