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URHEILUHALLIT OY:N PITKAAIKAINEN MAANVUOKRASOPIMUS

Lilk

Lautakunta paatti vuokrata Urheiluhallit Oy:lle 38. kaupunginosassa
(Malmi) sijaitsevan, karttaliitteeseen merkityn, 4 959 m?:n suuruisen
tontin 38075/1, liikuntatoimintaa varten seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2012 ja paattyy 31.12.2028.

2. Vuokra, maksaminen, tarkistaminen

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin vuo-
den 2011 keskimaaraista elinkustannusindeksié, on 36 874,80 euroa
(alv 0 %).

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen taysimaarainen vuosivuokra sido-
taan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 si-
ten, etta taysimaarainen perusvuosivuokra on 2 035,03 euroa vuodes-
sa seka sita vastaava perusindeksi 100 ja etta kunkin kalenterivuoden
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkus-
tannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali pisteluku on alempi, vuokraa
ei kuitenkaan alenneta.

Taysimaaraisesta vuokrasta peritdan 50 %.
Perittava vuokra ajalta 1.1. — 31.12.2012 on 18 437,40 euroa.

Vuokra on maksettava vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa 30.3.
ja 30.9. mennessa kaupungin lahettdmaa laskua vastaan Helsingin
kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallintaan tai kaupun-
gin osoittamalle pankkitilille..

Maksusuorituksen viivastyessa vuokralainen on velvollinen maksa-
maan eraantyneille saataville maksupéaivaan asti korkoa ja perimispalk-
kiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa
alueen kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai
muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.
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Ellei vuokraerid tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan erééntyville saa-
taville erapaivastd maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kau-
punginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

3. Muut maksut

Vuokralainen maksaa tontin lohkomiskustannukset.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan veden ja jateveden, kauko-
[ammon ja séahkon liittymismaksut kulloinkin voimassa olevien taksojen
mukaisesti.

4. Siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymétta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle jaljennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti uusi lasku-
tusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Etela-
Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennesséa erdéntyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

5. Alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

6. Vakuus
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Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin hakemaan vuokralaisen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella ole-
viin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan kaksikymmentéatu-
hatta (20 000,00) euroa.

Samalla vuokralainen méaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni
tyksen vahvistamista annettavat panttikirjat kirmamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungille.

Mikali maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus kaikissa tapa-
uksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun ja tien vuotuisen kuu-
nossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoineen
ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, erddntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaé kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetdan esimerkiksi vakuutena olevalla pankkitalletuk-

selle maksettavaa korkoa ja vuokraa panttina olevan kiinnityksen koh-
teesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu vuokra
valittbmasti vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen.

7. Piirustukset
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen muutospiirustukset ja pi-
hasuunnitelmat on, sen lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen
maaréatty, esitettava liikuntaviraston hyvaksyttavaksi.

8. Rakentamisvelvollisuus

Vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheu-
tuvista kustannuksista seka kaikista rakentamiskustannuksista.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentad mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

9. Maa-ainekset ja puu

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyvasta ylijadmamaa-aineksesta
vastaa vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan
paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan
rakennusviraston suorittamassa puustokatselmuksessa.

10. Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvéasséa kunnossa sek& noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokralaisen on puhdistettava myds vuokra-alueen ymparisto, mikali
epasiisteys aiheutuu alueen kaytosta.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa. Vuokralainen on velvollinen tarkkaile-
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maan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahin-
gonvaaran torjumiseksi.

11. Kadun ja vleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan, kuin
laissa kadun ja eréaiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
sekéa asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

12. Vuokranantajan ilmoitus maaperdn puhtaudesta

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperéan tai pohjaveden pilaantumista.

13. Vuokralaisen vastuu maaperan puhtaudesta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta pelastus- ja ymparistéviranomaisille ja erikseen lii-
kuntavirastolle seka ryhtymaan valittomasti alueen puhdistustoimenpi-
teisiin.

14. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukéateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasné&olo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu. Vuokralaisen on katselmuksen toimittavista varten jarjestet-
tava paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

15. Yhdyskuntatekniset laitteet
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edell& mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

16. Kunnallistekniikka

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan
vuokra-alueella tarvittavien johtojen rakentamisesta ja siirtokustannuk-
sista.

17. Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttdd mainittua etuoikeutta, tAman on kirjal-
lisesti ilmoitettava siita vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

18. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sek& muun vuokra-alueella olevan omaisuuden ellei vuokrananta-
jan kanssa toisin ole kirjallisesti sovittu. Vuokralainen on samoin velvol-
linen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aihe-
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uttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai-
sen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on viimeistaan vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon seka esittamaan vuok-
ranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisestéa aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on téll6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

19. limoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti liikuntavirastoon
nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdh&n sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistdan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja

kolmannelle.
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20. Sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tatad sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan viisikymmentéatuhatta (50 000) eu-
roa.

21. Vahingonkorvaus

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

22. Mainonta

Vuokralaisen velvollisuus on hankkia kustannuksellaan kilpien, julistei-
den tms. kiinnittdmiseen talon ulkoseiniin tai muualle kiinteistdon alueel-
le tarvittavat luvat.

23. Muuta

Vuokra-aluetta saadaan kayttad ainoastaan jadurheilun tai urheilua ja
liikuntaa valittémasti palvelevan toiminnan harjoittamiseen.

Vuokralainen on oikeutettu harjoittamaan alueella my6s kahvila- ja ra-
vintolatoimintaa.

24. Lisdehdot

Talla sopimuksella paattyy vuokrattavaa aluetta koskeva, Urheiluhallit
Oy:n ja Helsingin liikuntalautakunnan (Lilk 21.8.2007, 217 8)
valinen, ajalle 1.1.2007 — 31.12.2023 tehty maanvuokrasopimus.

Muutoin sopimusehdoissa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauk-
sesta saadetyn lain sddnndoksia.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompi-
kumpi sopijapuoli niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikéali
paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai

kumoutuu.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 4800 Paavo Nurmen kujal C  +358 9 310 8771 +358 9 310 87770 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 25 Alv.nro

liikuntavirasto@hel.fi http://www.hel fi/liv/ FI02012566



s | HELSINGIN KAUPUNKI VUOKRASOPIMUS 9
\%——‘;j LIKUNTALAUTAKUNTA LUONNOS

XX.XX.2012, XXXXX

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

LIKUNTALAUTAKUNTA

Petteri Huurre Mia Savolainen
osastopéaallikko hallintosihteeri

Tahan sopimukseen tyydymme ja sitoudumme tayttamaan sen ehdot.

/2012

URHEILUHALLIT OY
psta

Vuokralaisen osoite
Urheiluhallit Oy
Helsinginkatu 25
00510 Helsinki
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