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Pitkdaikaisen maanvuokrasopimus Helsingin Golfklubi ry:n kanssa
Talin kartanorakennusten maa-alueesta pihapiireineen

HEL 2011-006091 T 10 01 01 02

46. kginosa/Pitajanmaki, y3146-00008, Talin kartanoalue, kiinteistokartta F5 S3
Sopimustunnus 2011-6091
Vuokrasopimus

Helsingin kaupungin likuntalautakunta vuokraa, kaupunginhallituksen
19.12.2011 poytakirjan 1 157 §:n kohdalla tekemalla paatoksells liikun-
talautakunnalle myntdman oikeuden perusteella, Helsingin Golfklubi
ry:lle (Y-tunnus 0201243-5) 46. kaupunginosassa (Pitajanmaki) sijait-
sevan, Talin kylan tilaan 91-428-1-104 kuuluvan, vuokrasopimuksen
litteeksi otettavaan karttaan merkityn, 20 620 nelidmetrin suuruisen
alueen golftoimintaa varten seuraavin ehdoin:

1 VUOKRAKOHDE JA SEN KAYTTO
Vuokrakohde kasittda Talin kartanoalueen lukuun ottamat-
ta ns. Pehtoorin talon (rakennustunnus 38871) pihapiirialu-
etta.

Vuokralainen on tietoinen siirta, ettd ns. Pehtoorin talo tul-
laan myyméaan/vuokraamaan kolmannelle. Vuokralainen on
velvollinen sopimaan Pehtoorin talon omistajan/vuokra-
laisen kanssa séhké- ja vesilinjojen seka kulkuyhteyksien
kunnossapidosta sekd mahdollisista rakentamiskustannuk-
sista erikseen.

Vuokralaisella on oikeus kayttas vuokra-aluetta pasosin
golftoimintaan ja siihen liittyvia toimintoja varten.

2 VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa 1.4.2012 ja paattyy 31.12.2034.

3 VUOKRA JA SEN MAKSAMINEN
Vuosivuokra on 15 746,90 (alv 0 %) euroa. Vuokra vastaa
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
1751.

Vuokra ajalla 1.4. - 31.12.2012 on 11 810,16 (alv 0 %) eu-
roa ja se on maksettava kolmessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 5.6, 5.9. ja 5.12.2012.
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Tammikuun 1. paivasta 2013 lukien vuosivuokra sidotaan
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 =
100 siten, etté perusvuosivuokra on 899,30 (alv 0 %) euroa
vuodessa seka sité vastaava perusindeksi 100 ja etta kun-
kin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaaréinen elinkustannusindeksi pe-
rusindeksilla 100.

Vuokra on maksettava vuosittain neljassa yhta suuressa
erdassa madraaikaan mennessa Helsingin kaupungin talo-
ushallintopalvelun lahettémaa laskua vastaan kaupungin
osoittamalle pankkitilille. Erépaivat ovat 5.3, 5.6,5.9. ja
5.12.

Ellei vuokraa suoriteta maaraaikana, vuokralainen on vel-
vollinen maksamaan erdéntyneille erille erdéntymis-
paivastd maksupdaivaan asti korkoa seki perimispalkkiota
kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan paa-
toksen mukaan.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alu-
een arvossa alueen kayttétarkoituksen, rakennus-
oikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu muutoksia.

SIIRTO-OIKEUS
Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei
saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaa-
mista Etela-Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren
mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatté siirron tapahduttua
toimittaa vuokranantajalle jéljennds luovutuskirjasta tai
muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka il-
moittaa samalla kirjallisesti uusi laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa myds vuokraehtojen noudat-
tamisesta Eteld-Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan
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vuokraoikeuden siirtoon saakka seké kirjaamiseen men-
nessd eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa tilapaisestikdan vuokrata edelleen taj
luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi
ilman liikuntaviraston kirjallista lupaa.

VAKUUS

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Etelda-Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukai-
sesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin hakemaan
vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistet-
tavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuok-
ralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan enintaan kaksikymmentatuhatta (20 000)
euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikir-
jat kirjfaamisviranomaisen on luovutettava Helsingin kau-
pungille.

Mikali maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityk-
siin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut pantti-
kirjat kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja
kadun ja tien vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauk-
sen suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimis-
kuluineen.

Jos vuokralainen jattda tdhan vuokrasopimukseen perus-
tuvat edelld mainitut, erdantyneet maksut maksamatta,
kaupungilla on oikeus vuokralaista enempéaé kuulematta
voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saa-
tavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto
Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myés
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pantin tuoton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vakuutena

olevalle pankkitalletukselle maksettavaa korkoa ja vuokraa
panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyényt vuokrasopimukseen pe-
rustuvan maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus
saada edelld mainittu vuokra vélittémasti vuokralaiselle
tehdyn ilmoituksen jalkeen.

KAYTTOMENOT
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa
aiheuttamista kayttémenoista.

RAKENTAMINEN JA HOITO
Vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta vastaa vuok-
ralainen.

Vuokralainen vastaa itse omalla kustannuksellaan tarvitta-
vien lupien hakemisesta ja niista aiheutuvista kustannuk-
sista seké kaikista rakentamiskustannuksista.

Vuokralaisen on esitettéva alueen rakennus- ja maanra-
kennussuunnitelmat, rakennusten ja rakenteiden (muun
muassa suoja-aidat) piirustukset, sen lisdksi mita niiden
kasittelysta on erikseen maaratty, likuntaviraston hyviksyt-
taviksi.

Vuokralaisen tulee neuvotella vuokra-alueella sijaitsevien,
asemakaavassa eriasteisin suojelumerkinnéin suojeltujen
rakennusten muutos- ja korjaustéists aina kaupunginmu-
seon kanssa.

Alueelle on laadittu Talin kartanon hoito- ja kehittamis-
suunnitelma (Liikuntaviraston julkaisusarja Sarja B / 36).
Vuokralainen on omalta osaltaan velvollinen noudattamaan
kyseista hoito- ja kehittamissuunnitelmaa, erityisesti koh-
dan 6, Maisemanhoito, mukaisest;i.

Vuokralaisen tulee ottaa vuokra-alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioon Talin kartanoalueen kautta kulke-
va paaulkoilureitti seké vuokra-alueella olevat ja sita sivua-
vat ulkoilureitit. Kartanoalueen kautta kulkevan pasulkoilu-
reitin kunnossapidosta, aurauksesta, valaistuksesta, liiken-
nemerkeistd ja opasteista vastaa rakennusvirasto.
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Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika ra-
kennusviraston kasvillisuusasiantuntijan luvatta kaataa.
Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan puiden kuntoa
ja tarvittaessa ryhtymaéan toimenpiteisiin vahingonvaaran
torjumiseksi. Vanhojen arvokkaiden puiden hoito ja uusien
puiden istutus tehddan Talin kartanon hoito- ja kehittamis-
suunnitelman ja siitd sovitun vastuujaon mukaisesti.

Rakennukset pihapiireineen on pidettava sellaisessa kun-
nossa, ettd se tyydyttaa terveellisyyden, lujuuden ja palo-
turvallisuuden kannalta sille asetettavat vaatimukset ja etta
se ei aiheuta epésiisteytta tai rumenna ymparistéa.

Vuokralainen vastaa piha-alueen suunnittelusta. Vuokralai-
sen tulee hyvaksyttaé piha-alueen suunnitelmat rakennus-
viraston katu- ja puisto-osastolla ennen niiden toteuttamis-
ta.

Kartanoalueen valaistus tulee suunnitella yhdessa raken-
nusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokralaisen toi-
mesta pihapiiriin tehdyista rakenteista.

Liikuntavirasto auraa hiihtokaudella maneesin viereisen
pyséakointialueen liikkuntaviraston arvioiman tarpeen mu-
kaan.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintaansa varten
tarvittavien vesi- ja viemarijohtojen, sahké- ja muiden johto-
jen seké kaapeleiden rakentamisesta.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huo-
lehtimaan vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen
toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen
huolto- seka yllapitokustannuksista sekd mahdollisista joh-
tojen siirtokustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitaméaan vuokra-alueella ole-
vat aidat ja muut rakenteet ja laitteet seka ojituksen ja koko
vuokra-alueen hyvassa kunnossa seka noudattamaan lii-
kuntaviraston niiden hoidosta antamia kirjallisia maarayk-
sid. Vuokralaisen on puhdistettava myés vuokra-alueen
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ymparistd, mikéli epédsiisteys aiheutuu alueen kaytosta.

Alueella ei saa tehdd maankaivutsita tai vesiolosuhteita
muuttavia toimenpiteita ilman asianomaisten viranomaisten
lupaa. Alueelta ei saa kuljettaa pois ilman liikkuntaviraston
lupaa ruokamultaa, turvetta, savea, hiekkaa eiké muita
maalajeja.

Vuokralaisen on noudatettava lannoitteiden ja kasvinsuoje-
lu- ja torjunta-aineiden kaytossa ymparistokeskuksen ohjei-
ta.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset,
parannukset ja korjaukset jAavat vuokrasuhteen paattyes-
sa korvauksetta kaupungin hyodyksi.

MAINONTA

Vuokra-alueelle ja rakennuksiin ei ilman likuntaviraston lu-
paa saa kiinnittaa tai pystyttda kiinteitd mainoksia. Kilpailun
aikaisiin, vaylaopasteisiin tai harjoittelualueen varusteisiin
liittyvien, siirrettdvien mainosten tulee olla hillittyja.

KADUN JA YLEISEN ALUEEN KUNNOSSA- JA PUH-
TAANAPITOVELVOLLISUUS

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana
vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja ersiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sek& asianomaisessa kun-
nallisessa sddnnéssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan
mukaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapi-
don Helsingin kaupungin tehtavaksi.

VUOKRANANTAJAN [LMOITUS MAAPERAN PUHTAU-
DESTA

Vuokranantaja ilmoittaa kéytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjave-
den pilaantumista.

VUOKRALAISEN VASTUU MAAPERAN PUHTAUDESTA
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuok-
ra-alue vuokralaisen toimesta tai muutoin saastu.
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Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnetto-
muuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on
velvollinen viipymétté ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja
erikseen kirjallisesti likuntavirastolle seka puhdistamaan
alueen.

YHDYSKUNTATEKNISET LAITTEET

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta
sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja
kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen vyli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa va-
raamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee
osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta
yleista tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen kuukauden
kuluttua siitéd kun tarvittava asemakaavan muutos on saa-
nut lainvoiman ja tarvetta koskevan ilmoituksen tiedok-
sisaanti on saatu, luovutettava sita varten tarvittava ala.
Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omista-
ma rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

KATSELMUKSET

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokralaisen kunnos-
sapitovelvollisuuden seuraamiseksi vuokrakohteessa kat-
selmuksia. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
vuokranantajan kohteen kunnossapidosta mahdollisesti an-
tamia ohjeita.

Vuokralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukiteen. Sa-
malla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hanen edustajansa
l&snéolo katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkas-
tetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvéssa kun-
nossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Téllaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
sopimuksen maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeel-
liseksi katsottuja maéaréyksia ja ohjeita, joita vuokralainen
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on velvollinen noudattamaan. Jos tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, katselmuksen toimittajat maaraavat, miten ja
minka ajan kuluessa vuokralaisen on korjattava puutteelli-
suudet.

UUDELLEENVUOKRAUS

Vuokralaisella on etuoikeus saada alue vuokralle vuokra-
ajan kuluttua umpeen, mikali vuokra-alueella harjoitetusta
toiminnasta ei ole ollut huomautettavaa ja liikuntalautakun-
ta edelleen vuokraa alueen golftoimintaan kaytettavaksi.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, ta-
mén on ilmoitettava siité kirjallisesti vuokranantajalle vii-
meistddn yhtéa (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymists
mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

TOIMENPITEET VUOKRA-AJAN PAATTYESSA

Ellei golftoiminta jatku tdm&n sopimuksen tarkoittamassa
tai erikseen sovittavassa laajuudessa, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaén pois omista-
mansa rakennelmat lukuun ottamatta kartanon pihapiirissa
olevia tai asemakaavassa suojelukohteiksi maéarattyja ra-
kennuksia, joihin liittyvaa, noin 20 620 nelidmetrin suurui-
sen alueen vuokraamista vuokralainen on niin halutessaan
oikeutettu jatkamaan uudella vuokrasopimuksella tarkiste-
tuin ehdoin.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paatty-
mista velvollinen esittdmaéan kaupungille riittavén selvityk-
sen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailyte-
tyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantu-
nut, vuokralainen on viimeistaan vuokra-ajan paattyessa
velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellytta-
maan kuntoon seka esittdmaan vuokranantajalle puhdis-
tuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pyka-
lassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oi-
keus tehda tai teettda velvollisuuksien tayttamiseksi tar-
peelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimen-
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piteistd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantajalla on talléin oikeus vieda pois vuokra-
alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen
suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden
arvo ylittad sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokrananta-
jalla on oikeus myydé se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomi-
oon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajal-
la on oikeus kayttda omaisuuden myynnisté kertyvat varat
edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannus-
tensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saatavi-
ensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaa-
vaa korvausta vuokra-alueen kaytosts myés vuokra-ajan
paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuok-
ra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin va-
paaseen hallintaan.

ILMOITUKSET

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Hel-
singin kaupungin kirjaamoon (Liikuntavirasto, PL 10, 00099
Helsingin kaupunki) nime&an seka kotipaikka- ja lasku-
tusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimuk-
seen perustuvat tiedoksiannot, iimoitukset ja kehotukset
lahettamalld ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi lilkun-
tavirastolle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen.

Tiedoksiannon katsotaan télléin saapuneen vastaanottajal-
le viimeistaan seitseméntena (7.) paivana lahettamisen jal-
keen, jos se on lahetetty liikuntavirastolle vimeksi ilmoitet-
tuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

SOPIMUSSAKKO

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen
nojalla annettuja maérayksia, vuokralainen voidaan velvoit-
taa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin
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enintdén kaksisataatuhatta (200 000) euroa, mika maara
on kymmenen (10) vuoden kuluttua sopimuksen tekemi-
sesta kaksinkertainen.

VAHINGONKORVAUS

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle tai kolmannelle aiheutta-
mansa vahingon.

MUUTA

Talla sopimuksella raukeaa 1.4.2012 lukien Helsingin
kaupungin liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston ja Hel-
singin Golfklubi ry:n kesken tehty, rakennuksia ja pi-
hapiireja koskeva lyhytaikainen sopimus numero 2011-
1483.

Jos vuokralainen laiminly6 tdssa sopimuksessa maksetta-
vaksi maarattyjen maksujen suorittamisen tai ellei vuokra-
lainen muutoin noudata vuokrasopimuksen ehtoja tai so-
pimuksen nojalla annettuja kirjallisia maarayksia tai ohjeita,
vuokraoikeus on menetetty, mikali likuntalautakunta niin
paattaa.

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin
maanvuokrauksesta saadetyn lain saénndksia. Tdhan so-
pimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koske-
vat erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajdoikeudessa,
mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustan-
nuksista, mikali tata vuokrasopimusta koskeva paatés oi-
kaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu
tai kumoutuu.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

LITTEET Liite 1 KARTTA: vuokra-alue
Liite 2 Talin kartanon hoito- ja kehittdmissuunnitelma (Liikunta-
viraston julkaisusarja Sarja B / 36).
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