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§ 141
Maa-alueen vuokraus liikuntatoimintaan (pyöräkrossirata) 
osoitteessa Savikiekontie 6, Kivikon ulkoilualue

HEL 2011-010805 T 10 01 01 02

47. KO/Mellunkylä, Kivikko, Y3147-00010, kiinteistökartta J6/T3

Päätös

Lautakunta päätti vuokrata Pyöräkrossiparkki Oy:lle (Y-tunnus 
2440408-5) 47. kaupunginosassa (Mellunkylä/Kivikko) korttelien 47098 
ja 47047 itäpuolella sijaitsevan, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan 
karttaan merkityn, noin 14 660 neliömetrin maa-alueen, joka 
muodostuu osasta kiinteistöjä 91-418-4-2 ja 91-418-6-92, 
elämyksellistä liikuntapaikkaa (pyöräkrossirata) varten seuraavasti: 

Vuokra-aika alkaa 1.9.2012 ja päättyy 30.8.2022. Alue on vuosittain 
vuokralaisen käytössä 15.4. - 15.11. välisenä ajanjaksona.

Täysimääräinen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 1812, on 4 788,93 euroa. 
Arvonlisävero on maanvuokrauksen osalta 0 %. Täysimääräisestä 
vuosivuokrasta peritään liikuntatoimen noudattama vuokrasubventio 
huomioiden 50 % eli 2 394,46 (alv 0 %) euroa. Vuosivuokra käsittää 
korvauksen maa-alueen käytöstä seitsemän kuukauden käyttöajalta 
vuosittain 15.4. - 15.11. väliseltä ajalta. Vuokra on maksettava 
vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä, eräpäivät ovat 5.5. ja 5.9.

Vuokra ajalta 1.9. - 15.11.2012 on 498,85 (alv 0 %) euroa ja se on 
maksettava 5.9.2012 mennessä.

Tammikuun 1. päivästä 2013 lukien vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
täysimääräinen perusvuosivuokra on 264,29 euroa vuodessa sekä sitä 
vastaava perusindeksi on 100 ja että kunkin kalenterivuoden 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. Mikäli pisteluku on alempi, 
vuokraa ei kuitenkaan alenneta. Näin muodostuvasta täysimääräisestä 
perusvuosivuokrasta peritään 50 %.

Vakuuden arvo vastaa noin kolmen kuukauden vuokranmäärää.   

Muilta osin sopimusehdot määräytyvät liikuntatoimen maa-alueen 
vuokrauksessa noudattamien tavanomaisten sopimusehtojen mukaan. 
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan esityslistan liitteenä 
olevan sopimusluonnoksen mukaisena tämän päätöksen saatua 
lainvoiman. Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto vastaa sopimuksen 
täytäntöönpanoon liittyvistä käytännön toimenpiteistä ja lautakunnan 
valtuuttamana sopimuksen allekirjoittamisesta.

Esittelijä
osastopäällikkö
Stefan Fröberg

Lisätiedot
Stefan Fröberg, osastopäällikkö, puhelin: 310 87901

stefan.froberg(a)hel.fi
Birgit Ekblom, hallintosihteeri, puhelin: 310 87903

Liitteet

1 KARTTA: vuokra-alue
2 Vuokrasopimusluonnos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

liikuntalautakunta
Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Lautakunta päättänee vuokrata Pyöräkrossiparkki Oy:lle (Y-tunnus 
2440408-5) 47. kaupunginosassa (Mellunkylä/Kivikko) korttelien 47098 
ja 47047 itäpuolella sijaitsevan, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan 
karttaan merkityn, noin 14 660 neliömetrin maa-alueen, joka 
muodostuu osasta kiinteistöjä 91-418-4-2 ja 91-418-6-92, 
elämyksellistä liikuntapaikkaa (pyöräkrossirata) varten seuraavasti: 

Vuokra-aika alkaa 1.9.2012 ja päättyy 30.8.2022. Alue on vuosittain 
vuokralaisen käytössä 15.4. - 15.11. välisenä ajanjaksona.

Täysimääräinen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 1812, on 4 788,93 euroa. 
Arvonlisävero on maanvuokrauksen osalta 0 %. Täysimääräisestä 
vuosivuokrasta peritään liikuntatoimen noudattama vuokrasubventio 
huomioiden 50 % eli 2 394,46 (alv 0 %) euroa. Vuosivuokra käsittää 
korvauksen maa-alueen käytöstä seitsemän kuukauden käyttöajalta 
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vuosittain 15.4. - 15.11. väliseltä ajalta. Vuokra on maksettava 
vuosittain kahdessa yhtä suuressa erässä, eräpäivät ovat 5.5. ja 5.9.

Vuokra ajalta 1.9. - 15.11.2012 on 498,85 (alv 0 %) euroa ja se on 
maksettava 5.9.2012 mennessä.

Tammikuun 1. päivästä 2013 lukien vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
täysimääräinen perusvuosivuokra on 264,29 euroa vuodessa sekä sitä 
vastaava perusindeksi on 100 ja että kunkin kalenterivuoden 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. Mikäli pisteluku on alempi, 
vuokraa ei kuitenkaan alenneta. Näin muodostuvasta täysimääräisestä 
perusvuosivuokrasta peritään 50 %.

Vakuuden arvo vastaa noin kolmen kuukauden vuokranmäärää.   

Muilta osin sopimusehdot määräytyvät liikuntatoimen maa-alueen 
vuokrauksessa noudattamien tavanomaisten sopimusehtojen mukaan. 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan esityslistan liitteenä 
olevan sopimusluonnoksen mukaisena tämän päätöksen saatua 
lainvoiman. Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto vastaa sopimuksen 
täytäntöönpanoon liittyvistä käytännön toimenpiteistä ja lautakunnan 
valtuuttamana sopimuksen allekirjoittamisesta.

Tiivistelmä

Saapunut hakemus

Pyöräkrossiparkki Oy (27.12.2011) on esittänyt halukkuutensa 
rakennuttaa yhteistyössä liikuntaviraston kanssa Kivikon 
liikuntapuistoon Suomen ensimmäisen kansainvälisesti sertifioidun 
pyöräkrossi- eli BMX-Racing -radan. Radan suunnittelusta ja 
viimeistelystä vastaisi Kansainvälisen Pyöräilyliiton UCI:n 
valtuuttamana Elite Trax Inc., joka myös antaa radalle sertificaatin 
kansainvälisestä standardista.

Taustaa pyöräkrossitoiminnasta

BMX-pyöräily (lyhenne englanninkielen sanoista Bicycle Motocross) on 
yksi pyöräilyn muodoista, jossa ajetaan varta vasten suunnitelluilla 20-
tuumaisilla polkupyörillä. Pienestä koostaan huolimatta BMX ei ole 
lasten- tai sirkuspyörä. BMX sai alkunsa 1960-luvulla Kaliforniassa, 
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seuraten motocross-buumia. Ensimmäiset kisat Palms Parkissa 
pidettiin vuonna 1969, mikä keräsi nuoria ympäri Kaliforniaa 
kisaamaan.

Ensimmäisen BMX-lajiliitto 1973 nimellä the National Bicycle 
Association (NBA) perustettiin Kaliforniaan. Tätä seurasivat vuoden 
päästä George Esserin the National Bicycle League (NBL) Floridassa 
ja 1977 the American Bicycle Association (ABA) Arizonassa. BUMS 
vuorostaan hävisi hiljalleen samoin kuin NBL. 

Lajiliitot todistivat, että uusi laji oli tullut jäädäkseen. Nykyisin BMX 
jakautuu viiteen eri alalajiin, joista neljä on freestyle-lajeja: Racing sekä 
freestylelajit Dirtti, Ramppi, Street ja Flätti. 

Kivikkoon rakennettava rata on ns. Racing-rata. Racing on 
alkuperäinen BMX:n muoto. Racing-radat ovat kopioita motocross-
radoista, mutta pyörille sopivammassa, pienemmässä kaavassa. Näillä 
radoilla ajetaan aikaa ja toisia kilpailijoita vastaan. BMX-racingpyöräily 
oli ensimmäistä kertaa olympialajina kesäolympialaisissa Pekingissä 
vuonna 2008.

Alueen hallinta, sisäinen vuokraus, käyttö

Liikuntalautakunta on vuokrannut mainitun Kivikon maa-alueen sisäisin 
vuokrausperustein kiinteistölautakunnalta vuoden 2040 loppuun saakka 
(vuokratunnus on Y3147-00010). Alueen pinta-ala kokonaisuudessaan 
on 81 520 neliömetriä. Sisäinen vuokra vuonna 2012 on  45 630,10 
euroa eli 0,56 euroa/m2/vuosi. Liikuntaviraston sisäisesti alue on 
ulkoliikuntaosastolla. 

Asemakaava

Kivikon liikuntapuiston alueen asemakaavassa (kaava numero 11670) 
alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), jolle on merkitty alue 
pallo- ja muita kenttiä (up) varten. Asemakaava mahdollistaa 
suunnitellun ratapyöräratahankkeen toteuttamisen alueelle.

Hankkeen toteutus

Liikuntaviraston ulkoliikuntaosasto on yhdessä viraston teknisen 
yksikön sekä pyöräkrossiparkkiyrittäjän kanssa suunnitellut BMX-
pyöräilylle suunnatun radan, missä yhteydessä on sovittu alueen 
rakentamiseen/tulevaan vuokraukseen liittyvästä yhteistyöstä 
osapuolten kesken.

Rata on tarkoitus toteuttaa yhteistyössä niin, että liikuntaviraston 
ulkoliikuntaosasto vastaa alueen maatöistä pois lukien pintamateriaalit. 
Pyöräkrossiparkki Oy vastaa radan pintamateriaalien rakentamisesta 
sekä radan toiminnasta johtuvasta rakentamisesta, mihin kuuluu 
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esimerkiksi lähtölavan rakentaminen. Yhtiö vastaa radan ja rata-alueen 
toiminnasta. 

Tuleva vuokrasopimus

Vuokra-aika:
Radan rakentamiseen liittyvät suunnitelmat ovat osapuolten asiasta 
käymien neuvottelujen mukaisesti edenneet loppusuoralle niin, että 10 
vuoden vuokrasopimus on mahdollista tehdä alkamaan 1.9.2012 lukien 
ja päättymään 30.8.2022.

Vuokra-alue:
Vuokrattava ala on noin 14 660 m2, joka on pyöräkrossiratana 
vuosittain seitsemän kuukautta 15.4. - 15.11. välisenä aikana. 

Vuokranmäärittely:
Vuokranmäärittelyssä noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden 
vuokrauksessa noudattamia yleisperiaatteita. 

Koko vuokrattavan alueen osalta pidetään lähtökohtana liikuntaviraston 
kiinteistövirastolle vuoden 2012 tasossa maksamaa sisäistä vuokraa 
(0.56 €/m2/v).  Kyseessä on maa-alueen vuokraus yksinomaan 
liikuntatoimintaan, jolloin täysimääräisestä vuokrasta peritään 
liikuntatoimen noudattaman käytännön mukaisesti vain 50 %. Vuokra 
sidotaan 10 vuoden vuokrasopimuksissa elinkustannusindeksiin. 

Vuokra peritään siltä seitsemän kuukauden ajalta, jolloin alue vuosittain 
on vuokralaisen käytössä. Vuosivuokra määräytyy seuraavan 
laskentakaavan mukaan: 
7 kuukautta: 7/12 x 14 660 m2 x 0,56 €/m2 =           4 788,93 €. 

Täysimääräinen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 1812, on 4 788,93 euroa. 
Täysimääräisestä vuokrasta peritään liikuntatoimen noudattama 
vuokrasubventio huomioiden 50 % eli 2 394,46 euroa, mikä 
kuukausitasolla merkitsee 342,07 euron vuokraa.

Arvonlisäverokanta:
Arvonlisäverokanta on maa-alueen vuokrauksen osalta 0 %. 

Vakuus:
Vuokran maksamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen täyttämisen 
varmistamiseksi vuokralaisen tulee luovuttaa vuokranantajan 
määrittelemä, noin kolmen kuukauden vuokranmäärää vastaava 
vakuus.

Esittelijä
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Esitetty alue on ulkoliikuntatoiminnan kannalta vuokrattavissa haettuun 
tarkoitukseen.

Alueella on aikaisemmin talvikaudella 2010 - 2011 aloitettu 
lumilautailutoimintaa, minkä lisäksi alueelta on vuokrattu alue 
agilitytoimintaan. Alue tulee vuosittain seitsemän kuukauden ajan 
toimimaan pyöräkrossiratana ja talvisin se on noin viiden kuukauden 
ajan lasten hiihtomaana liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston käytössä.

Nyt toteutettavaksi esitetyn pyöräkrossiratatoiminnan myötä alueen 
käyttömahdollisuus monipuolistuu ja laajentuu uuden kesäkauden 
toiminnan avulla ja toteutuessaan se hyödyttää myös liikuntatoimen 
toimintaa. 

Lautakunta päättänee alueen vuokrauksesta päätösehdotuksen 
mukaisesti. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Stefan Fröberg

Lisätiedot
Stefan Fröberg, osastopäällikkö, puhelin: 310 87901

stefan.froberg(a)hel.fi
Birgit Ekblom, hallintosihteeri, puhelin: 310 87903
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