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Liikuntalautakunta

ULOS/4
11.12.2012

§ 211
Helsingin Palloseura ry, tekonurmihanke, HSP Areenat Oy hakee
vuokraoikeutta Pakilantie 86 A, Helsinki

HEL 2012-016220 T 10 01 01 02

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettéd kaupunginhallitus
myontaisi likuntalautakunnalle oikeuden vuokrata Helsingin Palloseura
ry:n (Y-tunnus 0006505-0) hakemana omistamalleen HPS Areenat
Oy:lle (Y-tunnus 2499938-1) Helsingin kaupungin 35.
kaupunginosassa olevasta Paloheinankentasta noin 15 026 m2:n
suuruisen alueen, joka on osa kiinteistéa 91-423-3-1086,
jalkapallotoimintaa varten 15.3.2013 — 14.3.2028 seuraavin ehdoin:

1.

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin
pistelukua lokakuu 2012=1 875 on 14 973,28 euroa (alv 0 %).
Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
798,57 euron suuruista perusvuosivuokraa.

2.
Vuokrasta peritdan 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta kaytetaan
yksinomaan liikuntatoimintaan

3.
Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia lisaehtoja

4.

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistolautakunnalta (vuokratunnus Y3135-00002) vuoden 2023
loppuun asti. Sopimuksen solmiminen edellyttaa, etta
kiinteistolautakunta jatkaa alueen sisaista vuokrausta vahintaan
laadittavan em. vuokrasopimuksen sopimusajan loppuun saakka.

Esittelija
osastopaallikkd
Stefan Fréberg

Lisatiedot
Arja Eloranta, sihteeri, puhelin;: 310 87902
Stefan Froberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus myoéntaisi liikuntalautakunnalle oikeuden vuokrata
Helsingin Palloseura ry:n (Y-tunnus 0006505-0) hakemana
omistamalleen HPS Areenat Oy:lle (Y-tunnus 2499938-1) Helsingin
kaupungin 35. kaupunginosassa olevasta Paloheinankentasta noin 15
026 m?2:n suuruisen alueen, joka on osa kiinteistdéa 91-423-3-1086,
jalkapallotoimintaa varten 15.3.2013 — 14.3.2028 seuraavin ehdoin:

1.

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin
pistelukua lokakuu 2012=1 875 on 14 973,28 euroa (alv 0 %).
Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
798,57 euron suuruista perusvuosivuokraa.

2.
Vuokrasta peritaan 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta kaytetdan
yksinomaan liikuntatoimintaan

3.
Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia lisaehtoja

4.

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistolautakunnalta (vuokratunnus Y3135-00002) vuoden 2023
loppuun asti. Sopimuksen solmiminen edellyttaa, etta
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Tiivistelma

kiinteistolautakunta jatkaa alueen sisaista vuokrausta vahintaan
laadittavan em. vuokrasopimuksen sopimusajan loppuun saakka.

Yhteistoiminnan periaatteet, seurojen olosuhdehankkeiden kasittely

Liikuntalautakunta (21.6.2011, 150 §) hyvaksyi omalta osaltaan
seurojen kanssa toteutettavien hankkeiden yhteistoimintaa seka
hakemusten kasittelya koskevat periaatteet, joiden mukaan seurojen
kanssa pyritaan toteuttamaan jo vakiintuneen kaytannon myo6ta kaksi
yhteistoimintakenttaa per vuosi.

Opetus ja kulttuuriministerio tukee liikuntapaikkarakentamista vuosittain
n. 20 milj. eurolla. Edellytyksena valtionavun hakemiseen on avustusta
haettavan kohteen, joko maa-alueen omistaminen tai 15 vuoden
vuokrasopimus. Liikuntalautakunnan toimivalta ylettyy 10 vuoden
vuokrasopimusten tekemiseen.

Kyseisen hankkeen toteutumisen yhtena merkittadva edellytyksena on
valtionapu. Vastaavanlaiset hankkeet ovat saaneet keskimaarin 15-20
% valtionavustusta hankkeiden kokonaiskustannuksista.

Liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston ja Suomen Palloliiton Helsingin
piirin olosuhdevaliokunnan edustajat ovat talta pohjalta systemaattisesti
yhteistoimin kehittaneet niita toimintaperiaatteita, milla seurojen ja
likuntaviraston yhteisia jalkapallon olosuhdehankkeita toteutetaan ja
luotu ne kriteerit, joita seuran tulee noudattaa omassa
olosuhdehankkeessa.

Liikuntalautakunnan hyvaksymien toimintaperiaatteen mukaan
seurojen kanssa kaydaan ensin keskustelut mahdollisista
kenttahankkeista ja hankkeet valmistellaan yhteistuumin siihen
pisteeseen, ettd ne ovat toteuttamiskelpoisia. Taman jalkeen seurat
lahettavat kenttahankkeen toteuttamiseksi maa-alueen
vuokraushakemuksen liikuntalautakunnalle.

Talvitoiminta kentalla

Paloheinan kenttaa tullaan edelleen jaadyttamaan vuokrasopimuksen
voimaanastumisen jalkeen, liikuntavirastolla on oikeus jaadyttaa n. 2/3
vuokratusta kenttdalueesta talvisin 15.12. — 15.3. valisena aikana.

Saapunut hakemus ja yhteistoimintaperiaatteet

Helsingin Palloseura ry (27.11.2012) on esittanyt halukkuutensa
vuokrata omistamalleen HPS Areenat Oy:lle Paloheinankentalta,
osoitteesta Pakilantie 86a, 00670 Helsinki, likuntatoimintaa varten noin
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10 790 nelidmetrin maa-alueen viidentoista vuoden vuokra-ajoin.
Alueelle on tarkoitus toteuttaa jalkapallon tekonurmikentta edellyttaen,
ettd kaupunginhallitus hyvaksyy maa-alueen viidentoista vuoden
vuokrauksen ja hankkeelle myonnetaan laina kaupungin urheilu- ja
ulkoilulaitosrahastosta.

Hakemus perustuu liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston vuoden 2012
aikana kaymiin, uuden seurahankkeen edellyttamiin neuvotteluihin,
jotka kaytiin Helsingin Palloseuran ry:n kanssa. Tarkoitukseen
sopivasta alueesta neuvoteltiin osapuolten kesken ja alueeksi vahvistui
Paloheinan hiekkapintainen kentta. Hankkeen lopulliseksi vetajaksi ja
sopimusneuvottelijaksi on nyttemmin vahvistunut Helsingin Palloseura
ry. Esitetty hankesuunnitelma on kaupungin kanssa kaytyjen
neuvottelujen ja yhteistoimintaa koskevien periaatteiden mukainen.

Esittelija
Asemakaava, alueen hallinta

Paloheinan kentallda on 15.12.1989 voimaan tullut asemakaavan nro
9573 mukaan urheilu- ja virkistyspalvelualuetta(VU).

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistolautakunnalta (vuokratunnus Y3135-00002) vuoden 2023
loppuun asti. Alueen pinta-ala on 21 775 m? ja sen sisdinen vuokra
vuonna 2012 on 24 371,83 euroa. Alue on ulkoliikuntaosaston
hallinnassa.

Tuleva vuokrasopimus
Vuokra-aika, vuokrattava alue

Vuokranantajan puolelta vuokrasopimus on mahdollista tehda
esitetyksi 15 vuodeksi alkaen 15.3.2013 ja paattyen 14.3.2028.

Yhtio tulee kustannuksellaan vastaamaan kentan rakentamisesta ja
yllapidosta seka koko vuokra-alueen hoidosta.

Vuokra

Vuokranmaarittelyssa noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden
vuokrauksessa noudattamia yleisperiaatteita:

Koko vuokrattavan alueen osalta pidetaan lahtokohtana liikuntaviraston
kKiinteistovirastolle maksamaa sisaista vuokraa. Kyseessa on maa-
alueen vuokraus yksinomaan liikkuntatoimintaan, jolloin
taysimaaraisesta vuokrasta peritdan liikuntatoimen noudattaman
kaytannon mukaisesti vain 50 %. Arvonlisaverokanta on maa-alueen
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vuokrauksen osalta 0 %.

Koko vuokrattava alue on 15 026 m 2, josta 6 628 m? on liikuntaviraston
kaytossa vuosittain 3 kk ajalla 15.12. — 15.3. Liikuntaviraston maksama
sisainen vuokra on 1,12 €/ m?/ vuosi. Taysimaarainen vuosivuokra 12
kk:n ajalta on 8 398 m?x 1,12 €/ m? = 9 405,76 euroa, jonka lisaksi 9
kk:n ajalta 9/12 x 6 628 m? x 1,12 €/ m? = 5 567,52 euroa.
Taysimaarainen vuosivuokra yhteensa on 14 973,28 euroa, josta
peritaan 50 %. Perittava vuosivuokra on 7 486,64 euroa.

Alueella ei ole huoltorakennusta. Alueelle tullaan laatimaan uusi
asemakaava, joka voi muuttaa vuokra-aluetta. Vuokralaisen alueelle
suunnittelema huoltorakennus vaatii asemakaavamuutoksen.

Sopimusehtoihin sisallytetaan ehto, ettd vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttdtarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai muun
vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

Muuta vuokraukseen liittyvaa

Esitetty alue on ulkoliikuntatoiminnan kannalta vuokrattavissa esitettyyn
tarkoitukseen. Kyseessa on jalkapallotoiminnan kehittamista edistava
hanke, joka toteutuessaan hyoddyttaa myos liikkuntatoimen toimintaa.
Hakemuksen tekemista ovat edeltaneet liikuntaviraston edustajien
kanssa kaydyt yhteistyoneuvottelut. Hakemus on nain toteutettu
likuntalautakunnan 21.6.2011 (150 §) hyvaksymien
toimintaperiaatteiden mukaisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Stefan Froberg
Lisatiedot
Arja Eloranta, sihteeri, puhelin: 310 87902
Stefan Fréberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786
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