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Paatosehdotus

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 11.12.2012 paivatyn Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta

— osayleiskaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli Suvi Ramo

Suunnittelualueeseen kuuluvat Koivusaaren maa-alue, ympardivaa
merialuetta, Lansivayla ja maapenkereet Koivusaaren ita- ja
lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja
korttelialueiden valissa Katajaharjun sillalle asti. Osayleiskaava-alueen
pinta-ala on noin 86 hehtaaria, josta merialuetta on noin 74 hehtaaria ja
maa-aluetta noin 12 hehtaaria. Lansivayla halkaisee alueen keskelta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on merkitty selvitysalueeksi, jonka
maankaytto ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla.
Osayleiskaavaty0 on aloitettu vuonna 2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteiden laadinnalla ja sita on jatkettu vuosien 2009 ja
2010 aikana avoimen ideakilpailun jarjestamisella ja kilpailun
voittaneen ehdotuksen kehittamisella osayleiskaavan luonnokseksi.
Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin jatkosuunnittelun
pohjaksi vuonna 2011.

Koivusaarta suunnitellaan n. 4000 asukkaan ja n. 2000 tyopaikan
kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan rakenteilla
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

olevan Lansimetron varrella. Koivusaaressa yhdistyvat merellinen
urbaani kaupunkiymparistd, venesatamat seka tehokas joukkoliikenne.

Alue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilometrin paassa
Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin valinen kaupungin raja
sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.5.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi ja paatti Koivusaaren
yleisen ideakilpailun jarjestamisesta. Suunnitteluperiaatteiden mukaan
Koivusaarta suunnitellaan noin 3 500-4 000 asukkaan ja noin 1 000-2
000 tyopaikan alueena, joka rakentuu uuden metroaseman ymparille.
Suunnitteluperiaatteet olivat kilpailuohjelman lahtékohtana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 12.6.2008 Koivusaaren
yleisen kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelman. Kilpailuohjelman
sisaltd noudatti kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia
suunnitteluperiaatteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 19.2.2009 Koivusaaren
yleisen kansainvalisen ideakilpailun tuloksen ja paatti antaa
jatkotoimeksiannon kilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari" tekijoille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 28.4.2011 Koivusaaren
osayleiskaavan luonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 2.10.2006 Lansimetron
suunnittelua koskevan tilannekatsauksen ja paatti, etta metropaatoksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista kaynnistda metron
hankesuunnittelu ja asemakaavoitus seka Koivusaaren osayleiskaavan
laatiminen.

Lansimetroa varten on laadittu maanalainen asemakaava, joka on
vahvistunut Helsingin puolella 22.12.2009.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.11.2012 Koivusaaren metroaseman
asemakaavan muutoksen.

Kaavoitustilanne
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa
osayleiskaava-alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
Lauttasaaren ja Espoon etelarantoja kiertava viheryhteystarve-merkinta
kulkee myds Koivusaaren lapi.

Yleiskaava ja asemakaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa Koivusaari ja sitd ymparoivaa
vesialuetta on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maankayttd
ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla. Yleiskaavan mukaan
alueen lapi kulkee metro tai rautatie ja moottorikatu.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982, joissa
Koivusaari on suurimmaksi osaksi merkitty venesatama-alueeksi.
Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on
asemakaavoittamaton.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Koivusaaren
pohjoisosassa on Nokia Oyj:n omistamaa maata.

Alueen yleiskuvaus

Asema kaupunkirakenteessa

Koivusaari sijoittuu seka Lansivaylan, etta rakennettavan Lansimetron
varteen niin, ettd sen saavutettavuus seka idasta etta lannesta on
erinomainen. Helsingin keskusta, Keilaniemen tyopaikka-alue,
Otaniemen kampus ja Tapiolan aluekeskus sijaitsevat vain muutaman
minuutin metromatkan paassa Koivusaaresta.

Rakennettu ymparisto

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmakseen
veneilytoimintaan. Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna 1982
rakennettu NJK:n pursiseuran puusta rakennettu rakennusryhma
kerho-, koulutus ja varastotiloineen. Koivusaaren itarantaa rajaa
vuonna 1939 rakennettu yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin
veneilyliikkeen kaytdssa. Osa alkuperaisesta rakennuksesta on purettu
metron tydmaan alta vuonna 2011. Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee
Koivusaaren pursiseuran kaytossa oleva vuonna 1950 rakennettu
puuhuvila. Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta
on Nokia Oy:n omistama vuonna 1963 rakennettu punatiilinen
edustushuvila rantasaunoineen. Lisaksi saarella sijaitsee useita
veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapaisia verstas- ja varastorakennuksia.
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Liikenne

Koivusaaren keskella kulkeva Lansivayla on valtion hallinnoima
moottoritie. Tien likennemaara on 71 000 ajoneuvoa vuorokaudessa,
ja suoraan menevia kaistoja on kaksi molempiin suuntiin. Ajoyhteys
Koivusaareen on Isokaarelta alkavaa vahaliikenteista Sotkatieta pitkin.

Lansivaylan pohjoisreunassa kulkee tarkea, erityisesti tydmatkailijoiden
suosima, paapyorareitti. Vuonna 2010 reittia kaytti 1700 pyorailijaa
vuorokaudessa. Katajaharjun kohdalta puuttuu kuitenkin selkea
paapyorareitti. Vaskilahden pohjukassa on tarkea Lansivaylan alittava
kevyen liikenteen alikulkuyhteys, jota kautta paasee Katajaharjun
niemelta Lauttasaaren rantoja kiertavalle virkistysreitille ja
Koivusaareen.

Palvelut

Koivusaaressa ei ole talla hetkella julkisia palveluita. Kaupallisia
palveluita ovat venealan yritykset Selboat Oy ja Bella veneet Oy.

Luonnonymparisto

Aikaisempien Koivu- ja Leppasaaren hahmo nakyy edelleen alueen
luonnonymparistossa kahtena metsaisena saarekkeena, joista
pohjoisen Lansivayla jakaa edelleen kahteen osaan. Koivusaaren
pohjoinen rantaviiva on osittain tukimuurein rakennettu, osittain
luonnonmukainen. Keskiosa on taysin rakennettua. Etelaisin karki on
sailynyt lahes luonnontilaisena. Koillis- ja luoteisosan rannoilla on
matalaa ruovikkoa. Saaren pienialaisina saarekkeina kasvava puusto
on luonnontilaisen kaltaisena sailynytta tuoretta kangasmetsaa, lahinna
koivuja ja mantyja. Rakennusten I&ahiymparistdssa on nurmikoita ja
pensasistutuksia.

Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
vuonna 2001 Uudenmaan ymparistokeskuksen paatdksella suojeltu
luontotyyppi, merenrantaniitty. Luontotyypin sailyminen edellyttaa
edustan merialueen sailymista avoimena. Merenrantaniitty on
luonnontilaiseen verrattava alue, jolla on sille tyypillinen kasvilajisto.
Koivusaaren melko kapea, paikoin kivikkoinen merenrantaniitty on
avointa ja matalakasvuista. Pinta-alaltaan 0,1 ha suuruinen niitty
rajautuu ita-koillisessa kivisen niemekkeen edessa olevaan
jarviruokovyohykkeeseen, pohjoisessa tervalepikkdon ja lannessa
rannalla olevaan isoon siirtolohkareeseen. Siirtolohkare on
geomorfologisesti tai geologisesti arvokas graniittilohkare, joka kuuluu
Helsingin suurimpiin siirtolohkareisiin.

Koivusaaren etelakarki on kokonaisuudessaan luokiteltu arvokkaaksi
kasvillisuuskohteeksi. Kohde sisaltaa Koivusaaren luonnontilassa
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sailyneet niitty- ja somerikkorannat ja niiden ylapuolisen kivikkoisen
tervalepikon.

Suunnittelualueella Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee
paikallisesti arvokas lepakkoalue. Alueella esiintyvat lepakkolajit ovat
vesisiippa ja pohjanlepakko. Lauttasaaren rannoilla on useita
lepakkoalueita, joiden muodostamaan kokonaisuuteen Vaskilahden
alue kuuluu.

Porsta on matala, kivikkoinen saari alueen luoteispuolella ja se on
luokiteltu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Koivusaarta ymparoaivilla alueilla Kalkkipaaden puisto Lehtisaaressa
seka Vaskiniemi kokonaisuudessaan ovat arvokkaita linnustoalueita.
Lehtisaaren lounaisrannalla sijaitseva Hiidenkiukaanpuiston ranta seka
Lauttasaaren lansirannan, Riihilahden pohjoisranta ovat arvokkaita
kasvillisuuskohteita.

Suojelukohteet
Koivusaaressa ei ole rakennussuojelukohteita.
Yhdyskuntatekninen huolto

Saaren pohjois- ja etelapuolella on erilliset nykyista maankayttoa
palvelevat vesihuollon johdot. Saaren eteldosassa on
sahkonjakelumuuntamo ja jateveden pumppaamo. Lauttasaarentien ja
Isokaaren liittymaalueella sijaitsee kaukolampdjohto. Lansivaylan
suuntaisesti sijaitsee tarkeita tietoliikenteen yhteyksia.

Maapera

Maanpinnan korkeus on alhainen ja lahes koko alue on alempana
tasoa +3,0. Maapera alueella on moreenimaata ja avokallioaluetta seka
taytemaata. Luonnontilaisimmat alueet sijoittuvat Lansivaylan
pohjoispuolelle, noin 80 metria leveana kaistaleena Lansivaylan
etelapuolelle seka entisen Leppasaaren alueelle. Nama alueet ovat
rakennettavuuden kannalta hyvia.

Ita- ja lansirannat seka aallonmurtajat ovat paksuja
taytemaapenkereita.

Saaren keskiosassa on jonkin verran metroaseman rakentamisen ja
ajoyhteyden metrotunneliin mahdollistavia kallioresursseja.
Ymparistohairiot

Maastotutkimusten perusteella Koivusaaren ja Leppasaaren valista
aluetta voidaan pitaa taytemaa-alueena, jossa on rakennusjatetta.
Yhdyskuntajatetta 16ytyy hyvin vahan. Osa taytemaasta on pilaantunut
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Oljylla ja metalleilla. Pohjavedessa on todettu kohonneita metalli-, 6ljy-,
VOC- ja PAH-pitoisuuksia. Nykyiset pintamaakerrokset ovat kuitenkin
melko puhtaita, vaikkakin veneilykayton vaikutusta on nahtavissa.
Tulevan maankayton suunnittelun aikana arvioidaan myos taytemaiden
kunnostustarve, mikali alueen kaytté muuttuu.

Edella mainittujen taytemaapenkereiden valissa on 1...5 m paksuinen
taytealue, jota on kaytetty maankaatopaikkana ja myos
rakennusjatteen kaatopaikkana. Taytemaa-aluetta ei ole rakennettu
rakennuspohjaksi vaan kenttaalueeksi.

Sedimentin pilaantuneisuutta on tutkittu naytetutkimuksin.
Pilaantuneisuutta on aiheuttanut paaasiassa veneilykaytto.

Koivusaari sijaitsee Lansivaylan moottoriajoneuvoliikenteen
melualueella. Liikenteen aiheuttamat pakokaasupaastot heikentavat
ilmanlaatua tien laheisyydessa. Alueelle kuljetaan Sotkatien ja
Telkkakujan kautta, jotka ovat asuntokatuja. Katujen lilkkenne on
vahaista ja niin myos haitat.

Osayleiskaavaehdotuksen sisalto

Yleista

Tavoitteet

Osayleiskaavaluonnoksen mukaisessa Koivusaaressa on noin 4000
asukasta ja noin 2000 tyopaikkaa. Meri ja veneily sailyvat olennaisena
osana uuden Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta.
Koivusaaressa yhdistyvat merellinen urbaani kaupunkiymparisto,
venesatamat ja muut rantatoiminnot seka tehokas joukkoliikenne.

Suunnittelun tavoitteena on luoda uuden Koivusaaren metroaseman
ymparille korkeatasoista kaupunkiymparistoa ja kehittaa uuden
metroaseman seutua myos Lauttasaaren puolella.
Rakentamistehokkuus perustuu yleisiin kaupunkirakenteen
tiivistamistavoitteisiin tehokasta raideliikennetta hyddyntaen.
Saaristomaiseman ominaispiirteet on sailytetty.

Suunnittelun tavoitteena on Koivusaaren yleisen kansainvalisen
ideakilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari" kokonaisidean
sailyttaminen ja tydstaminen osayleiskaavasuunnitelmaksi.
Suunnitelmaa on laadittu eri vaiheissa yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kilpailun voittaneen ehdotuksen
tekijoiden kanssa.

Asuntoalueet
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Asunnot sijoittuvat padosin Koivusaaren pohjois- ja etelakarkien
polveileviin niemenkarkiin ja Koivusaaren puistokadun molemmin
puolin. Asuntoja ei ole sijoitettu Lansivaylan valittémaan tuntumaan.
Asuinalue voi sisaltda myos palveluita, liiketiloja, tonttikatuja, kevyen
likenteen katuja, korttelipuistoja seka yhdyskuntateknisen huollon
alueita. Asuinrakennusten korkeudet vaihtelevat kahdesta kuuteen
kerrokseen. Koivusaaren asuinkortteleiden kokonaissuunnitelma
mahdollistaa monipuolisen asuinrakennusten tyypiston
kaupunkipientaloista ja kaupunkivilloista aina tavanomaisempiin
kerrostalotyyppeihin. Erityisasumisen erilaiset muodot kuten opiskelija-
asuminen, palveluasuminen tai hotellitoiminta sopivat hyvin
Koivusaareen lahella metroasemaa sijaitseviin asuinkortteleihin.

Keskusta-alue ja tyopaikka-alueet

Lansimetro

Liikenne

Koivusaaren keskusta on suunniteltu metroaseman ymparille ja sinne
sijoittuu enin osa Koivusaareen tulevista kaupallisista palveluista.
Keskusta-alueella liike- ja toimistotilat, kaupalliset palvelut, asuminen ja
esimerkiksi hotellitoiminta voivat sijaita osittain toiminnallisesti
sekoittuneissa kortteleissa. Tydpaikat on suunniteltu paaosin
Lansivaylan tuntumaan ja osittain vaylan paalle mahdollisimman lahelle
Koivusaaren keskustaa ja metroasemaa.

Lansimetron linjaus kulkee Koivusaaren suunnittelualueella
maanalaisena Lansivaylan etelapuolella. Metroasema
sisaankaynteineen sijoittuu metrosuunnitelman mukaisesti Vaskilahden
pohjukkaan. Lantinen sisaankaynti on osa Koivusaaren keskustaa ja
itdinen sisdankaynti liittyy Lauttasaaren kaupunkirakenteeseen.

Lansivaylalle Koivusaareen rakennetaan uusi eritasoliittyma, jossa on
yhteydet kaikkiin suuntiin. Nykyinen Katajaharjun eritasoliittyma
poistetaan. Sen sijaan Hanasaaren eritasoliittyma sailytetdan Espoon
kaupungin toivomuksesta. Lansivaylan liikennejarjestelyt on esitetty
alustavassa aluevaraussuunnitelmassa, joka on laadittu yhteistyossa
Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa. Koivusaaren kohdalla
Lansivaylalla on varauduttu 3+3-kaistaan, jonka lisaksi kohdassa on
rinnakkaiskaistat kdantyvalle liikenteelle ja busseille.
Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan tiesuunnitelma, jossa
tarkennetaan aluevaraussuunnitelmassa esitettyja ratkaisuja.

Koivusaaresta Lauttasaareen rakennetaan uusi katuyhteys nimeltaan
Vaskilahdenkatu. Nykyista Sotkatieta ei enaa johdeta Koivusaareen,
vaan se paatetaan itdisen metrosisaankaynnin kohdalla. Koivusaaresta
Hanasaarta kohti kulkee Pursiseurankatu. Se voidaan tarvittaessa
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Pysakainti

paattaa kaupunkien rajalla tai jatkaa Espoon puolelle. Koivusaaren
pohjois- ja etelapuolta yhdistaa Lansivaylan ylittava Koivusaaren
puistokatu. Kiinteistolle Telkkakuja 11 ajetaan raittia pitkin kuten
nykytilanteessa.

Ennustevuonna 2035 liikennetta on Lansivaylalla Koivusaaren
itdpuolella 67 000 ajon/vrk ja lansipuolella 78 000 ajon/vrk.
Vaskilahdenkadun liikennemaara on 12 700 ajon/vrk ja Koivusaaren
puistokadun 9 000 ajon/vrk.

Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee metrosisaankaynnista 300-500
metrin sateella, mika tarkoittaa hyvaa joukkoliikenteen palvelutasoa.
Tyopaikoille etaisyydet ovat paaosin alle 200 metria linnuntieta.

Lansivaylan suunta on tarkea pyoraliikenteen sateittaisyhteys Helsingin
keskustaan. Nykyisin Katajaharjussa ongelmana ovat yhden selkean
paapyorareitin puuttuminen ja jyrkat pituuskaltevuudet. Ratkaisuksi on
hahmoteltu eri vaihtoehtoja. Koivusaaren puistokatua ja
Vaskilahdenkatua mydtaileva raittilinjaus olisi Koivusaaressa kiertava ja
Katajaharjussa jyrkka. Lansivaylan pohjoisreunaa seuraava raittilinjaus
olisi suora ja tukisi visiota korkeatasoisesta pyorailyn
sisdantulovaylasta Lapinlahden siltaa pitkin aina Helsingin niemelle
saakka.

Kaupungin sateittaisten sisaantulovaylien maankayttotarkasteluja
tehdaan Helsingin uuden yleiskaavan yhteydessa. Asiaa tarkastellaan
lisaa myos liikenteen nakokulmasta. Myos Lansivaylaa koskien selvitys
tekeilla ja se etenee osana yleiskaavatyota.

Tarvittavat autopaikkamaarat maaritellaan asemakaavassa.
Suunnittelun lahtokohdaksi on kuitenkin otettu seuraavat
laskentaperusteet:

Koivusaaren 4 000 asukkaalle tarvitaan noin 1 400 autopaikkaa. Maara
on saatu kayttaen kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvaksyman laskentaohjeen vahimmaisarvoa 1 ap/120 k-m?, mika
perustuu alle 600 metrin etaisyyteen raideliikenteen asemasta.
Asukkaiden vieraille tarvitaan paikkoja vahintaan 1 ap/1000 k-m? eli
170 kappaletta.

Toimistojen 2000 tydntekijalle tarvitaan noin 500 autopaikkaa eli joka
neljannella tyontekijalla on autopaikka. Maara on saatu kayttden arvoa
1 ap/100 k-m?, kun laskentaohje raskaan raideliikenteen asemien
ymparistolle on 1 ap/75 k-m?. Toimistojen laskentaohjetta alhaisempaa
auto-paikkamaaraa on perusteltu erittain hyvin joukkoliikenneyhteyksin,
koska metroasema ja suurin toimistokeskittyma ovat vierekkain.
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Palvelut

Virkistys- ja

Myos kauppojen ja liiketilojen osalta on kaytetty laskentaohjeesta 1
ap/60 k-m? poiketen arvoa 1 ap/100 k-m? samoin perusteluin kuin
edelld. Lisaksi liiketilat palvelevat paaasiassa lahialueen asukkaita ja
tyontekijoita, joille jalankulku on luonnollisin kulkutapa. Paikkoja
tarvitaan tuolloin 120.

Muille toiminnoille tarvitaan viela 160 paikkaa, jolloin Koivusaaren
kokonaisautopaikkamaara on vahintaan noin 2350.

Asukkaiden pysakointipaikat sijoitetaan asuinrakennusten
pysakointikellareihin tai korttelien sisapihojen alle. Keskustan toimistoja
ja liiketiloja varten on suunniteltu kortteleiden alle ja keskitetysti 450
pysakointipaikan maanpaalliseen pysakointilaitokseen, joka on
integroitu osaksi toimistokorttelia.

Asuinalueiden vieraspaikat seka osa asiakaspysakointipaikoista on
osoitetaan katujen varsilta ja maanvaraisilta pysakointialueilta.

Venesatamien talvisailytysalueet voisivat osittain toimia kesalla
veneilijdiden pysakointialueina. Myos kuorma-autoille tulisi varata
muutama paikka venesatamien yhteyteen.

Koivusaareen suunnitellaan tarkeimmat julkiset palvelut, kuten tilat
paivakodeille, ala-asteen ensimmaisille luokille ja asukkaiden
harrastetoiminnalle. Suunnittelulla luodaan edellytykset kaupallisten
lahipalvelujen sijoittumiselle Koivusaareen metroaseman laheisyyteen.

viheralueet

Koivusaaren etelakarkeen suunnitellaan alueen keskeisin viheralue. Se
muodostuu kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakentamiseen rajautuva
pohjoisosa on rakennettu puisto pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen
aarelle sijoittuu myos Koivusaaren korttelitalo. Etelaosa sailyy
luonnonvaraisena. Rannan arvokas kasvillisuus seka suojeltu
merenrantaniitty ymparistdineen sailytetaan osana
puistokokonaisuutta. Koivusaaren etelaosan tayttdalueen
etelaisimpaan karkeen on suunniteltu kevein silloin toisiinsa yhdistetty
kiviluotojen helminauha, jonka tarkoituksena on rikastuttaa
vedenalaisen luonnon lajistoa esimerkiksi rakkolevan kasvuedellytyksia
tehostamalla. Samalla voidaan parantaa monen kalalajin
lisdantymismahdollisuuksia ja luoda alueelle hyva onkipaikka.

Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu lahden
ymparille, jonka etelarannalla sailyy saaren nykyista maastoa,
rantaviivaa ja puustoa osana viheraluetta. Pohjoisrannalle on
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mahdollista rakentaa korttelirakenteeseen rajautuva rantapuisto
uimarantoineen.

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapaata Katajanharjunniemen
lansirantaa on niin ikaan rakennettu rantapuistoksi. Puiston edustan
vesialueelle pyritddn luomaan merenpohjaa muokkaamalla edellytykset
ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon lapi on suunniteltu pitkospuureitti
joka liittda ruovikon osaksi rantapuistoa.

Vaskiniemen luonnonmukaiset rannat avokallioineen sailyvat osana
Lauttasaaren rantapuistojen ketjua.

Yleisessa kaytossa olevat rannat ovat keskeinen osa alueen
viheralueverkostoa. Rannoilla on eriluonteisia osuuksia. Rantoja
kiertava raitti toimii yleisena virkistysreittind. Se on myds osa Helsingin
ja Espoon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia.

Venesatamat

Alueella on etelaosassa on kaksi venesatama-aluetta, joista toinen
sijaitsee Vaskilahdessa Koivusaaren itapuolella ja toinen Hanasaarta
vastapaata Lansivaylan etelapuolella. Alueet on tarkoitettu
Koivusaaressa jo toimivien venekerhojen satamiksi. Satamat on
suunniteltu kiinteaksi osaksi Koivusaaren uutta kaupunkirakennetta.
Koivusaaren pohjoisosassa sijaitsee moottoriveneille ja melojille
tarkoitettu satama. Lisaksi alueella on asukkaiden laituripaikkoja
pienemmissa yksikoissa.

Luonnonymparisto

Koivusaaren etelakarjen suojeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena.
Merialue rantaniityn edustalla sailyy avoimena niin, etta tuulen, jaan ja
aallokon vaikutus niittyyn sailyy. Niityn lisdksi Koivusaaren nykyiset
luonnonmukaiset rannat sailytetdan suurimmaksi osaksi. Etelaosan
avokalliot ja siirtolohkare sailytetdaan. Osayleiskaava-alueeseen
kuuluvat lintujen pesimasaaret Porsta ja Nurmiluoto sailyvat
luonnontilaisina. Koivusaaren keskiosassa alkuperaisen Koivusaaren
kohdalla pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon taysikasvuista
puustoa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kautta kulkevat tietoliikenneyhteydet siirretaan uuteen
katuverkkoon. Alueelle rakennetaan uusi vesihuoltoverkosto. Jatevedet
johdetaan Sotkatien jatevedenpumppaamon kautta.

Alueelle rakennetaan uusi sahkojakeluverkko Salmisaaren ja
Vattuniemeen rakennettavan Lauttasaaren sahkdasemalta lahtien.
Lauttasaaren kaukolampoverkkoa vahvistetaan ja alue liitetaan siihen.
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Alueella on mahdollisuuksia pienimuotoiseen kiinteistdkohtaiseen
energiantuotantoon.

Alueen jatehuolto perustuu kiinteistokohtaiseen jatehuoltoon.

Alueen suunnittelun 1ahtékohtana on merivesitulvan korkeus +2,7, jolle
tasolle veden pinta voi nousta ilman, etta se aiheuttaa rakenteille,
terveydelle tai viihtyvyydelle haittaa. Metron suunnittelussa
lahtokohtana on merivesitulvan raja +3,0.

Aluekuivatuksen suunnittelussa on otettu huomioon hulevesistrategia,
maanpinnan yleinen korkeustaso, maanpinnan kaltevuus yleisilla
alueilla, tulvareitin muodostaminen yleisten alueiden kautta ja
hulevesiviemarodinnin runkoverkko. Laajat, yhtenaiset pysakadintikellarit
korttelialueilla ovat hankalia salaojien ja sadevesiviemareiden
johtamisen kannalta. Ratkaisu johtaa kunnossapidon merkittdvaan
lisaantymiseen seka investointi- ja yllapitokustannusten kasvamiseen.

Rakentaminen liikennealueen paalle

Koivusaaren kohdalla ja Katajaharjun lansiosassa korttelialueet
rakennetaan Lansivaylan paalle. Rakenne toteutetaan
kaksoisseinarakenteena, jolloin liikennetunnelin valiin
kaksoisseinarakenteen sisaan voidaan jalkikateen rakentaa
tukirakenteet toimisto- ja asuinrakennuksille. Kansirakenne on paikalla
jannitetty moniaukkoinen terasbetonirakenne, paksuus vaihtelee 1-
1,5m valilla. Metroaseman rakentaminen tulee vaiheistaa siten, etta se
tehdaan samanaikaisesti viereisten katujen ja aukioiden rakenteiden
kanssa. Metroaseman sisaankayntia rakennettaessa on otettava
huomioon lopullisen ratkaisun korkeustasot, maanpaineet, johtokujat,
tulvareitit ym.

Rakentamisen vaiheittaisuus

Etenkin Lansivaylan paalle suunnitellut korttelit Koivusaaressa ja
Katajaharjussa tulee voida toteuttaa vaiheittain pitkalla aikavalilla.
Koivusaaren toteutuksen kannalta tarkein n. 120 metria pitka
kansirakenne on Koivusaaren puistokatu ja sita molemmin puolin
rajaavat keskustakorttelit.

Erillisena rakennusvaiheena voidaan myo0s toteuttaa Katajaharjun sillan
itapuolinen n. 350 metria pitka kansirakenne ja sen paalla oleva
korttelirakenne, josta on aiemmin laadittu asemakaavan
muutosluonnos seka Katajaharjun sillan lansipuolinen n. 100 metria
pitka kansirakenne, joka kuuluu osayleiskaava-alueeseen.

Itse Koivusaaren rakentamisen vaiheittaisuutta tulee tutkia tarkemmin
jatkosuunnittelun yhteydessa. Kaupunkirakenteen kannalta luontevinta
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olisi aloittaa rakentaminen Lansivaylan etelapuoliselta osalta
Koivusaarta, jonne on suunniteltu metroasema ja katuyhteys
Lauttasaaresta.

Osayleiskaavassa on maarays, jonka mukaan tayttd vesialueilla ja
tayttoainesten valivarastointi maa-alueilla edellyttavat vahintaan
hyvaksyttya asemakaavaluonnosta.

Pohjarakentaminen

Vesialueella poistetaan taytemaa-alueella hienorakeisia sedimentteja
noin 220.000 m3ktr. Sedimentistd noin 6.000 m3ktr vaatii
pilaantuneisuuden takia sijoittamisen maalle ja noin 35.000 m3ktr
arvioidaan olevan haitta-ainepitoisuudeltaan sellaista, jonka
merildjityskelpoisuus tulee selvittda tapauskohtaisesti. Loput 180.000
m3ktr voitaneen sijoittaa merilajitykseen.

Taytemaamaara on noin 1,0 milj. m3rtr kun vesialueella uudet
korttelialueet taytetaan valiaikaisesti tasolle +2,0 ja yleiset alueet
lopulliseen korkeustasoon. Taytemaana voidaan kayttaa esimerkiksi
kalliokiviainesta tai merihiekkaa tai molempia. Vaskilahdenpuiston
viheralueella voidaan kayttaa jonkin verran myds ylijgamamaita.
Koivusaaren sijainti merialueen keskelld on epaedullinen kiviaineksen
murskauksen kannalta.

Alueelle on suunniteltu monenlaisia rantatyyppeja: aallonmurtajat,
uimaranta, luiskattu tyrskyranta, satamamuuri, kanavamuuri,
rantaportaikko. Rantarakenteet vaativat erilaisia pohjarakenteita.
Vaskilahdensalmessa olevaa Lansivaylan alittavaa virtausaukkoa
jatketaan molemmissa paissa. Kaupunkien rajan tuntumaan esitetaan
uusi virtausaukko. Koivusaarenlahden ja Koivusaarenkanavan veden
vaihtuvuus varmistetaan rakentamalla isot rummut maakannasten lapi.

Tonttialueilla voidaan osa matalammista rakennuksista perustaa
suunnitellusti ja dokumentoidusti rakennetun taytemaakerroksen
varaan. Paaosa uusista rakennuksista ja rakenteista edellyttaa
paaluperustamista. Paalutyyppina voidaan kayttaa lyotavia tai
tarytettavia paaluja, jos paalutustarve on otettu huomioon taytemaan
rakentamisessa. Suurikokoisen kiviaineksen lapi perustaminen tehdaan
porapaaluilla. Merenpinnan tasolle rakennettavat kellarit ja
kuivatusrakenteet rakennetaan alaosiltaan pysyvan vedenpaineen
kestaviksi rakenteiksi ja ylaosat siten, etta meriveden pinta voi nousta
hetkellisesti korkeammalle tasolle. Rannan laheisyydessa vaikuttavat
myos aaltoilu ja parskeet.

Yleisten alueiden ja tonttien rakenteiden suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee ottaa huomioon alueen vaativat olosuhteet, kuten
ilman suuri kosteuspitoisuus, voimakas tuulisuus ja ajoittainen
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viistosade seka toistuvat sulamis- ja jaatymissyklit. Rakenteet tulee
suunnitella pitkaaikaiskestaviksi.

Pilaantuneen maaperan ja sedimentin kunnostaminen

Alueella tehdyissa tutkimuksissa on todettu maaperassa alemman
ohjearvon ylittavia oOljy- ja metallipitoisuuksia. Pohjavedessa on todettu
kohonneita metalli-, 6ljy-, VOC-, ja PAH-pitoisuuksia. Osa taytemaasta
on pilaantunut oljylla ja metalleilla ja tallaista maata on noin 25.000 m3.
Jatetayton alueet kunnostetaan massanvaihdolla. Muilla osa-alueilla,
joiden maaperassa on todettu haitta-aineita, kunnostustarve arvioidaan
tarkempien maankayttdsuunnitelmien avulla riskinarvioinnin
perusteella. Sedimentista noin 6.000 m3ktr vaatii pilaantuneisuuden
takia sijoittamisen maalle ja noin 35.000 m3ktr arvioidaan olevan haitta-
ainepitoisuudeltaan sellaista, jonka merilajityskelpoisuus tulee selvittaa
tapauskohtaisesti.

Ekotehokkuus

Nimisto

Kestavan maankayton ratkaisuja ovat suhteellisen korkea
aluetehokkuus, lahivirkistysalueiden laheisyys, joukkoliikenneratkaisut,
kavelylle ja pyorailylle luodut hyvat mahdollisuudet ja palveluiden
laheisyys. Ekotehokkuuden kannalta heikompia tekijoita ovat
maanrakennustoiden suuri maara, alueen rakentamisessa valttamatta
kaytettavat raskaat pohjarakenteet, uusiutuvan sahkontuotannon
puuttuminen suunnitelmista, runsas pysakdintipaikkojen maara ja
olevan rakennuskannan heikko hyddyntaminen.

Alueellista ekotehokkuutta voidaan parantaa esimerkiksi pohtimalla
rakennussuunnittelun yhteydessa matalampaa rakennusten
energiankulutuksen tavoitetasoa, paikallista sahkon-, [Bmmon- tai
jaahdytysenergian tuotantoa seka toteuttamalla ulkovalaistus
ekotehokkaasti.

Nimistotoimikunta kasitteli Koivusaaren nimiston aihepiiria ja
vaihtoehtoisia nimistéehdotuksia loppuvuodesta 2010 ja alkuvuodesta
2011. Nimistotoimikunta esitti, ettd Koivusaaren ja sen lahiympariston
olemassa olevia nimia hyddynnetaan nimiston suunnittelussa.
Koivusaaren historiasta pursiseurojen tukikohtana johtuen
purjehdukseen liittyvan sanaston katsottiin niin ikdan olevan luonteva
lahtokohta nimistdn suunnittelulle. Alueen nimisto paatetaan
asemakaavassa.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksista on arvioitu:
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Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka
virkistysalueverkostoon

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon; vaikutukset maisemaan
ja kaupunkikuvaan

Vaikutukset naapurikaupunginosiin

Vaikutukset luontoon

Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset veneilyyn

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Vaikutukset terveyteen (melu, paastot)

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja
palveluihin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hallintaan ja
energiansaastoratkaisuihin

Suunnitelman ekotehokkuus HEKO-arviointityokalulla

Laaditut vaikutusarviot ovat listan liitteena jaetussa
osayleiskaavaehdotuksen selostuksessa. Vaikutusten arviointia
taydennetaan edelleen suunnittelun edetessa.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueen rakentaminen aiheuttaa kaupungin talouteen seuraavat
investointitarpeet (alv 0%):

Alueen kayttoonotto 107 milj. euroa
Lansivaylan jarjestelyt; kaupungin osuus 0 - 42 milj. euroa
Kuntatekniikka 53 milj. euroa
Palvelurakennukset 22 milj. euroa
Yhteensa 181 - 223 milj. euroa

Kustannukset ovat n. 730 - 890 euroa/kem? (alv 0%), riippuen
Lansivaylan jarjestelyjen kustannusosuudesta.

Investointikustannuksen lisaksi tulee pitkalla aikajanteella huomioida
my0s rakenteiden kunnossapidon ja huollon kustannukset, jotka ovat n.
1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Toteutus
Lansimetro alkaa liikkenndida toteutusaikataulun mukaisesti v. 2015 ja
myds Koivusaaren aseman Lauttasaaren puoleisen sisdankaynnin
toteuttaminen seuraa metrorakentamisen aikataulua. Koivusaaren tai
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sen osan asemakaava voisi vahvistua aikaisintaan v. 2017-2018, jonka
jalkeen rakentamisen aloittaminen olisi mahdollista.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 3.1.2008). Vireilletulosta ilmoitettiin myds
vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtékohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 15.1.2008.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.5.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi ja paatti Koivusaaren
yleisen ideakilpailun jarjestamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 12.6.2008 Koivusaaren
yleisen kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelman.

Koivusaaren yleinen kansainvalinen ideakilpailu kaytiin 12.8.2008 -
10.11.2008. Kilpailuehdotukset (101 kpl) olivat yleisdn arvioitavana jo
ennen kilpailun ratkaisemista kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila
Laiturilla ja viraston internetsivuilla 13.1. - 28.2.2009. Yleisolla ol
mahdollisuus antaa palautetta kilpailutdista jo ennen kilpailun tuloksen
ratkaisua. Uusi menettelytapa, hankkeen saama julkisuus ja
mahdollisuus osallistua helposti keskusteluun saivat aikaan vilkkaan ja
monipuolisen téiden arvioinnin. Netin kautta palautteita tuli lahes 600,
kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila Laiturissa vieraili tammi -
helmikuun aikana noin 5 000 kavijaa ja erilaisissa
keskustelutilaisuuksissa kaytiin lisaksi monipuolista keskustelua.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 19.2.2009 Koivusaaren
yleisen kansainvalisen ideakilpailun tuloksen ja paatti antaa
jatkotoimeksiannon kilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari" tekijoille.

Koivusaaren viitesuunnitelma, osayleiskaavan luonnos ja
selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluviraston
nayttelytila Laiturilla, viraston internetsivuilla ja Lauttasaaren kirjastossa
15.3. - 10.4.2010. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin
23.3.2010.

Alueella toimiviille kolmelle venekerhoille on viitesuunnitelman
laatimisen aikana jarjestetty kaksi tyOpajaa, joissa venesatamia
suunniteltiin yhteistydssa kerhojen edustajien kanssa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Koivusaaren
osayleiskaavaluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 28.4.2011.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Koivusaaren metroaseman asemakaavan
muutosehdotuksen 7.11.2012.

Koivusaaren osayleiskaavan valmistelumateriaali kaavaan liittyvine
selvityksineen ovat olleet nahtavana 15.10. - 2.11.2012 nayttelytila
Laiturilla, viraston internetsivuilla ja Lauttasaaren kirjastossa.
Osayleiskaavaa koskeva yleisétilaisuus jarjestettiin 23.10.2012.

Osayleiskaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osayleiskaavaa varten on laadittu suunnittelun alkuvaiheessa useita
lahtokohdiltaan ja mitoitukseltaan toisistaan poikkeavia
suunnitelmaluonnoksia. Koivusaaren mitoitusta ja alueen toiminnallista
sisaltoa testattiin myos kaupunkisuunnitteluviraston sisaisen
ideakilpailun kautta. Tavoitteena oli niin ikdan I6ytaa Koivusaarelle
omaleimainen identiteetti ja tunnistettava ilme.

Valmistelumateriaalin perusteella laadittiin alueen
suunnitteluperiaatteet, jossa mm. maariteltiin alueelle suunniteltavia
toimintoja, asuin- ja tydpaikkarakentamisen maaraa suhteessa
kaupunkikuvaan ja maisemaan seka toisaalta uuden metroaseman
tehokkaaseen hyodyntamiseen. Alueen liikennejarjestelyjen
periaateratkaisut maariteltiin suunnitteluperiaatteiden yhteydessa.

Suunnitteluperiaatteiden perusteella laadittiin Koivusaaren yleisen
ideakilpailun kilpailuohjelma, joka tuotti ohjelman antamista
lahtokohdista 101 keskenaan erilaista Koivusaari-suunnitelmaa.
Kilpailun voittanutta ehdotusta pidettiin korkeatasoisena ja sita
ehdotettiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
koskien koko Koivusaaren suunnittelua pidettiin 11.3.2008.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston, kiinteistoviraston
tonttiosaston, sosiaaliviraston, opetusviraston, ymparistokeskuksen,
likuntaviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, Uudenmaan ELY-
keskuksen, Lansimetro Oy:n ja Espoon kaupungin kanssa.

Koivusaaren yleinen ideakilpailu jarjestettiin yhteistydssd Suomen
arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa.

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma on laadittu yhteistydssa
Uudenmaan ELY-keskuksen, Helsingin seudun liikenteen, Linja-
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autoliiton, Liikenneviraston, rakennusviraston ja Espoon kaupungin
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Osayleiskaavan valmisteluun liittyen on yleissuunnitteluosastolle
saapunut kirjeitse mielipidetta, joista 85 koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja 34 osayleiskaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
Mielipiteisiin ja kannanottoihin annettiin vastineet osayleiskaavan
luonnoksen lautakuntakasittelyn yhteydessa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on yleissuunnitteluosastolle
osastolle 15.10.2012 - 2.11.2012 nahtavilla olon jalkeen saapunut
kirjeitse 30 mielipidetta ja 10 viranomaiskannanottoa. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet ja kannanotot (40 kpl) ovat esityslistan
liitteena.

Mielipidekirjeissa ja kannanotoissa esille nostetut seikat olivat suurelta
osalta samankaltaisia kuin aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa
osayleiskaavaprosessin aikana. Esityslistan liitteena olevaan
vuorovaikutusraporttiin on dokumentoitu suunnittelun eri vaiheissa
saatu palaute ja annetut vastineet.

Saadut mielipiteet kohdistuivat Koivusaaren liian raskaaseen
mitoitukseen, asukas- ja tyopaikkamaaraa pidettiin liilan suurena.
Suunnitelman katsottiin tukkivan merimaisemaa. Tayttoalueita pidettiin
liian suurina ja maisemallisesti seka ekologisesti arveluttavina.
Koivusaarta pidettiin liian tuulisena ja kosteana rakentamiselle.
llImastonmuutoksen vaikutuksia ei ole otettu riittavasti huomioon.
Suunnitelmassa on asuntoja ja tyopaikkoja liikaa ja kaikkea muuta
kuten palveluja ja virkistysalueita liian vahan. Suunnitelmaa pidettiin
kustannuksiltaan korkeana.

Alueen suunnittelun 1ahtdkohdaksi pitaisi ottaa nykytilanteen mukainen
kaytto virkistysalueena ja venekerhojen toiminta-alueena.
Venekerhojen tarvitsemaa tilaa toimintaan ja ennen kaikkea
talvitelakoinnille ei ole ratkaistu.

Liikenneratkaisua pidettiin mutkikkaana ja ennen kaikkea Katajaharjun
Lansivaylalle lanteen johtavan rampin poistamista kritisoitiin.
Lansivaylan risteysjarjestelya pidettiin tilaa vievana ja
tydmatkapyorailyn reitin tulisi olla suorempi.

Mielipidekirjeiden joukossa oli my0os joitakin, joissa suunnitelmaa
pidettiin onnistuneena. Asukas- ja tydopaikkamaara voisi olla metron

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 36/2012 18 (25)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ykp/1
18.12.2012

Mitoitus

tehokkaan hyédyntamisen nakdkulmasta suurempikin. Alueen melu- ja
paasto-ongelmat on suunnitelmassa ratkaistu lahtokohtaisesti niin, ettei
ymparistoviranomaisilla ollut suunnitelmasta huomautettavaa.

Lisaksi mielipidekirjeissa ja kannanotoissa on kiinnitetty huomiota
useisiin osayleiskaavasuunnitelman yksityiskohtiin, joita voidaan
jatkosuunnittelussa tarkentaa. Osa yksityiskohtaisemmista
kaavamerkinndista tai maarayksista kuuluu myohemmin
osayleiskaavan jalkeiseen asemakaavasuunnitteluun.

Mielipiteet ja kannanotot on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
vaikutusten arviointeihin on lisatty osayleiskaavan vaikutukset
veneilyyn. Vaikutusten arviointia on laajennettu myos luontovaikutusten
osalta valmistuneiden lepakko-, kala-, pohjaeldin- ja kutualueselvitysten
perusteella. Sisdanajoa lantiseen venesatamaan on jonkin verran
valjennetty viistamalla asuinkorttelia. Pitkdn matkan tydomatkapyorailyn
reitti on muutettu Koivusaaren Puistokadun alittavaksi ja sen linjausta
on suunniteltu myds osayleiskaava-alueen ulkopuolella Katajaharjussa
niin, etta reitin tasauksessa pystytaan valttamaan suuret korkeuserot ja
etta reitin jatkosuunnittelu itdan ja lanteen on mahdollista pydrailyn
laatukaytavana. Osayleiskaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan
taytto vesialueilla ja tayttdainesten valivarastointi maa-alueilla
edellyttavat vahintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta. Lisaksi
kaavaselostuksen sanamuotoja ja sisaltéa on tasmennetty
kannanottojen perusteella. Osa esitetyista mielipiteista ja kannanotoista
on mahdollista jatkosuunnittelussa huomioida, mutta vaatii
osayleiskaavatasoa yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Mielipiteet on otettu huomioon siina maarin kuin se on ollut mahdollista
kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on 86 ha.

Osa-yleiskaavaehdotuksen mukainen maapinta-ala on 31 ha.

Asuminen 156 000 k-m2

Liike- ja toimistorakentaminen 80 000 k-m2

Julkiset palvelut 5000 k-m2

Kaupalliset palvelut 6 000 k-m2

Venesatama (LV) 3 000 k-m2

Yhteensa: 250 000 k-m2
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Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa ja
kuulumatonta aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, ymparistélautakunnan, kaupunginmuseon,
likuntalautakunnan, opetuslautakunnan, sosiaalilautakunnan,
terveyslautakunnan, Merenkulkulaitoksen, Helsingin seudun liikenteen,
Helsingin poliisilaitoksen, Liikenneviraston, Uudenmaan elinkeino-
likenne-, ja ymparistokeskuksen, Senaatti-kiinteistdjen, Espoon
kaupungin seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Osayleiskaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Mikko Reinikainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
anna-kaisa.aalto(a)hel fi
Heikki Palomaki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsinori, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi
Mikko Stenius, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel.fi
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2 llmakuva
3 Osayleiskaava-alueen rajaus
4 Osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kartta, paivatty 11.12.2012
5 Osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 selostus, paivatty 11.12.2012
6 Havainnekuva 11.12.2012
7 Koivusaaren viitesuunnitelman jatkoty6 29.8.2012
8 Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet
9 Koivusaaren luontotiedot
10 Koivusaaren osayleiskaavan vaikutus alueen pohjaeldimisté6n,
kaloihin, ja kalastukseen
11 Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma
12 Koivusaari, maisemalliset ja ymparistdlliset nakokohdat
13 Lepakoiden huomioonottaminen Koivusaaren rakentamisessa, syyskuu
2012
14 Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus Koivusaaren
ymparistdssa 2002
15 Lansivaylan liikkennekaytavaselvitys valilla Ruoholahti-Kivenlahti,
esiselvitys
16 Lansimetron hankesuunnitelma 2008
17 Katajaharjun lansipaan ja Koivusaaren kattaminen, likennetunneleiden
alustava yleissuunnitelma
18 Lansivaylan kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi Katajaharjussa
19 Lansivaylan kattamisen ilmalaatuvaikutusten arviointi Katajaharjussa,
lisalaskelmat
20 Ruoholahti-Matinkyld metron/raideyhteyden ymparistdvaikutusten
arviointimenettely, arviointiselostus
21 Selvitys meritayttdjen vaikutuksesta virtausolosuhteisiin Koivusaaren,
Hanasaaren, Lemislahden alue
22 Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvitys 22.10.2010
23 Koivusaaren osayleiskaavan pohja- ja rantarakennesuunnitelma
22.12.2010
24 Koivusaaren haitta-ainetutkimus 21.12.2000
25 Koivusaaren kaatopaikan laajuuden maarittaminen 13.9.2000
26 Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnostusperiaatteet
27 Koivusaaren osayleiskaava-alue, Pintasedimentin
kunnostusmenetelmien kustannus-hyoétytarkastelu
28 Koivusaari - Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi
29 Koivusaaren osayleiskaavan kaupallisten palveluiden mitoitus 3.9.2012
30 Vuorovaikutusraportti 7.4.2011, tdydennetty 11.12.2012 ja
keskustelutilaisuuden muistio
31 Mielipidekirjeet
32 Mielipiteiden lahettaneet -luettelo (sisaltda henkilbtietoja)
33 Koivusaaren osayleiskaavaehdotus nro 12180 - osa paatéshistoriaa
34 Mielipidekirje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 30
Paatoshistoria
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ykp/1
18.12.2012

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.12.2012 § 445

Poydalle 11.12.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Ksv 0845_1, karttaruutu F3

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian poydalle.

yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Mikko Reinikainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin; 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
anna-kaisa.aalto(a)hel fi
Heikki Palomaki, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsindori, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insindd6ri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi

Rakennusvirasto 8.11.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Rakennusvirasto on osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
kommentoinut osayleiskaavaluonnosta kerran. Rakennusvirastoa ei ole
osallistunut osayleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmisteluun
taman jalkeen lukuun ottamatta Lansivaylan aluevaraussuunnitelman ja
Lansimetron asemien asemakaavaan liittyneita vaiheita.

Rakennusviraston mielesta laadittaessa kaavaluonnosta ja -ehdotusta
olisi tullut tutkia tarkemmin kaavaratkaisujen talousvaikutuksia,
toimintojen tilavarausten ja mitoituksen riittavyytta,
luonnonsuojelualueen sailymismahdollisuuksia viheralueen osana seka

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 F102012566
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virkistysalueiden riittavyytta. Viheralueen maara, mitoitus ja
saavutettavuus suhteessa vaestomaaraan ja muihin toimintoihin tulee
tutkia huolellisesti. My6s kansiratkaisujen toteutusta ja teknisten
verkostojen ja laitteiden vaatimaa tilaa olisi pitanyt tutkia jo
osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Rakennusvirasto esittaa, etta
kaavayhteisty0 virastojen kesken kaynnistetaan viipymatta ennen
osayleiskaavan eteenpain viemista ja asemakaavatyon alkua.

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat
kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja kaavan mahdollistamaan
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa
metroaseman ja muiden liikkenneyhteyksien tehokas hyodyntaminen.
Koivusaaren rakentamisen edellytys on Lansivaylan tunnelin ja sen ylle
rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja tunnelin
toteutus on kallista, ja sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla
epavarmaa.

Katujen mitoitus on asukasmaaraan nahden taloudellinen, silla katuja
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vahan. Rantareitin aukioiden eli
kohtaamispaikkojen ja oleskelualueiden merkitys korostuu, koska
alueen viheralueet ovat niukkoja. Aukioille tulee myos varata riittavasti
tilaa eri toiminnoille ja huollolle.

Kapea kanava alueen eteldaosassa on turha lisa, koska Koivusaari
rakentuu kapeille niemille meren aareen. Kanavan paikalla on nykyisin
maata, joten kanavan kaivaminen tahan paikkaan ei ole
tarkoituksenmukaista. Kanavarakenteet ovat myos kalliita. Kanavan
alue voitaisiin varata tonttialueeksi ja samalla suurentaa eteldosan
viheraluetta, joka on luonnoksessa erittain pieni. Kanavarakentaminen
palvelee paaasiassa veneilijoita, mutta viheralueen laajennus palvelee
laajempaa kayttajakuntaa. Tama rakennusviraston esittama ratkaisu
tukee myds luonnonsuojelualueen luontoarvojen sailymisen
mahdollisuuksia niemen etelaosassa, silla nain luonnonsuojelualueen
ymparille saadaan enemman puskurivyohyketta.

Eteldaosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn
luontoarvoihin tulee tutkia vaikutusten arvioinnissa. Samoin on
selvitettava, kestaako niitty kayttoa viheralueen osana vai onko sen
kayttda rajattava tai paadyttava muihin ratkaisuihin.

Pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pienia ja kapeita. Niin
kutsuttujen puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee valttaa, silla
ne ovat vaikeita toiminnallisesti ja yllapidollisesti haastavia.
Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittaa osaksi tontteja, joilla kulkee
yleinen kevyenliikenteen vayla. Rantaa kiertava kevyenliikenteen ja
ulkoilun reitti tulee suunnitella jatkuvaksi.
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Kansirakentaminen synnyttaa suuria korkeuseroja, mika saattaa
heikentaa lahiympariston laatua ja esteettomyytta. Rakennettavien
pyoraily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien
toteuttamismahdollisuuksia olisi selvitettava tarkemmin.

Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu virkistysalueille ja
kevyenliikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun
torjunnan mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova
melu leviaa laajalle alueelle ja ulottuu myos virkistysalueille. Suurin osa
kaduista ja viheralueista sijaitsee tielikennemelualueella. Tama
vaikuttaa merkittavasti lahiympariston viihtyvyyteen. Viheralueiden ja
oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tielikennemelusta.
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista
vain eteldainen puisto on suojassa tielikennemelulta, joten se on ainoa
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Myos tasta syysta
olisi asumisen laadun kannalta ensi arvoisen tarkeaa laajentaa
etelaista puistoa.

Teknistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi
kustannuksiksi yhteensa 200 miljoonaa euroa. Koivusaaren
osayleiskaavaluonnoksessa ja Katajaharjun asemakaava-alueella
esitetyt ratkaisut ovat kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja
kaavojen mahdollistamaan uuteen kerrosalan maaraan. Arvioidut
kustannukset jakautuvat seuraavasti:

o alueen kayttdonotto 105 miljoonaa euroa

o Lansivaylan kustannuksista kaupungille koituva osuus 30
miljoonaa euroa

o kuntatekniikka yhteensa 45 miljoonaa euroa

o palvelurakennukset 18 miljoonaa euroa

Edella olevat kustannukset ovat noin 800 euroa/kem? (alv 0%).
Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset ovat arviolta 160
miljoonaa euroa. Investointikustannusten lisaksi on arvioitu, etta pitkan
aikavalin yllapitokustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.11.2012
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Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Helsingin puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa,
joita toinen sijoittuu Lauttasaaren keskustaan ja toinen Koivusaareen.
Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa uuden metrolinjan asemien
laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus toteuttaa monipuolisena asunto-
ja tyopaikkapainotteisena kaupunginosana. Asuinrakennusten
korkeudet ovat paaosin 4-6-kerrosta. Koivusaaren rakentaminen
edellyttaa runsaasti tayttoja.

Nykyinen Koivusaari on muodostunut alun perin kahdesta saaresta:
Koivusaaresta (Bjorkholmen) ja Leppasaaresta (Alholmen). Suurin osa
saarella sijaitsevista rakennuksista liittyy veneilyyn. Aiemmin siella on
ollut myo6s pienteollisuutta. Alueen etelapuolta on kaytetty
kaatopaikkana1950-luvulle asti. Jorvaksentie Lauttasaaren,
Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja mantereen valille valmistui
1935. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen moottoritieosuus
avattiin 1965. Alueen lapi kulkeva levea Lansivayla on hallitseva piirre
Koivusaarelle. Saaren pienvenesatamat ja pursiseurat ovat tehneet
alueesta merellisen keskuksen.

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja paikoin
tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta. Etelaosaa
lukuun ottamatta alue on kaytetty veneiden talvisailytykseen,
varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoihin. Etelaisin karki on sailynyt
vapaana ja siella on suojeltu merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
Rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavaluonnoksen mukaan
sailymisedellytyksia.

Nykyisin lahinna veneily- ja pienvenesatamakaytdssa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan Koivusaaren
pinta-alaa kasvatetaan taytailla, jolloin vesialue puolestaan supistuu,
mika myos omalta osaltaan muuttaa merellista maisemaa.
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Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta.
Museovirasto lausuu vedenalaisen kulttuuriperinndn osalta.

Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 23.10.2012
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa terveyskeskuksen lausuntoa
Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksesta 2.11.2012 mennessa.

Koivusaaren alueesta on jarjestetty avoin ideakilpailu vuosina 2009 ja
2010. Voittanutta ehdotusta on kehitetty osayleiskaavaluonnokseksi.
Osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
28.4.2011, jonka jalkeen luonnosta on kehitetty. Tavoitteena on, etta
osayleiskaavaehdotus kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
vuoden 2012 aikana.

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja noin 2000 — 2500
tydpaikan kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan
rakenteilla olevan Lansimetron varrella.

Lausuntonaan terveyskeskus toteaa, etta terveyskeskus ei ole esittanyt
osayleiskaava-alueelle terveydenhuollon tiloja. Alueen lahimmat
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaren terveysasemalla. Asukkaat
voivat hakeutua halutessaan myos muille terveysasemille.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittavan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
jatkosuunnittelun ja tarvittaessa palvelujen sijoittumisen alueelle.

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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