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1
Koivusaaren osayleiskaavaehdotus nro 12180 (a-asia)

Pöydälle 11.12.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Ksv 0845_1, karttaruutu F3

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 11.12.2012 päivätyn Koivusaaren 
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kaupunginhallitukselle 
puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 osayleiskaavaehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus
 hallintokeskus/Kaj:n rooteli Suvi Rämö

Tiivistelmä

Suunnittelualueeseen kuuluvat Koivusaaren maa-alue, ympäröivää 
merialuetta, Länsiväylä ja maapenkereet Koivusaaren itä- ja 
länsipuolella. Lisäksi alueeseen kuuluvat Länsiväylän reunustat tien ja 
korttelialueiden välissä Katajaharjun sillalle asti. Osayleiskaava-alueen 
pinta-ala on noin 86 hehtaaria, josta merialuetta on noin 74 hehtaaria ja 
maa-aluetta noin 12 hehtaaria. Länsiväylä halkaisee alueen keskeltä.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on merkitty selvitysalueeksi, jonka 
maankäyttö ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla. 
Osayleiskaavatyö on aloitettu vuonna 2008 Koivusaaren 
suunnitteluperiaatteiden laadinnalla ja sitä on jatkettu vuosien 2009 ja 
2010 aikana avoimen ideakilpailun järjestämisellä ja kilpailun 
voittaneen ehdotuksen kehittämisellä osayleiskaavan luonnokseksi.  
Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyväksyttiin jatkosuunnittelun 
pohjaksi vuonna 2011.

Koivusaarta suunnitellaan n. 4000 asukkaan ja n. 2000 työpaikan 
kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan rakenteilla 
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olevan Länsimetron varrella. Koivusaaressa yhdistyvät merellinen 
urbaani kaupunkiympäristö, venesatamat sekä tehokas joukkoliikenne.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Lauttasaaren länsipuolella noin viiden kilometrin päässä 
Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin välinen kaupungin raja 
sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren välissä.

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 15.5.2008 Koivusaaren 
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi ja päätti Koivusaaren 
yleisen ideakilpailun järjestämisestä. Suunnitteluperiaatteiden mukaan 
Koivusaarta suunnitellaan noin 3 500-4 000 asukkaan ja noin 1 000-2 
000 työpaikan alueena, joka rakentuu uuden metroaseman ympärille. 
Suunnitteluperiaatteet olivat kilpailuohjelman lähtökohtana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 12.6.2008 Koivusaaren 
yleisen kansainvälisen ideakilpailun kilpailuohjelman.  Kilpailuohjelman 
sisältö noudatti kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymiä 
suunnitteluperiaatteita. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 19.2.2009 Koivusaaren 
yleisen kansainvälisen ideakilpailun tuloksen ja päätti antaa 
jatkotoimeksiannon kilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari" tekijöille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 28.4.2011 Koivusaaren 
osayleiskaavan luonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Muut suunnitelmat ja päätökset

Helsingin kaupunginhallitus hyväksyi 2.10.2006 Länsimetron 
suunnittelua koskevan tilannekatsauksen ja päätti, että metropäätöksen 
varmistuttua on tarkoituksenmukaista käynnistää metron 
hankesuunnittelu ja asemakaavoitus sekä Koivusaaren osayleiskaavan 
laatiminen.

Länsimetroa varten on laadittu maanalainen asemakaava, joka on 
vahvistunut Helsingin puolella 22.12.2009.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 7.11.2012 Koivusaaren metroaseman 
asemakaavan muutoksen.

Kaavoitustilanne 
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Maakuntakaava

Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa 
osayleiskaava-alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. 
Lauttasaaren ja Espoon etelärantoja kiertävä viheryhteystarve-merkintä 
kulkee myös Koivusaaren läpi.

Yleiskaava ja asemakaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa Koivusaari ja sitä ympäröivää 
vesialuetta on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maankäyttö 
ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla. Yleiskaavan mukaan 
alueen läpi kulkee metro tai rautatie ja moottorikatu.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982, joissa 
Koivusaari on suurimmaksi osaksi merkitty venesatama-alueeksi. 
Länsiväylän pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on 
asemakaavoittamaton.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Koivusaaren 
pohjoisosassa on Nokia Oyj:n omistamaa maata. 

Alueen yleiskuvaus

Asema kaupunkirakenteessa

Koivusaari sijoittuu sekä Länsiväylän, että rakennettavan Länsimetron 
varteen niin, että sen saavutettavuus sekä idästä että lännestä on 
erinomainen. Helsingin keskusta, Keilaniemen työpaikka-alue, 
Otaniemen kampus ja Tapiolan aluekeskus sijaitsevat vain muutaman 
minuutin metromatkan päässä Koivusaaresta.

Rakennettu ympäristö

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvät enimmäkseen 
veneilytoimintaan. Saaren länsirannalla sijaitsee vuonna 1982 
rakennettu NJK:n pursiseuran puusta rakennettu rakennusryhmä 
kerho-, koulutus ja varastotiloineen. Koivusaaren itärantaa rajaa 
vuonna 1939 rakennettu yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin 
veneilyliikkeen käytössä. Osa alkuperäisestä rakennuksesta on purettu 
metron työmaan alta vuonna 2011. Koivusaaren eteläkärjessä sijaitsee 
Koivusaaren pursiseuran käytössä oleva vuonna 1950 rakennettu 
puuhuvila. Länsiväylän pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta 
on Nokia Oy:n omistama vuonna 1963 rakennettu punatiilinen 
edustushuvila rantasaunoineen. Lisäksi saarella sijaitsee useita 
veneilyyn liittyviä pysyviä ja tilapäisiä verstas- ja varastorakennuksia.
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Liikenne

Koivusaaren keskellä kulkeva Länsiväylä on valtion hallinnoima 
moottoritie. Tien liikennemäärä on 71 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, 
ja suoraan meneviä kaistoja on kaksi molempiin suuntiin. Ajoyhteys 
Koivusaareen on Isokaarelta alkavaa vähäliikenteistä Sotkatietä pitkin.

Länsiväylän pohjoisreunassa kulkee tärkeä, erityisesti työmatkailijoiden 
suosima, pääpyöräreitti. Vuonna 2010 reittiä käytti 1700 pyöräilijää 
vuorokaudessa. Katajaharjun kohdalta puuttuu kuitenkin selkeä 
pääpyöräreitti. Vaskilahden pohjukassa on tärkeä Länsiväylän alittava 
kevyen liikenteen alikulkuyhteys, jota kautta pääsee Katajaharjun 
niemeltä Lauttasaaren rantoja kiertävälle virkistysreitille ja 
Koivusaareen.

Palvelut

Koivusaaressa ei ole tällä hetkellä julkisia palveluita. Kaupallisia 
palveluita ovat venealan yritykset Selboat Oy ja Bella veneet Oy.

Luonnonympäristö

Aikaisempien Koivu- ja Leppäsaaren hahmo näkyy edelleen alueen 
luonnonympäristössä kahtena metsäisenä saarekkeena, joista 
pohjoisen Länsiväylä jakaa edelleen kahteen osaan. Koivusaaren 
pohjoinen rantaviiva on osittain tukimuurein rakennettu, osittain 
luonnonmukainen. Keskiosa on täysin rakennettua. Eteläisin kärki on 
säilynyt lähes luonnontilaisena. Koillis- ja luoteisosan rannoilla on 
matalaa ruovikkoa. Saaren pienialaisina saarekkeina kasvava puusto 
on luonnontilaisen kaltaisena säilynyttä tuoretta kangasmetsää, lähinnä 
koivuja ja mäntyjä. Rakennusten lähiympäristössä on nurmikoita ja 
pensasistutuksia. 

Koivusaaren eteläkärjessä sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen 
vuonna 2001 Uudenmaan ympäristökeskuksen päätöksellä suojeltu 
luontotyyppi, merenrantaniitty. Luontotyypin säilyminen edellyttää 
edustan merialueen säilymistä avoimena. Merenrantaniitty on 
luonnontilaiseen verrattava alue, jolla on sille tyypillinen kasvilajisto. 
Koivusaaren melko kapea, paikoin kivikkoinen merenrantaniitty on 
avointa ja matalakasvuista. Pinta-alaltaan 0,1 ha suuruinen niitty 
rajautuu itä-koillisessa kivisen niemekkeen edessä olevaan 
järviruokovyöhykkeeseen, pohjoisessa tervalepikköön ja lännessä 
rannalla olevaan isoon siirtolohkareeseen. Siirtolohkare on 
geomorfologisesti tai geologisesti arvokas graniittilohkare, joka kuuluu 
Helsingin suurimpiin siirtolohkareisiin. 

Koivusaaren eteläkärki on kokonaisuudessaan luokiteltu arvokkaaksi 
kasvillisuuskohteeksi. Kohde sisältää Koivusaaren luonnontilassa 
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säilyneet niitty- ja somerikkorannat ja niiden yläpuolisen kivikkoisen 
tervalepikon. 

Suunnittelualueella Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee 
paikallisesti arvokas lepakkoalue. Alueella esiintyvät lepakkolajit ovat 
vesisiippa ja pohjanlepakko. Lauttasaaren rannoilla on useita 
lepakkoalueita, joiden muodostamaan kokonaisuuteen Vaskilahden 
alue kuuluu. 

Porsta on matala, kivikkoinen saari alueen luoteispuolella ja se on 
luokiteltu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi. 

Koivusaarta ympäröivillä alueilla Kalkkipaaden puisto Lehtisaaressa 
sekä Vaskiniemi kokonaisuudessaan ovat arvokkaita linnustoalueita. 
Lehtisaaren lounaisrannalla sijaitseva Hiidenkiukaanpuiston ranta sekä 
Lauttasaaren länsirannan, Riihilahden pohjoisranta ovat arvokkaita 
kasvillisuuskohteita.

Suojelukohteet

Koivusaaressa ei ole rakennussuojelukohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Saaren pohjois- ja eteläpuolella on erilliset nykyistä maankäyttöä 
palvelevat vesihuollon johdot. Saaren eteläosassa on 
sähkönjakelumuuntamo ja jäteveden pumppaamo. Lauttasaarentien ja 
Isokaaren liittymäalueella sijaitsee kaukolämpöjohto. Länsiväylän 
suuntaisesti sijaitsee tärkeitä tietoliikenteen yhteyksiä. 

Maaperä

Maanpinnan korkeus on alhainen ja lähes koko alue on alempana 
tasoa +3,0. Maaperä alueella on moreenimaata ja avokallioaluetta sekä 
täytemaata. Luonnontilaisimmat alueet sijoittuvat Länsiväylän 
pohjoispuolelle, noin 80 metriä leveänä kaistaleena Länsiväylän 
eteläpuolelle sekä entisen Leppäsaaren alueelle. Nämä alueet ovat 
rakennettavuuden kannalta hyviä.

Itä- ja länsirannat sekä aallonmurtajat ovat paksuja 
täytemaapenkereitä.

Saaren keskiosassa on jonkin verran metroaseman rakentamisen ja 
ajoyhteyden metrotunneliin mahdollistavia  kallioresursseja.

Ympäristöhäiriöt

Maastotutkimusten perusteella Koivusaaren ja Leppäsaaren välistä 
aluetta voidaan pitää täytemaa-alueena, jossa on rakennusjätettä. 
Yhdyskuntajätettä löytyy hyvin vähän. Osa täytemaasta on pilaantunut 
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öljyllä ja metalleilla. Pohjavedessä on todettu kohonneita metalli-, öljy-, 
VOC- ja PAH-pitoisuuksia. Nykyiset pintamaakerrokset ovat kuitenkin 
melko puhtaita, vaikkakin veneilykäytön vaikutusta on nähtävissä. 
Tulevan maankäytön suunnittelun aikana arvioidaan myös täytemaiden 
kunnostustarve, mikäli alueen käyttö muuttuu.

Edellä mainittujen täytemaapenkereiden välissä on 1...5 m paksuinen 
täytealue, jota on käytetty maankaatopaikkana ja myös 
rakennusjätteen kaatopaikkana. Täytemaa-aluetta ei ole rakennettu 
rakennuspohjaksi vaan kenttäalueeksi.

Sedimentin pilaantuneisuutta on tutkittu näytetutkimuksin. 
Pilaantuneisuutta on aiheuttanut pääasiassa veneilykäyttö. 

Koivusaari sijaitsee Länsiväylän moottoriajoneuvoliikenteen 
melualueella.  Liikenteen aiheuttamat pakokaasupäästöt heikentävät 
ilmanlaatua tien läheisyydessä. Alueelle kuljetaan Sotkatien ja 
Telkkäkujan kautta, jotka ovat asuntokatuja. Katujen liikenne on 
vähäistä ja niin myös haitat.

Osayleiskaavaehdotuksen sisältö

Yleistä

Osayleiskaavaluonnoksen mukaisessa Koivusaaressa on noin 4000 
asukasta ja noin 2000 työpaikkaa. Meri ja veneily säilyvät olennaisena 
osana uuden Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. 
Koivusaaressa yhdistyvät merellinen urbaani kaupunkiympäristö, 
venesatamat ja muut rantatoiminnot sekä tehokas joukkoliikenne.

Tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on luoda uuden Koivusaaren metroaseman 
ympärille korkeatasoista kaupunkiympäristöä ja kehittää uuden 
metroaseman seutua myös Lauttasaaren puolella. 
Rakentamistehokkuus perustuu yleisiin kaupunkirakenteen 
tiivistämistavoitteisiin tehokasta raideliikennettä hyödyntäen. 
Saaristomaiseman ominaispiirteet on säilytetty.

Suunnittelun tavoitteena on Koivusaaren yleisen kansainvälisen 
ideakilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari" kokonaisidean 
säilyttäminen ja työstäminen osayleiskaavasuunnitelmaksi. 
Suunnitelmaa on laadittu eri vaiheissa yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kilpailun voittaneen ehdotuksen 
tekijöiden kanssa. 

Asuntoalueet
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Asunnot sijoittuvat pääosin Koivusaaren pohjois- ja eteläkärkien 
polveileviin niemenkärkiin ja Koivusaaren puistokadun molemmin 
puolin. Asuntoja ei ole sijoitettu Länsiväylän välittömään tuntumaan. 
Asuinalue voi sisältää myös palveluita, liiketiloja, tonttikatuja, kevyen 
liikenteen katuja, korttelipuistoja sekä yhdyskuntateknisen huollon 
alueita. Asuinrakennusten korkeudet vaihtelevat kahdesta kuuteen 
kerrokseen. Koivusaaren asuinkortteleiden kokonaissuunnitelma 
mahdollistaa monipuolisen asuinrakennusten tyypistön 
kaupunkipientaloista ja kaupunkivilloista aina tavanomaisempiin 
kerrostalotyyppeihin. Erityisasumisen erilaiset muodot kuten opiskelija-
asuminen, palveluasuminen tai hotellitoiminta sopivat hyvin 
Koivusaareen lähellä metroasemaa sijaitseviin asuinkortteleihin.

Keskusta-alue ja työpaikka-alueet

Koivusaaren keskusta on suunniteltu metroaseman ympärille ja sinne 
sijoittuu enin osa Koivusaareen tulevista kaupallisista palveluista. 
Keskusta-alueella liike- ja toimistotilat, kaupalliset palvelut, asuminen ja 
esimerkiksi hotellitoiminta voivat sijaita osittain toiminnallisesti 
sekoittuneissa kortteleissa. Työpaikat on suunniteltu pääosin 
Länsiväylän tuntumaan ja osittain väylän päälle mahdollisimman lähelle 
Koivusaaren keskustaa ja metroasemaa. 

Länsimetro

Länsimetron linjaus kulkee Koivusaaren suunnittelualueella 
maanalaisena Länsiväylän eteläpuolella. Metroasema 
sisäänkäynteineen sijoittuu metrosuunnitelman mukaisesti Vaskilahden 
pohjukkaan. Läntinen sisäänkäynti on osa Koivusaaren keskustaa ja 
itäinen sisäänkäynti liittyy Lauttasaaren kaupunkirakenteeseen.

Liikenne

Länsiväylälle Koivusaareen rakennetaan uusi eritasoliittymä, jossa on 
yhteydet kaikkiin suuntiin. Nykyinen Katajaharjun eritasoliittymä 
poistetaan. Sen sijaan Hanasaaren eritasoliittymä säilytetään Espoon 
kaupungin toivomuksesta. Länsiväylän liikennejärjestelyt on esitetty 
alustavassa aluevaraussuunnitelmassa, joka on laadittu yhteistyössä 
Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa. Koivusaaren kohdalla 
Länsiväylällä on varauduttu 3+3-kaistaan, jonka lisäksi kohdassa on 
rinnakkaiskaistat kääntyvälle liikenteelle ja busseille. 
Asemakaavoituksen yhteydessä laaditaan tiesuunnitelma, jossa 
tarkennetaan aluevaraussuunnitelmassa esitettyjä ratkaisuja.

Koivusaaresta Lauttasaareen rakennetaan uusi katuyhteys nimeltään 
Vaskilahdenkatu. Nykyistä Sotkatietä ei enää johdeta Koivusaareen, 
vaan se päätetään itäisen metrosisäänkäynnin kohdalla. Koivusaaresta 
Hanasaarta kohti kulkee Pursiseurankatu. Se voidaan tarvittaessa 
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päättää kaupunkien rajalla tai jatkaa Espoon puolelle. Koivusaaren 
pohjois- ja eteläpuolta yhdistää Länsiväylän ylittävä Koivusaaren 
puistokatu. Kiinteistölle Telkkäkuja 11 ajetaan raittia pitkin kuten 
nykytilanteessa.

Ennustevuonna 2035 liikennettä on Länsiväylällä Koivusaaren 
itäpuolella 67 000 ajon/vrk ja länsipuolella 78 000 ajon/vrk. 
Vaskilahdenkadun liikennemäärä on 12 700 ajon/vrk ja Koivusaaren 
puistokadun 9 000 ajon/vrk.

Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee metrosisäänkäynnistä 300–500 
metrin säteellä, mikä tarkoittaa hyvää joukkoliikenteen palvelutasoa. 
Työpaikoille etäisyydet ovat pääosin alle 200 metriä linnuntietä. 

Länsiväylän suunta on tärkeä pyöräliikenteen säteittäisyhteys Helsingin 
keskustaan. Nykyisin Katajaharjussa ongelmana ovat yhden selkeän 
pääpyöräreitin puuttuminen ja jyrkät pituuskaltevuudet. Ratkaisuksi on 
hahmoteltu eri vaihtoehtoja. Koivusaaren puistokatua ja 
Vaskilahdenkatua myötäilevä raittilinjaus olisi Koivusaaressa kiertävä ja 
Katajaharjussa jyrkkä. Länsiväylän pohjoisreunaa seuraava raittilinjaus 
olisi suora ja tukisi visiota korkeatasoisesta pyöräilyn 
sisääntuloväylästä Lapinlahden siltaa pitkin aina Helsingin niemelle 
saakka. 

Kaupungin säteittäisten sisääntuloväylien maankäyttötarkasteluja 
tehdään Helsingin uuden yleiskaavan yhteydessä. Asiaa tarkastellaan 
lisää myös liikenteen näkökulmasta. Myös Länsiväylää koskien selvitys  
tekeillä ja se etenee osana yleiskaavatyötä.

Pysäköinti

Tarvittavat autopaikkamäärät määritellään asemakaavassa. 
Suunnittelun lähtökohdaksi on kuitenkin otettu seuraavat 
laskentaperusteet:

Koivusaaren 4 000 asukkaalle tarvitaan noin 1 400 autopaikkaa. Määrä 
on saatu käyttäen kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 
hyväksymän laskentaohjeen vähimmäisarvoa 1 ap/120 k-m², mikä 
perustuu alle 600 metrin etäisyyteen raideliikenteen asemasta. 
Asukkaiden vieraille tarvitaan paikkoja vähintään 1 ap/1000 k-m² eli 
170 kappaletta. 

Toimistojen 2000 työntekijälle tarvitaan noin 500 autopaikkaa eli joka 
neljännellä työntekijällä on autopaikka. Määrä on saatu käyttäen arvoa 
1 ap/100 k-m², kun laskentaohje raskaan raideliikenteen asemien 
ympäristölle on 1 ap/75 k-m². Toimistojen laskentaohjetta alhaisempaa 
auto-paikkamäärää on perusteltu erittäin hyvin joukkoliikenneyhteyksin, 
koska metroasema ja suurin toimistokeskittymä ovat vierekkäin. 
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Myös kauppojen ja liiketilojen osalta on käytetty laskentaohjeesta 1 
ap/60 k-m² poiketen arvoa 1 ap/100 k-m² samoin perusteluin kuin 
edellä. Lisäksi liiketilat palvelevat pääasiassa lähialueen asukkaita ja 
työntekijöitä, joille jalankulku on luonnollisin kulkutapa. Paikkoja 
tarvitaan tuolloin 120.

Muille toiminnoille tarvitaan vielä 160 paikkaa, jolloin Koivusaaren 
kokonaisautopaikkamäärä on vähintään noin 2350.

Asukkaiden pysäköintipaikat sijoitetaan asuinrakennusten 
pysäköintikellareihin tai korttelien sisäpihojen alle. Keskustan toimistoja 
ja liiketiloja varten on suunniteltu kortteleiden alle ja keskitetysti 450 
pysäköintipaikan maanpäälliseen pysäköintilaitokseen, joka on 
integroitu osaksi toimistokorttelia.

Asuinalueiden vieraspaikat sekä osa asiakaspysäköintipaikoista on 
osoitetaan katujen varsilta ja maanvaraisilta pysäköintialueilta. 

Venesatamien talvisäilytysalueet voisivat osittain toimia kesällä 
veneilijöiden pysäköintialueina. Myös kuorma-autoille tulisi varata 
muutama paikka venesatamien yhteyteen.

Palvelut

Koivusaareen suunnitellaan tärkeimmät julkiset palvelut, kuten tilat 
päiväkodeille, ala-asteen ensimmäisille luokille ja asukkaiden 
harrastetoiminnalle. Suunnittelulla luodaan edellytykset kaupallisten 
lähipalvelujen sijoittumiselle Koivusaareen metroaseman läheisyyteen. 

Virkistys- ja viheralueet

Koivusaaren eteläkärkeen suunnitellaan alueen keskeisin viheralue. Se 
muodostuu kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakentamiseen rajautuva 
pohjoisosa on rakennettu puisto pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen 
äärelle sijoittuu myös Koivusaaren korttelitalo. Eteläosa säilyy 
luonnonvaraisena. Rannan arvokas kasvillisuus sekä suojeltu 
merenrantaniitty ympäristöineen säilytetään osana 
puistokokonaisuutta. Koivusaaren eteläosan täyttöalueen 
eteläisimpään kärkeen on suunniteltu kevein silloin toisiinsa yhdistetty 
kiviluotojen helminauha, jonka tarkoituksena on rikastuttaa 
vedenalaisen luonnon lajistoa esimerkiksi rakkolevän kasvuedellytyksiä 
tehostamalla. Samalla voidaan parantaa monen kalalajin 
lisääntymismahdollisuuksia ja luoda alueelle hyvä onkipaikka.

Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu lahden 
ympärille, jonka etelärannalla säilyy saaren nykyistä maastoa, 
rantaviivaa ja puustoa osana viheraluetta. Pohjoisrannalle on 
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mahdollista rakentaa korttelirakenteeseen rajautuva rantapuisto 
uimarantoineen.  

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapäätä Katajanharjunniemen 
länsirantaa on niin ikään rakennettu rantapuistoksi. Puiston edustan 
vesialueelle pyritään luomaan merenpohjaa muokkaamalla edellytykset 
ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon läpi on suunniteltu pitkospuureitti 
joka liittää ruovikon osaksi rantapuistoa.

Vaskiniemen luonnonmukaiset rannat avokallioineen säilyvät osana 
Lauttasaaren rantapuistojen ketjua. 

Yleisessä käytössä olevat rannat ovat keskeinen osa alueen 
viheralueverkostoa. Rannoilla on eriluonteisia osuuksia. Rantoja 
kiertävä raitti toimii yleisenä virkistysreittinä. Se on myös osa Helsingin 
ja Espoon rantoja kiertävää seudullista virkistysreittiä.

Venesatamat

Alueella on eteläosassa on kaksi venesatama-aluetta, joista toinen 
sijaitsee Vaskilahdessa Koivusaaren itäpuolella ja toinen Hanasaarta 
vastapäätä Länsiväylän eteläpuolella. Alueet on tarkoitettu 
Koivusaaressa jo toimivien venekerhojen satamiksi. Satamat on 
suunniteltu kiinteäksi osaksi Koivusaaren uutta kaupunkirakennetta. 
Koivusaaren pohjoisosassa sijaitsee moottoriveneille ja melojille 
tarkoitettu satama. Lisäksi alueella on asukkaiden laituripaikkoja 
pienemmissä yksiköissä.

Luonnonympäristö

Koivusaaren eteläkärjen suojeltu rantaniitty säilyy luonnonvaraisena. 
Merialue rantaniityn edustalla säilyy avoimena niin, että tuulen, jään ja 
aallokon vaikutus niittyyn säilyy. Niityn lisäksi Koivusaaren nykyiset 
luonnonmukaiset rannat säilytetään suurimmaksi osaksi. Eteläosan 
avokalliot ja siirtolohkare säilytetään. Osayleiskaava-alueeseen 
kuuluvat lintujen pesimäsaaret Porsta ja Nurmiluoto säilyvät 
luonnontilaisina. Koivusaaren keskiosassa alkuperäisen Koivusaaren 
kohdalla pyritään säilyttämään mahdollisimman paljon täysikasvuista 
puustoa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kautta kulkevat tietoliikenneyhteydet siirretään uuteen 
katuverkkoon. Alueelle rakennetaan uusi vesihuoltoverkosto. Jätevedet 
johdetaan Sotkatien jätevedenpumppaamon kautta. 

Alueelle rakennetaan uusi sähköjakeluverkko Salmisaaren ja 
Vattuniemeen rakennettavan Lauttasaaren sähköasemalta lähtien. 
Lauttasaaren kaukolämpöverkkoa vahvistetaan ja alue liitetään siihen. 
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Alueella on mahdollisuuksia pienimuotoiseen kiinteistökohtaiseen 
energiantuotantoon. 

Alueen jätehuolto perustuu kiinteistökohtaiseen jätehuoltoon.

Alueen suunnittelun lähtökohtana on merivesitulvan korkeus +2,7, jolle 
tasolle veden pinta voi nousta ilman, että se aiheuttaa rakenteille, 
terveydelle tai viihtyvyydelle haittaa. Metron suunnittelussa 
lähtökohtana on merivesitulvan raja +3,0.

Aluekuivatuksen suunnittelussa on otettu huomioon hulevesistrategia, 
maanpinnan yleinen korkeustaso, maanpinnan kaltevuus yleisillä 
alueilla, tulvareitin muodostaminen yleisten alueiden kautta ja 
hulevesiviemäröinnin runkoverkko. Laajat, yhtenäiset pysäköintikellarit 
korttelialueilla ovat hankalia salaojien ja sadevesiviemäreiden 
johtamisen kannalta.  Ratkaisu johtaa kunnossapidon merkittävään 
lisääntymiseen sekä investointi- ja ylläpitokustannusten kasvamiseen.

Rakentaminen liikennealueen päälle

Koivusaaren kohdalla ja Katajaharjun länsiosassa korttelialueet 
rakennetaan Länsiväylän päälle. Rakenne toteutetaan 
kaksoisseinärakenteena, jolloin liikennetunnelin väliin 
kaksoisseinärakenteen sisään voidaan jälkikäteen rakentaa 
tukirakenteet toimisto- ja asuinrakennuksille. Kansirakenne on paikalla 
jännitetty moniaukkoinen teräsbetonirakenne, paksuus vaihtelee 1-
1,5m välillä. Metroaseman rakentaminen tulee vaiheistaa siten, että se 
tehdään samanaikaisesti viereisten katujen ja aukioiden rakenteiden 
kanssa. Metroaseman sisäänkäyntiä rakennettaessa on otettava 
huomioon lopullisen ratkaisun korkeustasot, maanpaineet, johtokujat, 
tulvareitit ym.

Rakentamisen vaiheittaisuus

Etenkin Länsiväylän päälle suunnitellut korttelit Koivusaaressa ja 
Katajaharjussa tulee voida toteuttaa vaiheittain pitkällä aikavälillä. 
Koivusaaren toteutuksen kannalta tärkein n. 120 metriä pitkä 
kansirakenne on Koivusaaren puistokatu ja sitä molemmin puolin 
rajaavat keskustakorttelit. 

Erillisenä rakennusvaiheena voidaan myös toteuttaa Katajaharjun sillan 
itäpuolinen n. 350 metriä pitkä kansirakenne ja sen päällä oleva 
korttelirakenne, josta on aiemmin laadittu asemakaavan 
muutosluonnos sekä Katajaharjun sillan länsipuolinen n. 100 metriä 
pitkä kansirakenne, joka kuuluu osayleiskaava-alueeseen.

Itse Koivusaaren rakentamisen vaiheittaisuutta tulee tutkia tarkemmin 
jatkosuunnittelun yhteydessä. Kaupunkirakenteen kannalta luontevinta 
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olisi aloittaa rakentaminen Länsiväylän eteläpuoliselta osalta 
Koivusaarta, jonne on suunniteltu metroasema ja katuyhteys 
Lauttasaaresta. 

Osayleiskaavassa on määräys, jonka mukaan täyttö vesialueilla ja 
täyttöainesten välivarastointi maa-alueilla edellyttävät vähintään 
hyväksyttyä asemakaavaluonnosta.

Pohjarakentaminen

Vesialueella poistetaan täytemaa-alueella hienorakeisia sedimenttejä 
noin 220.000 m3ktr. Sedimentistä noin 6.000 m3ktr vaatii 
pilaantuneisuuden takia sijoittamisen maalle ja noin 35.000 m3ktr 
arvioidaan olevan haitta-ainepitoisuudeltaan sellaista, jonka 
meriläjityskelpoisuus tulee selvittää tapauskohtaisesti. Loput 180.000 
m3ktr voitaneen sijoittaa meriläjitykseen. 

Täytemaamäärä on noin 1,0 milj. m3rtr kun vesialueella uudet 
korttelialueet täytetään väliaikaisesti tasolle +2,0 ja yleiset alueet 
lopulliseen korkeustasoon. Täytemaana voidaan käyttää esimerkiksi 
kalliokiviainesta tai merihiekkaa tai molempia. Vaskilahdenpuiston 
viheralueella voidaan käyttää jonkin verran myös ylijäämämaita. 
Koivusaaren sijainti merialueen keskellä on epäedullinen kiviaineksen 
murskauksen kannalta.

Alueelle on suunniteltu monenlaisia rantatyyppejä: aallonmurtajat, 
uimaranta, luiskattu tyrskyranta, satamamuuri, kanavamuuri, 
rantaportaikko. Rantarakenteet vaativat erilaisia pohjarakenteita. 
Vaskilahdensalmessa olevaa Länsiväylän alittavaa virtausaukkoa 
jatketaan molemmissa päissä. Kaupunkien rajan tuntumaan esitetään 
uusi virtausaukko. Koivusaarenlahden ja Koivusaarenkanavan veden 
vaihtuvuus varmistetaan rakentamalla isot rummut maakannasten läpi. 

Tonttialueilla voidaan osa matalammista rakennuksista perustaa 
suunnitellusti ja dokumentoidusti rakennetun täytemaakerroksen 
varaan. Pääosa uusista rakennuksista ja rakenteista edellyttää 
paaluperustamista. Paalutyyppinä voidaan käyttää lyötäviä tai 
tärytettäviä paaluja, jos paalutustarve on otettu huomioon täytemaan 
rakentamisessa. Suurikokoisen kiviaineksen läpi perustaminen tehdään 
porapaaluilla. Merenpinnan tasolle rakennettavat kellarit ja 
kuivatusrakenteet rakennetaan alaosiltaan pysyvän vedenpaineen 
kestäviksi rakenteiksi ja yläosat siten, että meriveden pinta voi nousta 
hetkellisesti korkeammalle tasolle. Rannan läheisyydessä vaikuttavat 
myös aaltoilu ja pärskeet. 

Yleisten alueiden ja tonttien rakenteiden suunnittelussa ja 
toteutuksessa tulee ottaa huomioon alueen vaativat olosuhteet, kuten 
ilman suuri kosteuspitoisuus, voimakas tuulisuus ja ajoittainen 
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viistosade sekä toistuvat sulamis- ja jäätymissyklit. Rakenteet tulee 
suunnitella pitkäaikaiskestäviksi.

Pilaantuneen maaperän ja sedimentin kunnostaminen

Alueella tehdyissä tutkimuksissa on todettu maaperässä alemman 
ohjearvon ylittäviä öljy- ja metallipitoisuuksia. Pohjavedessä on todettu 
kohonneita metalli-, öljy-, VOC-, ja PAH-pitoisuuksia. Osa täytemaasta 
on pilaantunut öljyllä ja metalleilla ja tällaista maata on noin 25.000 m3. 
Jätetäytön alueet kunnostetaan massanvaihdolla. Muilla osa-alueilla, 
joiden maaperässä on todettu haitta-aineita, kunnostustarve arvioidaan 
tarkempien maankäyttösuunnitelmien avulla riskinarvioinnin 
perusteella. Sedimentistä noin 6.000 m3ktr vaatii pilaantuneisuuden 
takia sijoittamisen maalle ja noin 35.000 m3ktr arvioidaan olevan haitta-
ainepitoisuudeltaan sellaista, jonka meriläjityskelpoisuus tulee selvittää 
tapauskohtaisesti.

Ekotehokkuus

Kestävän maankäytön ratkaisuja ovat suhteellisen korkea 
aluetehokkuus, lähivirkistysalueiden läheisyys, joukkoliikenneratkaisut, 
kävelylle ja pyöräilylle luodut hyvät mahdollisuudet ja palveluiden 
läheisyys. Ekotehokkuuden kannalta heikompia tekijöitä ovat 
maanrakennustöiden suuri määrä, alueen rakentamisessa välttämättä 
käytettävät raskaat pohjarakenteet, uusiutuvan sähköntuotannon 
puuttuminen suunnitelmista, runsas pysäköintipaikkojen määrä ja 
olevan rakennuskannan heikko hyödyntäminen.

Alueellista ekotehokkuutta voidaan parantaa esimerkiksi pohtimalla 
rakennussuunnittelun yhteydessä matalampaa rakennusten 
energiankulutuksen tavoitetasoa, paikallista sähkön-, lämmön- tai 
jäähdytysenergian tuotantoa sekä toteuttamalla ulkovalaistus 
ekotehokkaasti.

Nimistö

Nimistötoimikunta käsitteli Koivusaaren nimistön aihepiiriä ja 
vaihtoehtoisia nimistöehdotuksia loppuvuodesta 2010 ja alkuvuodesta 
2011. Nimistötoimikunta esitti, että Koivusaaren ja sen lähiympäristön 
olemassa olevia nimiä hyödynnetään nimistön suunnittelussa. 
Koivusaaren historiasta pursiseurojen tukikohtana johtuen 
purjehdukseen liittyvän sanaston katsottiin niin ikään olevan luonteva 
lähtökohta nimistön suunnittelulle. Alueen nimistö päätetään 
asemakaavassa.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksista on arvioitu:
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 Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen
 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen sekä 

virkistysalueverkostoon
 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön; vaikutukset maisemaan 

ja kaupunkikuvaan
 Vaikutukset naapurikaupunginosiin
 Vaikutukset luontoon
 Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen
 Vaikutukset liikenteeseen
 Vaikutukset veneilyyn
 Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen
 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
 Vaikutukset terveyteen (melu, päästöt)
 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja 

palveluihin.
 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hallintaan ja 

energiansäästöratkaisuihin
 Suunnitelman ekotehokkuus HEKO-arviointityökalulla

Laaditut vaikutusarviot ovat listan liitteenä jaetussa 
osayleiskaavaehdotuksen selostuksessa. Vaikutusten arviointia 
täydennetään edelleen suunnittelun edetessä.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueen rakentaminen aiheuttaa kaupungin talouteen seuraavat 
investointitarpeet (alv 0%):

Alueen käyttöönotto 107 milj. euroa
Länsiväylän järjestelyt; kaupungin osuus 0 - 42 milj. euroa
Kuntatekniikka 53 milj. euroa
Palvelurakennukset 22 milj. euroa
Yhteensä 181 - 223 milj. euroa

Kustannukset ovat n. 730 - 890 euroa/kem² (alv 0%), riippuen 
Länsiväylän järjestelyjen kustannusosuudesta.

Investointikustannuksen lisäksi tulee pitkällä aikajänteellä huomioida 
myös rakenteiden kunnossapidon ja huollon kustannukset, jotka ovat n. 
1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Toteutus

Länsimetro alkaa liikennöidä toteutusaikataulun mukaisesti v. 2015 ja 
myös Koivusaaren aseman Lauttasaaren puoleisen sisäänkäynnin 
toteuttaminen seuraa metrorakentamisen aikataulua. Koivusaaren tai 



Helsingin kaupunki Esityslista 36/2012 15 (25)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ykp/1
18.12.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 FI02012566

sen osan asemakaava voisi vahvistua aikaisintaan v. 2017-2018, jonka 
jälkeen rakentamisen aloittaminen olisi mahdollista.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 3.1.2008). Vireilletulosta ilmoitettiin myös 
vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 15.1.2008. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 15.5.2008 Koivusaaren 
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi ja päätti Koivusaaren 
yleisen ideakilpailun järjestämisestä.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 12.6.2008 Koivusaaren 
yleisen kansainvälisen ideakilpailun kilpailuohjelman.  

Koivusaaren yleinen kansainvälinen ideakilpailu käytiin 12.8.2008 - 
10.11.2008. Kilpailuehdotukset (101 kpl) olivat yleisön arvioitavana jo 
ennen kilpailun ratkaisemista kaupunkisuunnitteluviraston näyttelytila 
Laiturilla ja viraston internetsivuilla 13.1. - 28.2.2009. Yleisöllä oli 
mahdollisuus antaa palautetta kilpailutöistä jo ennen kilpailun tuloksen 
ratkaisua. Uusi menettelytapa, hankkeen saama julkisuus ja 
mahdollisuus osallistua helposti keskusteluun saivat aikaan vilkkaan ja 
monipuolisen töiden arvioinnin. Netin kautta palautteita tuli lähes 600, 
kaupunkisuunnitteluviraston näyttelytila Laiturissa vieraili tammi - 
helmikuun aikana noin 5 000 kävijää ja erilaisissa 
keskustelutilaisuuksissa käytiin lisäksi monipuolista keskustelua. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 19.2.2009 Koivusaaren 
yleisen kansainvälisen ideakilpailun tuloksen ja päätti antaa 
jatkotoimeksiannon kilpailun voittaneen ehdotuksen "Kuunari" tekijöille.

Koivusaaren viitesuunnitelma, osayleiskaavan luonnos ja 
selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluviraston 
näyttelytila Laiturilla, viraston internetsivuilla ja Lauttasaaren kirjastossa 
15.3. - 10.4.2010. Luonnosta koskeva yleisötilaisuus pidettiin 
23.3.2010.

Alueella toimiviille kolmelle venekerhoille on viitesuunnitelman 
laatimisen aikana järjestetty kaksi työpajaa, joissa venesatamia 
suunniteltiin yhteistyössä kerhojen edustajien kanssa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Koivusaaren 
osayleiskaavaluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 28.4.2011.

Kaupunginvaltuusto hyväksyi Koivusaaren metroaseman asemakaavan 
muutosehdotuksen 7.11.2012.

Koivusaaren osayleiskaavan valmistelumateriaali kaavaan liittyvine 
selvityksineen ovat olleet nähtävänä 15.10. - 2.11.2012 näyttelytila 
Laiturilla, viraston internetsivuilla ja Lauttasaaren kirjastossa. 
Osayleiskaavaa koskeva yleisötilaisuus järjestettiin 23.10.2012.

Osayleiskaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osayleiskaavaa varten on laadittu suunnittelun alkuvaiheessa useita 
lähtökohdiltaan ja mitoitukseltaan toisistaan poikkeavia 
suunnitelmaluonnoksia. Koivusaaren mitoitusta ja alueen toiminnallista 
sisältöä testattiin myös kaupunkisuunnitteluviraston sisäisen 
ideakilpailun kautta. Tavoitteena oli niin ikään löytää Koivusaarelle 
omaleimainen identiteetti ja tunnistettava ilme.

Valmistelumateriaalin perusteella laadittiin alueen 
suunnitteluperiaatteet, jossa mm. määriteltiin alueelle suunniteltavia 
toimintoja, asuin- ja työpaikkarakentamisen määrää suhteessa 
kaupunkikuvaan ja maisemaan sekä toisaalta uuden metroaseman 
tehokkaaseen hyödyntämiseen. Alueen liikennejärjestelyjen 
periaateratkaisut määriteltiin suunnitteluperiaatteiden yhteydessä.

Suunnitteluperiaatteiden perusteella laadittiin Koivusaaren yleisen 
ideakilpailun kilpailuohjelma, joka tuotti ohjelman antamista 
lähtökohdista 101 keskenään erilaista Koivusaari-suunnitelmaa. 
Kilpailun voittanutta ehdotusta pidettiin korkeatasoisena ja sitä 
ehdotettiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

Viranomaisyhteistyö

Maankäyttö- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 
koskien koko Koivusaaren suunnittelua pidettiin 11.3.2008.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaistyötä 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston, kiinteistöviraston 
tonttiosaston, sosiaaliviraston, opetusviraston, ympäristökeskuksen, 
liikuntaviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen, Uudenmaan ELY-
keskuksen, Länsimetro Oy:n ja Espoon kaupungin kanssa.

Koivusaaren yleinen ideakilpailu järjestettiin yhteistyössä Suomen 
arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa.

Länsiväylän aluevaraussuunnitelma on laadittu yhteistyössä 
Uudenmaan ELY-keskuksen, Helsingin seudun liikenteen, Linja-
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autoliiton, Liikenneviraston, rakennusviraston ja Espoon kaupungin 
kanssa. 

Esitetyt mielipiteet

Osayleiskaavan valmisteluun liittyen on yleissuunnitteluosastolle 
saapunut kirjeitse mielipidettä, joista 85 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 34 osayleiskaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 
Mielipiteisiin ja kannanottoihin annettiin vastineet osayleiskaavan 
luonnoksen lautakuntakäsittelyn yhteydessä.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on yleissuunnitteluosastolle 
osastolle 15.10.2012 - 2.11.2012 nähtävillä olon jälkeen saapunut 
kirjeitse 30 mielipidettä ja 10 viranomaiskannanottoa. Lisäksi suullisia 
mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet ja kannanotot  (40 kpl) ovat esityslistan 
liitteenä. 

Mielipidekirjeissä ja kannanotoissa esille nostetut seikat olivat suurelta 
osalta samankaltaisia kuin aikaisemmissa suunnitteluvaiheissa 
osayleiskaavaprosessin aikana. Esityslistan liitteenä olevaan 
vuorovaikutusraporttiin on dokumentoitu suunnittelun eri vaiheissa 
saatu palaute ja annetut vastineet.

Saadut mielipiteet kohdistuivat Koivusaaren liian raskaaseen 
mitoitukseen, asukas- ja työpaikkamäärää pidettiin liian suurena. 
Suunnitelman katsottiin tukkivan merimaisemaa. Täyttöalueita pidettiin 
liian suurina ja maisemallisesti sekä ekologisesti arveluttavina. 
Koivusaarta pidettiin liian tuulisena ja kosteana rakentamiselle. 
Ilmastonmuutoksen vaikutuksia ei ole otettu riittävästi huomioon. 
Suunnitelmassa on asuntoja ja työpaikkoja liikaa ja kaikkea muuta 
kuten palveluja ja virkistysalueita liian vähän. Suunnitelmaa pidettiin 
kustannuksiltaan korkeana.

Alueen suunnittelun lähtökohdaksi pitäisi ottaa nykytilanteen mukainen 
käyttö virkistysalueena ja venekerhojen toiminta-alueena. 
Venekerhojen tarvitsemaa tilaa toimintaan ja ennen kaikkea 
talvitelakoinnille ei ole ratkaistu.

Liikenneratkaisua pidettiin mutkikkaana ja ennen kaikkea Katajaharjun 
Länsiväylälle länteen johtavan rampin poistamista kritisoitiin. 
Länsiväylän risteysjärjestelyä pidettiin tilaa vievänä ja 
työmatkapyöräilyn reitin tulisi olla suorempi.

Mielipidekirjeiden joukossa oli myös joitakin, joissa suunnitelmaa 
pidettiin onnistuneena. Asukas- ja työpaikkamäärä voisi olla metron 
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tehokkaan hyödyntämisen näkökulmasta suurempikin. Alueen melu- ja 
päästö-ongelmat on suunnitelmassa ratkaistu lähtökohtaisesti niin, ettei 
ympäristöviranomaisilla ollut suunnitelmasta huomautettavaa. 

Lisäksi mielipidekirjeissä ja kannanotoissa on kiinnitetty huomiota 
useisiin osayleiskaavasuunnitelman yksityiskohtiin, joita voidaan 
jatkosuunnittelussa tarkentaa. Osa yksityiskohtaisemmista 
kaavamerkinnöistä tai määräyksistä kuuluu myöhemmin 
osayleiskaavan jälkeiseen asemakaavasuunnitteluun.

Mielipiteet ja kannanotot on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
vaikutusten arviointeihin on lisätty osayleiskaavan vaikutukset 
veneilyyn. Vaikutusten arviointia on laajennettu myös luontovaikutusten 
osalta valmistuneiden lepakko-, kala-, pohjaeläin- ja kutualueselvitysten 
perusteella.  Sisäänajoa läntiseen venesatamaan on jonkin verran 
väljennetty viistämällä asuinkorttelia. Pitkän matkan työmatkapyöräilyn 
reitti on muutettu Koivusaaren Puistokadun alittavaksi ja sen linjausta 
on suunniteltu myös osayleiskaava-alueen ulkopuolella Katajaharjussa 
niin, että reitin tasauksessa pystytään välttämään suuret korkeuserot ja 
että reitin jatkosuunnittelu itään ja länteen on mahdollista pyöräilyn 
laatukäytävänä. Osayleiskaavaan on lisätty määräys, jonka mukaan 
täyttö vesialueilla ja täyttöainesten välivarastointi maa-alueilla 
edellyttävät vähintään hyväksyttyä asemakaavaluonnosta.  Lisäksi 
kaavaselostuksen sanamuotoja ja sisältöä on täsmennetty 
kannanottojen perusteella. Osa esitetyistä mielipiteistä ja kannanotoista 
on mahdollista jatkosuunnittelussa huomioida, mutta vaatii 
osayleiskaavatasoa yksityiskohtaisempaa suunnittelua. 

Mielipiteet on otettu huomioon siinä määrin kuin se on ollut mahdollista 
kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta.

Mitoitus

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on 86 ha.

Osa-yleiskaavaehdotuksen mukainen maapinta-ala on 31 ha.

Asuminen 156 000 k-m2
Liike- ja toimistorakentaminen 80 000 k-m2
Julkiset palvelut 5 000 k-m2
Kaupalliset palvelut 6 000 k-m2
Venesatama (LV) 3 000 k-m2
Yhteensä: 250 000 k-m2
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Asukkaita n. 4000
Työpaikkoja n. 2000

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa ja 
kuulumatonta aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan, ympäristölautakunnan, kaupunginmuseon, 
liikuntalautakunnan, opetuslautakunnan, sosiaalilautakunnan, 
terveyslautakunnan, Merenkulkulaitoksen, Helsingin seudun liikenteen, 
Helsingin poliisilaitoksen, Liikenneviraston, Uudenmaan elinkeino- 
liikenne-, ja ympäristökeskuksen, Senaatti-kiinteistöjen, Espoon 
kaupungin sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Osayleiskaavan hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Mikko Reinikainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795

valtteri.heinonen(a)hel.fi
Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458

anna-kaisa.aalto(a)hel.fi
Heikki Palomäki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37312

heikki.palomaki(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37076

juuso.aaltonen(a)hel.fi
Heikki Hälvä, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37302

jukka.tarkkala(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37252

mikko.stenius(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403

juha-pekka.turunen(a)hel.fi
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2 Ilmakuva
3 Osayleiskaava-alueen rajaus
4 Osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kartta, päivätty 11.12.2012
5 Osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 selostus, päivätty 11.12.2012
6 Havainnekuva 11.12.2012
7 Koivusaaren viitesuunnitelman jatkotyö 29.8.2012
8 Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet
9 Koivusaaren luontotiedot
10 Koivusaaren osayleiskaavan vaikutus alueen pohjaeläimistöön, 

kaloihin, ja kalastukseen
11 Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma
12 Koivusaari, maisemalliset ja ympäristölliset näkökohdat
13 Lepakoiden huomioonottaminen Koivusaaren rakentamisessa, syyskuu 

2012
14 Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus Koivusaaren 

ympäristössä 2002
15 Länsiväylän liikennekäytäväselvitys välillä Ruoholahti-Kivenlahti, 

esiselvitys
16 Länsimetron hankesuunnitelma 2008
17 Katajaharjun länsipään ja Koivusaaren kattaminen, liikennetunneleiden 

alustava yleissuunnitelma
18 Länsiväylän kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi Katajaharjussa
19 Länsiväylän kattamisen ilmalaatuvaikutusten arviointi Katajaharjussa, 

lisälaskelmat
20 Ruoholahti-Matinkylä metron/raideyhteyden ympäristövaikutusten 

arviointimenettely, arviointiselostus
21 Selvitys meritäyttöjen vaikutuksesta virtausolosuhteisiin Koivusaaren, 

Hanasaaren, Lemislahden alue
22 Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvitys 22.10.2010
23 Koivusaaren osayleiskaavan pohja- ja rantarakennesuunnitelma 

22.12.2010
24 Koivusaaren haitta-ainetutkimus 21.12.2000
25 Koivusaaren kaatopaikan laajuuden määrittäminen 13.9.2000
26 Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnostusperiaatteet
27 Koivusaaren osayleiskaava-alue, Pintasedimentin 

kunnostusmenetelmien kustannus-hyötytarkastelu
28 Koivusaari - Maaperän pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi
29 Koivusaaren osayleiskaavan kaupallisten palveluiden mitoitus 3.9.2012
30 Vuorovaikutusraportti 7.4.2011, täydennetty 11.12.2012 ja 

keskustelutilaisuuden muistio
31 Mielipidekirjeet
32 Mielipiteiden lähettäneet -luettelo (sisältää henkilötietoja)
33 Koivusaaren osayleiskaavaehdotus nro 12180 - osa päätöshistoriaa
34 Mielipidekirje

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 30
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Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Mikko Reinikainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795

valtteri.heinonen(a)hel.fi
Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458

anna-kaisa.aalto(a)hel.fi
Heikki Palomäki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37312

heikki.palomaki(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37076

juuso.aaltonen(a)hel.fi
Heikki Hälvä, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37142

heikki.halva(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37302

jukka.tarkkala(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37252

mikko.stenius(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403

juha-pekka.turunen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 8.11.2012
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Rakennusvirasto on osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessä 
kommentoinut osayleiskaavaluonnosta kerran. Rakennusvirastoa ei ole 
osallistunut osayleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmisteluun 
tämän jälkeen lukuun ottamatta Länsiväylän aluevaraussuunnitelman ja 
Länsimetron asemien asemakaavaan liittyneitä vaiheita. 

Rakennusviraston mielestä laadittaessa kaavaluonnosta ja -ehdotusta 
olisi tullut tutkia tarkemmin kaavaratkaisujen talousvaikutuksia, 
toimintojen tilavarausten ja mitoituksen riittävyyttä, 
luonnonsuojelualueen säilymismahdollisuuksia viheralueen osana sekä 
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virkistysalueiden riittävyyttä. Viheralueen määrä, mitoitus ja 
saavutettavuus suhteessa väestömäärään ja muihin toimintoihin tulee 
tutkia huolellisesti. Myös kansiratkaisujen toteutusta ja teknisten 
verkostojen ja laitteiden vaatimaa tilaa olisi pitänyt tutkia jo 
osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Rakennusvirasto esittää, että 
kaavayhteistyö virastojen kesken käynnistetään viipymättä ennen 
osayleiskaavan eteenpäin viemistä ja asemakaavatyön alkua.

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat 
kalliita verrattuna tulevaan asukasmäärään ja kaavan mahdollistamaan 
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa 
metroaseman ja muiden liikenneyhteyksien tehokas hyödyntäminen. 
Koivusaaren rakentamisen edellytys on Länsiväylän tunnelin ja sen ylle 
rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja tunnelin 
toteutus on kallista, ja sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla 
epävarmaa.

Katujen mitoitus on asukasmäärään nähden taloudellinen, sillä katuja 
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vähän. Rantareitin aukioiden eli 
kohtaamispaikkojen ja oleskelualueiden merkitys korostuu, koska 
alueen viheralueet ovat niukkoja. Aukioille tulee myös varata riittävästi 
tilaa eri toiminnoille ja huollolle. 

Kapea kanava alueen eteläosassa on turha lisä, koska Koivusaari 
rakentuu kapeille niemille meren ääreen. Kanavan paikalla on nykyisin 
maata, joten kanavan kaivaminen tähän paikkaan ei ole 
tarkoituksenmukaista. Kanavarakenteet ovat myös kalliita. Kanavan 
alue voitaisiin varata tonttialueeksi ja samalla suurentaa eteläosan 
viheraluetta, joka on luonnoksessa erittäin pieni. Kanavarakentaminen 
palvelee pääasiassa veneilijöitä, mutta viheralueen laajennus palvelee 
laajempaa käyttäjäkuntaa. Tämä rakennusviraston esittämä ratkaisu 
tukee myös luonnonsuojelualueen luontoarvojen säilymisen 
mahdollisuuksia niemen eteläosassa, sillä näin luonnonsuojelualueen 
ympärille saadaan enemmän puskurivyöhykettä. 

Eteläosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu 
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn 
luontoarvoihin tulee tutkia vaikutusten arvioinnissa. Samoin on 
selvitettävä, kestääkö niitty käyttöä viheralueen osana vai onko sen 
käyttöä rajattava tai päädyttävä muihin ratkaisuihin.

Pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pieniä ja kapeita. Niin 
kutsuttujen puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee välttää, sillä 
ne ovat vaikeita toiminnallisesti ja ylläpidollisesti haastavia. 
Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittää osaksi tontteja, joilla kulkee 
yleinen kevyenliikenteen väylä. Rantaa kiertävä kevyenliikenteen ja 
ulkoilun reitti tulee suunnitella jatkuvaksi. 
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Kansirakentaminen synnyttää suuria korkeuseroja, mikä saattaa 
heikentää lähiympäristön laatua ja esteettömyyttä. Rakennettavien 
pyöräily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien 
toteuttamismahdollisuuksia olisi selvitettävä tarkemmin.

Vaikutusten arvioinnin yhteydessä on tutkittu virkistysalueille ja 
kevyenliikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun 
torjunnan mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova 
melu leviää laajalle alueelle ja ulottuu myös virkistysalueille. Suurin osa 
kaduista ja viheralueista sijaitsee tieliikennemelualueella. Tämä 
vaikuttaa merkittävästi lähiympäristön viihtyvyyteen. Viheralueiden ja 
oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tieliikennemelusta. 
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista 
vain eteläinen puisto on suojassa tieliikennemelulta, joten se on ainoa 
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Myös tästä syystä 
olisi asumisen laadun kannalta ensi arvoisen tärkeää laajentaa 
eteläistä puistoa.

Teknistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi 
kustannuksiksi yhteensä 200 miljoonaa euroa. Koivusaaren 
osayleiskaavaluonnoksessa ja Katajaharjun asemakaava-alueella 
esitetyt ratkaisut ovat kalliita verrattuna tulevaan asukasmäärään ja 
kaavojen mahdollistamaan uuteen kerrosalan määrään. Arvioidut 
kustannukset jakautuvat seuraavasti:

o alueen käyttöönotto 105 miljoonaa euroa 
o Länsiväylän kustannuksista kaupungille koituva osuus 30 

miljoonaa euroa 
o kuntatekniikka yhteensä 45 miljoonaa euroa 
o palvelurakennukset 18 miljoonaa euroa 

Edellä olevat kustannukset ovat noin 800 euroa/kem² (alv 0%). 
Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset ovat arviolta 160 
miljoonaa euroa. Investointikustannusten lisäksi on arvioitu, että pitkän 
aikavälin ylläpitokustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 5.11.2012
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyyntö 5.10.2012
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Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta 
ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka 
maankäyttö tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. 

Länsimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet käynnissä 
jo usean vuoden ajan. Helsingin puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa, 
joita toinen sijoittuu Lauttasaaren keskustaan ja toinen Koivusaareen. 
Kaupunkirakennetta halutaan tiivistää uuden metrolinjan asemien 
läheisyydessä. Koivusaari on tarkoitus toteuttaa monipuolisena asunto- 
ja työpaikkapainotteisena kaupunginosana. Asuinrakennusten 
korkeudet ovat pääosin 4-6-kerrosta. Koivusaaren rakentaminen 
edellyttää runsaasti täyttöjä. 

Nykyinen Koivusaari on muodostunut alun perin kahdesta saaresta: 
Koivusaaresta (Björkholmen) ja Leppäsaaresta (Alholmen). Suurin osa 
saarella sijaitsevista rakennuksista liittyy veneilyyn. Aiemmin siellä on 
ollut myös pienteollisuutta. Alueen eteläpuolta on käytetty 
kaatopaikkana1950-luvulle asti. Jorvaksentie Lauttasaaren, 
Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja mantereen välille valmistui 
1935. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden välinen moottoritieosuus 
avattiin 1965. Alueen läpi kulkeva leveä Länsiväylä on hallitseva piirre 
Koivusaarelle. Saaren pienvenesatamat ja pursiseurat ovat tehneet 
alueesta merellisen keskuksen.  

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja paikoin 
tukimuurein rakennettu ja se sisältää kiinteitä laiturirakenteita. 
Koivusaaren eteläpuoli on veneseurojen käyttämää aluetta. Eteläosaa 
lukuun ottamatta alue on käytetty veneiden talvisäilytykseen, 
varastointiin ja veneilyä tukeviin toimintoihin. Eteläisin kärki on säilynyt 
vapaana ja siellä on suojeltu merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on 
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen 
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren 
itärannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on 
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston käytössä. Kaupunginmuseo on 
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittäväksi rakennukseksi. 
Rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavaluonnoksen mukaan 
säilymisedellytyksiä.

Nykyisin lähinnä veneily- ja pienvenesatamakäytössä ja viheralueena 
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittävällä tavalla 
Helsingin läntisen sisääntulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi 
kaupunkiympäristöksi. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan Koivusaaren 
pinta-alaa kasvatetaan täytöillä, jolloin vesialue puolestaan supistuu, 
mikä myös omalta osaltaan muuttaa merellistä maisemaa.
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Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta. 
Museovirasto lausuu vedenalaisen kulttuuriperinnön osalta.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 23.10.2012
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää terveyskeskuksen lausuntoa 
Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksesta 2.11.2012 mennessä. 

Koivusaaren alueesta on järjestetty avoin ideakilpailu vuosina 2009 ja 
2010. Voittanutta ehdotusta on kehitetty osayleiskaavaluonnokseksi. 
Osayleiskaavaluonnos hyväksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
28.4.2011, jonka jälkeen luonnosta on kehitetty. Tavoitteena on, että 
osayleiskaavaehdotus käsitellään kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
vuoden 2012 aikana. 

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja noin 2000 – 2500 
työpaikan kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan 
rakenteilla olevan Länsimetron varrella.

Lausuntonaan terveyskeskus toteaa, että terveyskeskus ei ole esittänyt 
osayleiskaava-alueelle terveydenhuollon tiloja.  Alueen lähimmät 
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaren terveysasemalla. Asukkaat 
voivat hakeutua halutessaan myös muille terveysasemille.

Osayleiskaavaluonnos on merkinnöiltään riittävän väljä, joten se 
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon 
jatkosuunnittelun ja tarvittaessa palvelujen sijoittumisen alueelle.

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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