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§ 101
Helsinki Stadion Management Oy, Té6lon Pallokenttaalueella
sijaitsevan Pallokentta 7:n pitkaaikainen vuokraus

HEL 2013-006126 T 10 01 01 02
Paatos

Liikuntalautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Kasittely

Palautusehdotus:

Riitta Hamalainen-Bister: Liikuntaviraston ja seurojen
yhteistoimintakenttien pelisadannot on arvioitava uudelleen esim.:
- toimintamallin liikuntapoliittiset vaikutukset

- liikuntalaki /olosuhteiden luominen - kenen tehtava? Tuleva
liikuntalaki?

- eettiset pelisaannot

- kohdentaminen - ohjauspolitiikka

- avustuspolitiikka tulevaisuudessa

- henkilostopolitiikka

- kumppanuushankkeet - palveluketjut - sopimusehdot

Useat liikuntalautakunnan jasenet ovat saaneet hankkeen tiimoilta
yhteydenottoja Helsingin alueen jalkapalloseuroilta ja muilta
hankkeesta kiinnostuneilta inmisilta. Kaikkien eri nakokulmien
esillesaamiseksi ja Helsingin jalkapalloseurojen rakentavan yhteistyon
turvaamiseksi myos tulevaisuudessa on paatoksen suhteen otettava
aikalisa.

Edella mainituista seikoista johtuen ehdotan, etta Liikuntalautakunta
palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi ja ennen seuraavaa
kasittelya virasto jarjestaa hankkeesta avoimen keskustelutilaisuuden,
johon kutsutaan viraston edustajien ja lautakunnan jasenten ohella
kaikki hankkeeseen liittyvien sidosryhmien edustajat.

Kannattajat: Joonas Lyytinen

Lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Stefan Fréberg

Lisatiedot
Arja Eloranta, sihteeri, puhelin;: 310 87902
Stefan Froberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786
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Liitteet

1 Helsinki Stadion Management Oy:n vuokrahakemus T6616n pallokentta
7 alueelle

To6I6n Pallokentan Juniorikupla, suunnitelmat
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto

SPLn Helsingin piirin lausunto

T66l6Nn Pallokentta 7_sopimusluonnos

T6o6I6n Pallokentta 7, kartta

OOk, WN

Paatosehdotus

Liikuntalautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutettaisiin vuokraamaan Helsinki Stadion Management
Oy:lle (myéhemmin HSM Oy) 14. kaupunginosassa (Taka-T606l06)
sijaitsevalta T66Ion pallokentaltd, karttaliitteeseen merkityn, noin 6 497
neliometrin suuruisen alueen, joka on osa kiinteistoa 91-14-9904-100-
3, liikuntatoimintaa varten ajaksi 1.6.2013 - 31.5.2028 seuraavin
ehdoin:

1

Alueen taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa virallisen
elinkustannusindeksin vuoden 2013 maaliskuun indeksipistelukua
1889, on noin 27 423,45 euroa.

Perusvuosivuokrana vuokranvaihteluja maarattaessa pidetaan
virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100
vastaavaa 8,41 euron suuruista kerrosneliometrihintaa ja 1,83 euron
suuruista maan neliometrihintaa.

2

Alueen vuokrasta peritaan 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta
kaytetaan yksinomaan liikuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan
toimintaan.

3
Vuokra-alueen rajausta tarkennetaan myohemmin tehtavan
vuokrasopimuksen yhteydessa.

4
Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia ehtoja.

Tiivistelma
Yhteistoiminnan periaatteet, seurojen olosuhdehankkeiden kasittely

Liikuntalautakunta (21.6.2011, 150 §) hyvaksyi omalta osaltaan
seurojen kanssa toteutettavien hankkeiden yhteistoimintaa seka
hakemusten kasittelya koskevat periaatteet, joiden mukaan seurojen
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kanssa pyritaan toteuttamaan jo vakiintuneen kaytanndén myota kaksi
yhteistoimintakenttaa per vuosi.

Opetus ja kulttuuriministerio tukee liikuntapaikkarakentamista vuosittain
noin 20 milj. eurolla. Edellytyksena valtionavun hakemiseen on
avustusta haettavan kohteen, joko maa-alueen omistaminen tai 15
vuoden vuokrasopimus. Liikuntalautakunnan toimivalta ylettyy 10
vuoden vuokrasopimusten tekemiseen.

Liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston ja Suomen Palloliiton Helsingin
piirin olosuhdevaliokunnan edustajat ovat talta pohjalta systemaattisesti
yhteistoimin kehittaneet niita toimintaperiaatteita, milla seurojen ja
likuntaviraston yhteisia jalkapallon olosuhdehankkeita toteutetaan ja
luotu ne kriteerit, joita seuran tulee noudattaa omassa
olosuhdehankkeessa.

Liikuntalautakunnan hyvaksymien toimintaperiaatteen mukaan
seurojen kanssa kaydaan ensin keskustelut mahdollisista
kenttahankkeista ja hankkeet valmistellaan yhteistuumin siihen
pisteeseen, ettd ne ovat toteuttamiskelpoisia. Taman jalkeen seurat
lahettavat kenttahankkeen toteuttamiseksi maa-alueen
vuokraushakemuksen liikuntalautakunnalle.

Liikuntaviraston ja seurojen yhteistoimintakenttia on toteutettu vuodesta
2003, vuoden 2013 loppuun mennessa kenttia on yhteensa 16 kpl.

Uusimpia talle vuodelle toteutettavia kenttia ovat yhteistyossa Pallo
Pojat junioreiden, Helsingin IFK:n ja Kiffenin kanssa toteutettava
Vainamoisen kentta, Helsingin Palloseuran kanssa toteutettava
Paloheinan kentta seka Pajamaen Palloveikkojen ja HJK-juniorit
kanssa toteutettava Pajamaen kentta seka kentta / kuplahalli.

HJK ja liikuntavirasto ovat pidemman aikaa etsineet paikkaa seuralle
jalkapallohallin rakentamista varten

Vuokraneuvottelut ovat edenneet pikaista vauhtia ja itse hanke ei ole
kulkenut jo aiemmin lautakunnassa hyvaksyttya periaatteita
noudattaen. Ulkoliikuntaosasto pyysi Helsingin piirilta lausunnon
koskien Pallokentta 7 vuokraamista. Piirin mukaan hanketta eika
muitakaan hankkeita pida kasitella irrallisina hankkeina, vaan osana
koko Helsinkia kattavaa kokonaisuutta. Ensisijainen tavoite tulee olla
laadukkaiden jalkapallo-olosuhteiden tasavertainen kehittaminen ja
riittdva saatavuus seka ottelu- etta harjoituskayttodon koko kaupungin
alueella.

Toolon Pallokentta
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To6IoN pallokenttdalue koostuu Liikuntaviraston hallinnoimista
kahdesta nurmikentasta, jossa on katsomo n. 4 500 katsojalle. Alueella
sijaitsee myds kolme lammitettavaa tekonurmikenttaa, kaksi
likuntaviraston hallinnoimaa kenttaa (Pallokentta 6 ja 7) seka yksi
kentta joka on vuokrattu HJK ry:lle. Sopimus maa-alueesta ulottuu
vuoteen 2015. HJK on omistamansa yhtion HSM Oy:n nimissa anonut
sopimuksen uusimista, uuden sopimuksen pituudeksi on esitetty 15
vuotta. Yhtiolla on aikomus uusia kentan tekonurmimatto tana vuonna.
Alueella sijaitsee myos Helsinki Stadion Oy:n hallinnoima Sonera
Stadium. Helsinki Stadion Oy on Helsingin kaupunkikonsernin kuuluva
tytaryhtio, jonka osakkeista Helsingin kaupunki omistaa noin 80
prosenttia. Alueesta on vuokrattu Helsinki Stadion Oy:lle 25 505 m?
suuruinen maa-alue jalkapalloareenaa varten vuoden 2028 loppuun
asti.

Pallokentta 7

HJK on HSM Oy:n nimissa esittanyt toisen liikkuntaviraston hallinnassa
olevan lammitettavan tekonurmikentan vuokraamista 15 vuodeksi.
Kyseessa on ns. Pallokentta 7. HSM Oy on julkisesti ilmoittanut, etta
ottavat mielelladn mukaan muita seuroja kumppaneiksi. Yhtiolla on
suunnitelmissa uusia kentan pinnoite ja pystyttaa kentalle talviajalle
kuplahalli. Yhtid on selvittanyt, etta kuplahallin rakentamiselle ei nay
olevan esteita, mm. kaupunkikuvaneuvottelukunta piti esitettya
sijoituspaikkaa Toolon pallokentan laidalla onnistuneena.

Yhtion on esitettava ennen sopimuksen allekirjoittamista selvitys siita,
etta kaikki tarvittavat viranomaisluvat kuplahallin rakentamiseksi on
myonnetty. Mikali vuokralainen ei ole esittanyt selvitysta mainittujen
lupien myontamisesta, vuokrasopimus ei astu voimaan.

Talous

Liikuntalautakunta on varannut talle vuodelle 510 000 euroa
investointimaararahoista Pallokentta 7:n tekonurmimaton seka
lammitysjarjestelman uusimista varten. Mikali kenttaalue vuokrataan
HSM Oy:lle, tekonurmimattoa ei tarvitse uusia ja vanha kenttien
lammitysjarjestelma riittaa Pallokentta 6 lammittamiseen. Nain ollen
investointimaararaha voidaan kayttaa liikuntaviraston muihin kohteisiin.
Kentan lammityskulut Pallokenttad 7 on talvista riippuen ollut 35—40 000
€/ vuosi. Tama maararaha saastyisi kayttdmenoista.
Liikuntavirasto vuokraa Helsinki Stadion Oy:lta pukutiloja hallinnassaan
olevien kenttien toimintaa varten, vuosivuokra pukutiloista on 82 000 €.
Pukutilojen kaytosta ja valvonnasta seka kenttien yllapidosta tulee
neuvotella erikseen ennen kenttdalueen lopullista vuokraamista.
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Kantakaupungin jalkapallo-olosuhteiden kehittyminen

Esittelija

Liikuntavirasto uusi Kallion kentan tekonurmipinnoitteen vuonna 2010
seka Pallokentta 6 tekonurmipinnoitteen vuonna 2011.

Lehtikuusentien kentalle rakennettiin HSM Oy:n toimesta
tekonurmikentta vuonna 2012. Kentalla ei ole lammitysta, mutta
kenttaa yllapidettiin koko viime talvi ja yhtion edustajien mukaan kentta
ei ollut pelikelvoton talven aikana kuin muutaman paivan.

Vainamoisen kentalle rakennetaan kolmen seuran yhteistoimesta
tekonurmikentta vuoden 2013 kesan aikana. Kentalla ei ole lammitysta.
Kenttaalueen vuokraavien seurojen mukaan kentalla on tarkoitus
pelata jalkapalloa talviaikaan Lehtikuusentien kentan tavoin.

Liikuntalautakunta on varannut maararahat Lauttasaaren ja
Munkkiniemen kenttien perusparannusta varten. Kenttaurakoiden on
maara alkaa kesalla 2013 ja valmistua kesaksi 2014. Molempien
kivituhkapinnoitteisten kenttien pinnoitteet muutetaan
tekonurmipintaisiksi seka juoksuratojen murskepinta muutetaan
kestopaallysteisiksi.

Tehtaanpuiston kentalle on suunniteltu rakennettavan tekojaarata
vuosina 2015-2016. Kentan pintamateriaali muutetaan kivituhkasta
tekonurmeksi.

Jatkasaaren liikuntapuistoon on suunniteltu 3 jalkapallokenttaa.
Jatkasaaren liikuntapuiston rakentaminen alkanee aikaisintaan 2010 —
luvun loppupuolella.

Asemakaava, alueen hallinta

Toolon Pallokentan kentta 7:11a on voimassa vuonna 1942 laadittu
asemakaava nro 2261, jossa aluetta ei ole tarkemmin maaritelty.

Liikuntalautakunta on vuokrannut Tédlon pallokenttien alueet sisaisin
vuokrausperustein kiinteistélautakunnalta (vuokratunnus Y3114-00006)
vuoden 2030 loppuun asti. Sisainen vuokra vuonna 2013 on 1,73
euroa/ m?/ vuosi. Alue on ulkoliikuntaosaston hallinnassa.

Tuleva vuokrasopimus

Vuokra

Vuokranmaarittelyssa noudatetaan lilkkuntatoimen maa-alueiden
vuokrauksessa noudattamia yleisperiaatteita:
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Vuokrattavan maa-alueen osalta pidetaan lahtékohtana liikkuntaviraston
kiinteistovirastolle maksamaa sisaista vuokraa ja ylipainehallin osalta
vuokra maaritelladn kerrosalamaaran pohjalta. Kyseessa on maa-
alueen vuokraus yksinomaan lilkkuntatoimintaan, jolloin
taysimaaraisesta vuokrasta peritdan liikuntatoimen noudattaman
kaytannon mukaisesti vain 50 %. Arvonlisaverokanta on maa-alueen
vuokrauksen osalta 0 %.

Sopimusehtoihin sisallytetaan kuitenkin ehto, etta vuokranantajalla on
oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai muun
vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

Vuokrattavan alueen koko on 6 497 m? ja ylipainehallin suuruus on 5
490 kem?.

Vuokra ehdotetaan laskettavan seuraavasti:

Talviajalta (6 kuukautta) vuokra lasketaan ylipainehallin kerrosalan
pohjalta, pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavaa 8,41 euron kerrosneliometrihintaa, joka
nykyindeksilla (ind. 111/2013=1889) on 158,86 euroa/ kerrosneliometri.

Vuosivuokra on 5 % alueen padoma-arvosta, eli puolen vuoden vuokra
olisi: 2 x 158,86/ kem? /v x 5 490 kem? x 5 % = 21 803,54 euroa.

Kesaajalta vuokra maaraytyy lilkkuntaviraston maksaman sisaisen
vuokran perusteella, joka vuonna 2013 on 1.73 euroa / m? /v. (Vastaa
34,60 euron maan nelidmetrihintaa, joka elinkustannusindeksin
pisteluvulla 100 on 1,83 euroa/m?.) Puolen vuoden vuokraksi saadaan
Y2 x 6497 m? x 1,73 €/ m?*/ v =5 619,91 euroa.

Taysimaarainen vuosivuokra yhteensa olisi 27 423,45 euroa.

Liikuntapaikkarakentamisen yhteydessa kayvasta vuokrasta on peritty
vain 50 %. Vuokrana ehdotetaan perittavan 13 711,70 euroa vuodessa.

Vuokra-alueeseen tullaan mahdollisesti littamaan viher- ja
piennaraluetta vuokrattavan kenttaalueen etela- ja pohjoispaadyissa.

Yhtio tulee kustannuksellaan vastaamaan kentan yllapidosta seka koko
vuokra-alueen hoidosta.

Kaupungilla on oikeus vuokra-aikana tarkistaa vuokra-alueen rajausta,
Olympiastadionin ympariston kehittamis- ja kaavatyosta johtuvien
mahdollisien muutoksien mukaisesti.

Muuta vuokraukseen liittyvaa
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Esitetty alue on ulkoliikuntatoiminnan kannalta vuokrattavissa esitettyyn
tarkoitukseen. Kyseessa on jalkapallotoiminnan kehittamista edistava
hanke, joka toteutuessaan hyoddyttda myds liikuntatoimen toimintaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Stefan Froberg
Lisatiedot
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Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786
Liitteet
1 Helsinki Stadion Management Oy:n vuokrahakemus T6616n pallokentta
7 alueelle
2 T66l6n Pallokentan Juniorikupla, suunnitelmat
3 Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
4 SPLn Helsingin piirin lausunto
5 T6616n Pallokentta 7_sopimusluonnos
6 TooI6n Pallokenttd 7, kartta
Tiedoksi
Liikuntavirasto
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 4860 Paavo Nurmen kuja 1 C +358 9 310 8771 0201256-6
00099 Helsingin kaupunki Helsinki 00250 Faksi Alv.nro

likuntavirasto@hel.fi www.hel fi/likunta +358 9 310 87770 F102012566



