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Maa-alueen vuokraus liikuntatoimintaan Hernesaaren
jalkapallokenttaalueelta osoitteessa Hernematalankatu 1
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Paatos

Vs. liikuntajohtaja paatti vuokrata Helsingin kaupungin 20.
Lansisataman kaupunginosassa maa-aluekortteli 20240 tontista 4 maa-
alueen Pallo-Pojat Juniorit ry:lle perustettavan yhtion nimiin. Vuokra-
alue sijaitsee Hernesaaressa, osoitteessa Hernematalankatu 1.
Vuokra-alueen koko 6430 neliometria. Vuokra-alueetta kaytetaan
likuntatoimintaan (jalkapallo). Vuokralaisella on oikeus rakentaa
vuokra-alueelle tekonurmikentta ja tilapainen ylipainehalli. Suunnitellun
ylipainehallin koko on 3500 kerrosneliometria.

Vuokra-aika on 1.6.2013 — 31.5.2018. Vuokra on 9 742,47 euroa/
vuosi. Vuokra on maksettava vuosittain kahdessa erassa.
Vuokravakuuden arvo on 4 000 euroa.

Vuokrasopimukseen sisallytettavia erityisehtoja:

Vuokra-alueelle tehtyjen tutkimusten perusteella alueen maapera on
pilaantunut. Pilaantuminen aiheutuu mm. metalleista ja Oljyhiilivedyista.
Kohteeseen on laadittu riskinarviointi (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
1.2.2013), jonka mukaan alueella ei ole maaperan puhdistustarvetta
suunnitellussa liikkuntakaytossa. Helsingin ymparistokeskus on antanut
riskinarvioinnista 18.2.2013 lausunnon (HEL 2013-002272), jonka
perusteella riskinarvio on riittava.

Vuokralaisen tulee esittaa tonttiosastolle (Kati Valkama, puh. 09 310
36573, kati.valkama@hel.fi) suunnitelma vuokra-alueen
maanrakennustoista seka ilmoittaa rakentamisen aloitusajankohta
viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen maanrakennustoiden aloittamista.
Rakennustoiden yhteydessa vuokralaisen tulee eristaa pilaantunut maa
0,3 m paksulla pilaantumattoman maan kerroksella tai muulla tiiviilla
rakennekerroksella kuten asfaltilla.
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Paatoksen perustelut

Mikali alueelta joudutaan rakentamisen vuoksi kaivamaan maita, on
tonttiosastolle varattava mahdollisuus kaivettujen massojen
tutkimiseen. Mikali kaivetut massat ovat pilaantuneita, kuljetetaan ne
tonttiosaston osoittamaan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa
tutkimuksista ja pilaantuneiden maiden poistamiseen liittyvasta
ymparistoteknisesta valvonnasta.

Tonttiosasto maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman
ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos tehtavista toista ja
yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Muilta osin sopimusehdot maaraytyvat kaupungilla yleisesti maa-
alueen vuokrauksessa noudatettavaksi sovittujen periaatteiden
mukaan.

Vuokrasopimus allekirjoitetaan tdman paatoksen saatua lainvoiman.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Maa-alueen hallinta ja kayttod

Kiinteistdvirasto on vuokrannut 2.4.2013, 43 § Hernesaaren
jalkapallokenttaalueen sisaisena vuokrauksena liikuntavirastolle
1.4.2014 lukien toistaiseksi kolmen kuukauden irtisanomisajoin
kuitenkin kauintaan 31.3.2019 saakka. Vuokra-alueen tunnus Y3120-
13. Vuokra-alue kasittaa 6 430 m 2.n suuruisen alueen korttelin 20240
tontista 4, osoitteessa Hernematalankatu 1.

Vuokrahakemus

Pallo-Pojat Juniorit ry on lahettanyt perustettavan yhtion lukuun
25.3.2013 paivatyn hakemuksen koskien Hernesaaressa sijaitsevaa
jalkapallokenttaalueen vuokrausta. Yhtio sitoutuu toimittamaan kaikki
perustamiseen liittyvat asiakirjat yhtion tultua perustetuksi.

Vuokra-alueelle rakennetaan tekonurmikentta ja talvikausiksi (6 kk)
alueelle pystytetaan ylipainehalli. Muuna aikana kentta toimii
ulkokenttana.
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Vuokrasopimus: vuokra-alue, vuokranmaarittely ja vakuus

Vuokra-alueen koko on 6430 kem?. Vuokra-alueelle rakennettavan
ylipainehallin koko 3500 kem?.

Talviajalta (6 kk) vuokra lasketaan ylipainehallin kerrosalan pohjalta,
pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaa 8,41 euron kerrosneliometrihintaa, joka nykyindeksilla (ind.
IV/2013=1892) on 159,12 euroa/ kem?. Vuosivuokra on 5 % alueen
paaoma-arvosta, eli puolen vuoden vuokra olisi: 72 x 159,12 €/ kem?/
vuosi x 3500 kem? x 5 % = 13 923,00 euroa.

Kesaajalta vuokra maaraytyy liikkuntaviraston sisaisen vuokran
perusteella, joka vuonna 2013 on 1,73 €/ m?# vuosi. Puolen vuoden
vuokra: %2 x 6430 m? x 1,73 €/ m?# vuosi = 8 861,95 euroa.

Taysimaarainen vuosivuokra on yhteensa 19 484,95 euroa.

Liikuntapaikkarakentamisen yhteydessa kayvasta vuokrasta on peritty
vain 50 %. Vuokrana ehdotetaan perittdvan 9 742,47 euroa vuodessa.

Maa-alueen vuokrauksessa arvonlisakanta on 0 %.

Vakuutena vuokralainen luovuttaa sopimuksen mukaisen vakuuden 4
000 euroa.

Arja Eloranta, sihteeri, puhelin: 310 87902
Stefan Fréberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786

Ote Otteen liitteet
Liikuntalautakunta Liite 1
Liite 2
Liite 3
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
liikuntalautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.06.2013 ja asianosaista
koskeva paatos on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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