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Helsingin kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.6.2013 varata 8. kaupunginosan
(Katajanokka) satama-alueella Korjaamo Group Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun
kaupunkikylpylan, kelluvien altaiden ja niiden oheistoimintojen suunnittelua varten
30.6.2014 saakka (HEL 2013-004686 T 10 01 01 04).

Kulttuuritehdas Korjaamon ja Jaépuiston toiminnasta vastaava Korjaamo Group Oy
suunnittelee alueelle kaupunkikylpyl&a, joka avautuu toukokuussa 2014. Kaupunkikylpylan
toiminnasta vastaa perusteilla oleva yhtié Helsinki Allas Oy. Yhti® on sopinut Helsingin
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa tekevansa alueesta viisivuotisen vuodet 2014-2018
kattavan vuokrasopimuksen lokakuussa 2013.

Kaupunkikylpylaan suunnitellut toiminnot ovat:
+ Kelluvat altaat (lammitetty allas ja lastenallas ovat makean kiertoveden altaita ja
meriallas seka hyppyallas suodatetun meriveden altaita)
e Saunat, suihkut, pukuhuoneet,
 Kahvila ja ravintola (kummassakin n. 200 paikkaa, kesaaikana lisaksi terassipaikat)
o [tamerikeskus akvaarioineen ja seminaaritiloineen
o Nurmikentts ja hiekkaranta auringonottoa, likuntaa ja tapahtumia varten

Kaupunkikylpylén kavijatavoite on n. 300.000 kavijaa vuodessa. Lippujen hinnat ovat 7 €
aikuiset ja 4 € lapset. Kylpyla uima-altaineen ja saunoineen on avoinna vuoden ympari.
Yksi altaista varustetaan tekstiilikuvulla ja sen vesi on lammitettya. Merivesiallas toimii
avantoaltaana. Myos kahvila, ravintola ja ltamerikeskus ovat avoinna koko vuoden.
Talvikaudeksi suunnitellaan lisaksi lumetettua pulkkamakea.

Perustoimintojen lisdksi alueelle suunnitellaan tapahtumallisuutta musiikista teatteriin ja
sirkukseen. Ruumiinlikuntaa ovat ohjattu vesilikunta, uimakoulut, voimistelu, jooga ja
muut ohjatut liikkuntamuodot. Lukuisten festivaalien kanssa on lisaksi suunniteltu
yhteisty6ta, jonka myoéta festivaalitoimintaa siirtyisi alueelle.

Arkkitehtisuunnittelun viitesuunnitelman on tehnyt Florian Kohl / FAT Koehl Architekten
(Berliini). Passuunnittelusta vastaa Huttunen-Lipasti-Pakkanen (Helsinki). Projektijohto /
rakennuttajakonsultti on Juha Valikangas, Péyry CM. Arkkitehtisuunnitelma on
kaupunkikuvaneuvottelukunnan kasittelyssé 4.9.2013 ja rakennuslupahakemus jatetdan
30.9 mennessa.



Rakennusbudijetti on 5 miljoonaa euroa, joka jakaantuu seuraavasti:

o Kelluvat altaat ja laiturirakenteet 1.900.000 €
e Rakennukset (sauna, kahvila, ravintola, [tamerikeskus) 2.600.000 €
e Suunnittelukustannukset (arkkitehti, LVIS) 350.000 €
e Kalustus 150.000 €
° Yhteensa ' 5.000.000 €

Rakennuttajakonsulltti tarkentaa kustannusarviota 10.9 mennessa.
Rakentamiskustannusten todellinen maara voi vaihdella +/- 10 prosenttia edella mainitusta
arviosta.

Hankkeen rahoitussuunnitelma on seuraava:

» Yksityiset sijoittajat 800.000 €
e Yhteistydyritykset (mm. Hartwall Oy) 1.100.000 €
e Finnveran takaama pankkilaina Nordeasta 1.500.000 €
o Marinetek, urakoitsija ja talotoimittaja 600.000 €
e Liikuntaviraston laina 1.000.000 €
° Yhteensa 5.000.000 €

Rahoituspaketti on sovittu kaikilta osin syyskuun 2013 kuluessa. Suunnitteluty6té on tehty
helmikuusta alkaen ja urakan kilpailutus tehdaan lokakuussa. Mikali hankkeen
rakennusbudijetti ylittyy, lisatéan yksityisten sijoittajien panostusta ja Finnveran takaamaa
pankkilainaa.

Lainat maksetaan takaisin kaupunkikylpylan liketoiminnalla. Kylpylan rakenteilla on myos
arviolta 1,5 miljoonan euron jalleenmyyntiarvo. Kylpylan tuloja ovat paasyliput, kahvila- ja
ravintolatulot, yritysyhteistydkumppanien panokset ja tilavuokrista saatavat tulot. Kylpylan
vuosibudijetti on n. 4,5 miljoonaa euroa. Kylpyla tyollistaa arviolta 50 henkil6a.

Helsinki Allas Oy anoo kaupungilta urheilu- ja ulkoilurahastosta 1.000.000 euron
vakuudetonta lainaa Helsinki Allas kaupunkikylpylan rakennusvaiheen investoinnin
rahoittamiseksi. Lainan takaisinmaksuajaksi endotetaan 6 vuotta alkaen lokakuu 2013.
Ensisijaiseksi takaisinmaksutavaksi ehdotetaan kertalyhennysta laina-ajan paattyessa.
Toissijaiseksi takaisinmaksutavaksi ehdotetaan tasalyhennysta, joka alkaa vuonna 2015.
Lainan koroksi ehdotetaan peruskorkoa.

Helsingissa 22. elokuuta 2013
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