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Kaupunginhallitus Uppgiftsklass

LAINA-ANOMUS

Helsingin kaupunginhallitus p&étti kokouksessaan 10.6.2013 varata 8. kaupunginosan
(Katajanokka) satama-alueella Korjaamo Group Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun
kaupunkikylpylan, kelluvien altaiden ja niiden oheistoimintojen suunnittelua varten
30.6.2014 saakka (HEL 2013-004686 T 10 01 01 04).

Kulttuuritehdas Korjaamon ja Jaapuiston toiminnasta vastaava Korjaamo Group Oy
suunnittelee alueelle kaupunkikylpylaé, joka avautuu toukokuussa 2014. Kaupunkikylpylan
toiminnasta vastaa Korjaamo-konserniin kuuluva Helsinki Allas Oy. Yhtié on sopinut
Helsingin kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa tekevénsé alueesta 8-10 -vuotisen vuodet
2014-2021/2023 kattavan vuokrasopimuksen lokakuussa 2013.

Kaupunkikylpylaan suunnitellut toiminnot ovat:
o Kelluvat altaat (Iammitetty allas ja lastenallas ovat makean kiertoveden altaita ja
meriallas seké hyppyallas suodatetun meriveden altaita)
e Saunat, suihkut, pukuhuoneet,
 Kahvila ja ravintola (kummassakin n. 200 paikkaa, keséaikana lisaksi terassipaikat)
e |tamerikeskus akvaarioineen ja seminaaritiloineen
o Nurmikentta ja hiekkaranta auringonottoa, liikkuntaa ja tapahtumia varten

Kaupunkikylpylan kavijatavoite on n. 320.000 kévijaa vuodessa. Lippujen hinnat ovat 7€
aikuiset ja 4 € lapset. Kylpyla uima-altaineen ja saunoineen on avoinna vuoden ympari.
Yksi altaista varustetaan tekstiilikuvulla ja sen vesi on lammitettya. Merivesiallas toimii
avantoaltaana. Myos kahvila, ravintola ja ltamerikeskus ovat avoinna koko vuoden.
Talvikaudeksi suunnitellaan lisaksi lumetettua pulkkamakea.

Perustoimintojen lisaksi alueelle suunnitellaan tapahtumallisuutta musiikista teatteriin ja
sirkukseen. Ruumiinliikuntaa ovat ohjattu vesilikunta, uimakoulut, voimistelu, jooga ja
muut ohjatut likuntamuodot. Lukuisten festivaalien kanssa on liséksi suunniteltu
yhteisty6ta, jonka myoéta festivaalitoimintaa siirtyisi alueelle.

Paasuunnittelusta vastaa Huttunen-Lipasti-Pakkanen (Helsinki). Projektijohto /
rakennuttajakonsultti on Juha Valikangas, Péyry CM. Arkkitehtisuunnitelma on
kaupunkikuvaneuvottelukunnan hyvaksyma 4.9.2013 ja rakennuslupahakemus jatetaan
30.9 mennessa.

Rakennusbudijetti on 7,5 miljoonaa euroa, joka jakaantuu seuraavasti:




e Kelluvat altaat ja laiturirakenteet 2.800.000 €

e Rakennukset (sauna, kahvila, ravintola, Itdmerikeskus) 4.200.000 €
e Suunnittelukustannukset (arkkitehti, LVIS, rakenne) 350.000 €
e Kalustus 150.000 €
°  Yhteensé 7.500.000 €

Rakennuttajakonsultti tarkentaa kustannusarviota 30.9 mennessa.
Rakentamiskustannusten todellinen maara voi vaihdella +/- 10 prosenttia edella mainitusta
arviosta.

Hankkeen rahoitussuunnitelma on seuraava:

° Yksityiset sijoittajat 2.000.000 €
e Yhteistydyritykset (mm. Hartwall Oy) 1.300.000 €
e Finnveran takaama pankkilaina Nordeasta 2.000.000 €
e Marinetek, urakoitsija ja talotoimittaja 700.000 €
e Liikuntaviraston laina 1.500.000 €
° Yhteensa 7.500.000 €

Rahoituspaketti on sovittu kaikilta osin lokakuun alkuun 2013 mennesséa. Suunnitteluty6ta
on tehty helmikuusta alkaen ja urakan kilpailutus tehdaan lokakuussa. Mikali hankkeen
rakennusbudijetti ylittyy, lisataan yksityisten sijoittajien panostusta ja Finnveran takaamaa
pankkilainaa.

Lainat maksetaan takaisin kaupunkikylpylan liiketoiminnalla. Kylpylan rakenteilla on my&s
arviolta 1,5 miljoonan euron jélleenmyyntiarvo. Kylpylén tuloja ovat paésyliput, kahvila- ja
ravintolatulot, yritysyhteistyékumppanien panokset ja tilavuokrista saatavat tulot. Kylpylan
vuosibudijetti on n. 5 miljoonaa euroa. Kylpyla tyéllistda arviolta 50 henkiloa.

Helsinki Allas Oy anoo kaupungilta urheilu- ja ulkoilurahastosta 1.500.000 euron
vakuudetonta lainaa Helsinki Allas kaupunkikylpylan rakennusvaiheen investoinnin
rahoittamiseksi, joka on 20 prosenttia kokonaisinvestoinnista. Lainan takaisinmaksuajaksi
ehdotetaan 10 vuotta alkaen lokakuu 2013. Takaisinmaksutavaksi ehdotetaan
tasalyhennysté, joka alkaa vuonna 2015. Lainan koroksi ehdotetaan peruskorkoa.

Liitteena esitys Helsinki Allas —hankkeesta ja sen hyvéksytysta arkkitehtisuunnitelmasta.

Helsingissa 6. syyskuuta 2013
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Raoul Griinstet T

Toimitusjohtaja
Helsinki Allas Oy / Korjaamo Group Oy
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HELSINKI ALLAS
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HELSINKI ALLAS

Helsingin kaupunginhallitus on myontanyt
Korjaamo Group Oy:lle luvan rakentaa
meriuimaloihin perustuva kaupunkikylpyla
Katajanokalle.

Helsinki Allas on kylpylaelaman keidas ja
kaupunkikulttuurin uusi keskus Helsingin
ydinkeskustassa.

Avajaisia suunnitellaan vapuksi 2014.

Projekti on 8-10-vuotinen. Se kaynnistyy
toukokuussa 2014.

Kavijatavoite on 320.000 kavijaa/vuosi.

Paikalle suunnitellaan energia-, lammitys-,
vedenpuhdistus ja cleantech showcasea.




FILOSOFIA

« Allas on uusi kansallinen ja kansainvélinen
maamerkki.

« Allas on kaupunkikylpyla ja slow life
-elamantavan keidas Helsingin keskustassa.

« Allas on myos tapahtuma-alusta ja
kaupunkikulttuurin kiinnostava tulokas
Helsingissa.

« Allas on kestavan kehityksen ja vastuullisen
toiminnan innovatiivinen show case.
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THMI

«  Projektinjohtaja — Raoul Griinstein, Korjaamo Group

«  Arkkitehtuuri — Florian Kéhl, FAT Architekten ja Risto
Huttunen, Huttunen-Lipasti-Pakkanen

- Rakennusprojektin projektijohtaja ja kustannusseuranta
— Juha Valikangas, Pdyry Oy

« Altaiden toteutus — Kari Suonsilta, Marinetek Oy

» Rahoitussuunnitelma — Tore Teir, Greenstep

« Toimintojen ja markkinoinnin suunnittelu — Marianne
Makela, Korjaamo Group

« Ravintolatoiminnan suunnittelu — Kim Heinid, Soupster,
Paivi Keippild Korjaamo Group




ALLAS VAHVISTAA HELSINGIN BRANDIA

e Allas yhdistaa kylpylan,
helsinkilaisen kulttuurin,
Itameren, puurakentamisen
ja ymparistoteknologian.

» Allas on Helsingin brandin
uusi nayttamo kotimaisille ja
kansainvalisille vieraille. |

* Allas yhdistaa kymmenien
kotimaisten yritysten
ratkaisuja ltameren
rantakaupunkeihin
suunnattavaksi
vientituotteeksi.

e Allas on Baltic Pools
meriuimaloiden pilotti.
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Ndkyma Linnanlaiturilta
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Julkinen ja maksulli
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Julkinen alue

Maksullinen alue

Julkinen
kattoterassi

Huttunen Lipasti Pakkanen Arkkitehdit Oy.




TOIMINNOT

 Nelja allasta: lamminvesiallas, merivesiallas,
lastenallas, hyppyallas

« Nakoalasaunat miehille, naisille ja
yhteissaunomiseen

e Pukuhuoneet ja suihkut

« |tamerikeskus: akvaariot, itamerinaytét, auditorio
* Ravintola

« Kahvila

« Kauppa/kioski

 Esiintymislava ja lava lavatansseille

« Nurmikentta, hiekkakentta
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ALLAS EDUSTAA KESTAVAA KEHITYSTA

« Allas rakennetaan puusta. Se yhdistaa kotimaisen
puun, nykyrakentamisen ja ymparistéteknologian.

 Altaan energia ja lammitysratkaisut ovat
kotimaista huipputeknologiaa.

o Kylpyldn tuotokset kompostoidaan ja kierratetaan
kylpyldpuutarhan kayttoon.

 Vastuullisuus on osa toimintakonseptia.
 Energia nakyvaksi valon, lammon, toimintojen ja
tapahtumien keinoin




ITAMEREN JA KAUPUNKIKULTTUURIN
KESKUS

Itamerikeskus

o [|tamerikeskuksessa Suomenlahden/Itdmeren kalakannan ja
kasvuston esittely akvaarioissa.

+ Suurinayttéteknologialla Itdmeren monitorointi
» Auditoriossa Itameriaiheisia elokuvia.

Kaupunkikulttuurin keskus

 Allas tarjoaa ohjattua liikuntaa uimakouluista, sukelluskursseihin,
voimisteluun ja joogaan, lentopalloon ja petankkiin.

+ Allas tekee yhteisty6td myos kaupungin kulttuuritoimijoiden ja
festivaalien kanssa.

o Kulttuuriohjelmassa on musiikkia, elokuvia, teatteria, sirkusta ja
ruokakulttuuria.

 Talvella voi uida Iampiméassa ja avantoaltaassa, saunoa, kdyda

ltamerikeskuksessa, shoppailemassa, ravintolassa ja kahvilassa.

 Talvikuukausina tontille nousee kaupungin korkein pulkkamaki.
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TUNNUSLUKUJA

Avoinna 360 pdivaa
vuodessa

Kavijatavoite 380.000 hloa
- 300.000 touko-syyskuu
« 80.000 loka-huhtikuu

« Lisaksi maailmanpydran
kavijat 365.000 hl6a

vuodessa.

« Alueen kavijat yhteensa
500-600.000 hlda / vuosi

e 100+ yleis6- ja
yritystapahtumaa vuodessa

« Lipunhinta 7 € aikuiset, 4 €
lapset

« Ravintolapaikkoja 400 pax,
terassipaikkoja 400 pax




AGAS

HELSINKI POOL




