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Esitys kaupunginhallitukselle pitkaaikaisen maanvuokrausoikeuden
myontamiseksi Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:lle
Tuomarinkylan ratsastuskeskuksen alueella

HEL 2012-010944 T 10 01 01 03
Paatosehdotus

Liikuntalautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutettaisiin vuokraamaan Tuomarinkartanon
Ratsastusopisto Oy:lle 35. kaupunginosan (Tuomarinkyld)
Tuomarinkylan kartanon tilaan 91-431-1-659/10 kuuluva noin 4 682
m?:n suuruinen, karttaliitteeseen merkitty alue, ratsastustoimintaa
varten lautakunnan myohemmin paattamasta ajankohdasta lukien
31.12.2032 saakka seuraavin ehdoin:

1.
Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin
vuoden 2012 vuosikeskiarvon pistelukua 1863 on 16 803,90 euroa.

Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa
902,00 euron suuruista perusvuosivuokraa.

2.
Vuokrasta peritaan 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta kaytetaan
yksin omaan ratsastustoimintaan.

3.
Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia lisaehtoja.

Esittelija
Asemakaavan muutosehdotus ratsastustoiminnan kannalta

Tuomarinkartanon ratsastuskeskuksen toiminnan kehittamiseksi
alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12072, joka on tullut
voimaan 15.2.2013.

Asemakaavamuutos mahdollistaa ahtaiden tallien laajentaminen siten,
etta ne tayttavat MMM:n uudet eldinsuojeluvaatimukset 14/EEO/1998,
jotka tulevat voimaan 1.1.2014. Kaavamuutoksen tavoitteena on mm.
my0s yrittajien toiveen pohjalta lisata hevospaikkojen maaraa.
Kaavamuutoksessa esitetyt laajennusosat mahdollistavat nykyisten
hevoskarsinoiden laajennuksen nykyisten vaatimusten mukaisiksi ja
hevosmaaran lisayksen noin 20 %:lla 140 hevospaikasta noin 170
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hevospaikkaan. Hevospaikkojen maaran lisays on arvioitu siten, etta
lisarakentaminen ja toiminnan vaatimat ulkotilat ja uudet
pysakointitarpeet on mahdollista sovittaa arvokkaaseen ymparistéon
kartanoalueen keskeisia arvoja vaarantamatta.

Liikuntalautakunnan ja ratsastuskeskuksessa toimivien talliyrittajien
kesken on voimassa eriaikaan paattyvia maanvuokrasopimuksia.
Tallialueiden laajentaminen ja uusien investointien rahoittaminen
vaativat vuokra-alueiden uudelleen jarjestamista seka vuokra-aikojen
pidentamista.

Sisainen vuokraus

Kiinteistélautakunta on vuokrannut Tuomarinkartanon
ratsastuskeskuksen alueen liikuntalautakunnalle sisaisella
vuokrauksella. Vuokraus paattyy 31.12.2043. Sisainen vuokra vuonna
2013 on 1,15 €/m?/vuosi. Ratsastuskeskuksen alue on
asemakaavamuutoksen myoéta laajentunut ja sisaista vuokrausta on
tarkastettu vastaamaan kaavan mukaista VU-1/s aluetta (urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue ratsastuskeskusta varten).

Esittelija toteaa, ettd uudet pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset, joissa
on otettu huomioon alueelle voimaan tulleen asemakaavan mukaiset
tallialueiden rajaukset ja rakennusoikeudet, on jo tehty
Tuomarinkartanon Kilpatalli Oy:n ja Tuomarinkylan Talli Oy:n kanssa.
Sopimukset ovat voimassa 31.12.2032 saakka, joten kaikkien
talliyrittgjien sopimukset paattyvat samanaikaisesti. Hevosten
laidunalueita koskevat sopimukset uusitaan erikseen.

Saapunut hakemus, vuokra-alueen laajennus

Tuomarinkylan Ratsastusopisto Oy esittda 30.7.2012 paivatyssa
hakemuksessaan vuokrasopimuksen paivittamista uuden
asemakaavan mukaiseksi. Hakemus liitteineen on esityksen
oheismateriaalina.

Nykyinen vuokrasopimus

Liikuntalautakunnan ja Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:n valilla
on voimassa 12.2.2008 tehty, tallialuetta koskeva, pitkaaikainen
maanvuokrasopimus, joka paattyy 31.12.2032. Vuokra-alue (3 924 m?)
kasittaa tallirakennuksen ja pihapiirissa olevan ratsastuskentan alueet.
Vuokra-alueen kautta on kulkuoikeus naapuritallin alueelle.

Liikuntalautakunnan ja Tuomarinkylan Ratsastuskoulu Oy:n valilla on
voimassa 12.2.2008 tehty, tallialuetta koskeva pitkdaikainen
maanvuokrasopimus, joka paattyy 31.12.2032. Vuokra-alue (3 924 m?)
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kasittaa tallirakennuksen ja pihapiirissa olevan ratsastuskentan alueet.
Vuokra-alueen kautta on kulkuoikeus naapuritallin vuokra-alueelle.

Uusi vuokrasopimus

Uusi sopimus esitetaan tehtdvan asemakaavamuutokseen merkittyjen
tallialueiden rajausten ja rakennusoikeuksien mukaisesti. Nykyiseen
sopimukseen sisaltyvaa kulkuoikeutta ei enaa tarvita, koska
kaavamuutokseen on merkitty huoltotie (h), Ratsukkopolku, jonka
tarkoituksena on palvella Tuomarinkylan Talli Oy:n, Tuomarinkartanon
Ratsastusopisto Oy:n ja Tuomarinkylan Ratsastuskoulu Oy:n vuokra-
alueita. Huoltotie jakaa Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:n
vuokra-alueen kahteen osaan.

Vuokra-alue on 4 682 m?, joka kasittda 1 987 m?.n suuruisen
rakennusalueen ja 2 695 m%n suuruisen ratsastuskentta- ja muun
pihapiirialueen. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 1 250
kerrosalaneliometria.

Vuokra

Tuomarinkylan kartanoalueen ratsutalleja ja maneesirakennuksia
koskevat maanvuokrat on maaritetty siten, etta rakennetun alueen
osalta kayvan maanarvon perusteena on pidetty virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
11,77 euron suuruista kerrosneliometrihintaa ja mikali tallin yhteydessa
on ratsastuskentta tai jaloittelutarhoja, niin niiden vuokra on maaritelty
sisaisen vuokran perusteella. Liikuntatoimi perii subventoitua vuokraa
sellaisista vuokrakohteista, joissa harjoitetaan pelkastaan
likuntatoimintaa. Vuoden 2007 alusta alkaen subventio on ollut
enintaan 50 %.

Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:n uudelle vuokra-alueelle on
merkitty rakennusoikeutta yhteensa 1 250 kem?. Vuosivuokra on 5 %
maan padoma-arvosta. Rakennusmaan osalta kaypa perusvuosivuokra
(ind. 100) olisi 5 % x 1 250 kem? x 11,77 euroa/kem? = 735,63 euroa.
Tallialueen tdman hetken vuokra laskettuna vuoden 2012
vuosikeskiarvon pisteluvulla 1863 on 13 704,70 euroa.

Tallien viereisen kenttaalueen koko on 2 695 m?, joten sen osalta
vuosivuokra olisi 1,15 €/m?/v x 2 695 m? = 3 099,25 euroa.

Koko alueen kaypa vuosivuokra olisi 16 803,90 euroa ja sita vastaava
perusvuosivuokra olisi 902,00 euroa. Perittava vuosivuokra 50 %:n
subventiolla 8 402,00 euroa vuonna 2013.

osastopaallikkd
Stefan Fréberg
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