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Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:n hevostallin maa-alueen vuokrasopimus 

Haluamme päivittää hevostallimme maa-alueen vuokrasopimuksen uuden kaavan 

mukaiseksi. Nykyinen sopimuksemme päättyy 31.12.2032. Emme ihan tarkalleen tiedä vielä 

uudisrakennuksemme kokoa, koska siitä on vasta alustava suunnittelu meneillään. Meidän 

laajennusuudisrakennus ei mandu vuokraamallemme alueelle Tuomarinkylän Talli Oy:n 

suuntaan. Alueemme tarvitsee muutaman metrin tiestä. 

Joudumme luovuttamaan osan tallimme läheisyydessä olevaa ratsastuskenttää (ns. 

yläkenttää) Tuomarinkylän Ratsastuskoulu Oy:lle, koska heidän uudisrakennuksensa 

suunniteltu paikka on nykyisellä meidän vuokraamallamme alueella. 

Emme halua enää mainintaa päivitettyyn vuokrasopimukseemme, että Tuomarinkylän 

Ratsastuskoulu Oy:n lantahuoltotie kulkisi meidän alueemme kautta. Heidän huoltotiensä 

mahtuu omalle maa-alueellensa. 

Ohessa on liite, jossa on hahmoteltu meidän ja koulun uuden tallirakennusten aiheuttamat 

muutokset alueisiimme. Varaamme mandollisuuden tarkentaa tarvitsemaamme maa-alaa 

sopimuskaudellamme. 

Helsingissä 30. heinäkuuta 2012 

Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy 

rpi Hurme, hallituksen puheenjohtaja 

Liitteenä voimassa oleva vuokrasopimuksemme /12.2.2008 sekä hallituksemme 

kokouspöytäkirja 30.7.2012 

Y-tunnus: 0943698-6 Hallinto-osoite: Lainkaarentie 11 A, 00690 Helsinki 

Tallin osoite: Kavaleffintie 3, 00690 Helsinki Puhelin: 0400-452298 Kotipaikka: Helsinki 
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MAA-ALUEEN VUOKRAUS RATSASTUSTOIMINTAAN (TUOMARIN-
KARTANON RATSASTUSOPISTO OY/TUOMARINKYLÄ, TALLI 2) 

Lilk 2007-292, Lilk 1998-18, Khs 2007-2753 
35. kginosa (Tuomarinkylä), karttaruutu H7R2, Kavaleffintie 

Helsingin kaupungin liikuntalautakunta vuokraa täten Tuomarinkarta-
non Ratsastusopisto Oy:lle 35. kaupunginosassa sijaitsevan, Tuoma-
rinkylän kylän RNro 431 tilaan 1:659 kuuluvan, vuokrasopimuksen liit-
teenä olevaan karttaan merkityn, 3 924 neliömetrin suuruisen alueen 
ratsastustoimintaa varten seuraavin ehdoin: 

1 	VUOKRA-ALUE, KÄYTTÖTARKOITUS 

Vuokrattava alue käsittää tallin 2 rakennusalueen ja piha-
piirissä olevan ratsastuskentän. Tallille on kulkuoikeus vie-
reisen tallialueen (talli 1/Tuomarinkylän Ratsastuskoulu 
Oy:n tallialue) kautta. 

Vuokralaisella on oikeus käyttää vuokra-aluetta ainoastaan 
ratsastus- ja siihen välittömästi liittyvään toimintaan. 

2 	VUOKRA-AIKA 

Vuokra-aika alkaa 1.1.2008 ja päättyy 31.12.2032. 

3 	VUOKRA, MAKSAMINEN 

Vuosivuokra vuonna 2008 on 3 976,10 euroa (alv 0 %). 

Tammikuun 1. päivästä 2009 lukien vuosivuokra sidotaan 
viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 
100 siten, että perusvuosivuokra on 237,10 euroa vuodes-
sa sekä sitä vastaava perusindeksi 100 ja kunkin kalenteri-
vuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosi-
vuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindek-
sillä 100. 

Vuokra on maksettava vuosittain kandessa yhtä suuressa 
erässä kaupungin lähettämää laskua vastaan Helsingin 
kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen varainhallintaan 
tai kaupungin osoittamalle pankkitilille. Eräpäivät ovat 31.3. 
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ja 30.9. Maksusuorituksen viivästyessä vuokralainen on 
velvollinen maksamaan erääntyneille saataville maksupäi-
vään asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen 
vahvistaman päätöksen mukaan. 

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikäli alu-
een arvossa alueen käyttötarkoituksen, rakennusoikeuden, 
lisärakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta ta-
pahtuu muutoksia. 

4 	SIIRTO-OIKEUS 

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeus toiselle. 

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei 
saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillään. 

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaa-
mista Helsingin käräjäolkeudelta maakaaren mukaisesti. 

Uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapanduttua 
toimittaa vuokranantajalle jäljennös luovutuskirjasta tai 
muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta sekä il-
moittaa samalla kirjallisesti uusi laskutusosoite. 

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamises-
ta käräjäoikeuden kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon 
saakka sekä kirjaamiseen mennessä erääntyvien sopi-
musvelvoitteiden suorittamisesta. 

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huo-
limatta saada ja hakea mandollisesti maksamatta olevat 
vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokra-
laiselle kuuluvista rakennuksista. 

5 	ALIVUOKRAUS 

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa 
toisen käytettäväksi. 
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6 	VAKUUS 

Vuokralaisen on haettava vuokraolkeutensa kirjaamista 
Helsingin käräjäoikeudelta maakaaren mukaisesti. 

Kiinnitykset  

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin hakemaan 
vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistet-
tavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuok-
ralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin 
suuruudeltaan yhteensä enintään neljätuhatta (4 000) eu-
roa, 

Samalla vuokralainen määrää, että todistuksena edellä 
mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikir-
jat kirjaamisviranomaisen on luovutettava Helsingin kau-
pungille. 

Mikäli maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus 
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityk-
suin. 

Panttaussitoumus 

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edellä mainitut panttikir-
jat kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja ka-
dun ja tien vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauk-
sen suorittamisesta viivästyskorkoineen ja perimiskului-
neen. 

Jos vuokralainen jättää tähän vuokrasopimukseen perus-
tuvat edellä mainitut, erääntyneet maksut maksamatta, 
kaupungilla on oikeus vuokralaista enempää kuulematta 
voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saa-
tavansa parhaaksi katsomallaan tavalla. 

Pantin tuotto 

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös 
pantin tuoton. Tuottona pidetään esimerkiksi vakuutena 
olevalle pankkitalletukselle maksettavaa korkoa ja vuokraa 
panttina olevan kiinnityksen kohteesta. 
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Jos vuokralainen on laiminlyönyt vuokrasopimukseen pe-
rustuvan maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus 
saada edellä mainittu vuokra välittömästi vuokralaiselle 
tehdyn ilmoituksen jälkeen. 

7 	KÄYTTÖMENOT 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa 
aiheuttamista käyttömenoista. 

8 	RAKENTAMINEN, HOITO 

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuvasta raken-
tamisesta. 

Vuokralainen vastaa itse omalla kustannuksellaan tarvitta-
vien lupien hakemisesta ja niistä aiheutuvista kustannuk-
sista sekä kaikista rakentamiskustannuksista. Alueelle ra-
kannettavien rakennusten ja rakennelmien piirustukset ja 
pihasuunnitelmat on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on 
erikseen määrätty, esitettävä liikuntaviraston hyväksyttä-
viksi. 

Vuokralaisen on omalla kustannuksellaan huolehdittava 
tarpeellisen aluevalaistuksen rakentamisesta. 

Vuokralaisen on huolehdittava rakennuksen katon kerää-
män sadeveden johtamisesta liikuntaviraston osoittamaan 
avo-ojaan tai sadevesiviemäriin, kuitenkin enintään sadan 
(100) metrin päähän rakennuksesta sekä katolta mandolli-
sesti poistettavan lumen ja jään kuljettamisesta yleiselle 
lumenkaatopaikalle. 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vesi- ja viemärijoh-
tojen, sähkö- ja muiden johtojen sekä kaapeleiden raken-
tamisesta. 

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huo-
lehtimaan vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen 
toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen 
huolto- sekä ylläpitokustannuksista sekä mandollisista joh-
tojen siirtokustannuksista. 

Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja 
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vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut rakenteet ja 
laitteet hyvässä kunnossa sekä noudattamaan Iiikuntavi-
raston niiden hoidosta antamia kirjallisia määräyksiä, 

Vuokralaisen on puhdistettava myös vuokra-alueen ympä-
ristö, mikäli epäsiisteys aiheutuu alueen käytöstä. 

Alueella ei saa tehdä maankaivutöitä tai vesiolosuhteita 
muuttavia toimenpiteitä ilman asianomaisten viranomaisten 
lupaa. Alueelta ei saa kuljettaa pois ilman Iiikuntaviraston 
lupaa ruokamultaa, turvetta, savea, hiekkaa eikä muita 
maalajeja, 

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, 
parannukset ja korjaukset jäävät vuokrasuhteen päättyes-
sä korvauksetta kaupungin hyödyksi. 

9 	MAINONTA 

Vuokra-alueelle ja sillä oleviin rakennuksiin ei ilman liikun-
taviraston ulkoliikuntaosaston lupaa saa kiinnittää tai pys-
tyttää mainoksia. 

10 	KADUN JA YLEISEN ALUEEN KUNNOSSAPITOVEL- 
VOLLISUUS 

Vuokralaisella on velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana 
vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue kulloinkin 
voimassa olevan lainsäädännön mukaisesti. 

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän 
mukaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaana-
pidon Helsingin kaupungin tehtäväksi. 

11 	YHDYSKUNTATEKNISET LAITTEET 

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta 
sallimaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja 
kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli. 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa va-
raamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. 
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Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee 
osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta 
yleistä tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukau-
den kuluttua tarvetta koskevan ilmoituksen tiedoksisaan-
nista luovutettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuiten-
kaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus si-
jaitsee. 

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpi-
teistä aiheutuvan vahingon arvion mukaan. 

12 	KATSELMUKSET 

Vuokranantajalia on oikeus milloin tahansa toimittaa vuok-
ra-alueella katselmus, josta kuitenkin, mikäli se hankaluu-
detta voi tapahtua, vuokralaiselle on hyvissä ajoin sitä en-
nen ilmoitettava ja jossa hänen tai hänen edustajansa on, 
mikäli mandollista oltava läsnä. 

Tällaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokraso-
pimuksen määräyksiä noudatettu sekä annetaan tarpeelli-
seksi katsottuja määräyksiä ja ohjeita, joita vuokralainen on 
velvollinen noudattamaan. Jos tarkastus on aiheuttanut 
muistutuksia, katselmuksen toimittajat määräävät, miten ja 
minkä ajan kuluessa vuokralaisen on korjattava puutteelli-
suudet. 

13 	VUOKRA-AJAN PÄÄTTYMINEN 

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättymiseen mennessä 
tyhjentää alue ja viedä pois omistamansa rakennelmat ja 
laitteet sekä muu vuokra-alueella oleva omaisuutensa, ellei 
vuokranantajan kanssa kirjallisesti ole toisin sovittu. Vuok-
ralainen on samoin velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen liikuntaviraston hyväksymään kuntoon. 

14 	ILMOITUKSET 

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti liikun-
taviraston kirjaamaan nimeään sekä kotipaikka- ja lasku-
tusosoitettaan koskevat muutokset. 

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimuk-
seen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset 
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lähettämällä ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi Iiikun-
tavirastolle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. 

Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajal-
le viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jäl-
keen, jos se on lähetetty liikuntavirastolle viimeksi ilmoitet-
tuun laskutusosoitteeseen. 

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle. 

15 	MUUTA 

Jos vuokralainen laiminlyö tässä sopimuksessa maksetta-
vaksi määrättyjen maksujen suorittamisen tai, ellei vuokra-
lainen muutoin noudata vuokrasopimuksen ehtoja taikka 
sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia määräyksiä tai oh-
jeita, vuokraoikeus on menetetty, mikäli Iiikuntalautakunta 
niin päättää. 

Jos vuokralainen rikkoo tämän sopimuksen ehtoja tai sen 
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoit-
taa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin 
enintään kaksikymmentätuhatta (20 000) euroa. 

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen 
korvaamaan vuokranantajalle tai kolmannelle aiheutta-
mansa vahingon. 

Vuokralaisella on etuoikeus saada alue vuokralle vuokra-
ajan kuluttua umpeen, mikäli vuokra-alueella harjoitetusta 
toiminnasta ei ole ollut huomautettavaa ja liikuntalautakun-
ta edelleen vuokraa alueen ratsastustoimintaan käytettä-
väksi. 

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin 
maanvuokrauksesta säädetyn lain säännöksiä. 

Tähän sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimus-
ta koskevat erimielisyydet ratkaistaan Helsingin käräjäoi-
keudessa, mikäli jompikumpi sopijapuolista niin vaatii. 
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustan-
nuksista, mikäli tätä vuokrasopimusta koskeva päätös oi-
kaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu 
tai kumoutuu. 

Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi 
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle, 

Lisätiedot: 
Alajääski Kari, osastopäällikkö, puhelin 310 87901 
Sara Ulla, suunnittelija, puhelin 310 87786 

LIIKUNTALAUTAKUNTA 

RAkt 
Kari Alajdski 	 Ulla Sara 
osastopäällikkö 	 suunnittelija 

LIITE 	 Kartta 

Tähän sopimukseen tyydymme ja sitoudumme sen ehdot täyttämään. 

2008 

TUOMARINKARTANON RATSASTUSOPISTO OY 
psta 

Uf Pf° 

Vuokralaisen osoite:  
Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy 
Toimitusjohtaja Hurme 
Lainkaarentie 11 
00690 Helsinki 
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Virp Hurme trpa Degerth atm urme 

PÖYTÄKIRJA 

Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy 

Hallituksen kokous nro 2/2008 

Päiväys 	153.2008 
Paikka 	Lainkaarentie 11, Tuornarinkylä 

Läsnä 	Virpi Hurme, puheenjohtaja, jäsen 
Kirsi Degerth, jäsen 
Sirpa Degerth, jäsen 
Sarni Hurme, jäsen 

1§ 
	

Kokouksen avaus 

Kokous todettiin lailliseksi ja päätösvaltaiseksi. 

Tallirakennuksen osto 

Helsingin kaupungin kiinteistölautakunta on 20.11.2007, 768 § päättänyt myydä 
Tuomarinkartanoalueelta tallirakennus 2:sen Tuomarinkartanon Ratsastusopisto 
Oy:lle. Kauppahinta on 160.000 € ja kauppahinta pitää olla maksettu ennen 
asiakirjojen allekirjoitusta. Päätettiin nostaa tähän tarkoitukseen Helsingin OP-Pankki 
Oy:n myöntämä laina ja maksaa kauppahinta Kiinteistöviraston ilmoittamalle tilille 
ennen rakennuksen myyntiä koskevan kauppakirjan ja pitkäaikaisen (1.1.2008 —
31.12.2032) maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. 

3§ 	Maanvuokrasopimus 

Helsingin kaupungin Iiikuntalautakunta on 12.2.2008, 46§ päättänyt vuokrata 35. 
kaupunginosassa sijaitsevan, Tuomatinkylän kylää kuuluvan 3.924 m 2:n suuruisen 
alueen ratsastustoimintaa varten Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:lle. 

Kokouksessa päätettiin yksimielisesti vuokrata Helsingin kaupungin 35. 
kaupunginosassa sijaitsevan, Tuomarinkartanon kylän tilaan RN:o 1:659 kuuluvan, 
3.924 m2:n suuruisen alueen ratsastustoimintaa varten ja valtuuttaa Helsingin 
kaupungin kiinteistöviraston kansliaosaston hakemaan vuokramiehen kustannuksella 
parhaalla etusijalla vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja 
vuokamiehelle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensä 
enintään 4.000 euroa. Vuokramies luovuttaa ja panttaa edellä mainitun panttikiijan 
Helsingin kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien 
vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivästyskorkoineen 
ja perimiskuluineen. 

4§ 	Kokouksen päättäminen 

Koska muita asioita ei ollut, päätettiin kokous. 

Vakuudeksi 



PÖYTÄKIRJA 

Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy hallituksen kokous nro 2/2012 

Päiväys 	30.7.2012 

Paikka 	Lainkaarentie 11 A, 00690 Helsinki, Tuomarinkylä 

Läsnä 	Virpi Hurme, hallituksen puheenjohtaja 

Sami Hurme, jäsen 

Kirsi Degerth-Moldoväni, jäsen 

Sirpa Degerth-Käldi, jäsen 

1§ 
	

Kokouksen avaus 

Virpi Hurme avasi kokouksen todeten sen olevan laillisen ja päätösvaltaisen. 

Virpi Hurme toimi puheenjohtajana ja Sami Hurme sihteerinä. 

2§ 
	

Maanvuokrasopimuksen päivitys uuden kaavan mukaiseksi 

Helsingin kaupungin liikuntalautakunta on 12.2.2008, 46§ päättänyt vuokrata 35. 

kaupunginosassa sijaitsevan, Tuomarinkylän kylään kuuluvan 3.924 m 2 :n suuruisen alueen 

ratsastustoimintaa varten Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy:lle (Liite). 

Sopimuksemme on voimassa 1.1.2008 ja päättyy 31.12.2032. Uuden voimaantulevan kaavan 

mukaan joudumme luovuttamaan Tuomarinkylän Ratsastuskoulu Oy:lle osan ns. 

yläkentästämme, koska heidän kaavan mukainen uudisrakennuksensa tulee osittain meidän 

vuokraamallemme alueelle. 

Päätimme, että emme esitä vuokrasopimuksemme päivitystä kaupungille ennen kuin 

olemme tehneet keskinäisen sopimuksen Tuomarinkylän Ratsastuskoulu Oy:n kanssa siitä, 

että luovutamme palan yläkentästämme vasta sitten, kun Tuomarinkylän Ratsastuskoulu Oy 

todella alkaa uudisrakennuksensa rakentamisen. 

3§ 	 Kokouksen päättäminen 

Koska muita asioita ei ollut, päätettiin kokous. 

Vakuudeksi 

Virpi Hurme 
	

Sami Hurme 
	

Kirsi Degerth-Moldoväni 
	

Sirpa Degerth-Käldi 
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