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VUOKRASOPIMUS ITA-HELSINGIN MELOJAT RY:N KANSSA MAA-ALUEESTA
ISO-KALLAHDEN LOHINIEMEN RANTA-ALUEELTA
Sopimuksen numero
HEL 2013 — 005713
Kaupungin paatos
Lilk ....2.2014, ... 8
Vuokra-alueen kayttétarkoitus
Vapaa-ajan melontatoiminta
Vuokranantaja
Helsingin kaupungin liikuntalautakunta
Vuokralainen
Ita-Helsingin Melojat — IHME ry
Rastilantie 2 F 211
00980 Helsinki
Vuokra-alue
Vuokra-alue kasittaa liitteena 1 olevaan karttaan merkityn 250 nelio-
metrin suuruisen alueen Helsingin kaupungin 54. kaupunginosassa
(Vuosaari), Vuosaaren kylan (Rnro 435) tilalla 4:116 sijaitsevan, maa-
alueen.

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.7.2014 ja paattyy 30.6.2024 ilman erikseen teht&-
vaa irtisanomista.

Sopimuksen ehdot:
1 Vuokra ja sen maksaminen

Vuosivuokra on 483,84 euroa. Vuokra vastaa elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 1890.

Perusvuosivuokra on 25,60 euroa. Perusvuosivuokra on laskettu seu-
raavin perustein:
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Rakennetun alueen osalta:

- Maa-alueen pddoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindek-
sin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 11,77 euron suu-
ruista kerrosneliometrihintaa,

- rakennusten suuruus on yhteensa 87 kerrosnelibmetria

- taysimaarainen vuosivuokra on 5 % rakennetun maan paaoma-
arvosta, josta peritddn 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta kayte-
taan sopimuksen mukaiseen kayttétarkoitukseen.

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuun 1951 = 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 25,60 euroa vuodessa seka sité vastaava perusindeksi
100 ja, etta kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mi-
kali pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokra ajalta 1.7. — 31.12.2014 on 241,92 euroa (alv 0 %) ja erdantyy
maksettavaksi 31.10.2014.

1.1.2015 alkaen vuosivuokra on maksettava yhdessa erassa vuosittain
maaliskuun loppuun mennessa liikuntaviraston lahettamaa laskua vas-
taan liikkuntaviraston osoittamalle pankkitilille.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksen, kaavamaarayksien, rakennusoikeuden tai muun niihin rin-
nastettavan muutoksen johdosta. Vuokraa voidaan tarkistaa myos
vuokra-alueen rakennuskannassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erdpaivastd maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2 Alivuokraus
Vuokralaisella on oikeus vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-alue tai
sen osa toisen kaytettavaksi, mikali alue sailyy sopimuksen mukaises-
sa kayttotarkoituksessa melonta ja vapaa-ajan veneilyalueena.

3 Siirto-oikeus
Vuokralainen ei saa tilapaisestikdan vuokrata edelleen tai luovuttaa

vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi ilman Helsingin kau-
pungin likkuntaviraston kirjallista lupaa.
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Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Vakuudet

Vakuutta ei vuokralaiselta vaadita.

Piirustukset ja rakentaminen

Vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheu-
tuvista kustannuksista seké kaikista rakentamiskustannuksista.

Alueelle rakennettavien rakennusten ja rakennelmien piirustukset ja pi-
hasuunnitelmat on, sen liséksi mita niiden kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettava liikkuntaviraston hyvaksyttaviksi.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannuk-
set ja korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kau-
pungin hyddyksi.

Vesi- ja viemarijohtojen, sahko6- ja muiden johtojen seka kaapeleiden
rakentamisesta vastaa vuokralainen kustannuksellaan.

Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman asian-
omaisten viranomaisten lupaa.

Muut kayttdmenot ja -kulut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheutta-
mista kayttdmenoista kuten [ampo-, sahko-, vesi- ja jatehuoltomaksuis-
ta ja solmii naitd koskevat sopimukset.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan
vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- ja yllapitokustannuksista seka
niiden mahdollisista siirtokustannuksista.

Hoitovelvollisuus ja alueen kaytto
Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet hyvassa kunnossa seka noudat-

tamaan liikuntaviraston niiden hoidosta antamia kirjallisia méarayksia.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevia
ympariston suojelua, turvallisuutta ja vuokra-alueen kunnossapitoa
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koskevia saannoksia, maarayksia ja ohjeita.

Vuokralaisen tulee valvoa, ettd maahan, veteen tai ilmaan ei jateta tai
paasteta jatettd, ongelmajatetta tai muuta maaperan, veden tai ilman
laadun huononemista aiheuttavaa ainetta. Vuokralaisen tulee myds
huolehtia, ettd vuokra-alueen jatehuolto tapahtuu asianmukaisesti vi-
ranomaisten vaatimalla tavalla.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, on vuokralainen velvollinen valittomasti
iimoittamaan asiasta erikseen seka pelastus- ettd ymparistéviranomai-
sille / ymparistokeskukselle seka liikkuntavirastolle ja ryhtymaan valitto-
masti alueen puhdistustoimenpiteisiin.

Mainonta

Alueelle ei ilman liikuntaviraston lupaa saa kiinnittaa tai pystyttaa mai-
noksia.

Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisella on velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon mukaisesti.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon Helsingin kaupungin
tehtavaksi.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksen suorittamisesta etukateen. Etuka-
teen ilmoitetaan myds, onko vuokralaisen tai tdiman edustajan lasnaolo
katselImuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin vuokra-alueen tiloihin.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokra-
laiselle ajan, jonka kuluessa havaitut puutteellisuudet on korjattava.

Katselmus, voidaan pitdd myo6s vuokralaisen pyynnosta.
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11 Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittami-
sen vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua tarvetta koskevan il-
moituksen tiedoksisaannista luovutettava sita varten tarvittava ala. Ta-
ma ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus si-
jaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

12 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen kayttttarkoituk-
seen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, siita on kirjalli-
sesti ilmoitettava vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

13 Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viema&an pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuutensa. Vuokralainen
on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennesséa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella vuokra-aikana harjoi-
tetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka
ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvit-
taessa vuokralaisen on osoitettava alueen maaperan puhtaus ymparis-
toviranomaisten vaatimalla tavalla.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on viimeistaan vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
alueen viranomaisten edellyttdmaéan kuntoon seka esittdmaan vuok-
ranantajalle puhdistuksen loppuraportin.
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Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettéaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Talléin vuokranan-
tajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omai-
suus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos
omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranan-
tajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmu-
kaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myyn-
nista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kus-
tannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on viranomaisten hyvaksymalla ta-
valla puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hal-
lintaan.

liImoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti liikuntaviraston kir-
jaamoon nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan seka yhteys-
henkiloitdan koskevat muutokset.

Kaupunagilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne vuokralai-
sen viimeksi liikuntavirastolle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tie-
doksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan
seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

Sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintddn kaksikymmentéatuhatta (20 000) eu-
roa.

Vahingonkorvaus

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.



HELSINGIN KAUPUNKI VUOKRASOPIMUS 7(7)
=7 LIKUNTALAUTAKUNTA
Luonnos
xx.X.2014

17 Muuta
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, mikéli jompi-
kumpi sopijapuolista niin vaatii.
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tata vuokrasopimusta koskeva paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnal-
lisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Helsingissa ......... paivana ................ kuuta 2014.

LIKUNTALAUTAKUNTA

Turo Saarinen Soile Lehmusto
osastopaallikko hallintosihteeri
merellinen osasto merellinen osasto

Ita-Helsingin Melojat ry - IHME



