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Liikuntalautakunta
ULOS/2
27.02.2014

§ 42
Maa-alueen vuokraus Kapylan liikuntapuistosta Kapylan Juniorihalli
Oy:lle

HEL 2012-008121 T 10 01 01 03
Paatos

Liikuntalautakunta paatti Kapylan Juniorihalli Oy:n lahettdman
hakemuksen perusteella muuttaa liikuntajohtajan 6.8.2012, 42 §,
tekemaa paatosta vuokrata Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan
(Pasila) alueella sijaitsevan, Kumpulan kylan numero 410 tilaan RNro
2:13 kuuluvan noin 5730 nelidmetrin suuruisen alueen Kapylan
Juniorihalli Oy:lle (Y-tunnus 208647-0) siten, ettad vuokra-aikaa
pidennetaan. Liikuntajohtajan tekema vuokrasopimuksen voimassa
oloaika oli 1.7.2012 - 30.6.2018. Uusi korvaava vuokrasopimus
tehdaan ajalle 1.1.2014 - 31.12.2023.

Uusi vuokrasopimus solmittaneen seuraavin ehdoin:

1
Alueen taysimaarainen vuosivuokra vuonna 2014 on 14 695,00 euroa.

Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa
777,50 euron suuruista perusvuosivuokraa.

2
Alueen vuokrasta peritdan 50 % niin kauan kun aluetta kaytetaan
yksinomaan liikuntaan tai siihen valittémasti liittyvaan toimintaan.

3
Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia seka
vuokrasopimusluonnokseen kirjattuja ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Stefan Fréberg

Lisatiedot
Arja Eloranta, hallintosihteeri, puhelin: 310 87902
arja.eloranta(a)hel.fi
Stefan Fréberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
stefan.froberg(a)hel.fi
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786
ulla.sara(a)hel.fi

Liitteet
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

1 Hakemus, Kapylan Juniorihalli Oy, allekirjoituksin

2 Hakemus, Kapylan Juniorihalli Oy

3 Maa-alueen vuokraus liikuntatoimintaan (jalkapallo) osoitteessa
Makelankatu 72 (76), Képylan liikuntapuisto

4 Vuokrasopimusluonnos

5 Karttaliite

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
liikuntalautakunta
Liite 4

Liite 5

Liite 4

Liite 5

Liikuntavirasto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kapylan Juniorihalli Oy on hakenut vuokra-ajan pidennysta Kapylan
likuntapuistossa sijaitsevalle vuokra-alueelle. Kapylan Juniorihalli
Oy:lla on alueella tekonurmikentta ja oikeus pystyttaa kentalle
kuplahalli 15.10. - 15.4. valiseksi ajaksi.

Tekonurmikentta on huonossa kunnossa ja Kapylan Juniorihalli Oy:n
on tarkoitus uusia kentan pinnoite. Kentan pinnoitteen uusimisen
vuoksi yhtio on esittanyt toiveensa, ettd maavuokrasopimus uusitaan ja
pidennetaan 10 vuoden pituiseksi, jolloin kenttdvuokrat voidaan pitaa
kohtuullisina uuden investoinnin takaisinmakuajan pidentyessa.

Uuteen vuokrasopimukseen on kirjattu, etta vuokralaisen tulee uusia
kentan tekonurmipinnoite sovitusti kesakaudeksi 2015.

Sopimukseen on myads kirjattu etta, vuokralaisen tulee veloituksetta
varata arkipaivisin kello 8.00 — 16.00 valisena aikana koululaisten
paivakaytolle ajat vuosittain kevaalla huhtikuun alusta toukokuun
loppuun seka syksylla elokuun puolivalista lokakuun puolivaliin asti.
Edellisessa lyhytaikaisessa vuokrasopimuksessa edella mainittua
velvoitetta ei vaadittu vuokralaiselta.

Vuokra ehdotetaan laskettavan taman hetkisen vuokran perusteella.
Taman hetkinen taysimaarainen vuosivuokra on 14 485,06 euroa, josta
on peritty 50 % eli 7 242,50 euroa. Vuokra vastaa
elinkustannusindeksin pistelukua 1863. Perusvuosivuokra, joka vastaa
elinkustannusindeksin pistelukua 100 on 777,50 euroa.
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Taman hetkinen vuokra maaritelldaan vuoden 2013 keski-indeksilla
1890, jolloin taysimaarainen vuosivuokra on 14 695,00 euroa, josta
peritaan 50 %.

Liikuntaviraston puolelta ei ole estetta uuden vuokrasopimuksen

tekemiselle.
Esittelija
osastopaallikkd
Stefan Froberg
Lisatiedot
Arja Eloranta, hallintosihteeri, puhelin: 310 87902
arja.eloranta(a)hel.fi
Stefan Froberg, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
stefan.froberg(a)hel.fi
Ulla Sara, suunnittelija, puhelin: 310 87786
ulla.sara(a)hel.fi
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Liikuntajohtaja paatti vuokrata Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan
(Pasila) alueella sijaitsevan, Kumpulan kylan numero 410 tilaan RNro
2:13 kuuluvan, vuokrasopimuksen liitteeksi otettavaan karttaan
merkityn, noin 5 730 nelidmetrin suuruisen alueen Kapylan Juniorihalli
Oy:lle (Y-tunnus 2008647-0) yhtion Iahettaman ja kaupungin
kirjaamoon 28.5.2012 saapuneen hakemuksen perusteella
juniorijalkapallohallin ylipainehallin ja tekonurmikentan yllapitamista
varten.

Vuokra-aika on 1.7.2012 - 30.6.2018. Vuokra on 7 242,50 (alv 0 %)
euroa/vuosi. Vuokra on maksettava vuosittain kahdessa erassa.
Vuokravakuuden arvo on 3 000 euroa. Vuokralainen solmii itse
sopimuksen sahkontoimittajan kanssa.

Muilta osin sopimusehdot maaraytyvat kaupungilla yleisesti maa-
alueen vuokrauksessa noudatettavaksi sovittujen periaatteiden
mukaan.

Vuokrasopimus osapuolten kesken allekirjoitetaan pdytakirjan liitteena
olevan sopimusluonnoksen mukaisena taman paatoksen saatua
lainvoiman.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Paatoksen perustelut
Maa-alueen hallinta, kaytto

Liikuntavirasto on vuokrannut osoitteessa Makelankatu 72 (76), 00520
Helsinki sijaitsevan Kapylan liikuntapuiston alueen (Y-tunnus 3117-
00001) sisaisin vuokrausperustein kiinteistovirastolta. Alueella on
likuntaviraston sisaisesti ulkoliikuntatoimintaa.

Vuokrahakemus

Kapylan Juniorihalli Oy (paivaamatdén hakemus) on tarjoutunut
vuokraamaan alueen nykyisen vuokrakauden paattyessa 30.6.2012
uudelleen jalkapallotoimintaan seuraavaksi kuudeksi vuodeksi. Alueella
on tekonurmikentta, joka talvisin on katettuna ylipainehallilla.
Ylipainehalli lasketaan alas kesakausiksi, jolloin alue toimii
ulkokenttana. Vuokralainen on sopinut Kapylan liikuntapuiston
pukuhuonetilojen kaytosta liikuntaviraston ulkoliikuntaosaston kanssa.
Liikuntaviraston puolelta ei ole estetta uuden sopimuksen tekemiselle.

Asemakaava
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Vuokrattava alue sijaitsee Kapylan liikuntapuiston pohjoisosassa,
Koskelantien varressa. Alueella on voimassa 7.8.2009 lainvoiman
saanut asemakaavan muutos nro 11875, jossa alue on VU-aluetta:
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, liikkuntapuisto. Alueelle saa rakentaa
kenttia ja suorituspaikkoja eri liikuntamuotojen kayttoon.

Vuokra-alueella oleva autojen pysakaintialue on nyt merkitty
asemakaavaan ja samalla aluetta on hieman laajennettu.
Pysakointialueen vuorottaiskayttd messutapahtumien yhteydessa on
kielletty asemakaavassa 31.12.2012 saakka kestavan siirtymaajan
jalkeen.

Vuokra-alueen kohdalle on merkitty myds maanalainen ohjeellinen
paakatu seka kaukolampo-, vesijohto- tai viemaritunneli tai niita
palveleva huoltotunneli.

Uusi vuokrasopimus: vuokra-alue, vuokranmaarittely, arvonlisaverokanta, vakuus

Lisatiedot

Vuokrattavan alueen rajat on tarkistettu. Pysakdintiin kaytettava alue
on rajattu asemakaavan mukaiseksi. Uudessa sopimuksessa alueen
koko on noin 5 730 m2, mista vuokralainen on tietoinen. Alueelle
sijoitettava ylipainehalli kasittaa laitetiloineen noin 2 930
kerrosalaneliometria.

Talviajalta (6 kuukautta) vuokra lasketaan ylipainehallin kerrosalan
pohjalta pitden maan padoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua
100 vastaavaa 8,41 euron kerrosneliometrihintaa, joka nykyindeksilla
(ind. 1863) on 156,68 euroa/kerrosneliometri.

Vuosivuokra on 5 % alueen paaoma-arvosta eli puolen vuoden vuokra
on: %2 x 156,68 €/kem2/v x 2 930 kem2 x 5 % = 11 476,81 euroa.

Kesaajalta vuokra maaraytyy liikkuntaviraston maksaman sisaisen
vuokran perusteella eli 1,05 €/m2/ v. Puolen vuoden vuokraksi saadaan
¥2x 5730 m2 x 1,05 €/m2/v = 3 008,25 euroa.

Taysimaarainen vuosivuokra yhteensa on 14 485,06 euroa.
Liikuntapaikkarakentamisen yhteydessa kayvasta vuokrasta peritaan
likuntatoimen noudattaman kaytannon mukaan vain 50 %. Vuokrana
peritaan 7 242,50 euroa vuodessa.

Maa-alueen vuokrauksessa arvonlisaverokanta on 0 %.
Vakuutena vuokralainen luovuttaa edellisen sopimuksen mukaisen

vakuuden.

Fréberg Stefan, osastopaallikkd, puhelin: 310 87901
stefan.froberg(a)hel.fi
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Ulla Sara, suunnittelija/tekninen yksikkd, puhelin: 310 87786
Paula Mantila, liikuntajohtajan sihteeri, puhelin: 310 87721
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