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§ 106
Finland Tennis Oy:n pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttaminen

HEL 2014-001958 T 10 01 03

Paatos
Liikuntalautakunta paatti muuttaa 12.4.1978, 181 §, Myllypuron
Tenniskeskus Oy:n kanssa tehtya ja liikuntalautakunnan 12.10.1993,
322 §, jatkamaa, Finland Tennis Oy:n nimiin 29.12.2001 siirrettya (Lilk
24.9.2002, 212 §) ja 13.11.2012, 195 §, muutettua pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti.
Esittelija
osastopaallikkd
Petteri Huurre
Lisatiedot
Mia Savolainen, hallintosihteeri, puhelin: 310 87812
Liitteet
1 Finland Tennis muutos 2014 .pdf
2 Finland Tennis kartta.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Liite 1
Liite 2
Liikuntavirasto Liite 1
Liite 2
Laskutus Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus on 28.4.2014, 523 §, paattanyt oikeuttaa
likuntalautakunnan muuttamaan Finland Tennis Oy:n voimassa olevaa
pitkaaikaista maanvuokrasopimusta seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-alue kasittaa Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa
(Vartiokyla) korttelin 45180 tontin 1 mukaisen 26 442 nelidmetrin
suuruisen alueen.
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2

Vuosivuokra vuonna 2014 on 36 469,82 euroa. Perusvuokrana
vuokranvaihteluja maarattaessa pidetaan virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
1 929,62 euron suuruista perusvuosivuokraa.

3
Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia ehtoja.

Esittelija esittaa, etta lautakunta paattaa muuttaa Finland Tennis Oy:n
kanssa tehtya pitkdaikaista maanvuokrasopimusta liitteena olevan
vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Petteri Huurre
Lisatiedot
Mia Savolainen, hallintosihteeri, puhelin: 310 87812
Liitteet
1 Finland Tennis muutos 2014 .pdf
2 Finland Tennis kartta.pdf
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Liite 1
Liite 2
Liikuntavirasto Liite 1
Liite 2
Laskutus Liite 1
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 28.04.2014 § 523
HEL 2014-001958 T 10 01 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa liikuntalautakunnan muuttamaan
Finland Tennis Oy:n voimassa olevaa vuokrasopimusta seuraavin
ehdoin:
1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 4820 Toivonkatu 2 A +358 9 310 8771 0201256-6
00099 Helsingin kaupunki Helsinki 00250 Faksi Alv.nro
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Vuokra-alue kasittaa Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa
(Vartiokyla) korttelin 45180 tontin 1 mukaisen 26 442 nelidmetrin
suuruisen alueen.

2

Vuosivuokra vuonna 2014 on 36 469,82 euroa. Perusvuokrana
vuokranvaihteluja maarattaessa pidetaan virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
1 929,62 euron suuruista perusvuosivuokraa.

3

Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia ehtoja.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Ritva Viljanen

Lisatiedot
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36683
maria.nyfors(a)hel. fi

Liikuntalautakunta 20.03.2014 § 55

HEL 2014-001958 T 10 01 03
Paatos

Liikuntalautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin muuttamaan urheilu- ja ulkoilulautakunnan ja Myllypuron
Tenniskeskus Oy:n valilla 12.4.1978, 181 §, tehtya ja
likuntalautakunnan 12.10.1993, 322 §, jatkamaa, Finland Tennis Oy:n
nimiin 29.12.2001 siirrettya (Lilk 24.9.2002, 212 §) ja 13.11.2012, 195
§, muutettua vuokrasopimusta seuraavin ehdoin:

1 Vuokra-alue kasittaa Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa
(Vartiokyla) korttelin 45180 tontin 1 mukaisen 26 442 nelidmetrin
suuruisen alueen.

2. Vuosivuokra vuonna 2014 on 36 469,82 euroa. Perusvuokrana
vuokranvaihteluja maarattaessa pidetaan virallisen
elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa 1
929,62 euron suuruista perusvuosivuokraa.

3. Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan maaraamia ehtoja.

Vuokrasopimushistoria
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Urheilu- ja ulkoilulautakunta vuokrasi 12.4.1978 Myllypuron
Tenniskeskus Oy:lle yhteensa n. 32 410 m2:n suuruisen alueen
Myllypuron urheilupuistosta tenniksen ja muun urheilun tai urheilua
valittdmasti palvelevan toiminnan harjoittamiseen ajaksi 1.6.1978 -
31.12.2001.

Liikuntalautakunta uusi 12.10.1993 Myllypuron Tenniskeskus Oy:n
vuokrasopimuksen siten, etta vuokra-aika paattyy 31.12.2041 ja vuokra
vuoden 2001 loppuun asti oli vanhan sopimuksen mukaisesti 8771
markkaa, minka jalkeen vuokra sidottiin elinkustannusindeksiin ja
laskettiin tennishallin rakennetun kerrosalan 7 500 kem2:n mukaan.

Vuokrasopimuksen mukaan alueella rakennettavat ulkokentat saadaan
kattaa talvikauden ajaksi ylipainehallilla tai vastaavalla
kevytrakenteisella ja purettavalla suojalla. Naiden osalta ei ole peritty
vuokraa.

Liikuntalautakunta hyvaksyi 24.9.2002, etta Myllypuron Tenniskeskus
Oy:n kanssa 12.10.1993 tehty maanvuokrasopimus siirtyi kaikkine
oikeuksineen ja velvoitteineen Finland Tennis Oy:n nimiin 29.12.2001
alkaen vuokrasopimusehtojen sailyessa muilta osin ennallaan.

Sopimuksen siirtoa koskevan kasittelyn yhteydessa lautakunnan
esityslistalla todettiin, etta alueelle ollaan tekemassa
asemakaavanmuutosta, jossa tenniskeskusalueen rajoja tullaan
tarkistamaan ja varaudutaan tenniskeskuksen laajentamiseen. Lisaksi
todettiin, etta lisdrakentamisen yhteydessa tenniskeskuksen vuokraa ja
sopimusehtoja tullaan tarkistamaan.

Vanhassa asemakaavassa (nro 9371) vuokra-alue oli kokonaan
urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU), jolle merkitylle rakennusalalle
sallittiin rakentaa enintaan 7 500 kem?2.

Alueella on nyt 14.5.2004 voimaan tullut asemakaavan muutos (nro
10989), jonka mukaan vuokra-alue kasittaa urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueen (YU) nro 45180 tonttia 1
vastaavan 26 442 m2:n suuruisen alueen, seka 2 398 m2:n suuruisen
osan lahivirkistysalueesta (VL). Vuokra-alueen osalla, joka on nyt
asemakaavassa lahivirkistysaluetta, kulkee kevyen liikenteen raitti seka
Mustapuroon laskeva valtaoja.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueelle lisattiin rakennusoikeutta
siten, etta tontille 45180/1 on mahdollisuus rakentaa 12 500
kerrosneliometria.

Liikuntalautakunta tarkisti 13.11.2012 tennishallitontin vuokraa, kun
tontille rakennettiin uusi terasrunkoinen Janus-lisahalli, 2 705
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kerrosneliometria. Tontin vuosivuokraksi tuli vuoden 2011 hintatasolla
26 523,90 euroa (perusvuosivuokra on 1 514,80 euroa).

Sopimuksen mukaan vuokra tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin edellisen vuoden keski-indeksilla. Vuoden 2013
indeksin keskiarvo on 1890. Vuokra vuonna 2014 on 18,90 x 1 514,80
euroa = 28 629,72 euroa. Vuokra sisaltaa vuokrasubvention, vanhan
sopimuksen osalta 70 %, lisdhallin osalta 50 %.

Palloiluhallin koko on 7 498 kerrosneliometria. Halli kasittaa 12
sisatenniskenttaa, 12 sulkapallokenttaa, kaksi squashkenttaa,
kuntosalin, sauna-, pesuhuone- ja pukeutumistiloja, kahvion,
toimistotiloja, teknisia tiloja ja yhden asunnon (76 m2).

Talvikausina alueelle on pystytettyna 1 944 m2:n laajuinen
muovikankainen ylipainehalli, jossa on kolme massapintaista
tenniskenttaa. Halli on ymparoity noin 3 m korkealla
metalliverkkoaidalla. Jaljella oleva ylipainehalli poistetaan ja korvataan
kiintealla Janus-hallilla.

Lisaksi vuokra-alueella on kaksi metallirakenteista varastorakennusta
(yht. 125 m2) seka yksi ulkotenniskentta.

Kiintean hallin rakentamisen vaikutus tennishallitontin vuokraan

Kiintean hallin vuokrauksissa on maan arvona pidetty
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 8,41 euroa / kem2 -
hintaa. Vuoden 2013 elinkustannusindeksin keskiarvo on 1890. Kiintea
halli kasittaa lupahakemuksen mukaan 1973 kem?2.

Vuokraa tulisi tarkistaa seuraavasti:

8,41 € /kem 2 x 18,90 x 1973 kem2 x 5 % = 15 680,360 euroa. Siita
peritaan vain 50 % eli 7 840,15 euroa. Taman vaikutus
perusvuosivuokraan on 414,82 euroa.

Uusi perusvuosivuokra on 1 514,80 € + 414,82 € = 1 929,62 €, ja
vuonna 2014 perittava vuosivuokra on 36 469,82 euroa.

27.02.2014 Poistettiin

Esittelija
osastopaallikkd
Petteri Huurre
Lisatiedot
Mia Savolainen, hallintosihteeri, puhelin: 310 87812
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