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Liikuntalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle pitkäaikaisesta 
vuokrasopimuksesta Selboat Oy:n kanssa Vuosaaren venesatama-
alueella sijaitsevasta maa-alueesta 

HEL 2014-009603 T 10 01 01 03

Päätösehdotus

Liikuntalautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että liikuntalautakunta 
oikeutettaisiin vuokraamaan Selboat Oy:lle 54. kaupunginosan 
(Vuosaari) tilaan 91-54-9906-8 kuuluva, yhteensä noin 1 910 m2:n 
suuruinen, karttaliitteeseen merkitty alue, venealan yritystoimintaa 
varten lautakunnan myöhemmin päättämästä ajankohdasta lukien 
31.12.2034 saakka seuraavin ehdoin:

- Vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 1890 on 
14 058,30 euroa. 

Rakennusmaan osalta vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 
vastaavaa 11,77 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Muun vuokra-alueen osalta vuosivuokran perusteena pidetään 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 
vastaavaa 0,096 euron suuruista neliömetrivuokraa.  

- Vuokra-alueen rajoja tarkistetaan sen jälkeen kun alue on toteutettu 
asemakaavan mukaisesti ja uusi vuokra lasketaan edellä mainittujen 
vuokranmääräytymisperusteiden mukaisesti.

Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan määräämiä lisäehtoja.

Esittelijän perustelut

Selboat Oy tarjoaa asiakkailleen (eri viranomaistahot, yksityiset 
veneilijät ja pursiseurat) lujitemuovi- sekä kumiveneiden huolto- ja 
korjauspalveluja, komposiittirakenteiden korjausta sekä moottoreiden ja 
laitteiden asennuksia ja niihin liittyen pesu-, puhdistus- sekä nosto- ja 
vesillelaskupalveluja. 

Vuokra-alueelle rakennetaan veneiden huoltorakennus ja raskaan 
kaluston turvallinen nostopaikka. 

Yrityksellä on tarkoitus luoda ammatti- ja huviveneiden käyttäjille 
edistyksellinen ja ympäristöä säästävä palvelukokonaisuus.
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Kaupunginhallitus on päätöksellään 16.12.2013, 1373 §, varannut 
alueen Selboat Oy:lle 31.12.2014 saakka. 

Sisäinen vuokraus

Kiinteistölautakunta on vuokrannut Vuosaarenlahden venesatama-
alueen liikuntalautakunnalle sisäisellä vuokrauksella. Vuokraus päättyy 
31.12.2043. Sisäinen vuokra vuonna 2014 on 1,00 €/m2/vuosi. 

Asemakaava

Vuosaarenlahden Vuosaarenlahden venesatama-alueella on voimassa 
asemakaava nro 11789, joka on tullut voimaan 9.10.2009. Kaavan 
mukaan vuokrattavalle alueelle saadaan rakentaa enintään  2700 
kerrosneliömetriä käsittävä kaksikerroksinen rakennus. 

Vuosaarenlahden venesatama-alue on vielä rakenteilla, joten lopullisia 
vuokrattavien alueiden rajauksia ei voi vielä tehdä. Asemakaavan 
toteuttaminen edellyttää mm. rantamuurien rakentamista ja täyttöjä. 
Myöhemmin tehtävään vuokrasopimukseen tullaan ottamaan ehto, 
jonka mukaan vuokra-alueen rajoja on mahdollisuus myöhemmin 
tarkistaa.

Uusi sopimus

Vuokrattava alue on noin 1 910 m2, jolle rakennetaan 1 115 kem2:n 
rakennus. 

Vuokran määrittely

Rakennettavan alueen osalta käyvän maanarvon perusteena pidetään 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 11,77 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Vuosivuokra 
on 5 % maan pääoma-arvosta. Alueelle rakennetaan 1115 kem2, jonka 
mukaan rakennusmaan osalta vuosivuokraksi saadaan vuoden 2013 
vuosikeskiarvon pisteluvulla 1890 laskien: 1115 kem2 x 11,77 €/kem2 x 
18,90 x 5 % = 12 401,75 euroa.

Muun maa-alueen pinta-alan määrittelyssä on rakennusalaksi 
huomioitu 997 m2. 

Muun maa-alueen (1910-997= 913) osalta käytetään neliövuokraa, 
joka vastaa veneiden talvisäilytys- ja pysäköintialueista perittyä 
vuokraa, eli 0,096 €/m2/v elinkustannusindeksin pistearvolla 100. Muun 
maa-alueen, 913 m2, osalta vuosivuokraksi saadaan: 913 m2 x 0,096 
€/m2 x 18,90 = 1656,55 euroa.
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Vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 1890, on 
yhteensä 14 058,30 €.

Yritys on tällä hetkellä liikuntaviraston vuokralaisena Koivusaaressa. 
Lisäksi kaupunginhallitus on varannut Selboat Oy:lle tämän maa-
alueen rakentamisen suunnittelua varten.   

Uusi vuokra-alue soveltuu sijaintinsa puolesta erittäin hyvin veneilyä 
palvelevien toimintojen sijaintipaikaksi. Alueella on suuri 
pienvenesatama-alue.  

Esittelijä
osastopäällikkö
Turo Saarinen
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