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Pitkäaikainen vuokrasopimus Kiinteistö Oy Merenkulkijankuja 5:n 
kanssa maa-alueesta Vuosaarenlahden venesatama-alueelta 

HEL 2013-014207 T 10 01 01 02

HEL 2012-009136

Päätösehdotus

Lautakunta päättää vuokrata Kiinteistö Oy Merenkulkijankuja 5:lle 54. 
kaupunginosan (Vuosaari) tilaan 91-54-9906-8 kuuluvan, yhteensä 
noin 2 000 m2:n suuruisen, karttaliitteeseen merkityn alueen, venealan 
yritystoimintaa varten ajalle 1.9.2014 - 31.12.2038, seuraavin ehdoin:

- Vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 1890 on 
7187,90 euroa. 

Rakennusmaan osalta vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 
vastaavaa 11,77 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa.

Muun vuokra-alueen osalta vuosivuokran perusteena pidetään 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 
vastaavaa 0,096 euron suuruista neliömetrivuokraa.

- Vuokra-alueen rajoja tarkistetaan sen jälkeen kun alue on toteutettu 
asemakaavan mukaisesti ja uusi vuokra lasketaan edellä mainittujen 
vuokranmääräytymisperusteiden mukaisesti.

Muutoin noudatetaan liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen 
lisäehtoja. 

Esittelijä

Yrityksen pääasiallinen toimiala on venemoottoreiden huolto, 
jälleenmyynti sekä veneiden talvisäilytys.

Kaupunginhallitus on päätöksellään 17.6.2013, 733 § hyväksynyt 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen ehdot.  

AK-Marin Oy on perustanut liiketilaa hallinnoimaan Kiinteistö Oy 
Merenkulkijankuja 5:n, jonka nimiin pitkäaikainen vuokrasopimus 
tehdään. 

Uusi sopimus 
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Vuokrattava alue on noin 2 000 m2, josta noin 511 m2 on kaavan 
mukaista rakennusaluetta.

Vuokrasopimukseen tulee ehto, että vuokra-alueen rajoja on 
mahdollisuus myöhemmin tarkistaa, kun asemakaavan mukaiset 
alueen täytöt toteutuvat. 

Vuokran määrittely

Rakennettavan alueen osalta käyvän maanarvon perusteena pidetään 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavaa 11,77 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Vuosivuokra 
on 5 % maan pääoma-arvosta. Alueelle saa rakentaa 400 kem2, jonka 
mukaan rakennusmaan osalta vuosivuokraksi saadaan vuoden 2013 
vuosikeskiarvon pisteluvulla 1890 laskien: 404 kem2 x 11,77 €/kem2 x 
18,90 x 5 % = 4 493,55 euroa.

Muun maa-alueen osalta käytetään neliövuokraa, joka vastaa veneiden 
talvisäilytys- ja pysäköintialueista perittyä vuokraa, eli 0,096 €/m2/v 
elinkustannusindeksin pistearvolla 100. Muun maa-alueen, 1 489 m2, 
osalta vuosivuokraksi saadaan: 1 485 m2 x 0,096 €/m2 x 18,90 = 
2694,38 euroa.

Vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin pistelukua 1890, on 
yhteensä 7 187,90 €.

Esittelijä
osastopäällikkö
Turo Saarinen
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Soile Lehmusto, hallintosihteeri, puhelin: 310 87803

soile.lehmusto(a)hel.fi
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