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PITKAAIKAINEN VUOKRASOPIMUS VMAX OY:N KANSSA MAA-ALUEESTA ISO-
SARVASTON VENESATAMASSA

Sopimuksen numero
HEL 2011 — 000220
Kaupungin paatos

Liikuntalautakunta 11.12.2014, ...... 8
Khs 17.11.2014, 1220 §

Vuokra-alueen kayttétarkoitus

Veneiden huolto ja peramoottoreiden korjauspaikkana
seka veneiden talviséilytysalueena

Vuokranantaja

Helsingin kaupungin liikuntalautakunta
Vuokralainen

Vmax Oy

Isonsarvastontie 4

00840 Helsinki
Y-tunnus 1017637-6

Vuokra-alue
Vuokra-alue kasittaa liitteend 1 olevaan karttaan merkityn noin 2 755
neliometrin suuruisen alueen Vuosaaren venesatamasta.

1 Vuokrakohde ja sen kayttdminen
Vuokrakohde kasittaa noin 2 755 nelidmetrin (rakennusoikeus x00 m?)
suuruisen veneiden ja perdmoottorien huolto- ja kunnostusalueen seka
veneiden talvisailytysalueen.

2 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 1.1.2015 — 31.12.2039.

3 Vuokra ja sen maksaminen

Vuokra ajalla 1.1. — 31.12.2015 on 7 776,50 euroa
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Vuosivuokra on 7 776,50 euroa. Vuokra vastaa elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 1890.

Perusvuosivuokra on 411,45 euroa. Perusvuosivuokra on laskettu seu-
raavin perustein:

Rakennetun alueen osalta:

- Maa-alueen pddoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindek-
sin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 11,77 euron suu-
ruista kerrosneliometrihintaa,

- rakennusten suuruus on yhteensa 299 kerrosnelibmetria

- taysimaarainen vuosivuokra on 5 % rakennetun maan pddoma-
arvosta, jota peritaan niin kauan kuin vuokra-aluetta kaytetdan so-
pimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Muun vuokra-alueen osalta;

- vuosivuokran perusteena pidetaan virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia seuraavan suuruisia
neliometrivuokria:

- muu alue 0,096 euroa

Helmikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 = 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 411,45 euroa vuodessa seka sité vastaava perusindek-
si 100 ja etta kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kerto-
malla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen ka-
lenterivuoden keskiméaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100. Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenne-
ta.

Vuokra on maksettava puolivuosittain touko- ja syyskuun 15. péivaan
mennessa liikuntaviraston lahettamaa laskua vastaan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksen, kaavamaarayksien, rakennusoikeuden tai muun niihin rin-
nastettavan muutoksen johdosta. Vuokraa voidaan tarkistaa myos
vuokra-alueen rakennuskannassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapéivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan erdantyville saa-
taville erdpaivastd maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Jos vuokraa ei makseta maaraaikana, on vuokralainen velvollinen
maksamaan eraantyneille erille korkoa viivastysajalta korkolain salli-
man suurimman viivastyskoron mukaan seka lisaksi perimispalkkion
kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan paatéksen mu-
kaan.
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4 Siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymaétta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle jaljennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti uusi lasku-
tusosoite.

My06s entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Ete-
l&-Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

5 Alivuokraus

Vuokralainen ei saa tilapaisestikaan vuokrata edelleen tai luovuttaa
vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi ilman Helsingin kau-
pungin liikuntaviraston kirjallista lupaa.

6 Vakuus

Vakuudeksi tasta sopimuksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttami-
sesta vuokralainen antaa kaupungille kuudentuhannen (6 000,00) eu-
ron suuruisen vakuuden. Vakuudeksi hyvaksytdan pankkitakaus tai
saastokirja, jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus.

Vakuus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien taytta-
misestad samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla
velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan paat-
tymisen jalkeen.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-
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selle maksettavaa korkoa ja vuokraa panttina olevan kiinnityksen koh-
teesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu vuokra
valittomasti vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen.

7 Kayttdmenot ja muut kulut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheutta-
mista kayttdmenoista kuten lampo6-, sahko-, vesi- ja jatehuoltomaksuis-
ta ja solmii naitd koskevat sopimukset.

8 Rakentaminen
Vuokra-alueella tapahtuvasta jatkorakentamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheu-
tuvista kustannuksista seké kaikista rakentamiskustannuksista.

Alueelle rakennettavien rakenteiden piirustukset on, sen lisdksi mita
niiden kasittelysta on erikseen maaratty esitettava liilkuntaviraston hy-
vaksyttaviksi.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannuk-
set ja korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kau-
pungin hyddyksi.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan
vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- seka yllapitokustannuksista
seka mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

Alueella ei saa tehda maankaivut6itd ilman ymparistokeskuksen lupaa.
9 Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet hyvassa kunnossa sek& noudat-
tamaan likkuntaviraston niiden hoidosta antamia kirjallisia maarayksia.

Vuokralaisen tulee valvoa jatedljyn, maalien ja muiden venesatamatoi-
minnasta aiheutuvien ongelmajatteiden kerdamista asianomaisten vi-
ranomaisten vaatimalla tavalla.

Tybkoneiden pesu on vuokra-alueella kielletty, ellei vuokra-aluetta ole
varustettu asianmukaisilla erotus- ja kerdilylaitteilla tai luotettavasti sel-
vitetd, ettei pesun yhteydessa synny em. aineita.
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Alueella ei saa ilman vuokranantajan lupaa varastoida IMO:n IMDG-
luokituksen mukaisia vaarallisia aineita. Vuokralainen on liséksi velvol-
linen hankkimaan saéadetyt luvat.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue, joka maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapi-
dosta (669/1978) on sdadetty seka asianomaisessa kunnallisessa
saannoksessa maaratty.

Tassa sopimuksessa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja
puhtaanapidosta annetun lain tarkoittamina katuina ja jalkakaytavina
pidetaan myos satama-alueelle asianmukaisesti merkittya ajo- ja kul-
kuvaylaa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jatelakia ja sen nojalla an-
nettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

10 Mainonta

Alueelle ei ilman liikuntaviraston lupaa saa kiinnittaé tai pystyttéa muita
mainoksia.

11 Johdot, ym

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet
rakennukseen, vuokramaahan tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, on
vuokralaisen valittémasti luovutettava sitéa varten tarvittava ala. Tama ei
kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

12 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella
katselmus, josta kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, vuok-
ralaiselle on hyvisséa ajoin sitd ennen ilmoitettava ja jossa hanen tai ha-
nen edustajansa on, mikali mahdollista oltava lasna.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittavista varten, jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Tallaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokrasopimuksen
maarayksia noudatettu sekd annetaan tarpeelliseksi katsottuja maara-
yksia ja ohjeita, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan. Jos
tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, katselmuksen toimittajat maa-
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raavat, miten ja minka ajan kuluessa vuokralaisen on korjattava puut-
teellisuudet.

13 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen kayttétarkoituk-
seen.

14 Vuokra-ajan paattyminen

Vuokra-ajan paattymiseen mennessa vuokralaisen tulee tyhjentaa alue
ja vieda pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sokkelei-
neen sek& muu vuokra-alueella oleva omaisuutensa. Vuokralainen on
samoin velvollinen puhdistamaan vuokra-alue liikkuntaviraston hyvak-
symaan kuntoon.

15 Iimoitukset

vuokralaisen on viivytyksettad ilmoitettava kirjallisesti liikuntaviraston kir-
jaamoon nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat
muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi liikuntavirastolle ilmoittamaan lasku-
tusosoitteeseen.

Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle viimeis-
taan seitseméntena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty
likuntavirastolle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

16 Muuta

Jos vuokralainen laiminlyd tdssé sopimuksessa maksettavaksi maarat-
tyjen maksujen suorittamisen, tai ellei vuokralainen muutoin noudata
vuokrasopimuksen ehtoja taikka sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia
maarayksia tai ohjeita, vuokraoikeus on menetetty, mikali likuntavirasto
niin paattaa.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolman-
nelle aiheuttamansa vahingon.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, mikéali jompi-
kumpi sopijapuolista niin vaatii.
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Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokra-
uksesta saadetyn lain sdannoksia.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tata vuokrasopimusta koskeva paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnal-
lisvalituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Tatéa vuokrasopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
Helsingissa ...... paivana ......... kuuta 2014

LIIKUNTALAUTAKUNTA

Turo Saarinen Soile Lehmusto
osastopaallikko hallintosihteeri

Tahan sopimukseen tyydymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Vmax Oy




