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LYHYTAIKAINEN VUOKRASOPIMUS LINDGRENIN VENETELAKKA OY:N KANSSA 
MAA-ALUEESTA OURIT-SAARELLA     
 

Sopimuksen numero 
 

HEL 2017 – 006138  
 

Kaupungin päätös  
 

Osastopäällikkö 24.5.2017, …§ 
 

Vuokra-alueen käyttötarkoitus 
 

Puuveneiden huolto- ja korjaus sekä talvisäilytys  
 

Vuokranantaja 
 
Helsingin kaupungin liikuntalautakunta 
 

Vuokralainen 
 
Lindgre`n Venetelakka Oy  
Y-tunnus 1646021-2  
Ourit  
00100 Helsinki  
 

Vuokra-alue  
Vuokra-alue käsittää liitteenä 1 olevaan karttaan merkityn noin 3600 
neliömetrin suuruisen alueen Ourit-saaresta ja 1820 neliömetrin suurui-
sen alueen Hietaniemenkarilta.  
 

1 Vuokrakohde ja sen käyttäminen 
 

Vuokrakohdetta käytetään veneiden ja perämoottorien huolto- ja kun-
nostusalueena sekä veneiden talvisäilytysalueena.  
 

2 Vuokra-aika 
 

Vuokra-aika on 1.9.2015 – 31.8.2017.   
 

3 Vuokra ja sen maksaminen 
 
Vuokra ajalta 1.9.2015 – 31.12.2015 on 2 x 675,07 euroa (vuoksivuok-
rasta laskuttamatta jäänyt osuus vuodelta 2015) ja  
ajalta 1.1. – 31.12.2016 on 2 700,00 euroa sekä ajalta 1.1. – 31.8.2017 
vuokra on 1800,00 euroa.  
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Vuokra on maksettava liikuntaviraston lähettämää laskua vastaan. 
 
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksen, kaavamääräyksien, rakennusoikeuden tai muun niihin rin-
nastettavan muutoksen johdosta. Vuokraa voidaan tarkistaa myös 
vuokra-alueen rakennuskannassa tapahtuvien muutosten johdosta. 
  
Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan. 
 
Jos vuokraa ei makseta määräaikana, on vuokralainen velvollinen mak-
samaan erääntyneille erille korkoa viivästysajalta korkolain salliman 
suurimman viivästyskoron mukaan sekä lisäksi perimispalkkion kau-
punginhallituksen siitä kulloinkin voimassa olevan päätöksen mukaan. 
 

4 Siirto-oikeus 
 

Vuokralaisella ei ole oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle. 
 
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa 
vuokraoikeudesta erillään. 
 

5 Alivuokraus 
 

Vuokralainen ei saa tilapäisestikään vuokrata edelleen tai luovuttaa 
vuokra-aluetta tai sen osaa toisen käytettäväksi ilman Helsingin kau-
pungin liikuntaviraston kirjallista lupaa.  
 

6 Käyttömenot ja muut kulut  
 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheutta-
mista käyttömenoista kuten lämpö-, sähkö-, vesi- ja jätehuoltomak-
suista ja solmii näitä koskevat sopimukset. 

 
7 Rakentaminen 

 
Vuokra-alueella tapahtuvasta jatkorakentamisesta vastaa vuokralainen. 
 
Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niistä aiheu-
tuvista kustannuksista sekä kaikista rakentamiskustannuksista. 
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Alueelle rakennettavien rakenteiden piirustukset on, sen lisäksi mitä nii-
den käsittelystä on erikseen määrätty esitettävä liikuntaviraston hyväk-
syttäviksi. 
 
Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannuk-
set ja korjaukset jäävät vuokrasuhteen päättyessä korvauksetta kau-
pungin hyödyksi. 

 
Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan 
vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien 
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- sekä ylläpitokustannuksista 
sekä mahdollisista johtojen siirtokustannuksista. 
 

8 Hoitovelvollisuus 
 

Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja vuokra-alueella 
olevat rakennukset ja muut rakenteet hyvässä kunnossa sekä noudat-
tamaan liikuntaviraston niiden hoidosta antamia kirjallisia määräyksiä. 
  
Vuokralaisen tulee valvoa jäteöljyn, maalien ja muiden venesatamatoi-
minnasta aiheutuvien ongelmajätteiden keräämistä asianomaisten vi-
ranomaisten vaatimalla tavalla. 
 
Työkoneiden pesu on vuokra-alueella kielletty, ellei vuokra-aluetta ole 
varustettu asianmukaisilla erotus- ja keräilylaitteilla tai luotettavasti sel-
vitetä, ettei pesun yhteydessä synny em. aineita.  
 
Alueella ei saa ilman vuokranantajan lupaa varastoida IMO:n IMDG-
luokituksen mukaisia vaarallisia aineita. Vuokralainen on lisäksi velvolli-
nen hankkimaan säädetyt luvat.  
 
Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu- ja yleinen alue, joka määräytyy sen mukaan kuin 
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta 
(669/1978) on säädetty sekä asianomaisessa kunnallisessa säännök-
sessä määrätty.  
 
Tässä sopimuksessa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa ja 
puhtaanapidosta annetun lain tarkoittamina katuina ja jalkakäytävinä 
pidetään myös satama-alueelle asianmukaisesti merkittyä ajo- ja kulku-
väylää. 
 
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan jätelakia ja sen nojalla an-
nettuja, kulloinkin voimassa olevia määräyksiä. 
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9 Mainonta 
 
Alueelle ei ilman liikuntaviraston lupaa saa kiinnittää tai pystyttää muita 
mainoksia. 

 
10 Johdot, ym 

 
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet 
rakennukseen, vuokramaahan tai sen yli. 
 
Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, on 
vuokralaisen välittömästi luovutettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei 
kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee. 
 

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan. 

 
11   Katselmukset 

 

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella 
katselmus, josta kuitenkin, mikäli se hankaluudetta voi tapahtua, vuok-
ralaiselle on hyvissä ajoin sitä ennen ilmoitettava ja jossa hänen tai hä-
nen edustajansa on, mikäli mahdollista oltava läsnä. 
 

Vuokralaisen on katselmuksen toimittavista varten, järjestettävä pääsy 
kaikkiin tiloihin. 
 

Tällaisessa katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokrasopimuksen 
määräyksiä noudatettu sekä annetaan tarpeelliseksi katsottuja mää-
räyksiä ja ohjeita, joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan. Jos 
tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, katselmuksen toimittajat mää-
räävät, miten ja minkä ajan kuluessa vuokralaisen on korjattava puut-
teellisuudet.  
 

12 Uudelleen vuokraus 
 

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue 
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen käyttötarkoituk-
seen. 

 
13 Vuokra-ajan päättyminen 

 

Vuokra-ajan päättymiseen mennessä vuokralaisen tulee tyhjentää alue 
ja viedä pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sokkelei-
neen sekä muu vuokra-alueella oleva omaisuutensa. Vuokralainen on 
samoin velvollinen puhdistamaan vuokra-alue liikuntaviraston hyväksy-
mään kuntoon (kts. kohta 15) 
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14   Ilmoitukset 

 

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin kirjaamoon nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.  
 

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi liikuntavirastolle ilmoittamaan laskutusosoit-
teeseen.  
 

Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle viimeis-
tään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähetetty 
liikuntavirastolle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.  
 

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja 
kolmannelle. 

 
15   Vanhasta sopimuksesta lisäehto 

 
Vuokranantajan ja aikaisempien vuokralaisten välillä on ollut voimassa 
samasta vuokra-alueesta vuokrasopimus 1.1.1974 - 31.5.2015 välisenä 
aikana telakkatoimintaa varten (sopimus nro Kvsto 20.6.1973, asia no 
1, Uulk 7.8.1973/ 452 §, Kvsto 25.10.1978, asia no 12 ja Uulk 
15.11.1978/ 524 §). Sopimus irtisanottiin Lilk 22.1.2015, 14 § päätty-
mään 31.8.2015. Tässä vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen 
uudelleen vuokraamisesta 1.9.2015 alkaen samaan käyttötarkoituk-
seen aikaisempien vuokralaisten sijaan tulleelle ja heidän toimintaansa 
jatkavalle vuokralaiselle.  

 
Vuokra-alueella on suoritettu maaperätutkimukset (Ourit, Helsinki, Pi-
laantuneen maaperän tutkimusraportti, versio 2, 21.4.2017, FCG Oy). 
Tutkimusten mukaan vuokra-alueen maaperä on pilaantunut alueella 
harjoitetun telakkatoiminnan seurauksena. 

 
Vuokralainen on tietoinen mainitusta pilaantumisesta ja hyväksyy, että 
vuokralainen vastaa kustannuksellaan sekä edellä mainitun aikaisem-
man että tämän vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen 
maaperän pilaantumisesta sekä alueella olevien jätteiden poistami-
sesta.  

 
Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kunnosta-
maan vuokra-alueen maaperän sekä poistamaan mahdolliset maassa 
olevat jätteet jäljempänä mainittujen ehtojen mukaisesti.  

 

Mikäli vuokra-alueella suoritetaan vuokrasuhteen aikana kaivutöitä, 
vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaivutöiden aiheuttamista pi-
laantuneen maan kunnostuksesta ja siihen tarvittavista luvista, kaivu-
töistä, valvonnasta ja pilaantuneen maan vastaanottokustannuksista. 



HELSINGIN KAUPUNKI VUOKRASOPIMUS  6 (7) 
LIIKUNTAVIRASTO  
Merelliset palvelut    
Osastopäällikkö/sle  xx.5.2017   

 
 

 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uu-
disrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen 
maaperässä mahdollisesti olevat rakennus-, maa-aines- tai muut jätteet 
ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perus-
tukset tai muut vastaavat.  

 
Lisäksi vuokralainen on vuokrasuhteen päättyessä velvollinen puhdis-
tamaan vuokra-alueen maaperän pinnasta ensimmäisen 0,8 m siten, 
ettei pilaantumisesta myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia 
alueen rakentamiselle asemakaavan 8246 mukaisessa Uvs venesa-
tama- ja venehuoltoalue tai Helsingin kaupungin valtuuston 26.10.2016 
hyväksymän yleiskaavan mukaisessa virkistys- ja viheralue käytössä. 
Vuokra-alueen maanpinnantaso vuokraushetkellä on esitetty em. 
FCG:n raportissa. Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokrananta-
jalle kunnostuksen loppuraportin. 

 
Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen on velvollinen noudatta-
maan edellä mainittua ehtoa, mikäli vuokra-alue vuokrataan uudelleen 
pitkäaikaisesti samaan käyttötarkoitukseen vuokralaiselle.  
 
Mikäli sen sijaan vuokra-aluetta ei vuokrata uudelleen pitkäaikaisesti 
vuokralaiselle, vuokra-alueen siivoamisen ja puhdistamisen osalta nou-
datetaan 31.8.2015 (31.5.2015) päättyneen vuokrasuhteen ehtoja. Nii-
den mukaan vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä, ellei liikunta-
lautakunnan kanssa toisin sovita, viedä pois kaikki vuokra-alueella ole-
vat laitteet ja rakennukset sokkeleineen sekä puhdistaa alue liikuntavi-
raston hyväksymään kuntoon.  
 
Vuokralainen on tällöin vuokrasuhteen päättyessä velvollinen puhdista-
maan vuokra-alueen telakkarakennuksen kohdalta maaperän pinnasta 
(Ourit, Helsinki, Pilaantuneen maaperän tutkimusraportti, versio 2, 
21.4.2017, FCG Oy) ensimmäisen 0,5 m, siten, ettei niiden pilaantumi-
sesta myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakenta-
miselle asemakaavan 8246 mukaisessa Uvs venesatama- ja venehuol-
toalue tai Helsingin kaupungin valtuuston 26.10.2016 hyväksymän 
yleiskaavan mukaisessa virkistys- ja viheralue käytössä. Vuokra-alueen 
maanpinnantaso vuokraushetkellä on esitetty em. FCG:n raportissa. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin. 

 
16  Muuta 

 
Ourit-saaressa olevan vuokra-alueen kautta tulee olla vapaa kulkutie 
saaren eteläosassa sijaitsevalle Melaveikot ry:n vuokra-alueelle.  
 
Jos vuokralainen laiminlyö tässä sopimuksessa maksettavaksi määrät-
tyjen maksujen suorittamisen, tai ellei vuokralainen muutoin noudata 
vuokrasopimuksen ehtoja taikka sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia 
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määräyksiä tai ohjeita, vuokraoikeus voidaan purkaa, mikäli liikuntavi-
rasto niin päättää. 
 

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolman-
nelle aiheuttamansa vahingon. 
 

Tähän sopimukseen sovelletaan Suomen lakia ja sopimusta koskevat 
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa, mikäli jompi-
kumpi sopijapuolista niin vaatii. 
 

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuok-
rauksesta säädetyn lain säännöksiä. 
 

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tätä vuokrasopimusta koskeva päätös oikaisuvaatimuksen tai kunnallis-
valituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu. 

   
Tätä vuokrasopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi 
kummallekin sopijapuolelle. 

   
 
  Helsingissä …... päivänä ………kuuta 2017 
 
 
  LIIKUNTAVIRASTO  
  Merelliset palvelut  
 
 
  Turo Saarinen  Soile Lehmusto 
  osastopäällikkö  hallintosihteeri 
 
 
  Tähän sopimukseen tyydymme ja sitoudumme sen ehdot täyttämään. 
 
 
  Helsingissä …... päivänä ………kuuta 2017 
 
 
 
 
 
  Lindgre`n Venetelakka Oy   
 
 
  __________________ 
  Eva Lindgren  
 
 


