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Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan korotus

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Päätösehdotus

Nuorisolautakunta päättää

1. hyväksyä Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan 
korotuksen siten, että hankkeen kokonaiskustannukset ovat enintään 2 
705 000 euroa (yhteensä arvonlisäverottomana kustannustasossa 
marraskuu 2014.) 

2. hyväksyä tilan vuokrakustannuksen nousun siten, että kustannukset 
ovat yhteensä 14 418 euroa/kk ja vuodessa 173 012 euroa/v.

Päätökset tehdään ehdolla, että kiinteistölautakunta puoltaa 
hankehinnan ylitystä. Kiinteistölautakunta käsittelee asian 
kokouksessaan 18.12.2014. 

Esittelijän perustelut

Nuorisotalon tarve Viikissä on selkeä ja hyvin perusteltu. Nuorisotalon 
tulolla Viikkiin on asukkaiden voimakas kannatus.

Nuorisolautakunta hyväksyi Viikin hankesuunnitelman ja tuolloin 
arvioidun kustannustason kokouksessaan 29.8.2013. 

Kiinteistölautakunta hyväksyi 05.09.2013 § 432 Viikin nuorisotalon 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 600 brm² 
ja että hankkeen enimmäiskustannukset ovat arvonlisäverottomana 2 
480 000 euroa. Hankesuunnitelma perustui nuorisolautakunnan 
vuonna 2008 hyväksymän hankesuunnitelman tilaohjelmaan, 
laajuuteen ja kustannuksiin. Tavoitteena on tuottaa yleispätevä ja 
muuntautumiskykyinen tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua 
erilaisten väliaikaistoimintojen järjestämiseen sekä mahdollistaa 
tarvittaessa tilojen monipuolinen käyttö tulevaisuudessa.

Kiinteistövirasto tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta. 
Tilakeskuksen saamat kokonaisurakkatarjoukset ylittivät urakalle 
varatun osuuden hankkeen enimmäishinnassa. Urakoitsijoiden kanssa 
käydyn neuvottelumenettelyn ja suunnitelmamuutosten perusteella 
laskettu Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen uusi hankehinta tulee 
olemaan arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa (kustannustasossa 
syyskuu 2014.)
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Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta. 
Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat kansallisen 
menettelyn mukaisesti käyttäen avointa hankintamenettelyä.

Kokonaisurakan töistä saatiin 2 tarjousta, jotka täyttivät tarjouspyynnön 
soveltuvuusehdot. Molemmat tarjoukset ylittivät hankkeen 
enimmäishinnan urakan osalta. Koska esitystä urakoitsijan valinnaksi ei 
voitu valmistella saatujen tarjousten pohjalta, päätettiin siirtyä 
neuvottelumenettelyyn hankkeen kiireellisyyden sekä kustannusten 
ylittymisen takia. Neuvottelumenettely käytiin niiden tarjouksen 
antaneiden urakoitsijoiden kanssa, jotka täyttivät tarjouspyynnön 
soveltuvuusehdot. 

Käydyn neuvottelumenettelyn lopputuloksena saatiin lista tilakeskuksen 
yksilöimistä suunnitelmamuutoksista, joista lähetettiin tarjouspyyntö 
urakoitsijoille. Neuvottelumenettelyn tuloksena saatiin kustannuksia 
karsittua arvonlisäverottomana 182 400 euroa. Tähän summaan 
lisätään toteutussuunnitteluvaiheessa tietoon tullut kuuden autopaikan 
lunastusmaksu. 

Uuden tarjoushinnan mukaan laskettuna hankkeen enimmäishinta 
tulee olemaan yhteensä arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa.

Koska aiemmin päätetyn hankesuunnitelman indeksikorjattu 
enimmäishinta on yhteensä arvonlisäverottomana 2 433 600 euroa, 
tulee hankkeen kiinteistöviraston mukaan nostaa arvonlisäverottomana 
271 400 euroa (kustannustasossa syyskuu 2014.)

Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa eli 
4508 euroa/brm² (alv. 0 %) ja huoneistoalaa kohden 5143 euroa/htm² 
(alv.0 %).

Hankkeen vuokra on tilakeskuksen laskelman mukaan yhteensä 27,40 
euroa/htm²/kk (pääomavuokra 23,40 + ylläpitovuokra 4,00 
euroa/htm²/kk) tällä hetkellä voimassa olevien 
ylläpitovuokraperusteiden mukaan.

Näin olleen hankkeen vuokrakustannukset ovat yhteensä 14 418 
euroa/kk ja vuodessa 173 012 euroa/v. Lopullinen vuokra määräytyy 
vasta toteutuneiden kustannusten ja sen aikaisen ylläpitovuokran 
mukaan. Irtokalusteille ja laitteille varataan rahat 
nuorisoasiainkeskuksen budjettiin. Arvio näistä kustannuksista on 150 
000 euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka
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