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§ 104
Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan korotus

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Päätös

Nuorisolautakunta päätti

1. hyväksyä Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen hankehinnan 
korotuksen siten, että hankkeen kokonaiskustannukset ovat enintään 2 
705 000 euroa (yhteensä arvonlisäverottomana kustannustasossa 
marraskuu 2014.) 

2. hyväksyä tilan vuokrakustannuksen nousun siten, että kustannukset 
ovat yhteensä 14 418 euroa/kk ja vuodessa 173 012 euroa/v.

Päätökset tehdään ehdolla, että kiinteistölautakunta puoltaa 
hankehinnan ylitystä. Kiinteistölautakunta käsittelee asian 
kokouksessaan 18.12.2014. 

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi
Jari Vänninen, tekninen isännöitsijä, puhelin: 310 89011

jari.vanninen(a)hel.fi

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Nuorisotalon tarve Viikissä on selkeä ja hyvin perusteltu. Nuorisotalon 
tulolla Viikkiin on asukkaiden voimakas kannatus.

Nuorisolautakunta hyväksyi Viikin hankesuunnitelman ja tuolloin 
arvioidun kustannustason kokouksessaan 29.8.2013. 

Kiinteistölautakunta hyväksyi 05.09.2013 § 432 Viikin nuorisotalon 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 600 brm² 
ja että hankkeen enimmäiskustannukset ovat arvonlisäverottomana 2 
480 000 euroa. Hankesuunnitelma perustui nuorisolautakunnan 
vuonna 2008 hyväksymän hankesuunnitelman tilaohjelmaan, 
laajuuteen ja kustannuksiin. Tavoitteena on tuottaa yleispätevä ja 
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muuntautumiskykyinen tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua 
erilaisten väliaikaistoimintojen järjestämiseen sekä mahdollistaa 
tarvittaessa tilojen monipuolinen käyttö tulevaisuudessa.

Kiinteistövirasto tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta. 
Tilakeskuksen saamat kokonaisurakkatarjoukset ylittivät urakalle 
varatun osuuden hankkeen enimmäishinnassa. Urakoitsijoiden kanssa 
käydyn neuvottelumenettelyn ja suunnitelmamuutosten perusteella 
laskettu Viikin nuorisotalon uudisrakennuksen uusi hankehinta tulee 
olemaan arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa (kustannustasossa 
syyskuu 2014.)

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta. 
Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat kansallisen 
menettelyn mukaisesti käyttäen avointa hankintamenettelyä.

Kokonaisurakan töistä saatiin 2 tarjousta, jotka täyttivät tarjouspyynnön 
soveltuvuusehdot. Molemmat tarjoukset ylittivät hankkeen 
enimmäishinnan urakan osalta. Koska esitystä urakoitsijan valinnaksi ei 
voitu valmistella saatujen tarjousten pohjalta, päätettiin siirtyä 
neuvottelumenettelyyn hankkeen kiireellisyyden sekä kustannusten 
ylittymisen takia. Neuvottelumenettely käytiin niiden tarjouksen 
antaneiden urakoitsijoiden kanssa, jotka täyttivät tarjouspyynnön 
soveltuvuusehdot. 

Käydyn neuvottelumenettelyn lopputuloksena saatiin lista tilakeskuksen 
yksilöimistä suunnitelmamuutoksista, joista lähetettiin tarjouspyyntö 
urakoitsijoille. Neuvottelumenettelyn tuloksena saatiin kustannuksia 
karsittua arvonlisäverottomana 182 400 euroa. Tähän summaan 
lisätään toteutussuunnitteluvaiheessa tietoon tullut kuuden autopaikan 
lunastusmaksu. 

Uuden tarjoushinnan mukaan laskettuna hankkeen enimmäishinta 
tulee olemaan yhteensä arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa.

Koska aiemmin päätetyn hankesuunnitelman indeksikorjattu 
enimmäishinta on yhteensä arvonlisäverottomana 2 433 600 euroa, 
tulee hankkeen kiinteistöviraston mukaan nostaa arvonlisäverottomana 
271 400 euroa (kustannustasossa syyskuu 2014.)

Tilakeskuksen laatiman urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaan 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 705 000 euroa eli 
4508 euroa/brm² (alv. 0 %) ja huoneistoalaa kohden 5143 euroa/htm² 
(alv.0 %).

Hankkeen vuokra on tilakeskuksen laskelman mukaan yhteensä 27,40 
euroa/htm²/kk (pääomavuokra 23,40 + ylläpitovuokra 4,00 
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euroa/htm²/kk) tällä hetkellä voimassa olevien 
ylläpitovuokraperusteiden mukaan.

Näin olleen hankkeen vuokrakustannukset ovat yhteensä 14 418 
euroa/kk ja vuodessa 173 012 euroa/v. Lopullinen vuokra määräytyy 
vasta toteutuneiden kustannusten ja sen aikaisen ylläpitovuokran 
mukaan. Irtokalusteille ja laitteille varataan rahat 
nuorisoasiainkeskuksen budjettiin. Arvio näistä kustannuksista on 150 
000 euroa.

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi
Jari Vänninen, tekninen isännöitsijä, puhelin: 310 89011

jari.vanninen(a)hel.fi

Tiedoksi

Kiinteistövirasto/tilakeskus

Päätöshistoria

Tilakeskuksen päällikkö 27.05.2014 § 28

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n
laatimat Viikin nuorisotalon 17.1.2014 päivätyt, seuraavasti numeroidut
luonnospiirustukset:

AR0201 Asemapiirustus
AR0202 Pihapiirustus
AR0301 Pohjapiirustus
AR0302 Vesikatto
AR0401 Leikkaus A
AR0402 Leikkaus B
AR0403 Leikkaus C
AR0404 Leikkaus D
AR0405 Leikkaus E
AR0501 Julkisivu Agronominkujalle (luoteeseen)
AR0502 Julkisivu Latokartanontorille (lounaaseen)
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AR0503 Julkisivu Viikin kirkolle (kaakkoon)
AR0504 Julkisivu Agronominkadulle (koiliseen)

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 05.09.2013 (§ 432)
hyväksyä Viikin nuorisotalon 16.8.2013 päivätyn hankesuunnitelman
arvonlisäverottomana enimmäishintaan 2 480 000 euroa huhtikuu 2013
kustannustasossa.

Suunnitelmien kuvaus

Suunnitelmat käsittävät yksikerroksisen uudisrakennuksen, joka
rakennetaan sille varatulle tontille Latokartanon alueelle osoitteeseen
Agronomikatu 3. Nuorisotalon ja sen eteläpuolella sijaitsevan kirkon
väliin jäävä tila tulee toimimaan yhteisenä ulkotilana. Latokartanon tori
ja sen lähiympäristö täydentyvät nyt uudella julkisella rakennuksella,
joka tukee alueen sosiaalista kontrollia toiminnan ja myös
kaupunkirakenteen näkökulmasta. Uusi rakennus tulee tehostamaan
nuorisotalon ja Viikin kirkon välissä olevan pihan turvallisuutta ja 
yhteistä käyttöä, sekä mahdollistaa torin käyttämisen osana 
tapahtumatoimintaa.

Suunnitelmien tavoitteena on mahdollistaa tilojen aktiivinen käyttö ja
useamman ryhmän samanaikainen toiminta. Ryhmien tarpeita varten
taloon on suunniteltu pienryhmätiloja, joita voidaan käyttötarkoituksen
mukaan helposti muunnella. Tilojen suunnittelussa on huomioitu myös
mahdolliset järjestökäyttötarpeet. Rakennus perustetaan paaluille ja
alapohja tehdään kantavaksi. Rakennuksen runko on pääosin teräs- ja
puurunkoinen. Julkisivuverhous on pääosin puhtaaksimuurattua
vaaleaa tiiltä, eteläinen julkisivu on puuverhoiltu. Seinäpinnat
verhoillaan pääosin lakatulla vanerilla. Kattopinnat verhoillaan
akustisella verhouksella ja puurimoituksella.

Suunnittelussa on pyritty liikkumis- ja toimimisesteisten käyttäjien
kannalta mahdollisimman esteettömiin tiloihin. Tilat ovat joustavat,
monipuoliset sekä tukevat vuorovaikutteisuutta.

Asemakaava ja tontti

Tontilla on voimassa asemakaava, joka on saanut lainvoiman
25.10.2002. Nuorisotalolle osoitetulla YL-tontilla on rakennusoikeutta
600 kem².

Laatutaso

Rakennus-, sähkö- ja lvia-teknisissä suunnitelmissa on kiinnitetty
huomiota sisäilman laatuun, valaistukseen, äänenvaimennukseen ja
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turvallisuuteen. Suunnittelussa ja toteutuksessa tullaan kiinnittämään
erityistä huomiota paloturvallisuuteen, esteettömyyteen, sisäilman
laatuun, äänen- vaimennukseen sekä valaistukseen. Suunnittelussa on
huomioitu kestävän kehityksen periaatteet.

Ikkunat tulee sijoittaa julkisivuun siten, että ikkunakarmi ei sijaitse
tilliverhouksen takana. Ikkunasovitukset tulee suunnitella niin, että
ikkunaratkaisut ja vesipellitykset noudattavat tilakeskuksen 
rakentamisja
ylläpito-ohjeita. Piirustukseen ARK AR0401 Leikkaus A merkityt
korkealle sijoitetut kaksi sisäikkunat poistetaan toteutussuunnitelmista.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset ovat 2 414 000 euroa arvonlisäverottomana eli 4 023
euroa/brm². Luonnosvaiheen kustannusarvio on laskettu hintatasossa
joulukuu 2013.

Luonnosvaiheen kustannukset eivät ylitä hankesuunnitteluvaiheen
kustannusarviota.

Aikataulu ja rahoitus

Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston hyväksymään vuoden 2014
talousarvioehdotuksen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2014-2023 vuonna 2014-2015 toteutettavan hankkeena.

Hankesuunnitelmaan merkityn mukaisesti toteutus on vuosien 2014-
2015 aikana siten, että rakennus voidaan ottaa käyttöön syksyllä 2015.

Lausunnot

Ympäristökeskuksen lausunto 15.4.2014
Muistio neuvottelusta esteettömyyskoordinaattorin kanssa 14.4.2014
Työsuojelulausunto 24.3.2014
Käyttäjän hyväksyntä suunnittelukokous nro 9 19.3.2014
Muistio neuvottelusta paloviranomaisen kanssa 2.1.2014

Viikin nuorisotalon 17.1.2014 päivätyt suunnitelmat ovat olleet
nähtävillä tilakeskuksen päälliköllä.

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 05.09.2013 § 432
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HEL 2013-009802 T 10 06 00

Kiinteistökartta J6 R2, Agronominkatu 3

Päätös

Lautakunta päätti hyväksyä 16.8.2013 päivätyn Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen hankesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on 
600 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta 
arvonlisäverottomana 2 480 000 euroa huhtikuu 2013 
kustannustasossa.

Päätös tehdään ehdolla, että nuorisolautakunta antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta. Nuorisolautakunta käsittelee asian 
kokouksessa 29.8.2013.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Nuorisolautakunta 29.08.2013 § 95

HEL 2013-009802 T 10 06 00

Päätös

Nuorisolautakunta päätti antaa asiasta seuraavan lausunnon: 

Nuorisolautakunta pitää hankesuunnitelmaa toimivana ja haluaa 
erityisesti korostaa aikataulussa pysymisen tärkeyttä, jotta rakennus 
voidaan ottaa käyttöön vuoden 2015 aikana.

Viikin uuden nuorisotalon rakentamista on aikaistettu siten, että talo 
valmistuu vuonna 2015. Kaupunginvaltuusto päätti ajoituksen 
muutoksesta hyväksyessään vuosien 2013 -17 investointi-hankkeet 
28.11.2012. Nuorisolautakunta on hyväksynyt vuokravaikutuksen 
suunnitellulle 2,5 miljoonan euron investoinnille kokouksessaan 
16.5.2013. 

Viikin nuorisotalon hankesuunnitelma perustuu Nuorisolautakunnan 
vuonna 2008 hyväksymän hankesuunnitelman tilaohjelmaan, 
laajuuteen ja kustannuksiin. Tilakeskus on laatinut uuden 
hankesuunnitelman yhteistyössä nuorisoasiankeskuksen kanssa. 
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Tavoitteena on tuottaa yleispätevä ja muuntautumiskykyinen 
tilaratkaisu nuorisotalotoiminnalle, varautua erilaisten 
väliaikaistoimintojen järjestämiseen sekä mahdollistaa tarvittaessa 
tilojen toisenlainen käyttö tulevaisuudessa. Suunnitelmia on 
kommentoitu käyttäjäkokouksissa ja toiminnalliset tarpeet on otettu 
huomioon suunnitelmissa. Hankesuunnittelun yhteydessä on 
yhteistyössä käyttäjien kanssa laadittu uudet tarkennetut 
viitesuunnitelmat. Käyttäjien - erityisesti siis nuorten - osallistuminen 
nuorisotalon lopulliseen suunnitteluun mm. sisustuksen osalta on 
ehdottaman tärkeää, jotta nuorisotalon suunnittelussa noudatetaan 
nuorisotyölle keskeistä osallisuuden periaatetta.

Käyttäjän päivittämä tarveselvitys on hankesuunnitelman liitteenä. 
Tarveselvityksessä kuvataan toiminnallisista syistä aiheutuva tarve 
uudelle nuorisotalolle - tämä tarve on Viikin osalta ilmeinen. 
Nuorisotalolle on myös selkeä alueen asukkaiden tuki.

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
kustannukset ovat 2 480 000 euroa (alv 0 %), (4710 euroa/m2), korko 
on 3 % ja vuokra-aika on 20 vuotta. Viikin nuorisotalon 
uudisrakennuksen (526 htm²) sisäinen vuokra on 25,50 euroa/m²/kk, 
josta pääomavuokran osuus on 21,50 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokran 
osuus on 4,00 euroa/m²/kk. Vuosivuokra on yhteensä 160 956 euroa 
huhtikuussa 2013 lasketun hintatason mukaan. Nykyisistä 
nuorisotoimen käytössä olevista Latokartanonkaari 23:ssa sijaitsevista 
192 m²:n suuruisista tiloista nuorisoasiainkeskus maksaa 
tilakeskukselle vuokraa 48 024 euroa vuodessa (vuoden 2012 
tasossa). Näistä tiloista tullaan uuden nuorisotalon valmistuttua 
luopumaan.

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi
Miki Mielonen, toiminnanjohtaja, puhelin: 310 71598

miki.mielonen(a)hel.fi


