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§ 124
Nuorisolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen vuokraamises-
ta Herttoniemeen rakennettavasta ns. Lähipalvelukeskus Hertsi-kiin-
teistöstä

HEL 2015-009664 T 10 01 04

Lausunto

Nuorisolautakunta antoi seuraavan lausunnon tilakeskukselle tilojen 
vuokraamisesta Herttoniemen metroaseman läheisyyteen rakennetta-
vasta ns. Lähipalvelukeskus Hertsi -kiinteistöstä:

Kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen nykykäytössä oleva kiin-
teistö osoitteessa Kettutie 8 on voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan kaavoitettu asuntorakentamiselle. Osoitteessa Paasivaarankatu 6 
sijaitsevan Herttoniemenrannan nuorisotalon kiinteistö vaatisi laajaa ja 
kallista peruskorjausta. Tämän korjauksen suunnittelu on keskeytetty ja 
alueen kirjaston ja nuorisotoimen tilaratkaisuja on selvitetty laajemmin. 

Nuorisotoimi pitää Herttoniemeä tärkeänä toiminta-alueena. Uusien 
Herttoniemen toimitilojen sijainti lähellä metroasemaa on ollut nuoriso-
toimen toiveissa pidempään. Lisäksi nuorisotoimi on sitoutunut turvaa-
maan Länsi-Herttoniemen alueen varhaisnuorten toiminnot myös jat-
kossa.

Tilakeskus on tehnyt Herttoniemen alueen tilavaihtoehtotarkastelua yh-
teisvoimin kirjasto- ja nuorisotoimen sekä kaupunginkanslian kanssa.

Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan noin kymmenen kohdetta. 
Osa vaihtoehdoista sijaitsi joko liian lännessä tai idässä Herttoniemen 
alueella ja ne karsiutuivat pois sijaintinsa vuoksi.

Kaupungin omistamissa tiloissa Herttoniemen alueella ei tällä hetkellä 
ole vapaana - eikä tiedossa ole myöskään, että olisi vapautumassa tai 
rakenteilla uudiskohteeseen - pysyvään käyttöön laajuudeltaan tarvitta-
via yhteensä noin 1 000 m²:n tiloja. 

Herttoniemen metroaseman lähellä sijaitsevia, oikean kokoisia, ulko-
puolelta vuokrattavia tiloja vaihtoehtotarkastelussa oli viisi kappaletta, 
joista kolmeen kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja tilakeskus kä-
vivät tutustumassa paikan päällä. Ilman laajoja muutostöitä tilat eivät 
olisi soveltuneet kyseeseen käyttöön ja osassa  tiloja vuokrapyynnöt 
olivat korkeat.

Tilakeskus valmistelee osaltaan vuokrausta YIT Rakennus Oy:ltä ja 
Rakennusosakeyhtiö Hartelalta kirjasto- ja nuorisotoimen käyttöön 
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Herttoniemen metroaseman läheisyyteen rakennettavasta ns. Lähipal-
velukeskus Hertsi - kiinteistöstä.

Tilojen pääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 2 429 000 euroa. 
Pääomitus on tehty kiinteän vuokra-ajan pituiselle ajalle eli 15 vuodelle.  
Mikäli vuokra-ajan optio käytetään vuokra-aika on 25 vuotta, jolle ajalle 
pääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 3 300 000 euroa. Pääomite-
tusta arvosta nuorisotilojen osuus on 50 %.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta vuoden 2018 lokakuussa, nuorisoa-
siainkeskus luopuu sekä Kettutien nuorisotalon (Kettutie 8) että Hertto-
niemenrannan nuorisotalon (Paasivaarankatu 6) tiloista.

Nuorisolautakunta pitää kyseistä tilahanketta kannatettavana. Nuori-
soasiainkeskus jatkaa hankkeen valmistelua ja on sitoutunut viemään 
hanketta eteenpäin omalta osaltaan. Nuorisolautakunta pitää tärkeänä, 
että asukas- ja kansalaistoiminnalle varataan tilaa Kettutien tontille ra-
kennettaviin uusiin kiinteistöihin. Nuorisoasiainkeskus kuitenkin etenee 
asiassa vain yhteistyössä kirjastotoimen kanssa.

Nuorisolautakunta päättää osaltaan vuokrata tilakeskukselta kyseessä 
olevista 1 000 m²:n suuruisista tiloista 500 m² yhteensä arviolta 3,9 eu-
roa/m²/kk (1 950euroa/kk) suuruisella ylläpitovuokralla ja 19,50 eu-
roa/m²/kk (9 750 euroa/kk) suuruisella pääomavuokralla, johon sisältyy 
tontti ja maksaa tilakeskukselle vuokran lisäksi 0,5 euroa/m²/kk asian-
tuntijapalkkiota. Vuokrasopimuksen alkamispäivä on arviolta lokakuus-
sa 2018. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisa-
nomisajoin siten, että vuokrasopimuksen ensimmäinen mahdollinen 
päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun alkamispäivästä. Lisäksi 
vuokra-ajan jatkolle on määritetty 10 vuoden optio. Pääomavuokra si-
dotaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellä viimeiseen julkistettuun 
elinkustannusindeksiin (arviolta 12/2015) ja ylläpitovuokraa tarkistetaan 
ylläpidon toteutuneiden kulujen muutosta vastaavaksi, siten että se on 
0,6 kertainen kiinteistöyhtiön kulloinkin hyväksymästä ylläpitovuokrasta.

Käsittely

Palautusehdotus:
Vesa Korkkula: 

Lausunto palautetaan valmisteluun seuraavalla ohjeistuksella:

- Selvitetään uusia tapoja turvata Herttoniemen alueen nuorisotyö

- Harkitaan korvaaviksi tiloiksi alueelta uutta tilaa, joka on kaupungin 
omassa omistuksessa
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- Alueen tulevassa ratkaisussa on asukkaita ja nykyisen Kettutien nuo-
risotalon ja kirjaston käyttäjiä kuultava entistä paremmin

- Lausunnossa ei tule sitoa Kettutien nuorisotalon kohtaloa Herttonie-
menrannan nuorisotalon tulevaisuuteen

- Alueen kaavassa mainitaan:
"Julkisista palveluista alueella säilyvät terveysasema, sairaala, yläaste 
ja lukio. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta liikuntapalveluihin. Jos 
Herttoniemen metroasemalle rakennetaan kaupungin uusi palvelukes-
kus, siirtyvät kirjasto, nuorisotila sosiaalivirasto ja osa sairaalan palve-
luista sinne. Tällöin kirjaston rakennus voidaan purkaa ja alueelle ra-
kentaa asuinkerrostaloja."

JA

"Asemakaavassa on vaiheittain toteuttamista koskevia määräyksiä. Kir-
jaston ja nuorisotalon rakennusta ei saa purkaa ennen kuin korvaavat 
tilat toiminnoille on toteutettu muualla Herttoniemessä."

Eli: kaava ei pakota äkkinäiseen ratkaisuun ja mahdollistaa asuntora-
kentamisen vaikka nykyinen rakennus vielä toistaiseksi päätettäisiin 
toistaiseksi säilyttää

Lähde: http://kartta.hel.fi/kaavaselostus/ak12220_selostus.pdf

- Kirjasto- ja kulttuurilautakunta ei ole vielä tehnyt päätöstä Hertsiin siir-
tymisestä, koska näkee siinä ongelmia. Kirjastotoimen osalta vuokran-
nousu olisi 51 308 € vuodessa, eikä heidän budjetissaan ole liikkuma-
varaa. Tämän takia myöskään nuorisotoimen ei tule nyt kiirehtiä pää-
töksenteon tai lausunnon annon suhteen

Korkkulan ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Vastaehdotus:
Vesa Korkkula: 

Kohdasta (10) poistetaan lauseen loppu eli 
"että Herttoniemenrannan nuorisotalon (Paasivaarankatu 6) tiloista."
ja sitä edeltävä lause muokataan kieliopillisesti asialliseen muotoon.

Korkkulan ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Nuorisolautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä seuraavan Kontion te-
kemän ja Korkkulan kannattaman vastaehdotuksen: 

Lisätään kohdan (11) loppuun virke: "Nuorisolautakunta pitää tärkeänä, 
että asukas- ja kansalaistoiminnalle varataan tilaa Kettutien tontille ra-
kennettaviin uusiin kiinteistöihin."
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Nuorisolautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä seuraavan Kontion te-
kemän ja Korkkulan kannattaman vastaehdotuksen: 

Lisätään kohdan (11) loppuun virke: "Nuorisoasiainkeskus kuitenkin 
etenee asiassa vain yhteistyössä kirjastotoimen kanssa."

Vastaehdotus:
Vesa Korkkula:  
Kohdassa (12) muutetaan lause:

"Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12
kuukauden irtisanomisajoin siten, että vuokrasopimuksen ensimmäinen
mahdollinen päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun
alkamispäivästä." muotoon: 
"Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12
kuukauden irtisanomisajoin. Nuorisolautakunta pitää tärkeänä, että 
vuokrasopimuksen ensimmäistä mahdollista irtisanomispäivää vielä 
tarkastellaan siten, että jätetään mahdollisuus auki sen aikaistamiselle."

Kannattaja: Helena Kantola

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Vastaehdotus, Korkkula Vesa 
 Kohdassa (12) muutetaan lause: "Vuokrasopimus on voimassa toistai-
seksi 12
kuukauden irtisanomisajoin siten, että vuokrasopimuksen ensimmäinen
mahdollinen päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun
alkamispäivästä." muotoon: 
"Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12
kuukauden irtisanomisajoin. Nuorisolautakunta pitää tärkeänä, että 
vuokrasopimuksen ensimmäistä mahdollista irtisanomispäivää vielä 
tarkastellaan siten, että jätetään mahdollisuus auki sen aikaistamiselle." 

Jaa-äänet: 5
Benjamin Ellenberg, Fatbardhe Hetemaj, Timo Kontio, Sanna Lehtinen, 
Stella Qin

Ei-äänet: 2
Helena Kantola, Vesa Korkkula

Tyhjä: 0

Poissa: 2
Sirkku Ingervo, Olli Isoaho
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Vesa Korkkula ilmoitti päätökseen seuraavan sisältöisen eriävän mieli-
piteen:
Jätän kyseisestä hankkeesta eriävän mielipiteen nuorisotalojen lak-
kauttamiseen ja hankkeeseen liittyvien epävarmuuksien vuoksi.

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi

Liitteet

1 Tilakeskuksen lausuntopyyntö
2 Lausuntopyynnön liite

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Nuorisolautakunta antaa seuraavan lausunnon tilakeskukselle tilojen 
vuokraamisesta Herttoniemen metroaseman läheisyyteen rakennetta-
vasta ns. Lähipalvelukeskus Hertsi -kiinteistöstä:

Kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen nykykäytössä oleva kiin-
teistö osoitteessa Kettutie 8 on voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan kaavoitettu asuntorakentamiselle. Osoitteessa Paasivaarankatu 6 
sijaitsevan Herttoniemenrannan nuorisotalon kiinteistö vaatisi laajaa ja 
kallista peruskorjausta. Tämän korjauksen suunnittelu on keskeytetty ja 
alueen kirjaston ja nuorisotoimen tilaratkaisuja on selvitetty laajemmin. 

Nuorisotoimi pitää Herttoniemeä tärkeänä toiminta-alueena. Uusien 
Herttoniemen toimitilojen sijainti lähellä metroasemaa on ollut nuoriso-
toimen toiveissa pidempään. Lisäksi nuorisotoimi on sitoutunut turvaa-
maan Länsi-Herttoniemen alueen varhaisnuorten toiminnot myös jat-
kossa.

Tilakeskus on tehnyt Herttoniemen alueen tilavaihtoehtotarkastelua yh-
teisvoimin kirjasto- ja nuorisotoimen sekä kaupunginkanslian kanssa.

Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan noin kymmenen kohdetta. 
Osa vaihtoehdoista sijaitsi joko liian lännessä tai idässä Herttoniemen 
alueella ja ne karsiutuivat pois sijaintinsa vuoksi.

Kaupungin omistamissa tiloissa Herttoniemen alueella ei tällä hetkellä 
ole vapaana - eikä tiedossa ole myöskään, että olisi vapautumassa tai 
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rakenteilla uudiskohteeseen - pysyvään käyttöön laajuudeltaan tarvitta-
via yhteensä noin 1 000 m²:n tiloja. 

Herttoniemen metroaseman lähellä sijaitsevia, oikean kokoisia, ulko-
puolelta vuokrattavia tiloja vaihtoehtotarkastelussa oli viisi kappaletta, 
joista kolmeen kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja tilakeskus kä-
vivät tutustumassa paikan päällä. Ilman laajoja muutostöitä tilat eivät 
olisi soveltuneet kyseeseen käyttöön ja osassa  tiloja vuokrapyynnöt 
olivat korkeat.

Tilakeskus valmistelee osaltaan vuokrausta YIT Rakennus Oy:ltä ja 
Rakennusosakeyhtiö Hartelalta kirjasto- ja nuorisotoimen käyttöön 
Herttoniemen metroaseman läheisyyteen rakennettavasta ns. Lähipal-
velukeskus Hertsi - kiinteistöstä.

Tilojen pääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 2 429 000 euroa. 
Pääomitus on tehty kiinteän vuokra-ajan pituiselle ajalle eli 15 vuodelle.  
Mikäli vuokra-ajan optio käytetään vuokra-aika on 25 vuotta, jolle ajalle 
pääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 3 300 000 euroa. Pääomite-
tusta arvosta nuorisotilojen osuus on 50 %.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta vuoden 2018 lokakuussa, nuorisoa-
siainkeskus luopuu sekä Kettutien nuorisotalon (Kettutie 8) että Hertto-
niemenrannan nuorisotalon (Paasivaarankatu 6) tiloista.

Nuorisolautakunta pitää kyseistä tilahanketta kannatettavana. Nuori-
soasiainkeskus jatkaa hankkeen valmistelua ja on sitoutunut viemään 
hanketta eteenpäin omalta osaltaan.

Nuorisolautakunta päättää osaltaan vuokrata tilakeskukselta kyseessä 
olevista 1 000 m²:n suuruisista tiloista 500 m² yhteensä arviolta 3,9 eu-
roa/m²/kk (1 950euroa/kk) suuruisella ylläpitovuokralla ja 19,50 eu-
roa/m²/kk (9 750 euroa/kk) suuruisella pääomavuokralla, johon sisältyy 
tontti ja maksaa tilakeskukselle vuokran lisäksi 0,5 euroa/m²/kk asian-
tuntijapalkkiota. Vuokrasopimuksen alkamispäivä on arviolta lokakuus-
sa 2018. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisa-
nomisajoin siten, että vuokrasopimuksen ensimmäinen mahdollinen 
päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun alkamispäivästä. Lisäksi 
vuokra-ajan jatkolle on määritetty 10 vuoden optio. Pääomavuokra si-
dotaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellä viimeiseen julkistettuun 
elinkustannusindeksiin (arviolta 12/2015) ja ylläpitovuokraa tarkistetaan 
ylläpidon toteutuneiden kulujen muutosta vastaavaksi, siten että se on 
0,6 kertainen kiinteistöyhtiön kulloinkin hyväksymästä ylläpitovuokrasta.

Esittelijän perustelut
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Tilakeskus pyytää, että nuorisolautakunta päättää osaltaan vuokrata ti-
lakeskukselta kyseessä olevista 1 000 m²:n suuruisista tiloista 500 m² 
yhteensä arviolta 3,9 euroa/m²/kk (1 950euroa/kk) suuruisella ylläpito-
vuokralla ja 19,50 euroa/m²/kk (9 750 euroa/kk) suuruisella pääoma-
vuokralla, johon sisältyy tontti ja maksaa tilakeskukselle vuokran lisäksi 
0,5 euroa/m²/kk asiantuntijapalkkiota. Vuokrasopimuksen alkamispäivä 
on arviolta lokakuussa 2018. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 
12 kuukauden irtisanomisajoin siten, että vuokrasopimuksen ensimmäi-
nen mahdollinen päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun alka-
mispäivästä. Lisäksi vuokra-ajan jatkolle on määritetty 10 vuoden optio. 
Pääomavuokra sidotaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellä viimei-
seen julkistettuun elinkustannusindeksiin (arviolta 12/2015) ja ylläpito-
vuokraa tarkistetaan ylläpidon toteutuneiden kulujen muutosta vastaa-
vaksi, siten että se on 0,6 kertainen kiinteistöyhtiön kulloinkin hyväksy-
mästä ylläpitovuokrasta.

Tilakeskus pyytää nuorisolautakunnan lausuntoa liitteissä oleviin asia-
kirjoihin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi

Liitteet

1 Tilakeskuksen lausuntopyyntö
2 Lausuntopyynnön liite

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätöshistoria

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 10.11.2015 § 131

HEL 2015-009664 T 10 01 04

Päätös

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti jättää asian pöydälle seuraavaan 
kokoukseen.

Käsittely
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10.11.2015 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Sami Muttilainen: Kulttuuri- ja kirjastolautakunta jättää asian pöydälle 
seuraavaan kokoukseen 8.12.2015.

Lautakunta hyväksyi pöydällepanoehdotuksen yksimielisesti.

Esittelijä
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisätiedot
Saara Ihamäki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503

saara.ihamaki(a)hel.fi

Nuorisolautakunta 05.11.2015 § 111

HEL 2015-009664 T 10 01 04

Päätös

Nuorisolautakunta päätti Korkkulan esityksestä jättää asian pöydälle.

Käsittely

05.11.2015 Pöydälle

Pöydällepanoehdotus:
Vesa Korkkula: Pöydälle keskustelussa mainittujen syiden johdosta.

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Pöydälle keskustelussa mainittujen syiden johdosta.

Jaa-äänet: 3
Fatbardhe Hetemaj, Timo Kontio, Stella Qin

Ei-äänet: 4
Sirkku Ingervo, Helena Kantola, Vesa Korkkula, Sanna Lehtinen

Tyhjä: 0

Poissa: 2
Benjamin Ellenberg, Olli Isoaho

06.10.2015 Pöydälle

Esittelijä
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osastopäällikkö
Mikko Vatka

Lisätiedot
Mikko Vatka, osastopäällikkö, puhelin: 310 71252

mikko.vatka(a)hel.fi


