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. Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2
Tilakeskus

Yhteenveto tiilisen kaasukellon tarveselvityksesta

Hankkeen nimi Hankenumero
Tiilisen kaasukellon peruskorjauksen jalkeinen toiminnallinen muutos Nuorisoasiankeskuksen ja EImu 8049053
Ry:n yhteisiksi toimitiloiksi

Osoitteet
Tiilinen kaasukello, Suvilahden rakennukset 6 ja 9: Parrukatu 2 00500 Helsinki (Suvilahden kulttuurikeskus)
Kuortaneenkadun teollisuuskiinteistd 1 krs: Kuortaneenkatu 13 00510 Helsinki (Vallila)

Kayttajat
Nuorisoasiankeskus (NK) ja Elavan Musiikin yhdistys ry (ELMU)

Toiminnat
Konsertti-, tapahtuma- ja harjoitustoiminta ja nuorisoty®

Hankkeen tarpeellisuus
Nuorisoasiankeskuksen ja Elmu ry:n toiminnan kehittdminen, kaupungin tilankayton tehostaminen, tiilisen kaasukellon perus-
korjauksen mahdollistaminen ja kaupungin sitoutuminen Telakkarannan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoihin.

Rakennusten tiedot, hankkeiden laajuudet ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2015 RI 108,70)
Kohdenumero RATU brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (ALV 0%)

Tiilinen kaasukello 4953 9995 | 2852 | 2941 | 4401 12 990 000 €
Suvilahden rakennus nro 6 - 1904 200 217 265 290 000 €
Suvilahden rakennus nro 9 - 1902 485 593 780 960 000 €
Kuorteenkatu 13 1 krs tilat 3536 4931 409 444 509 720 000 €
Yhteensa 5955 4195 | 3945 15 000 000 €
Hankketta edeltédvat rakennuksiin kohdistuvat puhdistus- ja korjaustoimepiteet jotka rahoitetaan kau- 2518 €/brm?
punginhallituksen kayttoon varatuista alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen maararahoista seka
Kiinteistd Oy Kaapelitalon rakennusten kunnostamiseen varatusta rahoituksesta. 3576  €/htm?
Tilakustannukset kayttajille

po €/htm?/kk | yp€/htm?/kk | yht. € /ntm%kk | yht. € /kk yht. € Iv
NK:n tuleva vuokra (2097 htm?) 16,98 3,75 20,73 41 667 500 000
NK:n nykyinen vuokra (3890 htm?) Useita tiloja, joissa erilaiset vuokrasopimukset 711 000
Elmun tuleva vuokra (2097 htm?) 16,98 3,75 20,73 41667 500 000
Elmun nykyinen vuokra (2765 htm?) po 96 7171 €/v, yp 126 000 €/v (avustus 105 000€/v) 222 717

Toiminnan kaynnistamiskustannukset tarkentuvat hankesuunnitteluvaiheessa.

Hankkeen aikataulu
Hanke- ja toteutussuunnittelu 2/2016 - 12/2017, kilpailutus ja toteutus 1/2018 - 12/2019

Rahoitussuunnitelma
Hankkeelle ei ole osoitettu rahoitusta vuoden 2016 taousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2016-2025. Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Viistotilat
Ei tarvetta vaistétiloille, mikali hanke valmistuu aikatauluun merkityn mukaisesti.

Toteutus- ja hallintamuoto
Kiinteistdviraston tilakeskus on hankkeen tilaaja ja vastaa rakennuksen toteuttamisesta. Valmistuneen rakennuksen yllapidosta
vastaa joko tilakeskus tai Helsingin kaupungin omistama Kiinteistd Oy Kaapelitalo.

Lisatiedot
Hankkeen suunnittelun my6ta aloitetaan alueen asemakaavoitus. Mikali alueen asemakaava ei ole hankkeiden luvanhakemis-
ajankohtaan lainvoimainen, haetaan toteuttamista varten poikkeamispaatokset.
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. Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2
Tilakeskus

Yhteenveto teraskehikkoisen kaasukellon tarveselvityksesta

Hankkeen nimi Hankenumero
Teraskehikkoisen kaasukellon kunnostustoimenpiteet ja uudisrakennus Elmu ry:n toimitilaksi 8049055
Osoite

Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2 00500 Helsinki (Suvilahden kulttuurikeskus)

Kayttajat
Elavan Musiikin yhdistys EImu ry

Toiminta
3000 hengen konsertti- ja tapahtumatila

Hankkeen tarpeellisuus
Elmu ry:n toiminnan kehittaminen ja toimintaedellytysten sailyminen, Suvilahden kulttuurikeskuksen kehittaminen, Elmu ry:n
muuttaminen pois Nosturista ja kaupungin sitoutuminen Telakkarannan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoihin.

Rakennuksen tiedot, hankkeen laajuudet ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2015 RI108,70)

Kohdenumero RATU brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (ALV 0%)
Teraskehikko kaasukello 4953 999663 | 6677 5399 | 4565 20 000 000 €
Hankketta edeltavat teraskehikkoiseen kaasukelloon kohdistuvat puhdistus- ja korjaustoimepiteet jotka 3000 €/brm?
rahoitetaan kaupunginhallituksen kayttéon varatuista alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen maarara-
hoista. 3700 €/htm?

Tilakustannukset kayttajalle

Koska hanke on yksityisrahoitteinen, ei tilakustannuksia maariteta.

Elmy ry maarittda itse toiminnan kéynnistdmiskustannukset hankesuunnitteluvaiheessa.

Hankkeen aikataulu
Hanke- ja toteutussuunnittelu 2/2016 - 12/2017, kilpailutus ja toteutus 1/2018 - 12/2019

Rahoitussuunnitelma
Teraskehikkoisen kaasukellon hankkeen yksityisen rahoituksen jarjestamiseksi EImu ry:n tavoitteena on saada hankkeelle yk-
sityista rahoitusta noin 8 M€, ja loppuosan (noin 12 M€) lainoitus edellyttda kaupungin takausta.

Vaistotilat
Ei tarvetta vaistétiloille, mikali hanke valmistuu aikatauluun merkityn mukaisesti.

Toteutus- ja hallintamuoto
Elavan musiikin yhdistys ry EImu on hankkeen tilaaja ja vastaa rakennuksen toteuttamisesta ja yllapidosta. Uudisrakennuk-
seen kiinteasti liittyvan kaasukellon terdskehikkorakenteen yllapitovastuut selvitetdan ja sovitaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Lisatiedot

Hankkeen suunnittelun my6ta aloitetaan alueen asemakaavoitus, jonka yhteydessa rakennukselle osoitetaan kaupungin omis-
tamalta tontilta maara-ala. Mikéli alueen asemakaava ei ole hankkeiden luvanhakemisajankohtaan lainvoimainen, haetaan
toteuttamista varten poikkeamispaatokset.
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Tilakeskus
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Liite 5.4 Tiilisen kaasukellon esitystekninen tarvekuvaus

Liite 6.1 Teraskehikkoisen kaasukellon mitoitusperusteet ja tavoitetilaohjelma
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Liite 11 Elmu ryn nykyisten tilojen inventointiselvitys

Liite 12 Suvilahden rakennusten inventointiselvitys

Liite 13 Tiilisen kaasukellon alustavat rakenne-, Ivi-, palo- ja akustiset selostukset

Liite 14 Teraskehikkoisen kaasukellon alustavat rakenne-, Ivi- ja palo- ja akustiset selostukset
Liite 15 Koontilista kaikista Suvilahden voimalaitoksen selvityksista ja suunnitelmista
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Tarveselvitys 9.2.2016 Tiilinen kaasukello: Parrukatu 2 ja
Diaarinumero HEL 2016-001498 | Kuortaneenkatu 13

Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2

Tiilisen kaasukellon peruskorjauksen jalkeinen toimin-
nallinen muutos Nuorisoasiankeskuksen ja EImu Ry:n
yhteisiksi toimitiloiksi

(Toimisto- ja banditilat on mahdollista ja kannattaa toteut-
taa edullisempiin olemassa oleviin tiloihin kaasukellojen
[ahistolla.)

Parrukatu 2 0050 ja Kuortaneenkatu 13 00510 Helsinki

8049063
Toiminnallinen muutos

Tiilinen kaasukello 999583 4953
Suvilahden rak. nro 6 1904 -

Suvilahden rak. nro 9 1902 -
Kuortaneenkatu 13 4931 3536

Helsingin kaupunki ja Kiinteisté Oy Kaapelitalo
Nuorisoasiankeskus ja Elavan musiikin yhdistys Elmu Ry

konsertti-, tapahtuma- ja harjoitustoiminta ja nuorisoty®

Teraskehikkoisen kaasukellon kunnostustoimenpiteet
ja uudisrakennus Elmu ry:n toimitilaksi

Parrukatu 2 0050 Helsinki

Uudisrakennus

8049055 (tarveselvitysvaiheessa)

4953 (sama kuin tiilisen kaasukellon kohdenumero)
999663

Elavan musiikin yhdistys Elmu Ry

3000 hengen konsertti- ja tapahtumatila
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Tarveselvitys 9.2.2016 Tiilinen kaasukello: Parrukatu 2 ja
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Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2

Kaupunginjohtaja/J84/16.12.2015: Kaasukellotydryhman
loppuraportti

Vs. kaupunginjohtaja pé&étti johtajistokésittelyssé merkita
tiedoksi Kaasukellotyéryhmé&n loppuraportin.

Samalla vs. kaupunginjohtaja péaétti kehottaa kiinteistévi-
rastoa yhteistydssé kaupunginkanslian, nuorisoasiainkes-
kuksen ja Eldvén musiikin yhdistys ELMU ry:n kanssa laa-
timaan Suvilahden tiilisen kaasukellon uudisrakentamisen
hankesuunnitelman ja huolehtimaan hankkeen rakennutta-
misesta niin, etté tiiliseen kaasukelloon rakennettavat tilat
ovat kéyttbéonotettavissa viimeistdén vuoden 2020 alka-
essa seka huolehtimaan teréksisen kaasukellon uudisra-
kennuspaikan rakentamiskelpoisuudesta niin, ettd ELMU
ry:n hanke on yhdistyksen toimesta mahdollista rakentaa
Ja kdyttbonottaa samassa aikataulussa.

Kaupunginkanslian tulee rinnan kaasukellon hankesuun-
nittelun kanssa selvittda Eldvan musiikin yhdistys ELMU
ry:n edellytykset teréskehikkoiseen kaasukelloon suunni-
tellun hankkeen toteuttamiseksi yksityisrahoituksella.

Hankkeet tulee suunnitella yhteisty6ssé kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa.

Kaupunginjohtaja/J 22.04.2015: Kaasukellotyéryhman
asettaminen

Kaupunginjohtaja/d 26/9.9.2015: Kaasukellotyéryhman va-
liraportti

Kaupunginjohtaja/J 15/22.4.2015: Suvilahden kaasukelloja
koskevan tarveselvityksen laatimisen ohjaustyéryhma,
"Kaasukellotyéryhma"

Kaupunginjohtaja/J6/18.2.2015: Elmu-tyéryhman raportti
31.12.2014

Kaupunginjohtaja/J 6/19.2.2014: Tyéryhman asettaminen

Elavan Elmu ry:n toimintojen uudelleen sijoittamiseksi

Suunnittelyryhma on merkitty liitteeseen Liite 1
Suunnittelutyéryhmé
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Helsingin kaupunki Tarveselvitys 9.2.2016 Tiilinen kaasukello: Parrukatu 2 ja
Kuortaneenkatu 13

. Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2
Tilakeskus

Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksista

Helsingin kaupungin omistama Kiinteistd Oy Kaapelitalo on hallinnoinut Suvilahden enti-
sesta sahkovoimalan ja kaasulaitoksen aluetta vuoden 2008 alusta lahtien, jolloin alueen
kaasu- ja sahkolaitosten teollinen toiminta oli loppunut ja suojellut rakennukset olivat jaa-
neet tyhjilleen ilman tuottavaa kayttdéa. Alueen toimintamalli on samantyyppinen kuin Suo-
men suurimmassa kulttuurikeskuksessa Kaapelitehtaalla, jossa Kiinteistdé Oy Kaapelitalo
peruskorjaa ja vuokraa vanhoja teollisuusrakennustiloja taiteen, kulttuurin ja kasitydn tarpei-
siin.

Suvilahden alueeseen kuuluu yhdeksan rakennusta seka 2,5 hehtaaria piha-aluetta. Kaasu-
tehtaan toiminnan seurauksena Suvilahden maapera on saastunut kattavasti. Pilaantunut
maaperaa on puhdistettu osalla aluetta Helsingin kaupungin toimesta vuosina 2009-2010.
Puhdistusmenetelma perustui kapselointimenetelmaan ja huokoskaasujarjestelmaan. Saas-
tunut maapera seka vanhojen rakennusten saastuneet rakenteet ja niiden puhdistaminen
asettavat lisdhaasteita alueen ja sen rakennusten jatkokehittdmiselle. Suvilahden tekninen
verkko uusittiin Helsingin kaupungin toimesta vuosina 2009-2010. Kaikki kunnallistekniset
tonttiliittymat, kanavoinnit rakennusten valilla, salaojitukset seka ulkovalaistus rakennettiin
uudestaan. Rakennuskohtaiset lammadnsiirtimet ja sahkdn nousukeskukset asennettiin
osana urakkaa.

Kaupungin maamerkeiksi muodostuneet tiilinen ja teraskehikkoinen kaasukello ovat talla
hetkella ilman kayttéa, ja taten odottavat kunnostusta ja peruskorjausta. Molemmat kellot
ovat lahiymparistdineen Kiinteistoviraston tilakeskuksen omistuksessa ja yllapidossa.

Suvilahden voimalaitos ja sailyneet kaasutehtaan rakennukset muodostavat merkittavan,
sailytettavan arkkitehtonisen kokonaisuuden vuosilta 1909—-1913. Arkkitehtina oli Selim A.
Lindqvist ja konstruktdorina oli arvostettu betonirakenteiden tuntija Jalmari Castrén. Voima-
laitoksen yksityiskohdissa ja kokonaisvaikutelmassa on nahtavissa ajan wienilaisarkkiteh-
tuurin vaikutus. Suvilahti on osa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen (RKY), ja alueen rakennukset esitetty suojeltaviksi Yleiskaava 2002:ssa. Kaasukel-
lojen suojeluarvot ja alustavat kommentit kaasukellojen tarveselvityksesta on kuvattu liit-
teessa Liite 8 Kaupunginmuseon lausunto kaasukellojen arvotuksesta.

Alueen asemakaava nro 3635 (21.3.1955) on vanha teollisuusalueen asemakaava. Kau-
punkisuunnitteluvirasto linjasi syksylla 2015, ettd Suvilahden alueen kaavoitus voidaan aloit-
taa kun kaasukellohankkeista paatetaan 2016 aikana. Mikali alueen asemakaava ei ole
hankkeiden luvanhakemisajankohtaan lainvoimainen, haetaan toteuttamista varten poik-
keamispaatokset. EImu ry:n rakennuttaman ja omistaman teraskehikkoisen kaasukellon
3000 hengen konserttisalirakennukselle osoitetaan kaupungin omistamalta tontilta maara-
ala, joka tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa kaytavien neuvottelujen myoéta. Kaavoi-
tusmenettelyyn ja tontinkayttoon liittyvat linjaukset ja toimenpiteet on kuvattu tarkemmin liit-
teessa Liite 7 Muistio neuvotteluista viranomaisten kanssa.

Helsingin kaupunki omistaa Vallillassa sijaitsevan Kuortaneenkadun teollisuuskiinteiston 1.
kerroksen osoitteessa Kuortaneenkatu 13. Tila on viime vuosina ollut varasto- ja arkistokay-
tossa. Tilan soveltuvuutta musiikkiharjoitustilaksi selvitetdan kevaalla 2016.
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Hankkeiden tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Suvilahden kulttuurikeskuksen saataminen valmiiksi kaasukellojen osalta liittyy kiinteasti

laajempaan Kalasataman alueen kehitykseen. Teollisuus- ja satamakaytdssa olleelle 175
hehtaarin ranta-alueelle valmistuu uusi kaupunginosa, jonne tulee noin 20 000 asukasta,
noin 7 000 tydpaikkaa, puistoja ja kilometreittain rantapromenadia.

Toiminnalliset perustelut

Nuorisoasiankeskuksen ja EImu Ry:n yhteistyon tavoitteena on luoda Suomessa ainutlaa-
tuinen malli kulttuuri- ja nuorisotoiminnassa, jossa kuntasektorin toimija ja kolmannen sekto-
rin toimija luovat tiiviin yhteistoiminnan mahdollistavan ratkaisun joka lahtee tilaratkaisuksel-
lisesta yhdentymisesta. Tavoitteena on yhteistyolla tuottaa kaupunkilaisille, erityisesti nuo-
rille, parempaa palvelua kuin erilldan toimimalla. Tavoitteena on synnyttada yhteistydsta mer-
kittdva ja monipuolinen musiikin kulttuurin, taiteen, tapahtumien areena, joka tulee lisaa-
maan Suvilahden alueen vetovoimaisuutta. Naiden tavoitteiden toteutumisen luomasta sy-
nergiasta syntyy yhteistoimintaa, joka tukee nuorten tekijoiden mahdollisuuksia, innovaa-
tiota, syrjaytymisen estamista ja pidemassa kaaressa yritystoimintaa ja liiketoimintaa.

Tavoitteena on tuottaa yleispateva, muuntautumiskykyinen ja tehokas tilaratkaisu, varautua
erilaisten valiaikaistoimintojen jarjestamiseen seka mahdollistaa tarvittaessa tilojen toisen-
lainen kaytto tulevaisuudessa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
Kaasukellojen korjaustarve

Riippumatta nuorisoasiankeskuksen ja Elmu ry:n hankkeista, joudutaan molempia kaa-
sukelloja korjaamaan joka tapauksessa. My6s maaperaa on puhdistettava ja vanhoja ko-
neistoja on purettava molempien kaasukellojen sisaltd. Nama toimet ovat jo kdynnissa ja
niiden kustannusarvio on yhteensa noin 10 M€, riippuen erityisesti maaperan puhdistamisen
kustannuksista. Vuonna 2012 laaditun tiilisen kaasukellon peruskorjaussuunnitelmien
toteuttaminen ei ole mahdollista, koska korjauksen mydta syntyneen yhden suuren sisat
lan suuret kayttokustannukset ja vahainen kayttdaste eivat ole kokonaistaloudellisesti pe-
rusteltuja. Tiilisen kaasukellon peruskorjauksen edellytys on sen sisétilan ohjelmoiminen ja
aktivoiminen tuottavaan ja koko kaupunkia palvelevaan toimintaan. Mikali valttdmattomat
korjaustoimenpiteet siirtyvat lisda eteenpain, nousevat myds korjaustoimenpiteiden kustan-
nukset entisestaan.

Tiilisen kaasukellon hallintopakkopaatos

Tiilisen kaasukellon ulkovaipan korjaamisesta on annettu tilakeskukselle hallintopakkopaa-
tos, jonka nojalla omistaja velvoitetaan korjaamaan tiilisen kaasukellon ulkovaippa. Paatok-
sen mukaan kiinteistdn haltijan on esitettava rakennusvalvontavirastolle suunnitelma, jolla
varmistetaan, ettd kohde tayttda maankaytto- ja rakennuslain mukaiset terveellisyyden ja
turvallisuuden vaatimukset. Lisaksi kiinteiston haltijan on toteutettava toimenpiteet edella
mainitun hyvaksytyn suunnitelman mukaisesti 12.6.2013 mennessa. Tahan paatdkseen on
saatu kertaalleen lisdaikaa vuonna 2015 tarveselvitystydskentelyn ajaksi. Jos hanke etenee
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siten, etta tiilisen kaasukellon korjaaminen varmistuu, hallintopakkopaatds uhkasakkoineen
otetaan uudelleen rakennuslautakunnan kasittelyyn vuonna 2016.

Nuorisasiankeskuksen tilajarjestelyt

Kaudella 2016—2020 nuorisoasiainkeskus suunnittelee tiivimpien tilaratkaisujen

my6ta kulttuurisen nuorisotyon tilaratkaisut mukaan lukien l1ahes 3000 m? tilavahennysta, ja
tiilisen kaasukellon hanke on osa tata linjausta jossa tavoitteena on luopua ulkopuolelta
vuokratuista tiloista.

Elmu ry:n tilajarjestelyt

Kaasukellojen hankkeiden toteuttamisaikataulu mahdollistaa EImu ry:n muuton Telakkaran-
nassa sijaitsevasta Nosturi-rakennuksesta Suvilahteen vuoden 2019 lopussa. Tehdyn Ter-
lakkarannan kiinteistokaupan esisopimuksen mukaan kaupunki on sitoutunut myymaan
korttelit Skanska Oy:lle, siten ettd Elmu ry:lle osoitetaan korvaat tilat viimeistadan 2019 lop-
puun mennessa. Tama poikkeaa alkuperaisesta tavoiteaikataulusta (2017), mutta ei aiheuta
oleellisia ongelmia Telakkarannan esisopimuksen tai alueen rakentamisen kannalta.

Elmu ry on esittanyt, ettd Helsingista puuttuu 3000 hengen esiintymisareena ja sille olisi laa-
jempaakin kysyntaa ja myonteisia elinkeinovaikutuksia. Yhdistyksen teettaman selvityksen
mukaan tallaisen tilan rakennuttaminen yksityisrahoitteisesti ja hallinnointi voisi myos olla
Elmu ry:lle liiketaloudellisesti kannattavaa, jolloin yhdistyksen tarve tukeen kaupungilta ei
kasva.

Hankkeiden laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Tiiliseen kaasukellon kokonaisuus sisaltaa kaksi salia. Ensimmainen on black box —tyyppi-
nen vahvistetun musiikin sali 500 hengen kapasiteetilla ja toinen korkeampi akustiseen mu-
siikiin, teatteri-ja tanssitoimintaan, seminaari- ja yritystapahtumiin soveltuva monitoimisali
600 hengen kapasiteetilla. Salien valikerroksissa sijaitsevat yhteiset media- ja aputilat.

Toimistotilat on yhdistetty, ja ne sijaitsevat Suvilahden rakennus nro 6 toisessa kerroksessa,
jossa on riittava maara toiminnan edellyttdmaa ikkunapinta-alaa.

Teraskehikkoisen kaasukellon 3000 hengen taysin varusteltu vahvistetun musiikin sali luo
Suvilahden tilojen ja kentéan kaytdlle huomattavasti enemman kayttdmahdollisuuksia ja kus-
tannustehokkaita ratkaisuja kayttdasiakkaiden suuntaan. Tama parantaa esimerkiksi Flow
Festivalin, Tuskan ja We Love The 90’s Festivalin sekd muiden vuotuisten kayttajien mah-
dollisuuksia merkittavasti koko alueella.

Elmu ry:n Nosturin tilat korvaava treenikdmppatominta sijaitsee kahdessa erillisessa koh-
teessa, joista ensimmainen on Suvilahden rakennus nro 9 ja toinen Vallilan teollisuusalu-
eella sijaitsevan kiinteiston Kuortaneenkatu 13 maantasokerros.

Kayttajien yhteistoiminta on kuvattu tarkemmin liitteissa Liite 2 Kéyttéjien laatima yhteinen
toiminnallinen tarvekuvaus ja Liite 3 EImu Ry liiketoimintasuunnitelma
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Liikenne- ja pysakointi

Toimintaan liittyva huoltoliikenne tulee painottumaan kaasukellojen lansipuolelle. Tyonteki-
jéiden paikoitus seka tuotanto- ja Iahetysautojen sijoituspaikat tarkennetaan hankesuunnit-
teluvaiheessa Kiinteistd6 Oy Kaapelitalon kanssa noudattaen Suvilahden vanha sahkévoi-
mala ja kaasulaitos, yleissuunnitelmassa 31.12.2010 esitettyja periaatteita.

Hankkeiden laajuudet

Tiilisen kaasukellon peruskorjauksen jalkeinen toiminnallinen muutos Nuorisoasiankeskuk-
sen ja EImu Ry:n yhteisiksi toimitiloiksi:

Yhteensa 3945 hym? 4 195 htm? 5 955 brm?
Tiilisen kaasukellon yhteiset NK/Elmu tilat 2 852 hym? 2941 htm? 4 401 brm?
NK/EImu toimistot Rak nro 6 200 hym? 217 htm? 265 brm?
Elmu treenikdmpéat 1 Rak nro 9 485 hym? 593 htm? 780 brm?
Elmu treenikdmpéat 2 Kuortk. 13 409 hym? 444 htm? 509 brm?

Teraskehikkoisen kaasukellon uudisrakennus Elmu ry:n toimitilaksi:

Yhteensa 4 565 hym? 5 399 htm? 6 677 brm?

Laatutaso

Hankkeiden suunnittelussa noudetaan voimassa olevia rakennusmaarayksia ja ohjeita seka
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeita. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, tur-
vallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota paloturvallisuuteen, esteettémyyteen, sisadilman laatuun, &dnenvaimennukseen
seka valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat myos aisti- ja likuntarajoitteisille lapsille, nuo-
rille ja aikuisille. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta
kestavia, helposti puhdistettavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia. Suunnittelussa ja toteu-
tuksessa huomioidaan kestavan kehityksen periaatteet.

Esitys-, aula-, harjoitus- ja ravintolatilat tehdaan vanhan teollisen voimalaitosympariston
henkeen sopiviksi, arkkitehtuuriltaan kestaviksi ja pelkistetyksi. Esitystilat suunnitellaan si-
ten, ettad tapahtumatuotantojen logistiikka on toimiva jolloin tiloja voidaan kayttaa eri kaytto-
tarkoituksiin ja samanaikaisesti eri tilaisuuksiin.

Suvilahden kaasukellot ovat monikayttdinen ja muuntautumiskykyinen tilakokonaisuus,
jonka tavoitteena on toimivin mahdollinen tilaratkaisu esitysten ja tapahtumien toteuttami-
selle. Kaikki tilat suunnitellaan kayttajien ehdoilla, siten etta arkkitehtuuri tukee elamysten
syntymista ja kokemista.

Liite 4 Asemapiirustus

Liite 5.1 Tiilisen kaasukellon mitoitusperusteet ja tavoitetilaohjelma

Liite 5.2 Tiilisen kaasukellon alustava laatutason kuvaus

Liite 5.3 Tiilisen kaasukellon, Suvilahden rakennusten 6 ja 9 sekéa
Kuortaneenkatu 13 viitekaaviot
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Liite 5.4  Tiilisen kaasukellon esitystekninen tarvekuvaus

Liite 6.1 Teraskehikkoisen kaasukellon mitoitusperusteet ja tavoitetilaohjelma
Liite 6.2  Terdskehikkoisen kaasukellon alustava laatutason kuvaus

Liite 6.3  Teraskehikkoisen kaasukellon viitekaaviot

Liite 6.4  Terdskehikkoisen kaasukellon esitystekninen tarvekuvaus

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennusten erityisvaatimuksia ovat rakennussuojelukysymykset ja siihen liittyvat kaupun-
kikuvalliset vaatimukset, ennekaikkea talotekniikan suunnittelun osalta, seka rakennusten
kunnostamiseen ja maaperan puhdistamiseen liittyvat vaatimukset.

Tilojen erityisvaatimuksia ovat esitys- ja toimintatilojen mitoitukselliset ja akustiset vaatimuk-
set rakennusten rungoille, pinnoille ja yksityiskohdille, esitystekniset ja tv-taltiointeihin ja la-
hetyksiin liittyvat jarjestelmat. Lisaksi tilojen suunnittelussa edellytetaan sujuvia sisa- ja ul-
koyhteyksia. Anniskeluviranomaisen vaatimukset vaikuttavat olennaisesti tilamitoitukseen,
ja tama on otettu huomioon periaatetasolla tarveselvitysvaiheessa.

Kayttajan erityisvaatimukseksi voidaan katsoa myds Nuorisoasiankeskuksen ja EImu ry:n
uudenlainen toiminallinen ja liiketaloudellinen yhteisty0, jota tarkennetaan suunnittelun ede-
tessa siten etta yhteistoiminnan asettamat vaatimukset otetaan huomioon suunnitelmarat-
kaisuissa. Taman yhteistoiminnan perusteella tarkennetaan Kiinteisté Oy Kaapelitalon
kanssa kaasukellojen toiminnan sovittaminen Suvilahden alueen toimintaan.

Hankkeiden ymparistotavoitteet

Koska kyse on paaosin vanhoista rakennuksista, eivat tavoitteet voi taysin vastata uudisra-
kennusten vaatimuksia muun muassa energialuokkatavoitteiden osalta. Tilakeskuksen ja
Kiinteistd Oy Kaapelitalo rakennuttamista hankkeista tulee osa Helsingin kaupungin yllapita-
maa rakennuskantaa, johon sovellettavat elinkaaritavoitteet otetaan huomioon. Suunnitte-
lussa ja toteutuksessa pyritdan siihen, etta rakennusta voidaan pitaa kayttokunnossa pintoja
korjaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan kohtuullisin
kustannuksin, jotta osaperuskorjauksia ei jouduta suorittamaan.

Jatehuolto ja kierratys jarjestetaan Kiinteistdé Oy Kaapelitalon kanssa, siten etta kaasukellot
tulevat osaksi alueen toiminnassa olevaa keskitettya jatehuoltoa.

Muuten hankkeille asetettavat ymparistotavoitteet ovat normaalit. Kayttajien nakdkulmasta
kaasukellojen sijainti kaupunkirakenteessa on keskeinen ja taten ekologinen, silla tydnteki-
jat ja asiakkaat voivat saapua paikalle kavellen tai polkupyorilla. Liséksi julkiset likenneyh-
teydet ovat erittéin hyvat.
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Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Toteutuessaan molemmat kaasukellot yhdessa ovat yksi Helsingin merkittavammista
kulttuurikeskuksista seka merkittava nuorisotoimen keskus. Hankkeilla on myds suuri
vaikutus koko Suvilahden seka laajemmin Kalasataman ja Sérnaisten alueen kehitykseen.
Suvilahdessa erityisesti 3000 hengen taysin varusteltu vahvistetun musiikin sali luo
Suvilahden tilojen ja kentan kaytolle huomattavasti enemman kayttdmahdollisuuksia ja
kustannustehokkaita ratkaisuja kayttdasiakkaiden suuntaan. Uusien toimintojen
mahdollistama kaasukellojen kunnostus ja saastuneen maaperan ja rakenteiden puhdistus
tuottaa turvallisen ja terveellisen toimintaympariston, joka ottaa huomioon historiallisesti
ainutlaatuisen ja arvokkaan teollisuusalueen ominaispiirteet.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on se, ettei toimitilojen kokonaispinta-ala
kasva strategiakaudella. Kaasukellohankkeiden my6ta nuorisoasiankeskuksen ja EImu ry:n
tilojen kayttd tehostuu ja nuorisoasiankeskus luopuu kaupungin ulkopuolelta vuokratuista
tiloista. Tilankayton tehostaminen on mahdollista yhteistoiminnan ja tilojen notkean yhteis-
kayton avulla. Samalla kaupungin omistamat Suvilahden kaasukellot voidaan perustellusti
peruskorjata suojelumaaraysten mukaisesti ja saattaa tuottavaan ja Suvilahden aluetta tu-
kevaan kayttoéon.

Rakentamisen ja kayttoon liittyvat riskit

Suvilahden alueen saastunut maapera, vanhojen rakennusten saastuneet rakenteet ovat
hankkeille riski, jolla voi olla vaikutusta puhdistus- ja kunnostustéiden kustannuksiin. Tama
otetaan huomioon hankesuunnittelussa ja lisatutkimuksissa.

Kaasukellojen ja Suvilahden rakennusten numero 6 ja 7 keskeiset sijainnit alueella asetta-
vat toteutukselle omat haasteensa. Tydmaiden aitaamiseen, samoin tydmaan materialikulje-
tuksiin, seka tydsta aiheutuvaan pdlyyn ja meluun, tulee kiinnittda erityistd huomiota. Ra-
kennuttajien, urakoitsijoiden ja alueen toimijoiden valistd kommunikaatiota ja tiedottamista
tehostetaan, jotta alueen toimintaan vaikuttavat hairiét minimioidaan rakennustéiden takia.
Ennenkaikkea Suvilahden alueen festari- ja tapahtumatoimijoiden kanssa neuvotellaan ja
sovitaan jo hankesuunnitteluvaiheessa tulevien vuosien jarjestelyista. Turvajarjestelyt esite-
taan turvallisuusasiakirjassa ja rakennustapaselostuksissa.

Kaytonaikaiseksi ymparistdvaikutuksiksi katsotaan kaytén aikainen energiankulutus ja koh-
teen normaalin kaytto ja huoltotoiminta (likenne ja materiaalit). Normaaliin toimintaan liittyva
riski on maahan seka sade- ja jatevesijarjestelmaan paasevien rasvojen ja 6ljyjen aiheut-
tama ymparistokuormitus.

Taloudelliset riskit
Kuntasektorin toimijan ja kolmannen sektorin toimijan yhteistoiminnan verotuksellisten na-

kokohtien vaikutus investoinnin arvonlisaveron maaritykseen tulee selvittdaa hankesuunnitte-
luvaiheeessa.
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Teraskehikkoisen kaasukellon hankkeen toteutukseen liittyva riski on EImu ry:n rahoitusjar-
jestelyn varmistaminen hankesuunnitteluvaiheessa, siten etta toteutus on mahdollista tavoi-
teaikataulussa. Kaytdnaikainen riski on EImu ry:n kokonaistaloudellinen kannattavuus ja sii-
hen liittyen kaupungin myéntaman tuen riittavyys.

Rakentamiskustannukset

Tiilinen kaasukello

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan tiilisen kaasukellon hankkeen kustan-
nukset ovat 15 000 000 euroa (alv 0 %), (2518 euroa/brm?) joulukuussa 2015 lasketun
hintatason mukaan. Kustannukset jakautuvat seuraavasti:

Tiilisen kaasukellon yhteiset NK/Elmu tilat 12 990 000 euroa (alv 0 %)
NK/Elmu toimistot Rak nro 6 290 000 euroa (alv 0 %)
Elmu treenikdmpat 1 Rak nro 9 960 000 euroa (alv 0 %)
Elmu treenikdmpat 2 Kuortk. 13 720 000 euroa (alv 0 %)

Taman lisaksi seuraavat kokonaisuudet, joilla ei ole vuokravaikutusta, liittyvat hankkee-
seen:

Tiilisen kaasukellon puhdistus-, purku- ja kunnostus 9 000 000 (alv 0 %)

Rak nro 9 maaperan puhdistus edellyttaa tutkimuksia
Rak nro 6 vaipan korjaus 1100 00 euroa (alv 0 %)
Rak nro 9 vaipan korjaus 400 000 euroa (alv 0 %)

Teraskehikkoinen kaasukello

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset ovat
20 000 000 euroa (alv 0 %), (3000 euroa/brm?) joulukuussa 2015 lasketun hintatason
mukaan.

Taman lisaksi seuraavat kokonaisuudet liittyvat hankkeeseen:
Perustusten puhdistus edellyttaa tutkimusta

Teraskehikon kunnostus 500 000 euroa (alv 0 %) (edel-
lyttaa tutkimusta)

Tilakustannus kayttajille

Tiilinen kaasukello

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan tiilisen kaasukellon peruskorjauksen
jalkeisen toiminallisen muutoksen kokonaiskustannukset ovat 15 000 000 euroa (alv 0
%), (3576 euroa/htm?), poisto 2,33%, korko on 3 % ja vuokra-aika on 20 vuotta. Kaikkien
tiloien (4195 htm?) sisainen vuokra on 20,73 euroa/m?kk, josta padomavuokran osuus

10
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on 16,98 euroa/m?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,75 euroa/m?/kk. Vuosivuokra on yh-
teensa noin 1 milj. euroa vuoden 2016 hintatason mukaan.

Nuorisoasiankeskus osuus vuokranmaksualasta on puolet (2097 htm?), jolloin nuori-
soasiankeskukselle kuuluva vuosivuokra on yhteensa 500 000 euroa vuoden 2016 hinta-
tason mukaan. Nykyisistd nuorisotoimen kaytdssa olevista tiloista (3890 htm?) makse-
taan vuokraa noin 711 000 euroa vuodessa.

Tiilisen kaasukellon hankkeen valmistumisen my6ta Nuorisoasiankeskus luopuu kulttuu-
riareena Gloriasta (897 htm?, mitattu 1372htm?) ja ja sen toimistosta (136 htm?) seka toi-
mintakeskus Hapesta (2857 htm?). Tiiliseen kaasukelloon siirtyvien esitystilojen ja media-
toimintojen lisaksi varataan noin 500 htm? muiden toimintojen sijoittamiseen toisaalle
(esim. Narri-teatteri). Nain ollen nuorisoasiankeskuksen vuokranmaksualan kokonaisva-
hennys on noin 2000 htm?.

Elmu ry:n osuus vuokranmaksualasta on puolet (2097 htm?), jolloin Elmu ry:lle kuuluva
vuosivuokra on yhteensa 500 000 euroa vuoden 2016 hintatason mukaan. Nykyisista
Elmu ry:n kaytdssa olevista tiloista (2765 htm?) EImu ry maksaa vuokraa 222 717 euroa
vuodessa, josta tilakeskuksen periman padomavuokran osuus on 96 7171 euroa ja Elmu
ry:n itse kattama yllapitokustannus on 126 000 euroa. Vuonna 2014 kulttuurikeskuksen
avustus Elmu Ry:lle on 105 000 € vuodessa. Avustuksen maara arvioidaan uudelleen
hankesuunnittelun aikana, ja arvioinnissa otetaan huomioon Elmu ry:n teraskehikkoisen
kaasukellon 3000 hengen salin toiminta.

Kaasukellohankkeiden my6ta Elmu siirtda ravintolatoiminnan pois Nosturin korvaavista

tiloista ja mitoittaa Nosturin korvaavan salin 500 hengelle (oli 900 henkea). Nain ollen EI-

mun kaupungilta vuokraaman vuokranmaksualan kokonaisvahennys on noin 670htm?2.
Teraskehikkoinen kaasukello

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan teraskehikkoisen kaasukellon kunno-

tuksen jalkeisen konserttisalirakennuksen kokonaiskustannukset ovat 20 000 000 euroa

(alv 0 %), (3700 euroa/htm?). Koska hanke on yksityisrahoitteinen, ei tilakustannuksesta
esitetd arviota.

Yllapito ja kayttotalous

Tiilinen kaasukello

Irtokalusteiden ja laitteiden kustannukset maaritetdan hankesuunnitteluvaiheessa kun ny-
kyisten toimitilojen irtokalusteet ja laitteet inventoidaan ja kayttajat sopivat tarkemmin yhteis-
toiminnasta. Molemmat kayttajat huolehtivat itse omista muuttokustannuksistaan.

Tiilisen kaasukellon hankeen my6ta syntyvat muutokset nuorisoasiankeskuksen toiminta-
kustannuksiin tarkentuvat jatkossa.
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Helsingin kaupunki Tarveselvitys 9.2.2016 Tiilinen kaasukello: Parrukatu 2 ja
Kuortaneenkatu 13
Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2

Tilakeskus
Teraskehikkoinen kaasukello

Elmu ry huolehtii itse hankeen irtokalusteiden, laitteiden ja toimintakustannusten maarittami-
sesta.

Hankkeiden aikataulut

Molempien kaasukellohankkeiden toteutusta edeltavat purku- puhdistus ja kunnostustyot
suunnitellaan ja toteutetaan vaiheittain siten, etta ratkaisuissa otetaan huomioon kaasukel-
lojen uudet kayttétarkoitukset ja sisatilojen suunnitelmaratkaisut.

e 2/2016 - 8/2017 Kaasukellojen puhdistus-, purku- ja kunnostustoiden
hanke- ja toteutussuunnittelu

e 8/2016 - 8/2018 Kaasukellojen puhdistus-, purku- ja kunnostustyot

e 2/2016 - 12/2017 Kaasukellojen hanke- ja toteutussuunnittelu

e 1/2018 - 12/2019 Kaasukellojen kilpailutus ja toteutus

e 1/2020 Nuorisoasiainkeskuksen ja ELMU:n ja muutto Suvilahteen

Suvilahden rakennusten nro 6 ja 9 toteutus tapahtuu samaan aikaan Kaasukellojen toteu-
tuksen kanssa.

Kuortaneenkatu 13 totetuksen ajoitus tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa, siten etta vii-
meistdaan samaan aikaan Kaasukellojen toteutuksen kanssa.

Tarkempi aikataulu on merkitty liitteeseen 6 Hankkeen aikataulu.

Rahoitussuunnitelmat

Tiilinen kaasukello

Talla hetkella Tiilisen kaasukellon hankkeelle ei ole osoitettu rahoitusta vuoden 2016
talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi
2016-2025. Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistet-
taessa.

Tiilisen kaasukellon maaperan puhdistus, tiilisen kaasukellon puhdistus-, purku- ja
kunnostus, teraskehikkoisen kaasukellon perustusten puhdistus ja teraskehikon kun-
nostus seka Suvilahden rakennusnumero 9 maaperan kunnostus rahoitetaan kau-
punginhallituksen kayttdon varatuista alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen
maararahoista.

Suvilahden rakennusten nro 6 ja 9 vaippojen korjaustoimenpiteiden toteuttaja on Kiin-
teistd Oy Kaapelitalo, joka on Helsingin kaupungin omistama kiinteistdosakeyhtio.
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. Teraskehikkoinen kaasukello: Parrukatu 2
Tilakeskus

Teraskehikkoinen kaasukello

Teraskehikkoisen kaasukellon hankkeen yksityisen rahoituksen jarjestamiseksi Elmu
ry:n tavoitteena on saada hankkeelle yksityista rahoitusta noin 8 M€, ja loppuosan
(noin 12 M€) lainoitus edellyttda kaupungin takausta. Rahoitusjarjestely tarkentuu
hankesuunnitteluvaiheessa.

Teraskehikkoisen kaasukellon perustusten ja terdskehikon kunnostus rahoitetaan ra-
hoitetaan kaupunginhallituksen kayttoon varatuista alueen rakentamiskelpoiseksi
saattamisen maararahoista.

13 Vaistotilat

Hankkeilla ei ole vaistotilatarvetta, mikali hankkeiden toteutus ja kayttdonotto tapahtuu aika-
taulun mukaisesti 2020 alkuun mennessa.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Tiilinen kaasukello

Tama tarveselvitys perustuu siihen, etta kiinteistoviraston tilakeskus on tiilisen kaa-
sukellon hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen yllapidosta. Kiin-
teistovirasto vuokraa kohteen rakennukset ja tilat nuorisoasiankeskukselle ja ElImu
ry:lle 30 vuoden vuokra-ajalle tavanomaisin kaupungin suoraan omistamin sisaisin
vuokrasopimusehdoin.

Hankesuunnitteluvaiheessa selvitetdan kaupungin omistaman ja Suvilahden kulttuuri-

keskusta hallinnoivan Kiinteistd Oy Kaapelitalon kanssa tiilisen kaasukellon yllapito-

vastuut tahan tarveselvitykseen merkittyjen kayttajan tilakustannusten perusteella.
Teraskehikkoinen kaasukello

Elmu ry on teraskehikkoisen kaasukellon hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja

rakennuksen yllapidosta. Uudisrakennukseen kiinteasti liittyvan kaasukellon teraske-
hikkorakenteen yllapitovastuut selvitetdan ja sovitaan hankesuunnitteluvaiheessa.
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