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Suvilahden kaasukellojen kaksiosainen tarveselvitys nuorisoasiain-
keskuksen ja EImu ry:n toimitiloiksi

HEL 2016-001498 T 10 06 00
Paatosehdotus
Nuorisolautakunta paattaa

1. hyvaksya 9.2.2016 paivatyn Suvilahden tiilisen ja teraksisen
kaasukellojen tarveselvityksen (Hankenumerot 8049053 ja
8049055)

2. valtuuttaa nuorisoasiainkeskuksen osallistumaan kaasukellojen
hankesuunnitteluun.

Esittelijan perustelut

Kaupunginjohtaja paatti johtajistossa 22.4.2015 perustaa Kaasukello-
tyéryhman ohjaamaan Suvilahden molempien kaasukellojen tarveselvi-
tysten ja alustavien hankesuunnitelmien laatimista hankkeiden kustan-
nusten selvittdmiseksi. Nuorisoasiainkeskus ja Elmu ry ovat tydstaneet
yhteisen kaksiosaisen tarveselvityksen ja tilaohjelmat, joiden perusteel-
la on laadittu viitekaaviot molemmista kaasukelloista.

Nuorisoasiainkeskuksen ja Elmu ry:n yhteinen osuus hankkeista kasit-
taa tiilisen kaasukellon peruskorjauksen ja taman tilan toiminnallisen
muutoksen Nuorisoasiainkeskuksen ja EImu ry:n yhteisiksi toimitiloiksi.

Edella mainitun lisaksi ElImu ry:lle kokonaisuudessaan kuuluva osuus
hankkeista kasittaa teraskehikkoisen kaasukellon kunnostustoimenpi-
teet ja uudisrakennuksen Elmu ry:n toimitilaksi. Hankesuunnitteluvai-
heessa luodaan uutta toimintamallia. Talléin on tarkea turvata nuorten
oppimisen, tydelamataitojen seka osallisuuden toteutuminen tassa toi-
mintamallissa ja -ymparistossa. Nuorisoasiainkeskus haluaa korostaa
aikataulussa pysymisen tarkeytta, jotta rakennukset voidaan ottaa kayt-
téon vuoden 2020 alkuun mennessa.

Tarveselvityksen perusteella Suvilahden kaasukellot on mahdollista
saada Suvilahden kulttuurikeskusta tukevaan kayttoon teknisista, aika-
taulullisista ja rakennussuojelullisista haasteista huolimatta.

Nuorisoasiainkeskuksen ja EImu ry:n yhteistyon tavoitteena on luoda
Suomessa ainutlaatuinen malli kulttuuri- ja nuorisotoiminnassa, jossa
kuntasektorin toimija ja kolmannen sektorin toimija luovat tiiviin yhteis-
toimintamallin yhteisissa tiloissa.
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Tavoitteena on yhteistyolla tuottaa kaupunkilaisille, erityisesti nuorille,
parempaa palvelua kuin erilladan toimimalla. Tavoitteena on synnyttaa
merkittava ja monipuolinen kulttuurin ja tapahtumien areena, joka tulee
lisddmaan Suvilahden alueen vetovoimaisuutta.

Tassa toimintamallissa nuorten tekijoiden toimintamahdollisuudet ja
tydelamavalmiudet kehittyvat monipuolisesti. Tavoitteena on synnyttaa
innovaatioita seka uutta yritys- ja liiketoimintaa.

Tiilinen kaasukello, nuorisoasiainkeskus ja ElImu ry:n yhteiset toimitilat

Tiiliseen kaasukellon kokonaisuus sisaltaa kaksi salia. Ensimmainen
olisi black box —tyyppinen vahvistetun musiikin sali 500 hengen kapasi-
teetilla ja toinen korkeampi akustiseen musiikkiin, teatteri- ja tanssitoi-
mintaan, seminaari- ja yritystapahtumiin soveltuva monitoimisali 600
hengen kapasiteetilla. Tilojen yhteiskayttomallista sovitaan hankesuun-
nitteluvaiheessa. Osa tilaohjelman tiloista, erityisesti toimisto- ja bandi-
tilat on mahdollista ja kannattaa sijoittaa tiilista kaasukelloa edullisem-
piin, olemassa oleviin tiloihin kaasukellojen lahistolla.

Tavoitteena on tuottaa yleispateva ja muuntautumiskykyinen tilaratkai-
su, joka mahdollistaa tilojen monipuolisen kayton tulevaisuudessa.

Kaupungilla on velvoite korjata tiilisen kaasukellon ulkovaippa joka ta-
pauksessa. Myos maaperaa on puhdistettava ja vanhoja koneistoja on
purettava molempien kaasukellojen sisalta. Nama toimet ovat jo kayn-
nissa ja niiden kustannusarvio on yhteensa noin 10 M€, riippuen erityi-
sesti maaperan puhdistamisen kustannuksista. Naita rakentamiskelpoi-
seksi saattamisen kustannuksia ei jyviteta tulevien tilojen vuokriin, kos-
ka tama kustannus syntyisi tulevista tilahankkeista riippumatta.

Teraskehikkoisen kaasukello, EImu ry:n 3000 hengen sali

Teraskehikkoisen kaasukellon kaasusailion tilalle voidaan rakentaa El-
mu ry:n konsertti- ja ravintolatilat EImu ry:n omana, yksityisrahoitteise-
na hankkeena, jonka kustannukseksi on arvioitu enintdan 20 M€. Elmu
ry:n alustavana tavoitteena on saada hankkeelle yksityista rahoitusta 8
ME. Loppuosan (noin 12 M€) lainoitus edellyttaisi kaupungin takausta.
Elmu ry:n edellytykset teraskehikkoiseen kaasukelloon suunnitellun
hankkeen toteuttamiseksi yksityisrahoituksella selvitetdan rinnan kaa-
sukellojen hankesuunnittelun kanssa. Teraskehikkoisen kaasukellon ti-
lahanke olisi EImu ry:n tulomuodostuksen kannalta tarkeaa saada to-
teutettua samanaikaisesti tiilisen kaasukellon tilahankkeen kanssa.

Rakennussuojelu
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Helsingin kaupunginmuseon kulttuuriymparistoyksikko on osallistunut
tyéryhman tydskentelyyn. Kaasukelloja ei ole suojeltu, mutta Suvilah-
den alue on rakennus- ja kulttuurihistorialtaan valtakunnallisesti merkit-
tava (RKY). Kulttuuriymparistdyksikon edustaja tydryhmassa on
10.12.2015 laatinut kaasukellojen arvotuksesta muistion, jossa suhtau-
tuu kaasukellojen rakentamiseen osin kriittisesti. Hankkeiden kehitte-
lyssa otetaan tarpeellisessa maarin huomioon muistiossa esitetyt nako-
kohdat.

Toteuttamisaikataulu

Kaasukellojen hankkeiden toteuttamisaikataulu mahdollistaa ELMU:n
muuton Telakkarannan Nosturista Suvilahteen vuoden 2019 lopussa.
Tama poikkeaa alkuperaisesta tavoiteaikataulusta (2017), mutta ei ai-
heuta oleellisia ongelmia Telakkarannan esisopimuksen tai alueen ra-
kentamisen kannalta.

8/2016 - 4/2018 Kellojen puhdistus-, purku- ja kunnostustyot

2/2016 - 12/2017 Hanke- ja toteutussuunnittelu

1/2018 - 12/2019 Kilpailutus ja toteutus

1/2020 - ELMU:n ja nuorisoasiainkeskuksen muutto Suvilahteen
Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan tiilisen kaasukellon
peruskorjauksen jalkeisen toiminnallisen muutoksen kokonaiskustan-
nukset ovat 15 000 000 euroa (alv 0 %), (3576 euroa/htm?), poisto
2,33%, korko on 3 % ja vuokra-aika on 20 vuotta. Kaikkien tilojen (4195
htm?) sisainen vuokra on 20,73 euroa/m?/kk, josta padomavuokran
osuus on 16,98 euroa/m?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,75 eu-
roa/m?/kk. Vuosivuokra on yhteensa noin 1 milj. euroa vuoden 2016
hintatason mukaan.

Nuorisoasiainkeskuksen osuus vuokranmaksualasta on puolet (2097
htm?), jolloin nuorisoasiainkeskukselle kuuluva vuosivuokra on yhteen-
sa 500 000 euroa vuoden 2016 hintatason mukaan.

NyKkyisista nuorisotoimen kaytdssa olevista tiloista (3890 htm?) makse-
taan vuokraa noin 711 000 euroa vuodessa. Taman hankkeen valmis-
tumisen my6ta Nuorisoasiainkeskus luopuu kulttuuriareena Gloriasta
(897 htm?, mitattu 1372htm?) ja sen toimistosta (136 htm?) seka toimin-
takeskus Hapesta (2857 htm?). Tiiliseen kaasukelloon siirtyvien esitysti-
lojen ja mediatoimintojen lisdksi varataan noin 500 htm? muiden toimin-
tojen sijoittamiseen toisaalle (esim. Narri-teatteri). Nain ollen vuokran-
maksualan kokonaisvahennys on noin 2000 htm?.
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