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Esittelija

Lisatiedot

Suomenkielisen tydvaenopiston johtokunta paatti antaa seuraavan lau-
sunnon kiinteistoviraston tilakeskukselle talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaluonnoksesta vuosiksi 2017 - 2026.

Tybvaenopiston lausuntopyynto sisaltaa Malmitalon vesikaton uusimi-
sen vuosina 2016-2017. Koska Malmitalo on kulttuurikeskuksen vuok-
raama kohde, ei ko. investointi ole opiston lausuttavissa.

rehtori
Taina Hannele Saarinen

Hannele Koli-Siiteri, asiakaspalveluosaston osastopaallikkd, puhelin: 310 88521
hannele.koli-siiteri(a)hel.fi

Rakentamispalvelu (Stara) 17.3.2016
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Lausuntopyyntdnne 9.2.2016

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt lausuntoa Staralta koskien hal-
lintokuntamme talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaluonnosta
vuosiksi 2017-2026 ja ehdotusta vuokra- ja osakekohteiden suunnitteil-
la olevista uudis- ja peruskorjaushankkeista vuosiksi 2017 - 2019.

Staran toimitiloille asetetaan viraston toimitilastrategian mukaisesti eri-
tyisen suuria kustannus- ja toimintatehokkuutta edellyttavia vaatimuk-
sia. Kaikkien uusien kohteiden ja muutoshakkeiden tarpeellisuus, si-
jainti, yhteiskayttomahdollisuus, hankintatapa, seka hinta- ja laatutaso
tullaan tarkistamaan toimitilasuunnitelman mukaiseksi.

Talonrakennushankkeiden korjaus- ja uudisrakennuskohteiden maarit-
tely ja maararahojen allokointi on tapahtunut vuoden 2015 syksyn aika-
na tilakeskuksen ja Staran kesken hyvassa ja rakentavassa hengessa.
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Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaluonnos vuosiksi 2017 —
2026 vastaa suuruudeltaan Staran tiedossa olevia uudis- ja lisaraken-
tamistarpeita. Viraston kayttoon osoitettavat rakennuspaikat ovat kui-
tenkin sdannénmukaisesti maaperaltaan niin vaikeasti rakennettavia ja
osin pilaantuneita, ettd myonnetysta rahoituksesta joudutaan kaytta-
maan tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamiseen usein lahes 25 %.
Taten, vaikka Staran toimitilojen kokonaispinta-ala ei strategiakaudella
lisdanny, kasvaa sen uusista rakennuksista maksama paaomavuokra
huomattavasti.

Uudis- ja lisarakennushankkeet

Staran Tulppakujan ja Holkkitien tukikohtien korvaavat tila Vuosaaren Itareimarin-
tielle

Stara joutuu luopumaan Roihupellossa, Tulppakujalla ja Holkkitiella si-
jaitsevista toimitiloistaan vaiheittain vuosien 2017 ja 2019 valilla. Kor-
vaavien tilojen yhdistetty tarveselvitys ja hankesuunnittelu on laadittu ti-
lakeskuksen johdolla ja ne sijoittuvat Vuosaareen, Itareimarintielle.
Hankkeen kustannus arvio on ehdotuksen mukainen 20,5 miljoonaa
euroa. Hankkeen toteuttamien on valttamatonta, jotta Stadin ammattio-
piston kampushanke Roihupeltoon voidaan toteuttaa. Uusi Vuosaaren
tukikohta on yhteishanke liikuntaviraston kanssa.

Staran Toukolan toimintojen mahdollinen siirto uuteen paikkaan

Tilakeskuksen ja keskushallinnon taholta on nostettu esille Staran Tou-
kolan korjaamo- ja konepajatoimintojen siirto pois kasvavalta Arabian-
rannan alueelta. Staran on osallistunut tilakeskuksen vetamaan selvi-
tystydhon vuoden 2015 kevaasta lahtien. Vaihtoehtoja ovat toimintojen
sijoittaminen Koskelan tai nykyisen Liukumaentien alueelle. Vertailun

naiden vaihtoehtojen valilla uskotaan valmistuvan kesaan 2016 men-
nessa.

Tilakeskuksen korjaushankkeet
Liukumaentie 4

Staran Oulunkylan kiinteiston korjauksen perusteet ovat pysyneet
muuttumattomina jo yli kymmenen vuoden ajan. Kiinteiston kunnossa

ja energiataloudessa on tapahtunut edelleen merkittavaa huononemis-
ta.

Hankkeen toteutumien riippuu voimakkaasti Staran Toukolan toiminto-
jen siirron ratkaisusta. Jos siirto tapahtuu Liukumaentielle, kasvaa in-
vestointimaararahan tarve kuitenkin oleellisesti.
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Jos Toukolan toiminnot paatetaan sijoittaa Koskelaan, toteutetaan Liu-
kumaentien esitetylla investointimaararahalla vuoden 2017 aikana han-
kesuunnitelman paivitys muuttuneilla 1ahtotiedoilla. Stara esittaa, etta
varsinainen rakennusty® voidaan toteuttaa jo vuosien 2018 — 2019 ai-
kana, eika sita venytettyna esitetylle 2018 - 2020 ajanjaksolle.

Lisatiedot
Jyrki Maattanen, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 38569
jyrki.maattanen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 15.03.2016 § 67
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Lausunto

Sosiaali- ja terveyslautakunta antoi kiinteistolautakunnalle seuraavan
lausunnon:

"Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelma vuosiksi 2017-2026

Sosiaali- ja terveysviraston lisdykset ja muutokset on merkitty liittee-
seen 3 punaisella.

Uudisrakennushankkeet

Listalla on kolme sosiaali- ja terveysviraston uudisrakennushanketta:
Laakson sairaala-alueen uudisrakennushanke, Malmin sairaalan laa-
jennus ja Outamon oppilaskodin uudisrakennus ns. osasto Nelonen.
Hankkeet ovat viraston suunnitelmien mukaiset.

Korjaushankkeet

Kiinteistdviraston listalla on seitseman korjaushanketta: Hyvosen las-
tenkoti, Karviaismaen toimintakeskus, Malmin paivystyssairaala, Outa-
mon lastenkoti, Sofianlehdonkatu 8, Suursuon sairaala ja Tervalammen
kuntoutuskeskus.

Malmin sairaalan rakennuksen 18 korjaustoimenpiteita ei ole suunnitel-
tu yhteisty0ssa viraston kanssa. Esitetyt korjaukset voivat edellyttaa
vaistotilajarjestelyja, joiden toteuttamiseen tarvitaan aikaa. Ohjelmassa
korjaustyot on ajoitettu alkamaan elokuussa 2016, mika on kayttajien
kannalta liian aikaisin.

Sofianlehdon hankkeen korjaustyot tulee aloittaa vuonna 2016, jotta la-
kisdateinen kehitysvammaisten laitoshuollon purku jatkuu aikataulun
mukaisesti ja Killinmaen rakennuksista voidaan luopua.
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Suursuon sairaalan hanketta voidaan siirtaa eteenpain.

Tervalammen kuntoutuskeskus -hanketta voidaan siirtaa eteenpain

Seuraavat hankkeet tulee lisata:

Kallion virastotalo, Toinen linja 4, yhden kerroksen muuttaminen
monitilatoimistoksi, 2017, 1550 m2, 1 miljoona euroa

Kallion virastotalo, perhekeskuksen tilojen muutostyot, 2018-2019,
4500 m2, 5 miljoonaa euroa

Kustaankartanon monipuolinen palvelukeskus, Oltermannintie

32 ,kahden rakennuksen muutokset ryhmakodeiksi (B, G, F tai H), 7
200 m2, valmis 2018

Kustaankartanon monipuolinen palvelukeskus, Oltermannintie
32,kahden rakennuksen muutokset ryhmakodeiksi (B, G, F tai H), 7
200 m2, valmis 2019

Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus, Punahilkantie 16, tiiliver-
houksen uusiminen tulee sovittaa yhteen mahdollisesti tarvittavien
vaistotilojen kanssa.

Vuosina 2017 - 2019 toteutettavat vuokra- ja osakekohteet

Sosiaali- ja terveysviraston lisdykset ja muutokset on merkitty liittee-
seen 4 punaisella.

Yhteishankkeet

Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskus on suunnitelmien mukainen
ja valmistuu vuonna 2017. Kiinteistoviraston tilakeskus selvittaa kes-
kustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen sijaintia ja
kokoa.

Vuosaaren monipalvelukeskus -hanke jaetaan kahteen vaiheeseen:

Vuonna 2017 toteutetaan Vuosaaren Albatross -rakennuksessa
muutostydt terveys- ja hyvinvointikeskukselle ja perhekeskukselle.
Lisatilaa tarvitaan noin 1200 m2. Tilojen muutostoiden kustannusar-
vio on noin 3 miljoonaa euroa. Samalla voidaan luopua 2000 m2 ul-
kopuolisista vuokratiloista.

Vuosina 2018 - 19 rakennetaan saman Korttelin yhteyteen monipuo-
lisen palvelukeskuksen uudisrakennus, jonka laajuus on noin 14
000 m2.Kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Terveys- ja paihdepalvelut

Mannerheimintie 172 hammashoitolan korvaavien 400 htm?2 tilojen ai-
kataulu on riippuvainen nykyisen kiinteiston purkamisen aikataulusta,
joka tasmentyy myohemmin.
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Perhe- ja sosiaalipalvelut

Perhe- ja sosiaalipalvelulla on 22 hanketta, jotka ovat suunnitelman
mukaisia seuraavin taydennyksin:

— Oulunkyla, 28131/1 on kehitysvammaisten asuntoryhma ja ryhma-
koti Oma Orsi, Risupadontie

— Kehitysvammaisten asuntoryhma A:lle on osoitettu tontti Kruunu-
vuorenrannasta, Haakoninlahdesta

— Kruunuvuorenranta 49090/2 kehitysvammaisten ryhmakoti toteute-
taan kehitysvammaisten asuntoryhmana

— Laajasalo, 49079/4, kehitysvammaisten ryhmakoti Gunillankuja, to-
teutetaan Pasilan ryhmakotia korvaavana

— Jatkasaari 2, kehitysvammaisten asuntoryhma, seitseman tuki-
asuntoa (yksioita) vuosina 2016—18, hankkeelle on osoitettu tontti
20007/18

— Malmin lastenkodin Karviaistien pienyksikdn hanke tulee toteuttaa
ohjelman mukaisesti.

Ohjelmaan tulee lisata kaksi ammatillista perhekotia, molempien laa-
juus 200 m2.

Kaikkien kehitysvammaisten ryhmakoti- ja asuntoryhmahankkeiden to-
teutusta tulee nopeuttaa, jotta ne valmistuisivat mahdollisimman pian.
Killinmaen laitosrakennuksesta on luovuttava viimeistaan vuoden 2018
loppuun mennessa. Laitoshoitoa korvaavien tilojen tulee olla kayttoon
otettavissa viimeistaan vuoden 2018 lopussa.

Sairaala-, kuntoutus- ja hoivapalvelut

Sairaala-, kuntoutus- ja hoivapalvelujen 10 hanketta ovat viraston
suunnitelmien mukaiset. Hankkeet edellyttavat vaistotiloja, jotka pitaa
huomioida hankesuunnittelussa.

Ohjelmasta puuttuu etelan monipuolinen palvelukeskus, joka sijoitetaan
Marian sairaalan tontille ja tulee toteuttaa vuosina 2019 - 20, laajuus 17
000 m2.

Ohjelmasta puuttuu myohemmille vuosille suunnitellut hankkeet:

— Kustaankartanon monipuolinen palvelukeskus, C -talon peruskor-
jaus vuosina 2020 -21

— Kannelmaki-Malminkartanon monipuolinen palvelukeskus vuosina
2022 -23

Sosiaali- ja terveysviraston priorisointi

Investointihankkeet:
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1. Sofianlehdonkatu 8, molemmat A-talon korjaushankkeet tulee
toteuttaa vuonna 2016
Outamon oppilaskoti, osasto nelonen
Kallion virastotalo, perhekeskuksen tilat
Kallion virastotalo, monitilatoimisto
Laakson sairaala
Malmin sairaalan laajennus
Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus, tiiliverhouksen uusi-
minen
8. Teinilan lastenkoti, perusparannus ja laajennus
9. Karviaismaen toimintakeskus
10. Kustaankartanon talojen muutokset ja peruskorjaukset
11.  Outamon oppilaskoti, paarakennuksen peruskorjaus
12.  Suursuon sairaalan yhdysosan peruskorjaus
13.  Tervalammen kuntoutuskeskus
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Vuokra- ja osakekohteet priorisoidaan ehdotuksessa olevan valmistu-
misvuoden mukaan:

1. Kiireellisimpia ovat kehitysvammaisten hankkeet, jotka korvaa-
vat laitoshoitoa ja joiden toteuduttua paastaan eroon kehitys-
vammalaitoksista

2. Muut kehitysvammaisten asumishankkeet

3. Vuosaaren Albatrossin muutostyot terveys- ja hyvinvointikeskuk-
seksi ja perhekeskukseksi

4.  Marian monipuolinen palvelukeskus

5. Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus

6. Muut vuokra- ja osakekohteet valmistumisvuoden vuosiluvun

mukaan."
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Juha Jolkkonen
Lisatiedot

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi




