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Nuorisolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen vuokraamises-
ta Laajasaloon rakennettavasta uuden ostoskeskuksen kiinteistöstä

HEL 2015-010179 T 10 01 04

Lausuntoehdotus

Nuorisolautakunta antaa tilakeskukselle seuraavan lausunnon tilojen 
vuokraamisesta Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta, osoitteessa 
Yliskylän puistokatu:

Laajasaloon tarvitaan nuorisotila tuottamaan alueen nuorten toiminnalli-
set palvelut. Nykyinen nuorisotalo (549 m²) on toiminut samoissa tilois-
sa vuodesta 1976. Nuorisotalossa oli vuonna 2015 yhteensä 8 800 
käyntikertaa. Nuorisoasiainkeskus maksaa nyt tilasta kuukausivuokraa 
7286 euroa ja vuosivuokraa 87 432 euroa. Kiinteistössä sijaitsee myös 
Laajasalon kirjasto. Alkuaan nykyisen nuorisotalon alakerrassa toimi 
nuorisoasiainkeskuksen moottorihalli noin 700 m²:n tiloissa. Hallista 
luovuttiin 2000–luvun alkupuolella, jonka jälkeen tilassa toimi Palmian 
tukipiste. Nykyisin tila on tyhjänä. 

Nuorisotalon ja kirjaston yhteisessä käytössä oleva kiinteistö on raken-
nusteknisesti huonokuntoinen ja palvelutiloiltaan kulunut. Kiinteistövi-
raston tilakeskus teetti kiinteistöstä kuntoarvion vuonna 2013. Arvion 
tuloksena todettiin tilan tarvitsevan laajan peruskorjauksen muun 
muassa rakennuksen ulkoseinien lämmöneristyksiin ja verhouksiin, il-
manvaihtoon, sähköistykseen ja viemäröintiin. Myös vesikatto sekä ik-
kunat ja ulko-ovet vaativat uusimista. Tällä hetkellä rakennuksessa on 
kiireellinen tarve aloittaa viemärikorjauksia rakennuksen alapohjassa ja 
kellarissa. 

Tilakeskus kutsui talvella 2013 koolle työryhmän valmistelemaan han-
kesuunnitelmaa uudeksi nuoriso- ja kirjastotaloksi. Palveluhallintokun-
tien edustajat kutsuttiin mukaan valmistelevaan työryhmään. Suunnitel-
ma valmistui kesällä 2014. Hankesuunnitelman toteuttamisen kustan-
nuksiksi arvioitiin noin 4,2 miljoonaa euroa. Kiinteistölautakunta hylkäsi 
hankesuunnitelman liittämisen kaupungin investointiohjelmaan määrä-
rahojen niukkuuden vuoksi. 

Nykyisen nuorisotalon perusparannus osoittautui erittäin kalliiksi ja kau-
pungin nykyiseen investointiohjelmaan heikosti soveltuvaksi. Tämä jätti 
uusiin vuokratiloihin siirtymisen ainoaksi ratkaisuksi Laajasalon nuorten 
toiminnallisten palvelujen järjestämiseksi kohtuullisella aikataululla. 
Kiinteistöviraston tilakeskus (ks. tilakeskuksen liite) yritti etsiä yhdessä 
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nuorisoasiainkeskuksen ja kaupunginkirjaston kanssa sekä vapaata 
vuokratilaa kaupungin kiinteistöistä että yksityisiltä vuokramarkkinoilta. 

Etsintä ei tuottanut tulosta. Parhaaksi vaihtoehdoksi kartoituksen jäl-
keen arvioitiin nuorisotilan ja kirjaston tilojen varaaminen Laajasalon 
uudesta yksityisestä ostoskeskuksesta, jonka rakentaa rakennusliike 
NCC. Nuorisotalon ja kirjaston palvelutilojen suunnittelun seuraava vai-
he kytkettiin vaihtoehtokartoituksen jälkeen osaksi Laajasalon uuden 
ostoskeskuksen hanketta. Tämän ratkaisun etuina ovat palveluhallinto-
kuntien edustajien mukaanpääsy suunnittelemaan omaan käyttöönsä 
tulevat tilat, tilojen ihanteellinen koko kustannusten hillitsemiseksi ja ti-
lojen tuottamisen nopea aikataulu. Ostoskeskus tulee myös sijaitse-
maan erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen reit-
tien varrella. Uusi suunnitelma tehtiin talvella 2015 -16 ja sitä tarkennet-
tiin vielä tilojen sijoittumisen osalta yhdessä nuorisotoimen ja kaupun-
ginkirjaston kanssa kesällä 2016. Tilat ovat otettavissa käyttöön vii-
meistään syksyllä 2018. Muutoksen sujuvuutta lisää suora muutto ny-
kyisistä tiloista uusiin tiloihin ilman väistötilavaihetta. 

Nuorisotalon nykyinen tontti varataan uuden asemakaavan mukaan 
asuntorakentamiselle. 

Uuden tilahankkeen valmistelun lähtökohtana on ollut myös joustava ti-
lojen omatoimi- ja yhteiskäyttö sekä mahdollisuus kehittää uudenlai-
seen yhteistyöhön perustuvaa toimintakulttuuria. Vahvasti ympäristö-
kasvatukseen painottuvassa yksikössä 2. kerrokseen sijoittuva ulkote-
rassi tarjoaa nuorille mahdollisuuden ympäristötoimintaan esimerkiksi 
kaupunkiviljelyn avulla. 

Uuteen ostoskeskukseen sijoittumista puoltaa toiminnallisesti myös hel-
sinkiläisten nuorten toiveet kauppakeskuksiin sijoittuvista nuorisotilois-
ta. Kevään 2016 päättäjämiitissä nuoret toivoivat kauppakeskuksiin jo-
ko pysyviä tai tilapäisiä nuorisokahviloita. Ruudin ydinryhmän, Helvary 
ry.:n ja Lasu-kollegion yhteisessä tapaamisessa toukokuussa 2016 
nuoret ja vanhemmat toivoivat tukipalveluita esimerkiksi kauppakeskuk-
siin, missä lapset, nuoret ja vanhemmat viettävät aikaansa. Nuorisoa-
siainkeskus toteuttaa jatkossa toiminnallisuuden ja tilojen suunnittelua 
yhdessä alueen nuorten, asukkaiden ja kirjaston kanssa.

Väestönäkökulma 

Laajasalo kuuluu Ympäristötoiminnan nuorisotyöyksikköön, joka koos-
tuu Laajasalon ja Östersundomin peruspiireistä. Asukkaita yksikön alu-
eella on 19 055 (1.1.2015). Yksinomaan Laajasalon alueen väestö 
koostuu 16 992 henkilöstä. 
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Nuoria 10 -17 –vuotiaita asuu Laajasalossa 1 470, mikä on 8,7 % kai-
kista asukkaista. Koko kaupungin keskiarvo on 6,6 %. Väestöennuste 
kertoo, että vuoteen 2023 mennessä nuorten määrän lisäys on 928 
nuorta. Nuorten lukumäärä Laajasalossa on tuolloin yhteensä 2 427. 

Tilahankkeen kustannukset

Nuorisolautakunta päättää osaltaan vuokrata tilakeskukselta kyseessä 
olevista noin 944,5 m²:n tiloista yhteensä noin 333 m² sekä puolet ulko-
terassista 56,25 m². Nuorisotilat sijoittuvat kahteen kerrokseen ja niihin 
sisältyy yhteiskäyttötiloja kirjaston kanssa. Ensimmäisessä kerroksessa 
sijaitsee nuorisotila 200 m², jonka pääomavuokra on 26 euroa/m²/kk ja 
ylläpitovuokra 5 euroa/m²/kk. Toisessa kerroksessa kirjaston tilojen 
keskellä sijaitsee monitoimitila 70 m², jonka pääomavuokra on 17,50 
euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 5 euroa/m²/kk. Lisäksi nuorisoasiainkes-
kuksen vastuulle tulee 40 % yhteistiloista, joiden vuokra on samoin 
17,50 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 5 euroa/m²/kk. Toisessa kerrokses-
sa sijaitsee ulkoterassi 112,5 m², jonka vuokrakustannukset 4,15 eu-
roa/m²/kk jaetaan kirjaston kanssa suhteessa 50/50 %. 

Nuorisotilojen vuokra on kokonaisuutena arviolta 9 411 euroa kuukau-
dessa ja 112 932 euroa vuodessa. Lisäksi tilakeskus perii tiloista asian-
tuntijapalkkiota 0,5 euroa/m²/kuukausi, mikä tekee 1 998 euroa vuodes-
sa. Siten Laajasalon uusien nuorisotilojen kokonaiskustannukset ovat 
arviolta 114 930 euroa vuodessa. Nykyisten nuorisotilojen vuosikustan-
nus vuonna 2016 on 87 432 euroa. Ero on arviolta 27 498 euroa vuo-
dessa asiantuntijapalkkiot mukaan laskettuina. 

Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisano-
misajoin siten, että 1. kerroksen 200 m²:n liiketilan ensimmäinen mah-
dollinen päättymispäivä on 5 vuotta vuokran maksun alkamispäivästä 
ja 2. kerroksen tilojen (sisältäen terassin) osalta vuokrasopimus on voi-
massa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin siten, että ensimmäi-
nen mahdollinen päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun alka-
mispäivästä.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta kesäkuussa 2018, nuorisoasiain-
keskus luopuu Laajasalon nuorisotalon nykyisistä tiloista osoitteessa 
Koulutanhua 2. Muutto uusiin tiloihin voidaan näin ollen tehdä ilman 
väistötilavaihetta. Laajasalon ostoskeskukseen sijoittuvat uudet nuori-
sotilat (noin 333 m²) korvaavat suoraan nykyisen nuorisotalon tilat (549 
m²).

Esittelijän perustelut

Tilakeskus pyytää nuorisolautakunnalta lausuntoa ja hyväksyntää sille, 
että se on valmis osaltaan vuokraamaan tilakeskukselta Laajasalon uu-
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desta ostoskeskuksesta  1. kerroksen 200 m²:n liiketilan yhteensä ar-
violta 5 euroa/m²/kk (1 000 euroa/kk) suuruisella ylläpitovuokralla ja 26 
euroa/m²/kk (5 200 euroa/kk) suuruisella pääomavuokralla ja 2. kerrok-
sen noin 133 m²:n tilat arviolta 5 euroa/m²/kk (noin 662 euroa/kk) suu-
ruisella ylläpitovuokralla ja 17,50 euroa/m²/kk (noin 2 316 euroa/kk) 
suuruisella pääomavuokralla sekä terassin osuutensa (56,25 m²) 4,15 
euroa/m²/kk (233,44 euroa/kk) suuruisella pääomavuokralla ja maksa-
maan tilakeskukselle vuokran lisäksi 0,5 euroa/m²/kk asiantuntijapalk-
kiota. 

Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisano-
misajoin siten, että 1. kerroksen 200 m²:n liiketilan ensimmäinen mah-
dollinen päättymispäivä on 5 vuotta vuokran maksun alkamispäivästä 
ja 2. kerroksen tilojen (sisältäen terassin) osalta vuokrasopimus on voi-
massa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin siten, että ensimmäi-
nen mahdollinen päättymispäivä on 15 vuotta vuokran maksun alka-
mispäivästä.

Muut vuokrausehdot ovat liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen 
mukaiset. Liitteessä on sopimusehtoja ja alustavat toteutusasiakirjat. 
Tilakeskus pyytää nuorisolautakunnalta lausuntoa ja hyväksyntää liit-
teenä oleviin asiapapereihin.

Esittelijä
osastopäällikkö
Katri Kairimo
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Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
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