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§ 96
Nuorisolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen vuokraamises-
ta Laajasaloon rakennettavasta uuden ostoskeskuksen kiinteistosta

HEL 2015-010179 T 10 01 04
Lausunto

Nuorisolautakunta antoi tilakeskukselle seuraavan lausunnon tilojen
vuokraamisesta Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta, osoitteessa
Yliskylan puistokatu:

Laajasaloon tarvitaan nuorisotila tuottamaan alueen nuorten toiminnalli-
set palvelut. Nykyinen nuorisotalo (549 m?) on toiminut samoissa tilois-
sa vuodesta 1976. Nuorisotalossa oli vuonna 2015 yhteensa 8 800
kayntikertaa. Nuorisoasiainkeskus maksaa nyt tilasta kuukausivuokraa
7286 euroa ja vuosivuokraa 87 432 euroa. Kiinteistdssa sijaitsee myos
Laajasalon kirjasto. Alkuaan nykyisen nuorisotalon alakerrassa toimi
nuorisoasiainkeskuksen moottorihalli noin 700 mZ:n tiloissa. Hallista
luovuttiin 2000—Iluvun alkupuolella, jonka jalkeen tilassa toimi Palmian
tukipiste. Nykyisin tila on tyhjana.

Nuorisotalon ja kirjaston yhteisessa kaytdssa oleva kiinteistd on raken-
nusteknisesti huonokuntoinen ja palvelutiloiltaan kulunut. Kiinteistovi-
raston tilakeskus teetti kiinteistosta kuntoarvion vuonna 2013. Arvion
tuloksena todettiin tilan tarvitsevan laajan peruskorjauksen muun
muassa rakennuksen ulkoseinien lammoneristyksiin ja verhouksiin, il-
manvaihtoon, sahkoistykseen ja viemaraintiin. Myos vesikatto seka ik-
kunat ja ulko-ovet vaativat uusimista. Talla hetkella rakennuksessa on
kiireellinen tarve aloittaa viemarikorjauksia rakennuksen alapohjassa ja
kellarissa.

Tilakeskus kutsui talvella 2013 koolle tyéryhman valmistelemaan han-
kesuunnitelmaa uudeksi nuoriso- ja kirjastotaloksi. Palveluhallintokun-
tien edustajat kutsuttiin mukaan valmistelevaan tyéryhmaan. Suunnitel-
ma valmistui kesalla 2014. Hankesuunnitelman toteuttamisen kustan-
nuksiksi arvioitiin noin 4,2 miljoonaa euroa. Kiinteistolautakunta hylkasi
hankesuunnitelman liittdmisen kaupungin investointiohjelmaan maara-
rahojen niukkuuden vuoksi.

Nykyisen nuorisotalon perusparannus osoittautui erittain kalliiksi ja kau-
pungin nykyiseen investointiohjelmaan heikosti soveltuvaksi. Tama jatti
uusiin vuokratiloihin siirtymisen ainoaksi ratkaisuksi Laajasalon nuorten
toiminnallisten palvelujen jarjestamiseksi kohtuullisella aikataululla.
Kiinteistoviraston tilakeskus (ks. tilakeskuksen liite) yritti etsia yhdessa
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nuorisoasiainkeskuksen ja kaupunginkirjaston kanssa seka vapaata
vuokratilaa kaupungin kiinteistoista etta yksityisiltda vuokramarkkinoilta.

Etsinta ei tuottanut tulosta. Parhaaksi vaihtoehdoksi kartoituksen jal-
keen arvioitiin nuorisotilan ja kirjaston tilojen varaaminen Laajasalon
uudesta yksityisesta ostoskeskuksesta, jonka rakentaa rakennusliike
NCC. Nuorisotalon ja kirjaston palvelutilojen suunnittelun seuraava vai-
he kytkettiin vaihtoehtokartoituksen jalkeen osaksi Laajasalon uuden
ostoskeskuksen hanketta. Taman ratkaisun etuina ovat palveluhallinto-
kuntien edustajien mukaanpaasy suunnittelemaan omaan kayttoonsa
tulevat tilat, tilojen ihanteellinen koko kustannusten hillitsemiseksi ja ti-
lojen tuottamisen nopea aikataulu. Ostoskeskus tulee myds sijaitse-
maan erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen liikkenteen reit-
tien varrella. Uusi suunnitelma tehtiin talvella 2015 -16 ja sita tarkennet-
tiin viela tilojen sijoittumisen osalta yhdessa nuorisotoimen ja kaupun-
ginkirjaston kanssa kesalla 2016. Tilat ovat otettavissa kayttoon vii-
meistaan syksylla 2018. Muutoksen sujuvuutta lisda suora muutto ny-
kyisista tiloista uusiin tiloihin ilman vaistotilavaihetta.

Nuorisotalon nykyinen tontti varataan uuden asemakaavan mukaan
asuntorakentamiselle.

Uuden tilahankkeen valmistelun Iahtdkohtana on ollut myos joustava ti-
lojen omatoimi- ja yhteiskaytté seka mahdollisuus kehittaa uudenlai-
seen yhteistydhon perustuvaa toimintakulttuuria. Vahvasti ymparisto-
kasvatukseen painottuvassa yksikossa 2. kerrokseen sijoittuva ulkote-
rassi tarjoaa nuorille mahdollisuuden ymparistotoimintaan esimerkiksi
kaupunkiviljelyn avulla.

Uuteen ostoskeskukseen sijoittumista puoltaa toiminnallisesti myds hel-
sinkilaisten nuorten toiveet kauppakeskuksiin sijoittuvista nuorisotilois-
ta. Kevaan 2016 paattajamiitissa nuoret toivoivat kauppakeskuksiin jo-
ko pysyvia tai tilapaisia nuorisokahviloita. Ruudin ydinryhman, Helvary
ry.:n ja Lasu-kollegion yhteisessa tapaamisessa toukokuussa 2016
nuoret ja vanhemmat toivoivat tukipalveluita esimerkiksi kauppakeskuk-
siin, missa lapset, nuoret ja vanhemmat viettavat aikaansa. Nuorisoa-
siainkeskus toteuttaa jatkossa toiminnallisuuden ja tilojen suunnittelua
yhdessa alueen nuorten, asukkaiden ja kirjaston kanssa.

Vaestonakokulma

Laajasalo kuuluu Ymparistdtoiminnan nuorisotyOyksikkoon, joka koos-
tuu Laajasalon ja Ostersundomin peruspiireista. Asukkaita yksikon alu-
eella on 19 055 (1.1.2015). Yksinomaan Laajasalon alueen vaesto
koostuu 16 992 henkilosta.
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Nuoria 10 -17 —vuotiaita asuu Laajasalossa 1 470, mika on 8,7 % kai-
kista asukkaista. Koko kaupungin keskiarvo on 6,6 %. Vaestdennuste
kertoo, ettad vuoteen 2023 mennessa nuorten maaran lisdys on 928
nuorta. Nuorten lukumaara Laajasalossa on tuolloin yhteensa 2 427.

Tilahankkeen kustannukset

Nuorisolautakunta paattaa osaltaan vuokrata tilakeskukselta kyseessa
olevista noin 944,5 m2:n tiloista yhteensa noin 333 m? seka puolet ulko-
terassista 56,25 m?2. Nuorisotilat sijoittuvat kahteen kerrokseen ja niihin
sisaltyy yhteiskayttotiloja kirjaston kanssa. Ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsee nuorisotila 200 m?, jonka padomavuokra on 26 euroa/m?/kk ja
yllapitovuokra 5 euroa/m?/kk. Toisessa kerroksessa kirjaston tilojen
keskella sijaitsee monitoimitila 70 m?, jonka paaomavuokra on 17,50
euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 5 euroa/m?/kk. Lisaksi nuorisoasiainkes-
kuksen vastuulle tulee 40 % yhteistiloista, joiden vuokra on samoin
17,50 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 5 euroa/m?/kk. Toisessa kerrokses-
sa sijaitsee ulkoterassi 112,5 m?, jonka vuokrakustannukset 4,15 eu-
roa/m?/kk jaetaan kirjaston kanssa suhteessa 50/50 %.

Nuorisotilojen vuokra on kokonaisuutena arviolta 9 411 euroa kuukau-
dessa ja 112 932 euroa vuodessa. Lisaksi tilakeskus perii tiloista asian-
tuntijapalkkiota 0,5 euroa/m*kuukausi, mika tekee 1 998 euroa vuodes-
sa. Siten Laajasalon uusien nuorisotilojen kokonaiskustannukset ovat
arviolta 114 930 euroa vuodessa. Nykyisten nuorisotilojen vuosikustan-
nus vuonna 2016 on 87 432 euroa. Ero on arviolta 27 498 euroa vuo-
dessa asiantuntijapalkkiot mukaan laskettuina.

Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisano-
misajoin siten, etta 1. kerroksen 200 m2:n liiketilan ensimmainen mah-
dollinen paattymispaiva on 5 vuotta vuokran maksun alkamispaivasta
ja 2. kerroksen tilojen (sisaltaen terassin) osalta vuokrasopimus on voi-
massa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin siten, etta ensimmai-
nen mahdollinen paattymispaiva on 15 vuotta vuokran maksun alka-
mispaivasta.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta kesakuussa 2018, nuorisoasiain-
keskus luopuu Laajasalon nuorisotalon nykyisista tiloista osoitteessa
Koulutanhua 2. Muutto uusiin tiloihin voidaan nain ollen tehda ilman
vaistotilavaihetta. Laajasalon ostoskeskukseen sijoittuvat uudet nuori-
sotilat (noin 333 m?) korvaavat suoraan nykyisen nuorisotalon tilat (549
m?).

Kasittely

Palautusehdotus:

Vesa Korkkula: Palautetaan valmisteluun siten, etta tarkastellaan uu-
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delleen mahdollista kaupungin omiin uusiin tiloihin sijoittuvaa tilahan-
ketta yhteisty0ssa kirjaston ja muiden kaupungin hallintokuntien kans-
sa.

Tilakeskuksen lausuntopyynndssa todetaan seuraavaa:

"Voimassa olevassa asemakaavassa
on varaus kirjastotilalle Laajasalon
lilkekeskuksen tontille."

Eli asemakaava mahdollistaa tassa palautusehdotuksessa kaavaillun
toimenpiteen ja sijainti on lahes sama kuin viraston lausuntoehdotuk-
sessa.

Nykyisen lausuntoehdotuksen mukainen ratkaisu maksaisi vuodessa
27 498 euroa nykyista enemman ja olisi 160 m2 nyKyisia tiloja pienem-
pi. Lisdksi vuokra menisi kauppakeskuksen omistajalle, eli NCC Pro-
perty Development Oy:lle eika palautuisi kaupungille sisaisena vuokra-
na. Omissa tiloissa tata ongelmaa ei olisi.

Korkkulan palautusehdotus raukesi kannattamattomana.

Vesa Korkkula: Jatan eriavan mielipiteen ja olen palautusehdotukseni

kannalla.
Esittelija
osastopaallikkd
Katri Kairimo
Lisatiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tilakeskuksen lausuntopyyntd
2 Laajasalo, vuokrasopimusluonnos, nuoriso-kirjasto, NCC.pdf
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto HEL 2015-
000093 T 10 03 03.pdf
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Tilakeskus pyytaa nuorisolautakunnalta lausuntoa ja hyvaksyntaa sille,
ettd se on valmis osaltaan vuokraamaan tilakeskukselta Laajasalon uu-
desta ostoskeskuksesta 1. kerroksen 200 m?:n liiketilan yhteensa ar-
violta 5 euroa/m?#/kk (1 000 euroa/kk) suuruisella yllapitovuokralla ja 26
euroa/m?/kk (5 200 euroa/kk) suuruisella paaomavuokralla ja 2. kerrok-
sen noin 133 mZn tilat arviolta 5 euroa/m#/kk (noin 662 euroa/kk) suu-
ruisella yllapitovuokralla ja 17,50 euroa/m?/kk (noin 2 316 euroa/kk)
suuruisella padomavuokralla seka terassin osuutensa (56,25 m?) 4,15
euroa/m?/kk (233,44 euroa/kk) suuruisella paaomavuokralla ja maksa-
maan tilakeskukselle vuokran lisaksi 0,5 euroa/m?#/kk asiantuntijapalk-
kiota.

Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisano-
misajoin siten, etta 1. kerroksen 200 m2:n liiketilan ensimmainen mah-
dollinen paattymispaiva on 5 vuotta vuokran maksun alkamispaivasta
ja 2. kerroksen tilojen (sisaltaen terassin) osalta vuokrasopimus on voi-
massa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin siten, etta ensimmai-
nen mahdollinen paattymispaiva on 15 vuotta vuokran maksun alka-
mispaivasta.

Muut vuokrausehdot ovat liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaiset. Liitteessa on sopimusehtoja ja alustavat toteutusasiakirjat.
Tilakeskus pyytaa nuorisolautakunnalta lausuntoa ja hyvaksyntaa liit-
teena oleviin asiapapereihin.

Esittelija
osastopaallikkd
Katri Kairimo
Lisatiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tilakeskuksen lausuntopyynt6
2 Laajasalo, vuokrasopimusluonnos, nuoriso-kirjasto, NCC.pdf
3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto HEL 2015-
000093 T 10 03 03.pdf
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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