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Jakomaen nuorisotalon tarveselvityksen ja vuokrakustannusten
hyvaksyminen

HEL 2017-003382 T 10 06 00

Paatosehdotus
Nuorisolautakunta paattaa hyvaksya Jakomaen nuorisotalon rakenta-
misen 28.2.2017 paivatyn tarveselvityksen ja hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen laajuus nuorisotilojen osalta on noin 400 m2 ja etta
vuokrakustannukset ovat arvonlisaverottomana enintdan 9 000 euroa
kuukaudessa ja 108 000 euroa vuodessa.

Tiivistelma

Jakomaen nuorisotilojen suunnittelua on toteutettu osana alueen laajaa
peruspalvelujen uudistamista. Uudet nuorisotilat sijoitetaan samaan uu-
disrakennukseen peruskoulun, paivakodin ja uimahallin kanssa. NyKyi-
nen nuorisotalo ja kaksi koulun rakennusta puretaan. Niiltd vapautuville
tonteille suunnitellaan asuntorakentamista. Yhteinen uudisrakennus on
nimeltaan Jakomaki-talo. Sen suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan
allianssi-mallilla, jossa rakennuksen tilaaja ja toteuttaja suunnittelevat
ja tuottavat hankkeen kaikki vaiheet yhteisesti. Rakentaminen ajoittuu
vuosille 2019 - 2020. Hanke sisaltyy kaupungin investointisuunnitel-
maan

Esittelijan perustelut
Yleistd hankkeesta

Jakomaen keskiosaan sijoittuvan uudishankkeen tavoitteena on paran-
taa alueen palvelutasoa ja samalla koko alueen arvostusta ja vetovoi-
maa. Konkreettisena tavoitteena on uusien tilojen avulla toiminnallisen
tilankayton tehostaminen ja tilojen monikayttoisyyden kehittaminen.
Usean toimijan tarpeisiin suunniteltu rakennus tarjoaa hyvat mahdolli-
suudet tilojen yhteiskayttoon ja vuorokayttoon. Ratkaisu saastaa kus-
tannuksia ja tuo toimijoiden kayttoon monipuolisempia ja useampia tilo-
ja.

Nuorisoasiainkeskuksen nakokulmasta Jakomaki-taloon siirtyminen on
myonteinen ratkaisu. Nykyiset nuorisotilat ovat kuluneita ja osin epatar-
koituksenmukaisia. Rakennus on myds teknisesti kayttdikansa loppu-
vaiheessa. Jakomaen taydennysrakentamisen myota myos nuorten
maara ja tilatarve kasvaa, erityisesti varhaisnuorten ikaryhmissa ja van-
hemmissakin ikaluokissa.
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Uudisrakennukseen siirtymisen myota alueen asukasyhdistyksille ja
muulle kansalaistoiminnalle voidaan tarjota tarkoituksenmukaiset toi-
mintatilat. Nykyisin kansalaistoimintaa tuotetaan nuorisotalon ylakerras-
sa ja osittain nuorisotiloissa.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on kaupungin talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2017 - 2020 toteutettavana hankkeena.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Nuorisoasiainkeskukselle aiheutuvat aloituskustannukset koostuvat ka-
lusteiden hankinnasta ja muuton kuluista, arviolta yhteensa 50 000 eu-
roa. Vuosittaiset kayttokustannukset ovat henkilostosta 160 000 euroa,
siivouksesta 15 000 euroa ja toiminnasta 5 000 euroa. Yhteensa kus-
tannukset ovat 180 000 euroa vuodessa.

Vuokravaikutus

Kiinteistdviraston tilakeskuksen asiakaspaallikon mukaan vuokra tulee
olemaan 19,20 euroa / htm2 / kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat
siten 9 000 euroa / kk ja 108 000 euroa / vuodessa.

paaomavuokra 15,40 euroa/ htm2 /kk
yllapitovuokra 3,80 euroa / htm2 / kk
yhteensa 19,20 euroa / htm2 / kk

Vuonna 2017 Jakomaen nuorisotalon vuokrakustannukset ovat 5 264
euroa kuukaudessa ja 63 165 euroa vuodessa. Ero uusien tilojen vuok-
raan on 44 835 euroa.

Tilakeskus esittaa, etta nuorisolautakunta hyvaksyy hankkeen vuokra-
vaikutuksen.

Vaistotilat

Vaistotilat Hankkeen vaistotilatarpeet maaritellaan ja tarvittavat rat-
kaisut tehdaan yhteistydssa muiden kayttajahallintokuntien kanssa.
Nuorisotilojen osalta valitonta vaistotilatarvetta ei ole.

Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen alkaa 1 / 2019, ja tyd valmistuu arviolta 8 / 2020.

Tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa rakennuttamisen ja
sen suunnittelun allianssi-mallin mukaisilta toimittajilta.
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