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1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi: Jakomaen sydan

Osoite: Somerikkopolku 6

Sijainti: Kaupunginosa 41, Jakomaki, kortteli 216, tontti 4
Hanketyyppi: Laajennus ja perusparannus

Hankenumero: 8010332
Kohdenumero: 4338

Tama tarveselvitys koskee Jakomaen alueen paivahoidon tilojen, koulutilojen,
nuorisotoimen tilojen seka liikuntatoimen tilojen muutostarpeita. Naille ehdotetaan
rakennettavaksi uudet ja uudistetut tilat Jakomaen peruskoulun ylakoulun rakennuksen
yhteyteen.

Tarveselvitys on laadittu osana hankkeen valmistelua tyéryhmalla, johon ovat kuuluneet
kiinteistdviraston tilakeskus, varhaiskasvatusvirasto, opetusvirasto, nuorisoasiainkeskus,
likuntavirasto seka hankkeen toteuttajkasi valittu allianssikumppani NCC - Optiplan.
Suunnittelun kuluessa on tehty yhteisty6ta kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginkanslian
ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Tavoitteena on toteuttaa palvelurakennus allianssihankkeena. Se on hankkeen keskeisten
toimijoiden yhteiseen sopimukseen perustuva toteutusmuoto, jossa sopimusosapuolet
vastaavat yhdessa hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta yhteisella organisaatiolla
jakaen hankkeen hyodyt ja riskit.

Kiinteistéviraston tilakeskus on hankkinut neuvottelumenettelylla ryhmittyman NCC —
Optiplan kehittdmaan ja toteuttamaan alueen ja sen rakennuskohteet yhteistoiminnassa
tilaajan kanssa. Helsingin kaupungin ja NCC - Optiplanin muodostama allianssi teettaa
alueesta yhdessa suunnittelukilpailun ja kehittaa voittanutta suunnitelmaa toteutusta varten.
Suunnittelija kytketdan hankkeeseen allianssikumppaniksi. Palvelurakennus on tavoitteena
toteuttaa tilaajan ja valitun ryhmittyman yhteistyona.

Liite 1 Tarveselvityksen suunnittelutyéryhmé
2 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Jakomaki on n. 5 300 asukkaan esikaupunkialue, joka rakennettiin padosin 1960-70-
luvuilla. Alueen asukasmaara on ollut laskeva, mutta kdantynyt viime vuosina hitaaseen
nousuun. Tata vahvistaa alueen ymparistdn uusien asuinalueiden rakentaminen.

Vaestoennusteen mukaan Jakoméaen koko vaestd kasvaa varsin merkittavasti seuraavan
noin 10 vuoden aikana. Vuonna 2026 Jakomaen vakiluku on n. 6 950. Lisaysta vuoden
2017 vaestdomaaraan on 1 660 henkiléa (31 prosenttiyksikk6ad). Vuonna 2021 vaeston
maara tulee olemaan n. 6 330.

Jakomaen vaestd kasvaa kaikissa lasten ja nuorten ikdryhmissa alueen
taydennysrakentamisen seurauksena. Kasvu on merkittavinta alle kouluikaisten ja
alakouluikaisten ryhmissa. Myos ylakouluikdisten ryhmassa 12-14 —vuotiaissa kasvu on
huomattavaa. Nuorisoasiainkeskuksen toimintoihin osallistuvat ovat paaosin 10-17 —
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vuotiaita. Heita asuu Jakomaessa yhteensa n. 600 vuonna 2026. Muutos tassa
ikdryhmassa on 36 prosenttiyksikkda.

Vuosi kaikki 1-6-v. 7-11-v. 12-14-v. 15-17-v.
2017 5290 364 259 161 172
2021 6334 543 356 175 200
2026 6951 568 447 222 209

muutos 1661 204 188 61 37

muutos % 31 56 73 38 22

Yllaolevassa taulukossa on esitetty Jakomaen peruspiirin 506 vaestdkehitys. Jakomaen
peruskoulun oppilaaksiottoalueeseen kuuluvat lisdksi Puistolan peruspiirin alueet,
Tattarisuo 4131 ja Alppikyla 4150, jotka on myds otettu huomioon oppilasmaaraa
arvioitaessa.

Jakomaen alueella on tulevina vuosina kasvava tarve paivahoidon tilapaikoista ja koulujen
oppilaspaikoista. Nykyiset paivakodit eivat mitoitukseltaan vastaa tulevaa tarvetta. Nykyiset
koulutilat sen sijaan eivat ole talla hetkella kaytdssa koko kapasiteetissaan, vaan tiloissa on
valjyytta. Kaytdssa olevien koulurakennusten laajuus vastaa lahitulevaisuudessa tarvittavia
oppilaspaikkoja, mutta koulutilojen tarve tulee lisddntymaan vuoteen 2026 meneessa.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa tutkitaan laajemminkin Jakomaen keskiosan
kehittamista, mista vastaa kaupunkisuunnitteluvirasto. Alueella on vireilla asemakaavan
muutostyo.

Toiminnalliset perustelut

Jakomaen keskiosan kehittdmisen tavoitteena on parantaa alueen yleisiimetta ja
palvelutasoa sekd myo6s koko asuinalueen arvostusta ja vetovoimaisuutta.

Hankkeen tavoitteena on tilankayton tehostaminen ja tilojen monikayttdisyyden
kehittaminen. Usean toimijan kaytdssa oleva rakennus tarjoaa mahdollisuuden tilojen
yhteiskayttdon ja vuorokayttéon, mika saastaa kustannuksia ja tuo toisaalta toimijoiden
kayttdon monipuolisempia tiloja, kuin nykyisin vain omaa toimintaa varten suunnitelluissa
rakennuksisa on.

Jakomaen ala-aste ja Jakomaen ylaaste on yhdistetty yhtenaiseksi peruskouluksi vuonna
2009 ja yhteisten tilojen rakentaminen parantaa koulun toimintamahdollisuuksia.

Tavoitteena on myds tarjota alueen asukasyhdistyksille ja muulle kansalaistoiminnalle
puitteet toiminnan jarjestdmiselle. Naille toiminnoille on nykyisin kaytettavissa omat tilat
alakoulun rakennuksen yhteydessa, nuorisotalon ylakerrassa. Palvelutaso halutaan
sailyttaa ja myOs parantaa sita laadukkaammilla ja monikayttdisemmilla tiloilla.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Jakomaen alueella on viisi peruskorjausikaan tullutta palvelurakennusta. Paivahoidon ja
opetuksen toiminnat on perusteltua pyrkia sijoittamaan keskitetysti yhteen uuteen ja
uudistettavaan rakennukseen. Tarveselvityksessa ehdotetaan ylakoulun rakennuksen
peruskorjausta ja laajennusta tai kokonaan uuden rakennuksen rakentamista naille
toiminnoille. Neljastd muusta peruskorjauksen tarpeessa olevasta rakennuksesta
ehdotetaan luovuttavavaksi.

Osoitteissa Huokotie 3, Somerikkokuja 1 ja Jakomaenpolku 5 olevien tyhjentyvien
rakennusten seka osoitteessa Somerikkokuja 1 jo tyhjillaan olevan koulurakennuksen
tontille on suunniteltu kaavoitettavaksi asuinrakentamista, mika tukee Jakomaen keskustan
kehittamistavoitteita.

Liite 2 Suunniteltava alue
Toiminnan kuvaus, laatu- ja laajuustavoitteet

Tavoitteena on rakentaa Jakomakeen palvelurakennus, joka on yhteiséllinen ja
yhteiskayttdinen, kaupunkikuvaa rikastuttava, muuntojoustava seka tilankaytoltaan tehokas.
Tavoitteena on rakennus, joka on viihtyisa, arkkitehtonisesti korkeatasoinen, terveellinen ja
turvallinen, seka toimii joustavasti myds tulevaisuudessa. Suunnittelussa tulee erityisesti
ottaa huomioon kokonaistaloudellisuus, pitkaaikaiskestavyys, energiatehokkuus seka
huollettavuus. Suunnittelussa tulee lisdksi huomioida rakennuksen mahdollinen
laajennussuunta tulevaisuudessa.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan huomiota hyvaan sisailmaan, oikeaan
valaistukseen, puhtaanapidettavyyteen, sahko- ja paloturvallisuuteen seka kalusteiden,
varusteiden ja laitteiden kaytettavyyteen, ergonomiaan ja turvallisuuteen.

Varhaiskasvatustoiminta ja oppimisymparisto

Uuteen hankkeeseen sijoitetaan nykyisten paivakotien Naavan, Kotilon seka leikkipuisto
Jakomaen korvaavat tilat. Lisdksi varaudutaan alueen vaestdéennusteen mukaiseen
palvelutarpeen kasvuun.

Varhaiskasvatukselle paivakotihoitoa varten suunnitellaan tiloja noin 210:lle 1-6 -vuotiaalle
lapsille. Tama on noin 70 paikkaa nykyista enemman. Lisaksi varataan tiloja leikkipuisto-
toiminnan jarjestémiselle. Henkildstdoa paivakodissa on noin 40 riippuen kulloinkin hoidossa
olevien lasten iasta ja leikkipuistotoiminnassa 3-4 tyontekijaa.

Paivakodissa varhaiskasvatusta jarjestetdan klo 6.15 - 17.30 valisena aikana. Leikkipuisto-
toimintaa jarjestetdan yleensa klo 9.00 - 16.00 valilla. Paivakodissa ja leikkipuistossa
voidaan jarjestaa kerhotoimintaa, jossa toiminta-aika on noin kolme tuntia muutamana
paivana viikossa.

Paivakotiin vanhemmat tuovat ja hakevat lapset aamuin illoin, eli saattoliikennejarjestelyihin
ja vanhempien paasyyn paivakotitiloihin on kiinnitettdva huomiota.

Varhaiskasvatuksessa on tavoitteena toteuttaa lapsen leikkiin, likkumiseen, taiteisiin ja
kulttuuriperintédn perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa
mydnteiset oppimiskokemukset. Varhaiskasvatusymparistén on oltava kehittava, oppimista
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edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen. Tilat ovat
esteettomat.

Varhaiskasvatuksen tilojen tulee olla muunneltavia ja monikayttdisia. Paivakodin tilat luovat
mahdollisuuksia sellaisten oppimisymparistdjen rakentamiseen, joissa lapset voivat toimia
erikokoisissa ryhmissa ohjatusti ja omaehtoisesti. Toiminnassa mahdollistuu vauhdikkaat
leikit, liikunta ja pelit seka rauhalliset ja keskittymista vaativat pelit, leikit ja lepo. Ruokailulle
tarkoitetut tilat voidaan keskittaa.

Olennainen osa varhaiskasvatuksen toimintaa on ulkoilu, joten ulkoleikkialueeseen ja
sisdankaynteihin kiinnitetdan huomiota. Piha-alueelle sijoitetaan ulkoiluvalinevarastot ja
sadekatokset seka leikkivalineita. Tontti aidataan kauttaaltaan.

Leikkipuiston tiloihin varataan lisaksi pienkeittid, jota mm. asiakkaat voivat kayttaa, lisaksi
leikkipuistolle jarjestetddan oma ulkoalue valineineen seka katettu kylma ulkotila ns.
rospuuttotila.

Peruskoulun toiminta ja oppimisymparisto

Suunniteltavaan rakennukseen sijoittuu Jakomaen peruskoulun toiminta, luokka-asteet 1-9.
Koulutilat mitoitetaan 740 oppilaspaikan mukaan, oppilaspaikkoja kayttdasteella +10% on
814. Opettajia peruskoulussa on n. 55, lisdksi rehtori ja apulaisrehtori. Muuta henkildkuntaa
on n. 20, joka sisaltdéd mm. kouluhuoltajat, kouluisdnnan ja TVT-tukihenkilon.

Koulun tilat ovat opetuksen kaytossa arkipaivisin yleensa klo 8.00-16.00. Tiloissa toimii
myo0s iltapaivakerho, jonka toiminta ajoittuu klo 12.00 - 17.00.

Koulun suunnittelussa pyritdan avoimeen ja joustavaan opiskeluymparistéon varautuen
toiminnan muutoksiin ja erilaiseen kayttéon. Monikayttdiset ja muunneltavat tilaratkaisut
mahdollistavat erilaisia tyoskentelytapoja ja erilaisten ja erikokoisten ryhmien toiminnan
seka vaikuttavat lasten ja aikuisten valiseen vuorovaikutukseen.

Liikennevirtojen tulee olla hallittuja ja reittien selkeitd seka sisalla etta ulkona. Nakoyhteydet
tilojen valilla antavat mahdollisuuden nahda ja tulla nahdyksi. Ne luovat turvallisuutta,
passiivista valvontaa. Tilat eivat saa muodostaa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.
Tarvittaessa aanen kulkeutumista voidaan estaa esimerkiksi lasiseinin. Aanieristys- ja
aanenvaimennusratkaisujen hyva ja huolellinen suunnittelu on oleellista avoimessa
oppimisymparistossa. Myos tilojen sijoittelulla ehkaistaan melua.

Koulurakennus suunnitellaan esteettémaksi. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan huomioon
myds aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeitd ja tasoerojen, materiaalien,
varisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua myos aisti- ja liikuntarajoitteisille
lapsille ja aikuisille.

Koulussa liikutaan sisajalkinein. Téma huomioidaan kaikessa suunnittelussa. Ulkokengat
jatetdan heti sisdan tultaessa, esim. niille varatuille jalkineritildhyllyille, ja vaihdetaan
sisakenkiin. Pienimpia lapsia varten (1-2. luokat) eteistilaan pyritaan jarjestamaan myds
penkkeja. Periaate on, ettd kaikki talossa liikkuvat henkildt, myos opettajat, liikkuvat tiloissa
sisgjalkinein. Kullekin oppilaalle varataan henkildkohtaisten varusteiden lukittava
sailytyskaapppi/lokero ja sen yhteyteen, tai erikseen, henkildkohtaisen kannettavan
tietokoneen sailytys- ja latauslokero.
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Yleisopetustilaksi tilaohjelmaan merkitty pinta-ala on luontevaa jakaa erikokoisia
opetustiloja sisaltaviin opetustilaryhmiin, joilla on oma sisdankayntinsa. Tama ei valttamatta
tarkoita perinteista soluajattelua. Kotiluokkia ei ole. Mainitut sisdankaynnit ovat suoraan ja
turvallisesti yhteydessa koulun valituntipihalle. Yksi naista opetustilaryhmista on suunniteltu
erityisesti ensimmaista luokka-astetta varten, mutta muutkin luokka-asteet voivat
tarvittaessa joustavasti kayttada naita opiskelutiloja.

Tilajarjestelyt mahdollistavat joustavan oppilasryhmittelyn. Ryhmat ja ryhmakoot vaihtelevat
ja muuttuvat. Tilojen mahdollinen muunneltavuus tai liittdminen toisiinsa taytyy olla
toteutettavissa nopeasti, helposti ja kevyesti ilman teknisen henkilékunnan apua.

Erityisopetus tullaan pdaasiassa toteuttamaan yleisopetustilojen yhteydessa.
Tilasuunnittelun tarkentuessa yhdessa kayttajan kanssa tutkitaan tahan tarkoitukseen
sijaintinsa puolesta parhaiten soveltuvat ryhmatilat tai muut tilat.

Musiikki pyritaan saamaan lahelle liikuntasalia, jotta laitteiden siirto esitystilanteessa on
helppoa. Musiikkivalineiden sailytystila on yhdistettavissa opetustilaan esimerkiksi
avattavalla seinalla. Tilojen sijoituksessa on otettava huomioon akustiset vaatimukset.

Kasityotila suunnitellaan uuden opetussuunnitelman periaatteita noudattaen ja otetaan
huomioon laheinen yhteistyd kuvaamataidon opetuksen kanssa. Oppilaiden omaa
suunnittelua ja uuden teknologian kayttdéa painotetaan tilasuunnittelussa.

Nykyinen iso liikkuntasali toimii koko koulun yhteisena salina. Siihen liittyy nykyinen
nayttamo.

Palvelurakennuksen keittid on kuumennus- ja valmistuskeittididen valimuoto, nk.
komponenttikeittio. Se sisaltaa tarvittavat varastotilat sekd emannan tilan. Keittidsta on
yhteys ulos huoltoa varten. Sama keittié palvelee myos paivakodin toimintaa. Ruokasali
toimii ruokailuaikojen ulkopuolella opetustilana.

Koulun piha on osa sen oppimisymparistda. Ulko- ja sisatilojen tulee tukea oppilaiden
omatoimista ohjautuvuutta ja luovuutta, sekd mahdollistaa esim. tiedeopiskelun
kenttatyoskentelyn harjoittelua.

Saattoliikenne tulee suunnitella turvalliseksi ja selkedksi. Jalankulku- ja autoliikenne
erotetaan toisistaan taysin. Huolto, paivittainen keittion ruokakuljetus ja jatehuolto tulee
voida jarjestad vaarantamatta oppilaiden turvallisuutta.

Nuorisoasiainkeskuksen tilat

Jakomaen nuorisotalon toiminta siirtyy nykyisista tiloista uuteen palvelurakennukseen.
Toiminnan tilantarpeet on kuvattu alustavassa tilaohjelmassa.

Nuorisotalon toiminnan ytimena on olohuone. Sen tulee olla riittavan kokoinen

suurenkin nuorten ryhman yhteisiin ja tarvittaessa erillisiin toimintoihin. Tila mahdollistaa
rennon oleskelun ja sen rinnalla luontevan kontaktoinnin nuorten ja nuoriso-ohjaajien valilla.
Olohuonetila on samalla yhteiskayttétilaa. Henkildkohtaisemmat keskustelut voidaan kayda
pienryhmatiloissa.

Nuorten, nuorten ryhmien ja kansalaistoiminnan tarpeisiin tarvitaan keittio, joka on tilava ja
hyvin varustettu. Yhteinen ruoanvalmistus on nyt nouseva trendi ja erityinen tarve keittidlle
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on maahanmuuttajatoiminnassa. Keittid voi toimia yhteiskayttdisena tilana ja
omatoimikaytdssa ilman henkilékunnan lasnaoloa.

Pienryhmatiloista aanieristetty bandiharjoitustila mahdollistaa seka soitonopetuksen etta
yhtyesoiton muuta toiminnallisuutta hairitsematta. Banditila soveltuu hyvin yhteis- ja
omatoimikayttoon.

Biljardihuone toimii hyvin nuorten omassa vertaistoiminnassa ja myds kontaktitydssa sen
alkuvaiheessa, kun luodaan nuoren ja ohjaajan valista luottamusta.

Pihatoiminnan tukitila toimii samalla pienryhmaétilana. Pihatilan edustan varaaminen ja
varustaminen nuorten kayttoon mahdollistaa nuorisotalon ja ulkoalueen saumattoman
kaytdn esimerkiksi seikkailu- ja ymparistotoimintaan. Tukitila on myds yhteiskayttdétila.

Liikuntatoimen tilat

Koulukortteli sijaitee Jakomaen liikuntapuiston kupeessa. Liikutapuisto on kunnostettu ja
l&htokohtaisesti se sailytetdan. Liikuntapuistoa tdydennetdan uudella puku- ja varastotilalla.
Liikuntapuistossa (noin 2,7 hehtaaria) on mm. nelja tenniskenttaa, miniareena seka kaksi
tekonurmella varustettua kenttaa, joista toinen katetaan talvisin ylipainehallilla.
Tekonurmikenttien valissa on liséksi taysikokoinen hiekkapintainen jalkapallokentta, joka
jaadytetaan talvisin luistelukentaksi. Liikuntapuistossa tyoskentelee kolme kiertavaa
tyontekijaa.

Uimahalli sdilytetdan osana tulevaa palvelurakennusta. Uimahalli ja siihen liittyva kuntosali
sijaitsevat Somerikkopolku 6 koulurakennuksen kellarikerroksessa. Uimahallissa
henkilokuntaa on kuusi henkiloa.

Uuden palvelurakennuksen liikuntasaleista tehdaan koulun ja paivakodin yhteiset tarpeet
tayttavat. Liikuntaviraston pukutilat ja koulun pukutilat voivat olla yhteiset, mutta talléin
niiden tulee sijaita liikkuntapuistoon ndhden luontevassa paikassa. Pukutilat ovat koulun ja
paivakodin kaytdssa paivaaikaan, sisaliikuntatilojen pukuhuoneina iltakaytdssa ja palvelevat
likuntapuiston toimintaa kansalaiskaytossa. Eri kayttajille osoitetaan tilaa omien valineiden
ja tarvikkeiden varastointiin. Yhteiskayttoisten tilojen kulkuyhteyksiin, kulunvalvontaan ja
turvallisuuteen kiinnitetdan huomiota.

Liikuntaviraston pukuhuonetarve on n. 200 m?, joista n. 90 m? on opetusviraston osuus.
Lisaksi liikuntavirasto tarvitsee n. 65 m? lamminta varastotilaa.

Kansalaistoiminta

Jakomaen alueella toimii aktiivinen asukasyhdistys Koillis-Seura ry, jolla on ollut kaytdssaan
pysyvat tilat nuorisotalon ylakerrassa. Koillis-Seuran tiloissa jarjestetaan toimintaa seka
paivisin ettd iltaisin. Saman rakennuksen tiloissa toimii myds Pienperheyhdistys, jolla on
myds toimintaa seka paivisin etta iltaisin.

Yhdistysten ja muun kansalaiskayton tilat on tarkoitus toteuttaa taysin paallekkaisina
palvelurakennuksen tilaohjelmaan kirjattujen koulun, paivakodin, leikkipuiston, nuorisotalon
ja liikuntatoimen tilojen kanssa. Kansalaiskaytolle ei rakenneta erillisia omia neligita.
Kansalaiskaytén mahdollistaminen on tarkea tavoite hankkeessa. Tavoite on, etta tiloja joita
paakayttaja tarvitsee paivaaikaan, voidaan kaytta kansalaistoimintaan iltaisin. Samoin
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paakaytdssa iltaisin olevia tiloja kaytetdan sellaiseen asukastoimintaan, joka tarvitsee tiloja
paivisin.

Jakomaen Sydan —hankkeen suunnittelun kaynnistyessa selvitettiin asukkaiden toiveita
alueen kehittdmisesta ja toimintatilojen tarpeesta. Valmistelun edetessa on jarjestetty
tapaaminen Koillis-Seura ry:n ja Pienperheyhdistys ry:n edustajien kanssa, tutustuttu
heidan nykyisiin tiloihinsa ja toimintaansa. Suunnittelun edetessa tehdaan edelleen
yhteistydta jarjestdjen kanssa, jotta voidaan varmistaa onnistuneet ratkaisut myés
kansalaistoiminnan kayttoon tarjottavissa tiloissa.

Hankkeen laajuus
Hankkeen kokonaislaajuus on 10 450 — 11 000 brm?, n. 9 000 htm?2.

Tilantarpeet on kuvattu liitteena olevassa alustavassa tilaohjelmassa. Tilantarpeet
jakautuvat toimijoiden kesken seuraavasti:

o Paivakati ja leikkipuisto 1 549 hym?
e Koulu 5490 hym?
e Liikuntapuisto (tukitilat) 265 hym?
e Nuorisotilat 397 hym?

Yhteensa n. 7 700 hym?

Alustavana laadittua tilaohjelmaa tullaan tehostamaan tilojen yhteiskayttoisyydella, jolloin
esitetyt hydtyalat jakaantuvat selvemmin yhteiskayttoisiin ja omiin tiloihin.

Liite 3 Alustava tilaohjelma
Nykyiset rakennukset

Jakomaen alueella toimii kolme paivakotia. Lpk Suursuo, Lpk Kotilo ja Lpk Naava. Lpk
Kotilon rakennus osoitteessa Somerikkokuja 1 on valmistunut vuonna 1979 ja Lpk Naavan
rakennus osoitteessa Jakomaenpolku 5 samana vuonna. Molemmat rakennukset ovat
laajan perusparannuksen tarpeessa. Rakennuksissa on tehty viime vuosina pienia
korjauksia ja parannuksia, joiden tavoitteena on varmistaa rakennusten kayttokelpoisuus
siihen asti, kunnes kayttéén saadaan uudet tilat.

Jakomaen ala-aste ja ylaaste ovat yhdistyneet yhtenaiseksi peruskouluksi, joka toimii
samassa korttelissa olevissa rakennuksissa. Alakoulun toiminta sijoittuu osoitteessa
Huokotie 3 olevaan rakennukseen, joka on valmistunut vuonna 1978. Ylakoulun rakennus
osoitteessa Somerikkopolku 6 on valmistunut vuonna 1972. Ylakoulun rakennuksessa on
aiemmin uusittu ikkunat ja peruskorjattu julkisivut ja vesikatto. Molemmat koulurakennukset
ovat laajan teknisen ja toiminnallisen peruskorjauksen tarpeessa.

Osoitteessa Somerikkokuja 1 olevasta koulurakennuksesta opetusvirasto on luopunut.
Vuonna 1979 valmistunut rakennus on tyhjentynyt siina viimeksi olleen Kristillisen koulun
muutettua rakennuksesta pois. Tdma rakennus on huonokuntoinen ja osa tiloista on
kayttokiellossa.

Alueen nuorisotilat ovat alakoulun rakennuksen yhteydessa olevassa erillisessa siivessa
osoitteessa Huokotie 3. Nuorisotalon ylakerrassa toimivat alueelliset kansalaisjarjestot
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Pienperheyhdistys ry ja Koillis-Seura ry. Tama rakennus on kokonaisuudessaan
perusparannuksen tarpeessa.

Alun perin Jakomaen ylaasteen koulun kaytt6én suunniteltu uimahalli otettiin kayttéon
koulun valmistuessa vuonna 1972. Halli sijaitsee koulun kellarikerroksessa ja
peruskorjauksen jalkeen se avautui toiminnallisestikin taysin uudistettuna vuonna 2010.
Uima-altaiden ja pesutilojen lisdksi mm. hallin kuntosali ajanmukaistettiin. Uimahallitilat ovat
peruskorjattuina hyvakuntoiset ja ne tullaan sailyttamaan.

Alakoulun ja ylakoulun valissa on hyvin varustettu leikkipuisto Jakomaki. Toimintaan liittyva
leikkipuistorakennus on uusi, mutta siind on tehty kosteusvauriokorjauksia viime vuosina.
Leikkipuistorakennus korvattaneen uusilla, palvelurakennukseen sijoittuvilla tiloilla.

Jakomaen peruskoulun rakennusten korttelissa on voimassa asemakaava vuodelta 2007.
Kaava-alueeseen sisaltyvat myos liikuntapuisto ja leikkipuisto. Koulurakennusten tontit on
osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Rakennuksiin ei ole
kohdistettu suojelumerkintdja. Alueella on vireilld asemakaavan muutoshanke, joka etenee
tdman hankkeen suunnittelun kanssa samanaikaisesti.

HUOKOPUISTD
ORAGFARKEN
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5 Tilanhankinnan vaihtoehdot

Tarveselvityksen valmistelu on kaynnistynyt alueellisella tarkastelulla, jossa on selvitetty
alueen vaestokehityksen valossa paivahoitopaikkojen tarve ja koulun oppilaspaikkojen tarve
tulevina vuosina. Myds nykyisten rakennusten kapasiteetti ja kunto on ollut arvioinnin
perusteena. Tarkastelu on tehty yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, jotta
myds kaupunkirakenteelliset ja liikenteelliset nakdkohdat tulevat huomioiduiksi.

Valmistelutyon aikana on selvitetty nykyisten rakennusten perusparannuksen
kannattavuutta ja erilaisia vaihtoehtoja sijoittaa toiminnot joko nykyisiin rakennuksiin tai
mahdollisesti kaikki uudisrakennukseen. On selvitetty mm. vaihtoehtoa, jossa alakoulun
rakennus olisi perusparannettu ja laajennettu koulun tarpeisiin ja perusparannettu ylakoulun
rakennus paivahoidolle. Vaihtoehdoista arvioitiin toiminnaliset edut ja kustannukset.

Vasta peruskorjattujen uimahallitilojen sailyttdminen on ollut perusteena sille, etta ylakoulun
rakennus osoitteessa Somerikkopolku 6 on valittu kehitettavaksi rakennukseksi.
Suunnittelukilpailulla selvitetdan palvelurakennuksen ratkaisun vaihtoehtoja, jossa
kilpailijoille on annettu mahdollisuus esittaa ratkaisunsa joko perusparannuksena ja
laajennuksena tai paaosin uudishankkeena. Suunnittelukilpailu on tarkoitus ratkaista
huhtikuun 2017 lopussa.

Alakoulun huonokuntoisesta rakennuksesta osoitteessa Huokotie 3 seka tyhjasta
koulurakennuksesta Somerikkokujalla esitetaan luovuttavaksi. Myos pienten
paivahoitoyksikkojen rakennuksista osoitteissa Somerikkokuja 1 ja Jakomaenpolku 5
esitetdan luovuttaviksi. Tonttien vapauttaminen mahdollistaa niiden kayton uuteen
tarkoitukseen, asuntojen rakentamiseen.

6 Kohteen erityisvaatimukset

Palvelurakennus suunnitellaan aktiiviseksi osaksi Jakomaen palveluverkostoa. Tavoitteena
on rakennus, joka avautuu toiminnallisesti ulospain paikallisyhteis6a tukien ja jonka tilat
vastaavat kayttgjien monimuotoisiin tarpeisiin. Rakennuksen kayttajiin lukeutuvat
ensisijaisten toimijoiden lisaksi alueen yhdistykset, harrastusryhmat ja yksittaiset asukkaat.
Myds rakennuksen piha-alueet tulee liittda aktiiviseksi osaksi alueen julkisten ulkotilojen
verkostoa.

Palvelurakennuksen suunnittelussa tulee huomioida tilojen muuntojoustavuus seka
tilankayton tehostaminen yhteiskaytdn, vuorokayton ja kansalaiskaytén keinoin.

Yhteiskaytolla tarkoitetaan rakennuksessa toimivien eri kayttajahallintokuntien
samanaikaista toimintaa samassa tilassa siten, etta tila voi olla nimetty pysyvasti kaikille
kayttgjille. Vuorokaytolla tarkoitetaan hallintokuntien eriaikaista toimintaa samassa tilassa
siten, etta tilaa ei ole erikseen nimetty yhdellekaan kayttajalle. Kansalaiskaytolla
tarkoitetaan ulkopuolisten toimijoiden, esimerkiksi yhdistysten, harrastusryhmien ja
yksityishenkildiden, toimintaa tilassa.

Palvelurakennuksen tilaohjelman tilat on Iahtokohtaisesti jaoteltu yksityisyyden mukaan
yksityisiin, puoliyksityisiin, puolijulkisiin ja julkisiin tiloihin. Yksityiset tilat on nimetty yhdelle
kayttajalle esimerkiksi tietoturvallisuuteen perustuvin seikoin. Puoliyksityiset tilat voivat olla
talon sisaisesti yhteis- tai vuorokaytdssa, mutta eivat kansalaiskaytdssa. Puolijulkiset tilat
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ovat paaosin talon omassa kaytdssa, mutta niissa voidaan jarjestdd myos ulkopuolisille
suunnattua toimintaa. Julkisissa tiloissa itsenainen kansalaiskaytté on mahdollista.

Kansalaiskaytdssa olevia tiloja ei nimeta erikseen millekaan kansalaiskayton taholle, vaan
useampi taho kayttda samaa tilaa. Eri kayttajille osoitetaan tilaa omien valineiden ja
tarvikkeiden varastointiin. Lisaksi kulkuyhteyksiin, kulunvalvontaan ja tilojen turvallisuuteen
tulee kiinnittdd huomiota. Kansalaiskayttoon osoitettavat julkiset tilat tulee suunnitella siten,
ettad ne voidaan rajata omaksi vydhykkeekseen, johon ei kuljeta yksityisemmaksi
luokiteltujen tilojen kautta. Turvajarjestelmien, lukituksen ja kameravalvonnan
suunnittelussa otetaan huomioon kansalaiskaytén vaatimukset.

Tilojen kayttgjia osallistetaan suunnitteluun koko hankkeen ajan. Lisaksi yhteista toimintaa
uudessa kiinteistossa ryhdytaan edistamaan kaikkien tilojen kayttajien kesken hyvissa ajoin
ennen hankkeen valmistumista.

Vaikutusten arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Jakomaen sydan —hankkeessa yhdistetdan useissa rakennuksissa oleva toiminta yhteen
rakennukseen. Yhteishankkeena toteutettava palvelurakennus kokoaa paivahoidon,
opetuksen, liikunnan ja nuorisotyon tilat ja henkildkunnan toimimaan yhteistydssa. Talldin
saavutetaan saastoa seka tilakustannuksissa etta toimintakustannuksissa.

Tilojen kayttdaste nousee, kun useat tilat voivat olla yhteiskayttdisia ja vuorokayttoisia.
Rakennus pyritdan saamaan kayttéén myds ilta-aikaan ja viikonloppuisin. Jakomaen Sydan
tarjoaa puitteet alueen virealle kansalaistoiminnalle.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Yhdella laajennus- ja perusparannushankkeella tai uudisrakennushankkeella korvataan
investointiohjelmassa olleen neljan muun rakennuksen peruskorjaus, jolloin sdastda syntyy
investointikustannuksissa. Toimitilojen kokonaislaajuus pienenee, mika vaikuttaa myos
yllapitokustannuksiin myonteisesti.

Rakentamiskustannukset

Alustava arvio hankkeen enimmaishinnasta on 30,0 milj. euroa (alv 0%) tammikuun 2017
kustannustasossa.

Tilakustannus kayttajille

Alustava arvio rakennuksen kokonaisvuokrasta on 173 000 €/kk, eli 2 076 000 € vuodessa.
Vuokra on n. 19,20 €/m#kk, mika koostuu n. 15,40 €/m?kk padomavuokrasta ja 3,80
€/m?/kk yllapitovuokrasta. Vuokra jakaantuu eri kayttajien kesken seuraavasti:

e Paivakoti ja leikkipuisto 35 000 €/kk
e Koulu 123 000 €/kk
e Liikuntapuisto (tukitiltat) 6 000 €/kk
e Nuorisotilat 9 000 €/kk

Yhteensa 173 000 €/kk
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Yhteiskayttotilojen tdsmentyessa arvioidaan niiden vaikutus vuokraosuuksien
jakaantumiseen.

Tilajarjestelyt pyritaan toteuttamaan niin, etta vaistétilojen tarve jaa mahdollisimman
vahaiseksi. Valttamattomien vaistotilajarjestelyjen aiheuttamat kustannukset otetaan
huomioon vuokraa maaritettaessa.

Yllapito ja kayttotalous

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen,
tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Vuosittaisiin toimintakustannuksiin kuuluvat mm. palkka-
ja henkildstomenot, palvelujen ostot, aineet, tarvikkeet ja tavarat.

Varhaiskasvatuksen (paivakoti ja leikkipuisto) kdaynnistamiskustannukset ilman
tietohallinnon hankintoja ovat n. 140 000 €. Vuotuiset kayttokustannukset, ilman
tilakustannuksia ovat n. 2,4 milj.euroa, josta henkildstdmenojen osuus on n. 1,75 milj.euroa.

Koulun arvioidut kaynnistdmiskustannukset uusissa tiloissa ovat n. 740 000 € sisaltaen
myds kasityon laitteet ja varusteet. Luku ei sisalla opetusviraston tietohallinnon hankintoja.
Arvio hankkeen toteuttamisen aiheuttamista muuttokustannuksista koululle on 30 000 euroa
ja siivouskustannuksista 20 000 euroa. Arvioi vuotuisiksi toimintakustannuksiksi, jotka
kasvavat vuosittain koulun oppilasmaaran kasvaessa on 5,5 milj.euroa (arviolta vuonna
2023, kun tilat ovat tehokkaassa kaytossa).

Liikuntavirastolle aiheutuvat toiminnan kaynnistdmiskustannukset muodostuvat
hankittavasta kalustosta ja tydkoneista, n. 70 000 €. Vuotuiset kayttékustannukset ovat n.
87 000 €, mista henkilostokustannukset n. 50 000 €.

Hankkeen tavoiteaikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankkeen valmistelu 4/2015 - 1/2017
e ideakilpailu 12/2016 — 4/2017
e kehitysvaihe 5/2017 —12/2018
o toteutusvaihe 1/2019 — 6/2020
o kayttoonotto 7/2020 — 8/2020
Liite 4 Hankkeen tavoiteaikataulu

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyvaksymaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 — 2026 sisaltyy hanke: Jakomaen peruskoulu
(Somerikkopolku), peruskorjaus ja laajennus yhtenaiseksi peruskouluksi seka nuoriso- ja
paivakatitilojen rakentaminen.
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Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on rakentamisohjelmassa varattu maararahaa
yhteensa 30,0 milj.euroa. Vuosien 2017 — 2020 rahoitusvaraus jakaantuu seuraavasti:

e Vv. 2017 630 000 €
e v.2018 660 000 €
e Vv.2019 10 490 000 €
e Vv.2020 17 760 000 €

Vaistotilatarve

Tilajarjestelyt pyritaan toteuttamaan niin, etta vaistotilojen tarve jaa mahdollisimman
vahaiseksi. Ylakoulun rakennuksessa oleva toiminta jouduttaneen osittain tai kokonaan
kuitenkin siirtamaan muihin tiloihin hankkeen toteutusvaiheessa vuosina 2019-20.

Alakoulun ja nuorisotalon samoin kuin kansalaisjarjestojen toiminta voi jatkua Huokotie 3:n
rakennuksessa uusien tilojen valmistumiseen asti vuonna 2020. Paivakotien toiminta voi
jatkua nykyisissa tiloissa osoitteissa Somerikkokuja 1 ja Jakomaenpolku 5 uusien tilojen
valmistumiseen asti edellyttden, ettd rakennusten kunto ei aseta sille esteita.

Nykyiset koulurakennukset vastaavat alueen oppilaspaikkatarpeita ja niissa on jopa
valjyytta. Koulurakennukset ovat kuitenkin huonokuntoisia ja osa tiloista on poistettu
sisdilmaongelmien vuoksi kaytdsta, joten nykyisten tilojen kaytdén tehostaminen
vaistotilatarpeisiin edellyttaa tiloissa kunnostustoita. Vaistotilat voidaan vaihtoehtoisesti
ratkaista pystyttamalla siirtokelpoisia viipalerakennuksia joko alakoulun tontille tai Kolupolun
koulun viereiselle kentalle.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa tulee selvittda edullisin tapa hankkia mahdollisesti
ylakoulun toiminnalle 1/2019 — 6/2020 tarvittavat vaistétilat.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennus tulee Helsingin kaupungin tilahallinnon omistukseen, joka vuokraa tilat toiminnan
jarjestajille.

Hankkeen valmistelun aikana suunnitellaan eri toimijoiden yhteistyéna tilojen
hallinnointitapa ja kytketaan tilat sdhkdiseen varausjarjestelmaan.

Hankkeen toteutusvastuu on Helsingin kaupungin ja NCC — Optiplanin muodostamalla
allianssilla.

Tarvepaatosehdotus

Tarveselvitystyoryhma esittaa, etta Jakomaen sydan —palvelurakennus toteutetaan
ylakoulun laajennuksena ja perusparannuksena tai uudisrakennuksena siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 11 000 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana on 30 000 000 euroa tammikuun 2017 kustannustasossa.
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Tarveselvityksen suunnittelutyéoryhma

Kayttajahallintokunnat

Aluerakentamisprojekti

Kaavoitus

Tilaaja/rakennuttaja

Rakennuttajakonsultti

Allianssikumppani

Arkkitehtisuunnittelu

Rakennesuunnittelu

Opetusvirasto

Ulla-Maija Vahasarja, aluepaallikkd

Jane Majanen, rehtori, pedagoginen asiantuntija
llari Suomalainen, projektiarkkitehti

Varhaiskasvatusvirasto
Eeva Tiihonen, varhaiskasvatusalueen paallikkd
Carola Harju, erityissuunnittelija

Nuorisoasiainkeskus
Heidi Hallman, osastopaallikkd
Harri Taponen, erityissuunnittelija

Liikuntavirasto
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija

Kaupunginkanslia
Ritva Tanner, projektinjohtaja

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Elias Rainio

Kiinteistovirasto, tilakeskus
Jarmo Raveala, hankesuunnitelupaallikkd
Anneli Nurmi, projektinjohtaja

Valvontakonsultit Oy/
Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy
Hilla Rudanko

NCC Suomi Oy
Marko Saloranta

Optiplan Oy
Lasse Vahtera
Juha Niemi

Optiplan Oy
Heikki Aronen
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Jakoméen sy alustava tilantarve tilaryhmittéin

Sailyvat tilat siséltyvat tilatarvetaulukon lukuihin

Peruskoulu yks. lkm hym2 Paivakoti ja leikkipuisto yks. lkm hym2 Liikuntapuisto m2 Nuorisotalo m2
Tilatarve 740 oppilasta PK 210 tilapaikkaa, LK 30 tilapaikkaa
7 hym2/oppilas 8 htm2/lapsi
Lasten yhteistilat (max. 1m2+240 tp = 240 m2)
JULKINEN PALVELURAKENNUS
Liikennetilat Mitoitus kilpailijan ratkaisun mukaan
Liikunnan tilat:
Liikuntasali (nykyinen) Liikunnan tilat 840 Sali + varasto 95 1 95
Uusi pieni sali Monitoimitila 40 1 40
Pukuhuonetilat Oppilaiden pukeutumis- ja peseytymistilat 90 Pukuhuonetilat 200
Varastotilat L&mmin varasto 65
Sailyva/uudistuva uimahalli
Ruokailun tilat Ruokala 355 Ruokailutila 35 1 35
PUOLIJULKINEN  Oppimisen ja leikin tilat Opetustilat (sis. Varastotilat) 3315 Nuorten tilat
Ohjeellinen jaottelu: Kotikeittionurkkaus 5 1 5 Yhteiskeittio 30
yleiset opetustilat 1965 Tydpaja/verstas/pienryhmatila 20 2 40 Olohuone 120
kasityon tilat 550 Liikuntaesteisten we 4 1 4 Pienryhma-/jarjeststilat 160
kuvaamataito 140 (1 x60, 2x40, 1x20)
luonnontiede (fys/kem, maant./biol) 240 Musiikki-/banditila 30
kotitalous 240 Ulkotoiminnan tukitila 30
musiikki 180
Muut varastotilat 110
(erilliset opetusvilinetilat 70, maasto-
tydskent. 20, kiinteisténhoitot. 20)
Oppilaiden we-tilat (teor.1,35m2/wc) 76
PUOLIYKSITYINEN Oppilaiden tilat Oppilaiden kéytossa olevat Lasten toiminta-alueet
EUOLIVKSITYINEN Oppl henkildkohtaiset sailytystilat
toiminta-alue = 30 tilap.
Toimintatilat 1-4 tilaa 110 8 880
We-pesutilat 12 8 96
Eteinen 18 8 144
Mérkéeteinen 10 8 80
Oppilashuollon tilat Odotustila, terveydenhoitaja, lepoh, yht. 70
kuraattori (15), psykologi (15)
YKSITYINEN Hallinto-, ty6- ja "Monitilatoimisto"
neuvottelutilat Hallinto-, ty6- ja neuvottelutilat 400 Tystila 30 1 30 Neuvottelutila 15
sis. tilaryhmén varastot, monistamon ja henk.kunnan kahvion Neuvottelu 10 1 10
Rehtorin huone Toimisto (johtajan huone) 10 1 10
Kanslia
Sosiaalitilat ; Y ja we-tilat 32 Pukuhuone, we ja suihku 35 1 35 Sosiaalitilat 12
Li jien pukeutumis- ja 12
Ruokahuollon tilat Komponenttikeittié jakelulinjastoineen 150 Keitti6 aputiloineen
Huoltotoimen tilat Siivoustoimentilat 40 Siivous ja vaatehuolto 20 1 20
Siivouskomero 5 1 5
Varastot 4 5 20
Tekniset tilat Mitoitusohje yhteensé 7,5 % koko rakennuksen bruttolalasta
YHTEENSA 5490 1549 265 397
ULKOTILAT
JULKINEN Koulun pihat Ulkoleikkitila min 15 m2/tp 3600 Liikuntapuisto Nuorisopiha
Lasitettu kuisti 8*10 80 Kylma varasto 65
Sadekatos 810 80 Lahiliikuntapaikka
Suoja vaunuille 10
Ulkovélinevarasto 85 40
Leikkipuiston ulkoilualue 3500
YHTEENSA 7310 65

Yhteiskayton maérittely:
Virastojen yhteiskéytts:
vuorottaiskaytts tai yhdessa
tydskentely

Kansalaiskayttd, kaikki julkiset ja
puolijulkiset tilat Iahtokohtaisesti
kansalaiskéytélle avoimia

YHTEISKAYTTO

El YHTEISKAYTTOA
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1.3 Osallistavan tydpajan valmistelu 56 pv 11.8.2015
2 Kaupungin paatéksenteko 43 pv| 27.10.2015
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3.1.1 Hankintailmoitus 13 pv| 24.12.2015
3.1.2 Osallistumisilmoitusten jattod 14 pv 15.1.2016 jattd
3.1.3 Tarjoajien valinta 10 pv 2.2.2016
3.2 Tarjousvaihe 100 pv 15.2.2016 . jougvaitjie
3.21 Neuvottelukutsut ja alustavat tarjouspyynn¢ 11 pv 15.2.2016 210 [ ja plus| tarjou:
3.2.2 Tarjousneuvottelut 44 pv 1.3.2016 L. I ottg
3.23 Tarkennettu tarjouspyynté 15 pv 2.5.2016 ttu S9%Y
324 Tarjousten jattd 5 pv 20.5.2016
325 Tarjousten selonotto 7 pv 27.5.2016 en notfo
3.2.6 Ryhmittyman valinta 5pv 7.6.2016 hmrittympan yalinta
3.27 Hankintapaatos ja valitusaika 14 pv 14.6.2016 kinfapgatog ja
3.3 Ideakilpailun valmistelut 89 pv 29.6.2016 Ide
3.4 Ideakilpailu 130 pv| 31.10.2016 B.4
3.4.1 Ideakilpailu 110 pv| 31.10.2016 A1
3.4.2 Parhaan idean valinta 17 pv 6.4.2017
4 Kehitysvaihe - Hankesuunnittelu 646 pv ehifys!
41 Alustava hankeohjelma 108 pv 4.7.2016 k
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