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YHTEENVETO JA PÄÄTÖSEHDOTUS 
 
Tunnistetiedot 
 
Hankkeen nimi: Lisätilat, Arabias kvarterskola ja Sesams 

förskola      
 

Sijainti: Toukolan kaupunginosa  
Osoite: Pariisinkuja 2 A 2                                        
 
 
Toiminnat, laajuustiedot, kustannukset, ajoitus 
 
Toiminnat: Peruskoulun luokat 1-2, sekä päiväkodin esikoulu  

   
                      Huoneistoala:  707 htm2 
 

Toiminnan käyn- 
nistämiskust. (alv=0):  2 000 euroa 
 
Käyttö- ja ylläpito- 
kust. (alv 0%):  110 292 euroa/vuosi  

 
Ajoitus:    

 

Päätösehdotus: 
Työryhmä ehdottaa, että korttelikoulun Arabias kvarterskola ja esikou-
luun Sesamin lisätilat vuokrataan siten että ne ovat käytettävissä 
1.8.2017. 
 
Mia Kuokkanen   
opetusvirasto   
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1 JOHDANTO 
 

1.1 Hankeen nimi ja sisältö 
Lisätilat ruotsinkieliselle Arabias kvarterskola ja Sesams förskola 

 
1.2 Päätökset ja esitykset  

 
1.3 Työryhmä 

 
Työryhmään ovat kuuluneet: 
- Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti, opetusvirasto 
- Karin Lassenius, erityissuunnittelija opetusvirasto 
Tämä tarveselvitys on koottu opetusvirastossa.  
 

 2 TARVESELVITYS 
 

2.1 Lähtötiedot 
   

Ruotsinkielisten lasten ja oppilaiden määrä kasvaa pohjosella alueella. 
Verkkosaaren päväkodin myöhästymisestä johtuen joudutaan turvautu-
maan lisätiloihin.  
 
Rakennuksen omistaja, Säätiö Stiftelsen Blindskolan edellyttää vuokra-
sopimuksen tekoa tulevista vuokratiloista. Kevään 2017 aikana kiinteis-
töviraston tilakeskus on neuvotellut Säätiön kanssa esivuokrasopimuk-
sesta 

 

3 TOIMINNALLINEN SUUNNITELMA 
 

3.1 Sijainti 
 

Arabianranta kuuluu ruotsinkielisen kouluverkon pohjoiseen alueeseen. 
Alueelle on syntynyt ruotsinkielinen palvelukeskittymä, joka sisältää 
ruotsinkielisiä palveluja ja oppilaitoksia. Alueelle on rakennettu sekä 
opiskelupaikkoja että asuntoja myös erityisesti ruotsinkieliselle ja kaksi-
kieliselle väestölle.  
 

3.2 Toiminnan ja tilojen välinen yhteys 
 
Koulutilat on Arabianrannassa tarkoituksenmukaista sijoittaa ruotsinkie-
lisen päiväkodin yhteyteen, jolloin saadaan etuja mm. tilojen osittaisen 
yhteiskäytön muodossa sekä kielellisen ja kulttuurisen kasvamisen jat-
kumo lapselle päiväkodista esikouluryhmän kautta koululaiseksi.  
Koulun 1-2 luokka ja päiväkodin esiopetusryhmä tarvitsevat tilaa kah-
delle ryhmälle 2017 lähtien. Henkilökuntaa on yht. 11,5: opettaja, koulu-
avustaja, 2 lastenhoitajaa, lastentarhanopettaja, erityisopetaja, psyko-
logi, ip-toiminnanhenkilökunta sekä terveydenhoitaja.  
 
Lähin ruotsinkielinen ala-asteen koulu on n. 2 km päässä Käpylässä si-
jaitseva Kottby lågstadieskola.  
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3.3 Yleisiä suunnitteluohjeita 
 

Tilat varustetaan langattomalla verkolla. Koulun tilat tarvitsevat heijas-
tuspintoja useita per tila, mobiiliä esitystekniikkaa sekä mahdollisia tyk-
kejä. Muutostyöt liittyvät tilojen rajauksiin, eli muutamien väliseinien ra-
kentamiseen. Lattiat korjataan purkujen kohdalta. Valaistus tarvittaessa 
uusitaan. On huolehdittava että äänieristys ja akustiikka ovat toimivat. 
Lisäksi edellytetään että sekä pintaremontti että ilmamäärien tarkistus 
sisältyy muutostöihin. Psykologin ja terveydenhotajan huone pyritään 
äänieristämään. WC- tiloja tarvitaan koululaisille ympäristökeskuksen 
ohjeen mukaan 1 wc 15 oppilasta kohden ja esikoululaisille 1 wc 10 esi-
koululaista kohden. Tilat varustetaan kameravalvonnalla ja hälytyslait-
teilla.  
 
Vuokranantaja sitoutuu rakentamaan yhden lisä-wc:n jo käytössä ole-
van wc:n viereen ja suorittamaan tilojen pintaremontin ja puhdistuksen. 
Vuokranantaja sitoutuu edelleen hakemaan tiloille käyttötarkoituksen 
muutoksen päiväkotikäyttöön sopivaksi ja vastaamaan siitä, että tilojen 
valaistus ja muu talotekniikka sekä tilojen äänieristys ja akustiikka ovat 
toimivia vuokra-ajan alkaessa.Vuokranantaja tarkistuttaa tilojen ilma-
määrät.  

 
3.4 Henkilökunnansuunnitelma 

 
Arabias kvarterskolan henkilökunta ja Sesams förskolan henkilökunta: 

Rehtori   1 

Päiväkodinjohtaja  1 

Luokanopettaja  1 

Lastentarhanopettaja  2 

Avustaja   1 

Lastenhoitaja   1 

Terveydenhoitaja  1 

Psykologia   1 

Erit.opettaja   1 

Ip-tominnanhenkilökunta  1,5 

 

Yhteensä    11,5 
 

4 KIINTEISTÖN PERUSTIEDOT 
 
4.1 Kiinteistön soveltuvuus esikoulun ja koulun käyttöön 
 

Vuokranantaja tulisi huolehtia siitä, että opetukseen liittyvät järjestelmät 
ovat kiinteistössä toiminnassa ennen vuokralaisen tilohin siirtymistä: 
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- ATK-kaapeliverkko ja langaton verkko. Kaapelointi toteutetaan CAT 
6-tasoisena ”siamilaiskaapelilla” kaksoisliitäntärasioin. Liitäntärasioi-
den määrät määrittyvät koulun suunnitteluohjeiden mukaan. 

- Opetusteknologiavarustus kaikkiin opetustiloihin opetustoimen TVT-
ohjeen mukaisesti 

 
Sähköjärjestelmiä ovat mm:  

 sisä- ja ulkovalaistusjärjestelmä tarvittavine läsnäolo ja valoisuusoh-
jauksineen 

 LVI-, keittiö- ja opetuslaitteiden tarvitsema sähköistys pistorasioi-
neen 

 kaapelointien tarvitsemat kaapelihylly-, valaistusripustuskisko- ja 
johtokanavajärjestelmät 

 eri ohjausjärjestelmien tarvitsemat kaapeloinnit (mm. opetustilojen ja 
ilmastoinnin hätäseis) 

 savunpoistojärjestelmän kaapelointi palonkestävällä kaapeloinnilla 
 

Tele-, turva- ja / informaatiotekniikan järjestelmiä ovat mm: 

 kiinteä puhelinverkko (yleiskaapelointiverkko) 

 aikakellojärjestelmä (ulkokello ja sisäkellot pääaulaan/ruokasaliin ja 
luokissa paristotoimiset ) 

 varattu valo- ja sisäänpyyntöjärjestelmät 

 inva-wc- järjestelmät 

 merkki- ja turvavalaistusjärjestelmät 

 yleiskaapelointijärjestelmä ATK- käyttöön sekä televisiokäyttöön (tv-
signaali jaetaan yleiskaapelointiverkon kautta) 

 rikosilmoitusjärjestelmä 

 kulunvalvontajärjestelmä 

 opetustilojen av-järjestelmät 

 kulunvalvontajärjestelmä 

 kameravalvontajärjestelmä 

 paloilmoitusjärjestelmä 

 porttipuhelin-, soittokello- ovimerkki- ja inva-wc-hälytysjärjestelmä 

 opetus- ja neuvottelutilojen datavideoprojektori järjestelmä 

 taloautomaatiojärjestelmän kaapelointi 
 

5 KUSTANNUKSET  
 

5.1 Toiminnan käynnistämiskustannukset ( 
 
Toiminnan käynnistämiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen ka-
lustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.  
 
Arvioidut koulun toiminnan käynnistämiskustannukset ovat n. 2 000 eu-
roa 

 
5.2 Käyttökustannukset 

 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukainen 
vuotuinen pääomitettu vuokra on 110 292euroa. Vuokra-aika alkaisi 
1.8.2017 ja päättyisi 31.7.2022 edellyttäen, että sopimuksen päättymi-
sestä on tehty kirjallinen päättymisilmoitus vuokranantajalle viimeistään 
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31.7.2021. Vuokralaisella olisi sopimuksen perusteella myös oikeus ot-
taa alivuokralainen vuokrattaviin tiloihin.  
 
Vuosittaisiin toimintakustannuksiin kuuluvat mm. palkka- ja henkilöstö-
menot, tarvikkeet sekä kuljetus- ym. palvelut ei tule lisäyksiä. 

 

6. RAHOITUSSUUNNITELMA 
 
Stiftelsen Svenska Blindgården on tehnyt vuokratarjouksen Pariisinkuja 
2 A 2 tiloista . Tilojen vuokra-aika on ehdotuksen mukaan 5 vuotta. 

 

7. TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 
 

Kiinteistövirasto tulee toimimaan hankkeen vuokrasopimuksen laatijana. 
 
Kiinteistövirasto vuokraa käyttäjille rakennuksessa sijaitsevat tilat tavan-
omaisin kaupungin suoraan omistamin sisäisin vuokrasopimusehdoin.  
 

 

8. TAVOITEAIKATAULU 
 

Laaditun tavoiteaikataulun mukaan vuokratilahanke suunnitellaan niin, 
että tilat ovat käytettävissä 1.8.2017. 

 


