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YHTEENVETO

Hankkeen nimi: Teollisuuskatu 23-25 muutosty6

Sijainti : Kaupunginosa 22, Vallila, kortteli 693, tontti 2
osoite: Teollisuuskatu 23-25, 00510 Helsinki

Kayttdjahallintokunta: Opetusvirasto, opetus- ja toimitilaa

Hankkeen tarpeellisuus:
Tarpeen kuvaus 22.11.2013
Hankkeessa toteutetaan opetusviraston hallinnolle uudet toimitilat. Nykyisten tilojen
maaraaikainen vuokrasopimus paattyy vuoden 2016 lopussa. Mediakeskukselle toteutetaan
uudet tilat kiinteist6dn, muun viraston yhteyteen.

Hankkeessa laajennetaan kiinteistéssa jo kdytéssa olevia Stadin ammattiopiston opetustiloja
ja muutetaan rakennuksen opetustilat pysyviksi. Teollisuuskatu 23 on yksi pysyvista toisen
asteen ammatillisen koulutuksen toimitiloista, jotka on esitetty esiselvityksessd Helsingin
ammatillisen koulutuksen tilantarpeesta.

Rakennuksen talotekniikka vaatii laajaa uusimista. Kiinteistéssa joudutaan tekemaan haitta-
ainepurkuja ja rakenteellisia korjauksia, jotka vaikuttavat rakennuksen terveellisyyteen.
Rakennuksen energiatalous saatetaan nykyvaatimustasoa vastaavaksi.

Toiminnan kuvaus:
Opetusviraston toimitilat, Stadin ammattiopiston hyvinvointialan opetusta ja avoin opisto.

Hankkeen kuvaus:
Toiminnallinen muutosty®, johon liittyy kattava talotekninen ja rakenteellinen perusparannus

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset:
Joulukuun 2013 kustannustaso, Rl 136,4, THI 150,8

Investointi-
brm? htm? hym? kustannusarvio
Uudisrakennus
Laajennus =
(talotekniikkatiloja, yksi 1619 78 62
opetustila)
Muutos/korjaus 24924 | 20277 | 15186
Yhteensi 26543 | 23213 43,0 M€

Vuokra-arvio kayttdjahallintokunnalle:
- Oppilaitostilat 2 206 521 €/vuosi sisaltdd autopaikkojen vuokran 68 040 €/vuosi
- Toimitilat 2 229 930 €/vuosi siséltda autopaikkojen vuokran 68 040 €/vuosi.
Hankkeen toteutusaikataulu: Toteutussuunnittelu 1-8/2014, rakentaminen 6/2015-8/2017

Rahoitus: Hanke toteutetaan tilakeskuksen kaytté6n annetulla investointimaararahalla.

Vdistotilatarve: Stadin ammattiopisto+ avoin opisto tarvitsevat vaistétilat: 8000 htm?2.
Tekstiilitydkeskus siirtyy pysyvasti pois rakennuksesta ja tarvitsee uuden toimitilan.

Yhdyshenkild: Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja hankesuunnitteluvaihe
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Tilakeskus

Postiosoite: Tilakeskus, PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
K3yniiosoite: Tilakeskus, Sorndistenkatu 1, 3. krs, 00580 Helsinki
Puhelin (09) 310 40301, Faksi (09) 310 40380, S-posti filskeskus@hel fi
Internet www_tilakeskus_fi
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Liitteet

- liite 0.1 Suunnittelutyéryhma

- liite 2.1 Kayttdjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
- liite 3.1 Tilaohjelma

- liite 3.2 Viitekaaviot

- liite 3.3 Pinta-alalaskelmat

- liite 4.1 Tekniset jarjestelméat ja toimenpiteet yleisesti
- liite 5.1 Energiatavoitteet

- liite 9.1 Jana-aikataulu

- liite 10.1 Vuokra-arvio

Muut tekniset liitteet nahtavilla Kiinteistéviraston Tilakeskuksessa:

- liite 1.3 Kaavaselvitys ja lupamenettelyt

- liite 2.3 Korjaushankkeessa kuntoselvitykset

- liite 2.4 Tutkimukset ja rakenteiden aukaisut

- liite 3.4 Rakennusteknilliset tavoitteet/ korjaustoimenpiteet

- liite 3.5 LVI-tekniset tavoitteet/ korjaustoimenpiteet

- liite 3.6 S&hko- ja turvatekniset tavoitteet/ korjaustoimenpiteet

- liite 3.7 Palotekninen selvitys hankesuunnitteluvaihetta varten

- liite 3.8 Rakennustapaselostus

- liite 3.9 Kayttajan toiminnalliset suunnitteluohjeet

- liite 5.2 Energiatarkastelut: energiasimulointiraportti

- liite 8.1 Vaistétilaselvitys

- liite 9.1 Hankkeen aikataulu

- liite 10.1 Kustannusennusteen erittelyosa (valmisteluasiakirja, ei julkisuuteen)
- liite 10.3 Kayttgjahallintokunnan erilliset kalusto- ja laitehankinnat
- liite 11.1 Rahoitussuunnitelma
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1 Selvitys rakennuspaikasta

Teollisuus- ja toimitilakiinteisté on rakennettu 1940-80-luvuilla. Helsingin kaupunki on ostanut
sen Helsingin yliopistolta vuoden 2012 lopussa opetusviraston toimi- ja opetustiloiksi.

Hankkeessa joudutaan hakemaan poikkeamista voimassa olevaan rakennuskieltoon,
voimassa olevaan asemakaavan kayttétarkoitusmerkintédan (T= teollisuusrakennusten
korttelialue), kokonaiskerrosalaan, sisépihan kattamiseen ja autopaikkojen rakentamiseen/
osoittamiseen.

Asemakaava 8529, Vallila 22. kaup.osa korttelit 534,689-697,699,700,703,704, 707, katu
ja puistoalueet

Korttelissa on voimassa asemakaava, joka on vahvistunut v. 1984. Koko kortteli on osoitettu
T-merkinnalla teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Vallilan teollisuusalue, johon
Teollisuuskatu 23:n kiinteistokin kuuluu, on rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista
varten. Rakennuskielto korttelissa 693 on viimeksi maaratty kesakuussa 2013 ja kestaa
1.9.2015 saakka.

Alueen kaavoitukselle pditetyt suuntaviitat

Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaatepaatoksen (23.11.2000) mukaan Sturenkadun
pohjoispuolisen Vallilan teollisuusalueen rakennuskieltoalueen tonttien kayttétarkoitus
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla sallitaan julkisten palvelutilojen,
liike- ja toimistotilojen, ymparistéhairidité aiheuttamattomien teollisuus- ja varastotilojen ja
opetus-, tutkimus ja kokoontumistilojen sijoittaminen tonteille, ilman toimintojen keskinaista
prosenttijakaumaa tai muuta rajoitusta.

Olemassa olevaa rakennusta saadaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla sen
estamattd mitd asemakaavassa maaratdan enimmaiskerrosalasta. Valokatteisia sisépihoja
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi, mutta pihoja ei saa kayttaa tyétilana.
Kellaritiloihin ei saa sijoittaa tyétilojen kerrosalaa.

Autopaikkoja tulee olla vahintdan 1 ap/280 k-m2 ja enintdan 1ap/170 k-m2 toimitilojen
kerrosalaa keskitetyssa pysakointiratkaisussa (esim. Vallilan maanalaisessa laitoksessa), tai
enintdan tonttikohtaisesti toteutettuna 1 ap/120 k-m2, seka vahintaan 1 ap/110 k-m2 ja
enintddn 1ap/90 k-m2 ja liike- ja myymalakerrosalaa.

2 Hankkeen tarpeellisuus
Hanketyyppi on toiminnallinen muutostyd, johon liittyy kattava perusparannus.

e Toiminnalliset perustelut
Toimitilat
Opetusviraston hallinto tarvitsee uudet toimitilat viimeistaan joulukuun 2016 alusta, koska
Hameentie 11 kiinteistdn méaéaraaikainen vuokrasopimus paattyy vuoden 2016 lopussa.
Opetuslautakunta on lausunnossaan 20.11.2012 suhtautunut mydnteisesti
kiinteistélautakunnan 18.10.2012 tekemaan paatokseen (§ 527) esittda kaupunginhallitukselle
Teollisuuskatu 23:ssa sijaitsevan kiinteistén ostamista Helsingin yliopistolta seka esitykseen
ostettavan kiinteistdn vuokraamiseen ammatillisen oppilaitoksen ja Helsingin opetusviraston
hallinnon toimitilatarkoitukseen. Lisdksi lausunnossa todettiin, etta jatkoselvittelyssa tulee
ottaa huomioon opetusviraston mediakeskuksen sijoittaminen kiinteistédn. Tuleva vuokra ei
saa olla nykyistd Hdmeentie 11:sta perittya vuokraa suurempi.

Viraston sijoittaminen Teollisuuskatu 23:een on Helsingin kaupungin strategiaohjelman 2013-
16 linjausten mukainen: kiinteisté on oma, toimistotydssa kaytéssa oleva huoneistoala
pienenee ja toimistotiloja kehitetdédn avotoimiston suuntaan. Opetusvirastolle ei ole 16ytynyt
omasta tilakannasta muita toimitiloja. Vaihtoehtona Teollisuuskadun kiinteistélle on se, etta
opetusvirasto pysyy nykyisissa tiloissa, eli uusi vuokrasopimus joudutaan neuvottelemaan.
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Mediakeskus on osa opetusvirastoa ja toimii télla hetkelld Makelankatu 84:ss3,
Eldkevakuutusyhtié limariselta vuokratuissa tiloissa. Vuokrasopimus on méaaraaikainen ja
voimassa 30.6.2019 asti.

Hankkeessa on paadytty siihen, ettd mediakeskuksen ja opetustoimen muun hallinnon
sijoittamisella samaan Kiinteist6én saavutetaan huomattavia synergiaetuja tietotekniikan,
koulutuksen ja tilojen yhteiskaytdn kautta.

Opetustilat

Opetuslautakunta on 11.12.2012 hyvaksynyt esiselvityksen Helsingin kaupungin ammatillisen
koulutuksen tilantarpeesta. Sen mukaan Stadin ammattiopisto tarvitsee nuorisotakuun
toteuttamiseksi sekd nykyisen tilanahtauden korjaamiseksi noin 3800 opiskelijapaikkaa
pysyvaa lisatilaa vuoteen 2023 mennessa. Teollisuuskatu 23 on yksi esiselvityksessa
esitetyistad pysyvista toimitiloista. Kiinteistd soveltuu sijaintinsa ja rakenteensa puolesta hyvin
aikuisopiston ja mm. hyvinvointialojen opetukseen. Lisdksi sijoittamalla avoin ammattiopisto
samaan osoitteeseen voidaan hyédyntaa tilojen yhteiskayttémahdollisuuksia seka
ammattiopiston ettd my6és mediakeskuksen ja hallinnon yhteistilojen osalta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Tekninen korjaustarve

Rakennuksen korjausaste tulee olemaan n. 85 %. Rakennuksen talotekniikka vaatii laajaa
uusimista. Tilat ja talotekniikka peruskorjataan ja parannetaan sijoitettavien toimintojen
mukaan sellaiselle tasolle, ettéd taloteknisista syista ei jouduta seuraavaan laajaan
peruskorjaukseen 15 - 20 vuoteen. Muutostydssa joudutaan ottamaan huomioon v. 2013
voimaan tulleet Ymparistdministerion energiamaaraykset, jotka koskevat myos
korjausrakentamista. Kiinteistéssa joudutaan tekemaan haitta-ainepurkuja ja rakenteellisia
korjauksia, jotka vaikuttavat rakennuksen terveellisyyteen.

Ulkopuolinen vuokraus

Opetusviraston nykyiset toimitilat ovat kaupungin ulkopuoliselta taholta vuokrattua
toimistotilaa.

Mediakeskus toimii Helsingin luonnontiedelukion yhteydess3, tiloissa, jotka on vuokrattu
kaupungin ulkopuoliselta taholta. Hankkeessa ndma toiminnot siirretddn kaupungin
omistamaan Kiinteistoon.

HS liite 2.1 Kayttdjén laatima toiminnallinen tarvekuvaus

3 Laajuus ja laatu, toimenpiteet korjauksessa

Henkildmaarat

Teollisuuskadulla opiskelee talla hetkella 720 opiskelijaa Stadin aikuisopistossa paaasiassa
hyvinvointialoja. Kiinteistésséd on myds aloittanut toimintansa syksylla 2013 avoin
ammattiopisto. Muutostydn jalkeen opetustilojen pinta-ala laajenee, luokkien lukumé&ara
kasvaa ja opiskelijapaikat lisdantyvat. Ammattiopistossa tulee olemaan 940 oppilasta,
avoimessa opistossa 250 opiskelijaa jakautuen vuoden mittaan. Opettajia on 70. Nama tilat
ovat pysyvia opetustiloja.

Toimitiloissa tydskentelee 240 henkea ja mediakeskuksessa 15.

Hankkeen laajuustiedot: 26543 brm2, 23213,5 htm2, 15186 hym2

Toimistotilat 5460 htm2 (8036 htm2 sis. oma osuus yhteiskayttoisista ja liiketiloista)
Toimistotiloissa kdytetddn monitilakonseptia. Kaikilla on tyéntekijoilla on omat tydpisteet.
Laatutaso toimistotilojen osalta noudattaa kaupungin strategiaohjelman tavoitteita avotiloihin
siirtymisesta ja teknologian muutoksen seka tyén uusien muotojen huomioimisesta.

Noin puolet tydpisteistd on avotiloissa (110) ja puolet 1-2 hengen ty6huoneissa (130).
Ohjelma-alaa tydntekijaa kohden on 13.60 hym2. Tama ei sisalla auditoriota, ruokalaa,
arkisto- ja varastotiloja eika lautakunnan neuvottelutilaa. Huoneistoalaa tyéntekijaa kohden on
22,8 htm2.
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Mediakeskus 2185 htm2 (3213 htm2 sis. oma osuus yhteiskadyttéisista ja liiketiloista)
Tilojen tekninen laatu ja kaytettavyys paranevat. Teollisuuskadulle saadaan toteutettua
studiotilat, joiden huonekorkeus on toivottu. Mediakeskuksen tilat ovat Iahinna katutasossa ja
niilld on oma sisdankaynti suoraan kadulta; mitka ovat parannuksia verrattuna Makeldnkadun
tiloihin.

Opetustilat 7195 htm2 (10729 htm2 sis. oma osuus yhteiskayttoisista ja liiketiloista)
Aikuisopiston opetustilat ovat tyypiltdan sellaisia, etté ne pystytaan toteuttamaan tahan
rakennukseen, iiman ettéd joudutaan kaytettavyyttd huonontaviin kompromisseihin.
Aikuisopiston opetustiloilla ei ole erityisvaatimuksia, ne eivat tarvitse poikkeuksellista
huonekorkeutta eika niita toteuteta varsinaisina hoitotiloina.

940 opiskelijalle tulee olemaan pinta-alaa 7,6 htm2 /11,41 htm2 per opiskelija.

Tekninen perusparannus

Rakennukseen tehdaan toiminnallisten muutosten vaatimat rakennus- ja talotekniikkatyét.
lImastointikoneet keskitetaan kellariin ja ullakolle ja katolle rakennetaan uusia iv-konehuoneita
uudeksi kerrokseksi. Uusien konehuoneiden yhteyteen rakennetaan |api kerrosten menevia
paakuiluja teknisille asennuksille. Kiinteiston jaahdytysjarjestelma liitetaan
kokonaisuudessaan kaukojadhdytykseen. Kiinteiston rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan
kokonaan. Séhkon paajakelujarjestelmien tilat, kojeisto- muuntamo- ja pdakeskustilat, seka
kojeistot uusitaan, kuten myds padosa sahkdasennuksista. Ammattikeittio ja ruokailutilat
joudutaan uusimaan nykyistd huomattavasti laajempana. Rakennus tehddan esteettémaksi
lisddmalla nostimia ja uusimalla seka korjaamalla hisseja. Umpinainen valokuilu muutetaan
puolildmpimaksi tilaksi kattamalla se lasikatolla. Sitd ymparsivat rakennuksen tilat
sprinklataan. Vesikatteet uusitaan. Kellarin lattia joudutaan purkamaan suurimmaksi osaksi
rakenteellisten ja sisdilmaongelmien vuoksi.

Tilat ja talotekniikka peruskorjataan ja parannetaan sijoitettavien toimintojen mukaan
sellaiselle tasolle, etta taloteknisista syista ei jouduta seuraavaan laajaan peruskorjaukseen
15-20 vuoteen. Rakennuksen nykyinen talotekniikka ei sinallaan ole riittava ja ajanmukaisella
tasolla kun tilojen kayttétarkoitukset ja henkilémaarat muuttuvat.

Rakennus tulee tayttdmaan korjausrakentamiselle asetetut, v. 2013 voimaan tulleet
energiamaaraykset kun rakennuksen ulkovaippaa on vahennetty valopiharatkaisulla, |&mmén
talteenottoa kehitetdan taloteknisilla ratkaisuilla ja ulkovaippaa tiivistetaan rakenneteknisilla
ratkaisuilla.

HS liite 3.1 Tilaohjelma
HS liite 3.3 Viitekaaviot
HS liite 3.3 Pinta-alalaskelmat

4 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Toimistotilat suunnitellaan monitilatoimiston suunnitteluohjeen ja pysyvista tyépaikoista
annettujen ohjeiden mukaisesti. Erityistd huomiota tullaan kiinnittamaan tyétilojen akustiseen
suunnitteluun ja erilaisten keskittymista vaativan tyon tilojen, "hiljaisen tyon tilojen”,
toteuttamiseen.

Mediakeskuksen studiotilat edellyttdvat normaalia oppilaitos/toimistorakennuksen
huonekorkeutta korkeampaa tilaa. Studiotiloilla on tarkat akustiset, toiminnalliset ja
yhteysvaatimukset, jotka pystytaan tyydyttavasti toteuttamaan rakennuksessa.

Aikuisopiston opetustiloilla ei ole erityisvaatimuksia, ne eivat tarvitse poikkeuksellista
huonekorkeutta, eika niita toteuteta varsinaisina hoitotiloina.

HS liite 4.1 Tekniset jdrjestelmét ja toimenpiteet yleisesti
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5 Hankkeen ympadristotavoitteet

Hankesuunnitteluvaiheen laskennan tulosten perusteella on saatu energiatavoitteet:

Hankesuunnitteluvaiheessa Maédrdysten vaatimus
. médaritetty tavoite
Toimistorakennusosa 144 KWh/m?,a < 145 kWh/m?,a
Opetusrakennusosa 132 kWh/m?,a < 150 kWh/m?,a

Hankesuunnitelmassa on maaritetty projektille suunnittelua varten lAmmitys- ja sdhkéenergian
kulutustavoite ja tavoiteltavat energiansédastdon tahtaavat paaratkaisut. YM:n asetuksessa
4/13 annetaan mahdollisuus osoittaa maaraystenmukaisuus kolmella vaihtoehtoisella tavalla.
Tassa tapauksessa on hankesuunnitteluvaiheessa valittu asetuksen 6§ mukainen
energiankulutukseen perustuva tarkastelu.

Ostoenergian kulutustavoite:
VUOTUINEN ENERGIANTARVE

MWh kWh/m? kWh/m?3
SiLdmmitysenergia 2152 83,8 23,2
[ |Jddhdytysenergia 71 2,8 0,8
Sihkéenergia yht. 1374 53,5 14,8
B -LVI, muu sdhko 307 11,9 3,3
Valaistussdhko 312 12,1 3,4
-Laitesdhko 755 29,4 8,1

Vuotuinen ostoenergian tarve on 3663 MWh eli 250 420 euroa.

Energiankulutuksen simulointi on suoritettu ensimmaisen kerran hankesuunnittelussa ja se
tarkistetaan ja tdsmennetdén yleissuunnitteluvaiheessa seké varmistetaan
toteutussuunnitteluvaiheessa suoritetulla tarkennetulla laskennalla.

Paatdksenteon tueksi laaditaan energiaa saastavista ratkaisuista elinkaarikustannus- ja
kokonaistaloudellisuusvertailut. Tavoitteena energiaa sadastaville lisdinvestoinneille on 10-15
vuoden takaisinmaksuaika.

Kiinteistéssa on jo ennestdan kaukolampd- ja kaukokylmaliittymat.
Kiinteistdn keskeinen sijainti mahdollistaa hyvin julkisten kulkuneuvojen kaytén.
Suunnittelussa otetaan huomion tyématkapyoréily ja sen vaatimat tilajarjestelyt.

Jatehuollossa pyritdan tukemaan jatteiden kierratysta ja jatteiden kokonaismaaran
vahentamista. Jatteet kootaan keskitetysti yhteen jatehuoneesen ja yhteen jadhdytettyyn
biojatehuoneeseen. Jate lajitellaan astioihin seuraavasti: biojate, pahvi, kerdyskartonki,
kerdyspaperi, lasi- ja metallipakkaukset Pihalla on jatepuristin energiajatteelle.
Tietosuojapaperi kerataan kerroksissa.

HS liite 5.1 Energiatehokkuusselvitys

6 Vaikutusten arviointi
e Tilojen tarve:
Jos hanketta ei toteuteta, opetusvirastolle joudutaan etsimaan toimitilat kaupungin
ulkopuolisesta tilakannasta. Jos opetustiloja ei toteuteta tdhan kiinteistéén, nuorisotakuun
edellyttdma maara toisen asteen opetuspaikkoja taytyy toteuttaa hyvinvointialojen osalta
johonkin toiseen kiinteistéon. Kiinteistéssa on talla hetkelld 700 opiskelijaa tiloissa, jotka on
toteutettu maaraaikaisilla poikkeamisluvilla. N&ma luvat paattyvat v. 2016 lopussa.
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e Terveellisyytta lisdavat toimenpiteet:
Rakennus otetaan pysyvasti opetuskayttéon Stadin ammattiopistolle tulevien tilojen osalta, ja
ne saadaan vastaamaan pysyvien opetustilojen vaatimuksia. Niissa joudutaan parantamaan
mm. Teollisuuskadun puoleisten luokkien ikkunoiden &aneneristavyytta.
lImanvaihdosta tehdaan kayttétarkoitukset huomioiden nykymaaraysten tasoinen, mita se ei
kaikilta osin ole talla hetkella.

Rakennuksessa tehdaan haitta-ainepurut.

7 Hankkeen toteutustapa
e Toteutus- ja yllapitovastuu ovat kiinteistoviraston tilakeskuksella. Hanke toteutetaan
tilakeskuksen kaytt66n annetulla investointimaararahalla.

8 Vaistotilat
Virasto toimii nykyisissd Hameentie 15 tiloissaan vuoden 2016 loppuun saakka, jonka jalkeen
se muuttaa Teollisuuskadulle valmistuviin tiloihin; ei vaistotilatarvetta.
Mediakeskus toimii Makelankatu 74 olevissa tiloissaan, kunnes uudet tilat Teollisuuskadulla
valmistuvat; ei vaistétilatarvetta.

Stadin aikuisopiston ja avoimen ammattiopiston kiinteistdssa talla hetkella toimiva opetus
tulee tarvitsemaan vaistétilat tydmaan ajaksi:

Nykyinen opiskelijamaara on 720. v. 2015 oppilasmaara on 830, v. 2016-17 940 oppilasta,
avoimessa opistossa 250 opiskelijaa jakautuen vuoden mittaan. Opettajia on 70.
(Hyvinvointialan vaistétilatarve on noin 5700 htm2, avoimen opiston noin 250 htm2.)
Vaistétilojen vuokra tulee olemaan noin 1 900 000 euroa vuodessa eli vaistévaiheen ajalta
3 800 000 euroa.

Teollisuuskadulla talla hetkelld toimiva Sosiaali- ja terveysviraston Tekstiilityokeskus ei palaa
kiinteistéén muutostydn jalkeen. Uuden tilan tarve n. 1900 htm2. Sosiaali- ja terveysviraston
muodostamisen jalkeen toiminta on vakiintunut ja jatkuu. Sille etsitdan uusi, pysyva tila, joka
tayttda toiminnan vaatimat edellytykset.

9 Hankkeen aikataulu
e Suunnitteluaikataulu:

Suunnittelu
aloitus
vuosi

Rakentaminen | Rakentaminen | Rakentaminen | Rakentaminen
Aloitus kk aloitusvuosi valmis kk valmisvuosi

Hankesuunn. | Hankesuunn. | Suunnittelu
aloitus kk | aloitusvuosi | aloitus kk

oo 1| 2014 e 2015 8 2017

e Rakentaminen ajoitetaan niin, etta viraston toimitilat (ei mediakeskus) valmistuvat vuoden
2016 lopussa ja opetustilat ja mediakeskus kesaélla 2017.

HS liite 9.1 Jana-aikataulu

10 Kustannusarvio, vuokra ja kayttétalous

e Hankkeen enimmaishinta on 43 miljoonaa euroa arvonlisdverottomana joulukuun 2013
kustannustasossa.

e Kustannukset bruttoalaa kohden ovat 1620 euroa arvonlisdverottomana

e Kustannukset huoneistoalaa kohden ovat 1852 euroa arvonlisdverottomana.

e Toimitilojen vuokra on 2 229 930 euroa vuodessa. Opetustilojen vuokra on 2 206 521 euroa
vuodessa. Nama siséltavat investointivuokran, tonttivuokran ja yllapitokustannukset seka
autopaikat.

e Vuokravertailun perusteella séasto toimitilojen osalta on 438 733 euroa vuodessa.
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Teollisuuskatu 23-25, muutostyd
Hanke 8010123/2014 29.1.2014

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto

e Toiminnan kdynnistamiskustannukset
Virastohallinnon kdynnistyskustannukset (sis mediakeskuksen):
hankinnat 1 470 000 euroa, muutot 98 000 euroa
Yhteensa 1 568 000 euroa
Aikuisopiston kdynnistyskustannukset:

hankinnat 1,1 milj. euroa, muutot 50 000 euroa
Yhteensa 1 150 000 euroa

o Kayttokustannukset

Virastohallinnon kayttékustannukset:
ennallaan

Aikuisopiston kdyttékustannukset:
6 milj euroa, jossa lisdys nykyiseen 0,5 mil;.

HS liite 10.2 VVuokralaskelma ja vertailu

11 Rahoitussuunnitelma
e Hanke toteutetaan tilakeskuksen kayttd66n annetulla investointimaararahalla.

e Rakentamisohjelma 2014 -2023:

Rahoitus-
varaus 2013 TS 2014 TS 2015 TS 2016 TS 2017

~ 635000 1310 000 7 970 000 15 530 000 18 500 000

)
|
{
]
]
]

Rakennus Pasilan konepaja-alueelta pain katsottuna.
Vasemmalla uusia asuinrakennuksia ja oikealla konepajan hallit.
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0 YLEISTA

Stadin ammattiopiston, silloisen Hesoten, 575 hyvinvointialojen aikuisopiskelijaa
siirtyi vuoden 2012 alussa huonokuntoisista Makitorpanpolun tilapéaistiloista Teolli-
suuskatu 23:een Helsingin yliopistokiinteistdjen omistamaan rakennukseen tilapai-
sella 5 vuoden vuokrasopimuksella.

Tilakeskus teki samana vuonna 30.8.2012 paivatyn selvityksen opetusviraston toi-
mintojen sijoittumisesta Teollisuuskadun kiinteistoon. Selvitykseen sisaltyivat seka
opetusviraston hallinnon toimitilat ettd ammatillisen koulutuksen tilojen laajentami-
nen kiinteistossa.

Talla hetkella Helsingin yliopisto on siirtdnyt toimintojaan kiinteistosta muualle ja ra-
kennuksessa on Stadin aikuisopiston hyvinvointialojen opetuksen lisaksi sosiaali- ja
terveysviraston tekstiilityokeskus sekad Helsingin yliopiston toimi- ja varastotiloja.

0.1. PAATOKSET

Opetuslautakunta on 20.11.2012 lausunnossaan opetustoimen tilatarpeista suhtau-
tunut myonteisesti kiinteistdlautakunnan 18.10.2012 tekemaan paatdkseen (8 527)
esittda kaupunginhallitukselle Teollisuuskatu 23:ssa sijaitsevan kiinteiston ostamis-
ta Helsingin yliopistolta ja kaupungin omistamien Taidepuiston Asunnot Oy:n osak-
keiden myymisté Helsingin Yliopistolle seka esitykseen ostettavan kiinteistén osit-
taisesta vuokraamisesta ammatillisen oppilaitoksen ja Helsingin opetusviraston hal-
linnon toimitilatarkoitukseen.

Lisdksi lausunnossa todettiin, etta jatkoselvittelyssa tulee ottaa huomioon opetusvi-
raston mediakeskuksen sijoittaminen kiinteistoon ja etté tuleva vuokra ei voi olla
nykyistd Hameentie 11:std perittya vuokraa suurempi.

Opetuslautakunta on 11.12.2012 hyvaksynyt esiselvityksen Helsingin kaupungin
ammatillisen koulutuksen tilantarpeesta. Sen mukaan Stadin ammattiopisto tarvit-
see nuorisotakuun toteuttamiseksi ja nykyisen tilanahtauden korjaamiseksi noin
3800 opiskelijapaikkaa pysyvaa lisétilaa vuoteen 2020 mennessa.

0.2 TAUSTAA

Opetusviraston hallinto tarvitsee uudet toimitilat viimeistaén joulukuun 2016 alusta,
koska Hameentie 11 kiinteiston vuokrasopimus ulkopuolisen vuokranantajan kans-
sa paattyy vuoden 2016 lopussa.

Mediakeskuksen tehtdva osana opetusviraston hallintoa on kouluttaa koulujen ja
hallinnon henkilokuntaa seka koulujen ja oppilaitosten oppilaita. Opetusviraston
kanta on, ettd koska mediakeskus on osa hallintoa, se kuuluu toiminnallisesti yh-
teen muun hallinnon kanssa ja niiden sijoittamisella samaan kiinteistotn saavute-
taan huomattavia synergiaetuja tietotekniikan, koulutuksen ja tilojen yhteiskayttn
kautta.
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Teollisuuskatu 23 on yksi opetuslautakunnan hyvaksymassa esiselvityksessa esite-
tyista pysyvista toimitiloista. Kiinteistd soveltuu sijaintinsa ja rakenteensa puolesta
hyvin aikuisopiston ja mm. hyvinvointialojen opetukseen. Lisaksi sijoittamalla uusi
toiminta, avoin ammattiopisto samaan osoitteeseen voidaan hyddyntaa tilojen yh-
teiskayttomahdollisuuksia seka ammattiopiston etta my6s mediakeskuksen ja hal-
linnon yhteistilojen osalta.

0.3 KAYTTAJAT

Rakennus korjataan melkein kokonaan opetusviraston kayttdon. Rakennukseen tu-
levat sijoittumaan opetusviraston hallinnon ja siihen kuuluvan mediakeskuksen toi-
mitilat sek&a Stadin ammattiopiston aikuisopiston ja avoimen ammattiopiston Teolli-
suuskadun toimipaikka. Liséksi kellariin tulee jAdmaan ulosvuokrattavaa varastoti-
laa.

Opetusviraston henkildoméaara tulee olemaan 255. Tamé& muodostuu nykyisin Ha-
meentiella tydskentelevista 240 henkilosta ja mediakeskuksen 15 henkilosta.

Stadin ammattiopiston aikuisopiston Teollisuuskadun toimipaikan arvioitu kapasi-
teetti tulevaisuudessa on noin 940 opiskelijapaikkaa ja henkil6kuntaa tulee olemaan
n. 70 henkea.

Avoimen ammattiopiston henkilékunnaksi on arvioitu n. 8 henkea. Opiskelijoita tu-
lee kdymaan tiloissa vaihteleva maara, arvioitu lukumaara on yhteensa 250, ei kui-
tenkaan samanaikaisesti, vaan jakautuen koko vuoden ajalle.

0.4 YHTEISET TOIMINNALLISET TAVOITTEET

04.1 Sijainti

Liikenneyhteyksien on oltava hyvét kaupungin joka puolelta. Tontilla on oltava tilaa
toiminnan edellyttamille ruokahuollolle, oppilaitoksen ja opevin tavaraliikenteelle,
pysékaoinnille ja jatehuollolle. Lisaksi tulee huomioida rakennukseen jaavan yliopis-
ton varaston logistiikka. Myds polkupydrailya on voitava tydmatkaliikkumismuotona
edistaa.

0.4.2 Laajuus

Koko opetusviraston kayttoon tarvittava hyotyala on 13 950 hymz2. Tarkempi tilan-
tarve on esitetty tilaohjelmassa, joka on tarveselvityksen liitteena (liite 3.1). Vuokrat-
tavana pinta-alana tuleva laajuus on 18 464 htm2.

0.4.3 Tilankéayttd

Kaikki eri kayttajaryhmat tulee sijoittaa niin, ettd jokaisella on oma selkeé sisdan-
kaynti, joka soveltuu ko. kayttajan toimintaan. Myos kayttajien oman sisaisen liiken-
teen tulee toimia muita kayttajia hairitsematta. Kayttajien valinen liikenne tulee hoi-
taa joustavasti, yhteistyota tukevalla tavalla.
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Rakennuksen ruokailutilat, aulat ja auditorio, neuvottelutilat ja henkilokunnan puku-
ja pesutilat ovat kaikkien kiinteiston opetusvirastolaisten kayttajien yhteiskaytossa.
Kaikista tiloista tulee olla joustava yhteys naihin yhteiskayttétiloihin.

044 Erityisvaatimukset

Teknisia vaatimuksia:

- toiminnan edellyttamét huonetilakoot

- tydskentelyn ja opetuksen vaatimat kiinteat kalusteet ja varusteet

- ATK- verkko hallinto- ja opetustiloissa

- valmiudet langattoman verkon asentamiseksi, laitteet tulevat opevista

- toiminnan edellyttama &anieristys ja vaimennus hallinto-, opetus- ty6- ja erikois-
tiloissa

- varautuminen rajoitettuun kulunvalvontaan, laitteet tulevat opevista

- valmius rajoitettuun kameravalvontaan sisatiloissa

- rikosilmoitusjarjestelméa

Lisaksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:

- opetustoimen tyosuojelu

- rakennusvalvonta

- ymparistokeskus (tilojen opetuskayttoonottolupa)

Tilat varustetaan (kayttajan hankinta)
- tietoteknisin laittein, irtokalustein ja -varustein

0.45 Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Suunnittelun lahtokohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin aset-
tamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan koulurakennuksen laa-
tukriteerit. Turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava.

Tilojen tulee tayttaa Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyman Helsingin kau-
pungin esteettomyyssuunnitelman 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja korjausra-
kentaminen on esteetotnta ja korkeatasoista seka noudattaa kaupungin hyvaksymia
suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan huomioon myads
aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeita ja tasoerojen, materiaalien, vari-
suunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua myds aisti- ja liikuntarajoittei-
sille.

Liikkennevirtojen siséalla ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoituja ja
reittien selkeitd. Nakoyhteys eri tilojen valilla on tarkeda ja luontevaa liikkumista tulee
voida tapahtua kaikkialla.

Rakennuksissa tulee olla hyvét fyysiset tydskentelyolosuhteet: rakennuksen sisail-
masto, aanieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sahko- ja palotur-
vallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys (ergonomia ja turvalli-
suus).

Tilojen sijoittelulla ehkaistadn melua ja lasiseinin ja sisaikkunoin estetdan &anen
kulkeutumista.

0.4.6 Ulkotilat
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaatepaatoksen 23.11.2000 mukaan autopaik-
koja pitda osoittaa vahintdan 1 ap/ 280 ka-m2. Kerrosalaa on 18 872, joten pysa-
kointipaikkoja tarvitaan yhteensa 68 kpl. Tontille mahtuu 10 ap, 9 kellariin ja 1 pihal-
le. 58 tulee vuokrata muualta.

Polkupyorépaikkoja varataan helppokulkuisiin suojaisiin paikkoihin joko ulos tai kel-

lariin.
1 OPETUSVIRASTON HALLINTO
1.1 LAHTOTIEDOT
1.1.2 Hallinnon ja mediakeskuksen nykyiset tilat

Opetusviraston kaytt6on on vuokrattu Hameentie 11:ssa ulkopuoliselta vuokranan-
tajalta 8 925,5 m2:n suuruiset toimitilat sekd 387,7 m2:n suuruinen kellaritila. Vuok-

ratilaan kuuluu toimistotilojen liséksi juhlasali lampiGineen, liikuntasali, vastaanoton
aula, serveritila ja kellarin varasto- ja arkistotilat. Hameentie 11 kiinteiston maaraai-
kainen vuokrasopimus péaéattyy vuoden 2016 lopussa.

Hallinnolla on vuokrattuna 32 autohallipaikkaa ja 10 ulkopaikkaa ulkopuoliselta
vuokranantajalta.

Mediakeskus toimii samassa rakennuksessa Helsingin luonnontiedelukion kanssa
osoitteessa Makelankatu 47. Nykyiset toimitilat kasittavat opetus- ja toimistotilojen
liséksi video-, 4ani-, multimedia, kuva, editointi- ja tuotantotilaa. Ulkopuoliselta
vuokratut tilat ovat 1560 hym2:n suuruiset. Tamanhetkinen vuokrasopimus on ope-
tusviraston nakokulmasta epaedullinen, silla kaikki korjaus- ja yllapitovastuu on
Helsingin kaupungilla, joten tiloista luopuminen on siltdkin kannalta tavoitteena
vuokrasopimuksen umpeutuessa kesékuussa 2019.

1.11 Henkilokunnan mé&ara ja sen kehitys

Hallinnon henkilokunnan maara Hameentiell&a on talla hetkella 240, mediakeskuk-
sessa tyoskentelee 15 henkil6d. Henkilokunnan mééaraan ei ole odotettavissa muu-

toksia.
1.2 HALLINNON TOIMINNALLISET TAVOITTEET
1.2.1 Sijainti

Toimitiloihin tulee olla hyvat julkiset liikenneyhteydet kaikkialta kaupungista. Tontilla
on oltava tilaa toiminnan edellyttamille pysakointi- ja jatehuollolle.

1.2.2 Laajuus

Opetusviraston tilantarve on yhteensa noin 5600 hym2. Tarkempi tilantarve on esi-
tetty tilaohjelmassa, joka on tarveselvityksen liitteené (TS liite 4.1).
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1.2.3 Tilankaytto

Seka muun hallinnon ja mediakeskuksen saaminen toistensa yhteyteen etté sijoit-
tuminen samaan kiinteistéon ammatillisen oppilaitoksen kanssa mahdollistaa moni-
en opetus- ja neuvottelutilojen, ruokasalin ja sosiaalitilojen yhteiskayton.

Hallinnon tydtiloissa pyritaan tehostamaan tilankayttda nykyiseen verrattuna suun-
nittelemalla tilat ns. monitilakonseptilla, joka perustuu hyvin suunniteltuihin avokont-
toriosuuksiin ja niiden yhteyteen rakennettuihin hiljaisen tydn tiloihin. Yhden hengen
huoneita varustetaan niita tyotehtavia varten, joita ei tyon laadun vuoksi voida sijoit-
taa avotilaan. TAman periaatteen ajatuksena on liséksi lisata yhteyksia tyotekijdiden
valilla ja helpottaa tiedonkulkua. Tilojen vaimennukseen ja niiden rauhoittamiseen
yleisista tiloista ja |&pikulkuliikenteelta tulee kiinnittaéa erityistd huomiota. Tassa yh-
teydessa opetusviraston hallinnossa pyritdéan siirtymaan mahdollisimman pitkalle
paperittomaan toimintaan.

Osan tydtiloista tulee soveltua asiakaspalveluun ja osan luottamuksellisten tietojen
kasittelyyn. Varasto- ja arkistointitilaa tarvitaan useaan pisteeseen.

Opetusviraston toimitiloissa tulee olla auditorio, johon koko henkilékunta mahtuu
samaan aikaan. Samaa tilaa kaytetdan myos koulujen henkilokunnan koulutus- ja
tiedotustilaisuuksiin. Liséksi tarvitaan riittava maara kokous- ja neuvottelutiloja, jois-
ta yhden tulee olla riittavan suuri (30 hld) opetuslautakunnan kokouksille ja olla va-
rustettu niiden edellyttdmilla tietoteknisilla yhteyksilla.

Mediakeskuksen toiminta edellyttad opetus- ja tydtilaa seka video-, aani-, multime-
dia-, kuva-, editointi- ja tuotantotiloja.

Hameentien kiinteiston atk-laitetilassa sijaitsee talla hetkella opetusviraston palve-
limien lisédksi myds kaupungin tietoliikennesolmupiste. Naille tiloille tarvitaan uusi ti-
la, liséksi yhteyksien taytyy olla toimivia viraston tydaikana myds muuton aikana.
Tama tila on tarkoitus sijoittaa muuhun osoitteeseen kaupungin tiloihin.

Tiloihin toivotaan yhteistad henkilostoravintolaa oppilaitoksen kanssa.

Tilojen tulee olla kaupungin linjauksen mukaisesti esteettomat.

124 Erityisvaatimukset

Toimistotilat suunnitellaan monitilatoimiston suunnitteluohjeen ja pysyvista ty6pai-
koista annettujen ohjeiden mukaisesti.

Mediakeskuksen studiotilat edellyttavat normaalia oppilaitos/toimistorakennuksen
huonekorkeutta korkeampaa tilaa. Studiotiloilla on myds tarkat akustiset, toiminnal-
liset ja yhteysvaatimukset.

2 STADIN AMMATTIOPISTO, AIKUISOPISTO, HYVINVOINTIALA

2.1 LAHTOTIEDOT
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211 Opiskelijaennusteet
Ammattiopiston tamanhetkinen (syyskuun 2013 laskentapaiva) yhteenlaskettu pai-
vaopiskelijamaara (sisaltaen sekéa nuoret etta aikuiset) on 8 098 opiskelijaa. Nuori-
So- ja aikuiskoulutuslinjan arvion mukaan opiskelijamaara kasvaa vuoteen 2023
mennessa nykyisesta vield yhteensa 9 900 opiskelijaan.

212 Ammattiopiston hyvinvointialojen nykyiset tilat

Vilppulantien toimipaikka toimii osoitteessa Vilppulantie 14. Rakennuksen hydtyala
on 9 133 hym2 ja kapasiteetti on 853 opiskelijapaikkaa.

Savonkadun toimipaikka sijaitsee osoitteessa Savonkatu 4. Rakennuksen hyotyala
on 5266 hym?2 ja kapasiteetti noin 450 opiskelijapaikkaa.

Lehtikuusentien toimipaikka toimii osoitteessa Lehtikuusentie 4. Rakennuksen hy6-
tyala on 4 876 hym2 ja kapasiteetti on 400 opiskelijapaikkaa.

Latokartanontien toimipaikka sijaitsee osoitteessa Latokartanontie 16. Tilat ovat vie-
I& osin korjattavana ammattiopiston kayttoon, mutta niiden valmistuttua tilojen ka-
pasiteetti tulee olemaan noin 320 opiskelijapaikkaa.

Teollisuuskadun toimipaikka toimii tilapaisesti muutostoihin asti osoitteessa Teolli-
suuskatu 23. Vuonna 2012 otettiin aluksi tilapaiseen kaytt6on 4610 htm2 ja syksylla
2013 vuokrattiin 742 htm2 lisda. Kapasiteetti on noin 700 paikkaa.

Hyvinvointialojen tilojen kapasiteetti talla hetkella on yhteensa 2720 paivaopiskeli-
japaikkaa, ja opiskelijoita on 2980, joten koulutusalan tiloissa on nyt noin 260 pai-
kan vajaus. Stadin ammattiopiston tilantarve nuorisotakuun toteuttamiseksi seka
nykyisen tilanahtauden korjaamiseksi oli vuonna 2012 tehdyn esiselvityksen mu-
kaan noin 3800 opiskelijapaikkaa pysyvaa lisatilaa vuoteen 2020 mennessa. Teolli-
suuskadun kiinteiston on suunniteltu olevan osa néaita pysyvia tiloja. Niiden kayt-
toonoton myotd voidaan ottaa kayttoon uusia koulutuspaikkoja. Aikuisopiston osalta
on tarvetta hyvinvointialojen koulutuksen lisd&miseen.

2.2 AMMATTIOPISTON TOIMINNALLISET TAVOITTEET

222 Laajuus

Ammatillisen opetuksen kayttoéon on suunniteltu kiinteistésta noin 5 300 hym2. Ope-
tushallituksen ammatillisen opetuksen tilantarpeen tunnuslukujen pohjalta maaritel-
ty teoreettinen tilantarve lisatiloihin sijoitettaville 940 lahihoitajakoulutuksen ja teo-
riaopetuksen opiskelijalle olisi n. 10 000 hym2. Laskennassa on otettu huomioon
myo6s tydssd oppimisjaksot 15 %:n vahennyksend. Koska kuitenkin nyt kyseessa
olevat tilat mitoitetaan l&hinna aikuisopiskelijoiden kayttéon nayttétutkintoja varten,
opetustilojen maara opiskelijaa kohden on huomattavasti pienempi ja on sovellettu
yhteistytssa oppilaitoksen kanssa kyseisen oppilaitoksen ja tutkintojen tarpeeseen.
Kun otetaan huomioon se, ettd tama yksikkd kayttaa hyvakseen myds muualla si-
jaitsevia erikoisammattitiloja, ja ettd aikuiskoulutuksessa tarvittavat liikuntatilat ovat
luonteeltaan liikunnanohjauksen harjoittelutiloja (pienemmat kuin varsinaiset liikun-
tasalit) noin 5 300 hymz2:n tila on riittava.
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Mikali vastaavia tiloja kaytettaisiin perustutkintoa opiskeleville, kapasiteetti olisi noin
450-490 opiskelijapaikkaa.

2.2.3 Tilankaytto

Ammatillisen koulutuksen opetuskaytt6on tulevasta rakennuksesta tulee 16ytya tila-
ohjelman mukaisesti teoria- ja ammattiopetustiloja sekéa hallinto-, toimisto- ja sosi-
aalitilaa tai ne tulee olla muunnettavissa tarvittavaan kayttéon joko varuste- ja ka-
lustetdydennyksin tai mahdollisuuksien mukaan huonejakomuutoksin. Oppilaitok-
sen tiloille on oltava/jarjestettava oma kutsuva ja turvallinen sisaankaynti. Raken-
nuksen muiden mahdollisten toimijoiden tulee olla oppilaitostoimintaan soveltuvia.

Kaikissa tutkintoon johtavissa koulutuksissa tarvitaan erikoisluokkia. Lahihoitajakou-
lutuksessa tarvitaan hoitoty6n luokkia, joiden on oltava pinta-alaltaan huomattavasti
tavallista teorialuokkaa suurempia, koska niissa harjoitellaan hoitotoimenpiteita
sangyissa olevien potilaiden kanssa. Niissé on oltava vesipisteet ja useampi iso pe-
suallas. Lisaksi koulutuksessa tarvitaan tiloja taito- ja taideaineille, kuten kuvataide,
musiikki, tieto- ja viestintatekniikka ja liikunnanohjaus.

Opiskelijat tarvitsevat myds yleisiin tiloihin mahdollisuuksia tehda itsenaisesti tai
ryhmissa tyota oppituntien ulkopuolella, joten atk-pisteita tarvitaan sekd ryhmatyoti-
loihin etta auloihin.

Stadin aikuisopistolla ei talla hetkella ole vaadittavia arkistotiloja. Nama tulee raken-
taa pysyvien lisatilojen yhteyteen.

224 Erityisvaatimukset
Opetustilojen tulee olla monikayttoisia.

2.3 HENKILOKUNTASUUNNITELMA

Tiloissa tulee toimimaan noin 70 opetushenkilokuntaan kuuluvaa henkiléa. Tilojen
kayttoonotto lisda henkilokuntamaaraa 15:11a. Tama sisaltéa myods avoimen ammat-
tiopiston henkilokunnan, kts. alla. Muun henkilokunnan lisaysta tiloihin on yhteensa
n. x henkil6d lukumaaran siséltiessa ulkoiset palvelut

3 STADIN AMMATTIOPISTO, AVOIN AMMATTIOPISTO

3.1 LAHTOTIEDOT

Syksylla 2013 on aloitettu Stadin ammattiopistossa uusi toimintamuoto, Avoin am-
mattiopisto. Se jarjestda koulutusta ja ohjausta niille helsinkilaisille nuorille, jotka ei-
vat ole saaneet opiskelupaikkaa, eivatka mahdollisesti viela tieda mihin suuntautua.
Lisaksi avoin ammattiopisto tarjoaa vaihtoehdon Stadin ammattiopiston keskeytta-
mista pohtiville nuorille tai niille, jotka ovat keskeyttaneet. Toiminta on yksi niisté ta-
voista, joilla Helsingin kaupunki toteuttaa omalta osaltaan nuorisotakuuta.
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3.2

3.3

AVOIMEN AMMATTIOPISTON TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Toiminta on luonteeltaan seka yksilollista ettd ryhmissa tapahtuvaa neuvontaa ja
erilaisia kursseja seka avoimen ammattiopiston tiloissa etta myds ammattiopiston
muissa toimipaikoissa.

Kaikille avoimen ammattiopiston opiskelijoille raataldidaan yksilolliset koulutus-
suunnitelmat. Tama edellyttaa tiloilta yksildllisid neuvontatiloja seké& pienimuotoi-
seen ryhmatyoskentelyyn sopivia tietokonepistein varusteltuja tiloja. Avoimessa
ammattiopistossa voi opiskella ammatillisten perustutkintojen osia ja suorittaa tuli-
ty0-, ensiapu-, hygieniapassi- ja tyoturvallisuuskorttikursseja ympéri vuoden, joten
my0Os opetustilaa tarvitaan joko omien tilojen yhteydessa tai helposti saavutettavasti
yhteiskaytdossa muiden kayttajien kanssa. Nuoret opiskelevat pienryhmissa, tydssa
oppimalla, oppisopimuskoulutuksena tai verkkokursseina.

Tiloilta tarvitaan monikayttoisyytta ja erikokoisten ryhmien kayttdon sopivuutta. Tilo-
jen tulee olla kutsuvat ja viihtyisat seka kanssakaymiseen kannustavat. Liséksi tiloja
tulee voida joustavasti kayttda yhdessa aikuisopiston kanssa.

HENKILOKUNTASUUNNITELMA

Avoimessa ammattiopistossa tyoskentelee 5 henkiloa syksylla 2013. Suunniteltui-
hin uusiin tiloihin vuonna 2017 sijoittuu 8 henkilda, lisdys on 3 henkil6a.

VAIKUTUKSET OPETUSVIRASTON HALLINNON JA STADIN AM-
MATTIOPISTON TOIMINTAAN

Nyt esitetylla tilojen vuokraamisella saadaan yhteisten toimitilojen myéta syner-
giaetuja opetusviraston muun hallinnon ja mediakeskuksen yhteyden parantamisen
kautta. My6s ammattiopiston on ajateltu hyotyvan yhteiskaytdsta tilojen suhteen. Li-
saksi vahennetédan pysyvien tilojen kapasiteettivajetta 940 aikuiskoulutuksen opis-
kelijapaikalla ja saadaan uudelle toiminnalle, avoimelle opistolle, toimivat tilat.
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Liite 3.1 Sivul/6

TEOLLISUUSKATU 23

TILAOHJELMA 31.12.2013
|OPETUSVIRASTON HALLINTO |
OPETUSTOIMEN JOHTAJAN ESIKUNTA henk huoneet Ikm hym? huomioitavaa
Otj 1 1hh 1 23,0|neuvottelupdyta 10 hengelle
Sihteeri 1 1hh 1 7,5|otj:n vieressa / véliovi
Ty6huoneita 1 hh 12 1hh 12 105,0
Avotila | avotila 1 35,0
yhteensa 14 170,5

HALLINTO- JA KEHITTAMISKESKUS
Hallinto ja kehittaminen

Kehittamisjohtaja 1 1hh 1 19,5|neuvottelupoyta 10 hengelle

Sihteeri 1 1hh 1 13,0[kehitt.joht. vieressa / viliovi

Laatupaallikks N ET 1 13,0 | [
yhteensa 45,5

Henkilosto- ja lakipalvelut

Henkilostopaallikko 1 1hh 1 23,5|neuvottelupdyta 8 hengelle
Hallintoassistentti 1 1hh 1 7,5|henk.paall.vieressa, valiovi
Ty6huoneita 1 hh 8 1hh 8 57,0
Avotila 12 tyopistetta 12 |avotila 1 88,0
Neuvotteluhuone 2 39,0
hiljainen huone hh 3 12,5
varasto | 1 8,5
yhteensa 22 236,0
Talouspalvelut
Talousjohtaja | 1 1hh 1 20,0|neuvottelupoyta 8 hengelle
Taloussihteeri/kassanhoito 1 1hh 1 13,0
Kirjanpitopaallikko 1 1hh 1 13,0
Avotila 16 h 16 avotila 1 154,5
hiljainen huone hh 3 14,5
yhteensa 19 215,0
Tietohallintopalvelut / serveritila ulkoistettu
Tietohallintopaallikko 1 1hh 1 19,0
Palvelupaallikko 1 1hh 1 18,5
Hallintosihteeri 1 1hh 1 13,0[tietohall.pPaall. vieressa/valiovi
Ty6huoneita 1 hh 3 1hh 1 13,0
Ty6huoneita 2 hh 18 |2hh 9 141,5
Ty6huoneita 3 hh 3 3hh 1 25,5
Helpdesk | 8 avotila 8 h 1 58,5
Korjaus- ja varastotila 2 85,5
Avotila 10 h 10 avotila10 h 1 79,0
Hiljainen huone hh 6 28,0
Neuvonta- ja vahtimestaripalvelut 6 avotila6 h 106,5
|varasto varasto 1 141,0
Postituspalvelut 3 avotila3 h 52,5
|varastotilaa/VSS varasto 1 97,5
paatearkistotilaa | arkisto 211,5
yhteensa 54 1090,5
Tila- ja hankintapalvelut
Tilapalvelupaallikko N ET 1 16,5 | [
Sihteeri 1 1hh 1 10,0(Tilap. Paallikon vieressa/valiovi
Ty6huoneita 1hh 3 1hh 3 39,0
Ty6huoneita 3hh 3 3hh 1 25,5
Avotila 10 h 10 avotila 10 h 1 90,5
Hiljainen huone hh 4 16,5
varasto | 1 105,5
yhteensa 18 303,5
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PERUSOPETUSLINJA

Linjanjohtaja | 1 1hh 2 22,5|neuvottelupdyta 10 hengelle
Sihteeri Ja opetusasiainsihteeri 2 1hh 2 14,0(linjanjohtajan vieressa/valiovi
Opetuspaallikko 1 1hh 1 13,0
Talouspaallikko 1 1hh 1 13,0
Oppilashuoll.paallikkd 1 1hh 1 12,5
Ty6huoneita 1 hh 13 1hh 13 94,0
Ty6huoneita 2 hh 2 2hh 1 13,0
Avotila 15 h 15 avotila 15 h 1 108,0
Avotila 4 h| 4 avotilad h 1 32,5
Hiljainen huone hh 5 22,5
Varasto | 2 23,0

yhteensa 40 368,0
RUOTSINKIELINEN PAIVAHOITO- JA KOULUTUSLINJA
Linjanjohtaja 1 1hh 1 20,0|neuvottelupdyta 8 hengelle
Sihteeri | 1 1hh 1 12,5(linjanjohtajan vieressa/valiovi
Tyohuoneita 1 hh 3 1hh 3 39,0|neuvottelupdyta 8 hengelle
Ty6huoneita 2 hh 2 2hh 1 13,0
Avotila 6 h] 6 |avotila6h 1 38,0

yhteensa 13 122,5
NUORISO- JA AIKUISKOULUTUSLINJA
NAL-hallinto
Linjanjohtaja 1 1hh 1 23,5|neuvottelupdyta 10 hengelle
Sihteeri | 1 1hh 1 7,5|linjanjohtajan vieressa/valiovi
Ty6huoneita 1 hh 3 1hh 3 21,0
Avotila 8 h] 6 |avotila8h 1 56,0
Neuvotteluhuone 2 37,0

yhteensa 11 145,0
Oppisopimustoimisto
Oppisopimusjohtaja 1 1hh 1 20,5
Sihteeri | 1 [1hh 1 13,0
Ty6huoneita 1 hh 2 1hh 2 26,5
Ty6huoneita 2 hh 10 2hh 5 85,5
Avotila 8 h| 8 lavotila10h 1 90,5
Hiljainen huone hh 4 17,5

yhteensa 22 253,5
LUOTTAMUSMIEHET / TYOSUOJELU
Ty6huoneita 1 hh 4 1hh 4 58,0
Avotila 10 h 10 avotila 10 h 1 90,5
Hiljainen huone hh 4 16,5

yhteensa 14 165,0
NEUVOTTELUTILAT
Lautakunnan kokoushuone 30 h 1 73,5
Neuvotteluhuone 12 334,0
Projektitydhuone 1 25,5

433,0

MUUT TILAT
Tuulikaappi 1 24,5
Aula [ 1 71,5
Kopiointitila 7 40,5
Taukotilat 4 108,0
Varasto 1 26,5
Kellarivarastot 4 238,0
WC-tilat 19 65,5
SK 5 29,0

yhteensa 603,5
|OPEV HALLINNON TILAT YHTEENSA yhteensi 4151,5|
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|MEDIAKESKUS \ |
HALLINTOTILAT huoneet lkm  hym?
johtaja | 1hh 1 18,5
Ty6huoneita 1hh 1hh 6 65,5
Ty6huoneita 2 hh 2hh 1 21,0
Kombitila | 1 68,0
Asiakaspalvelu 1 25,5
Neuvotteluhuone 1 32,0
Kopiointi | 1 10,0
240,5
OPETUSTILAT
opetustila 50 hengellel 2 202,0
tietotekniikka n 25 h:lle 3 180,0
atk-varastot 3 7,0
Kieppi | 1 31,0|nama tilat yhdistettavissa
Matikkamaa 1 57,0 " | |
ty6huone ja varasto 1 50,0|matikkamaan yhteydessa
pienryhmatilat 2 60,5
ryhmatyotila 1 13,0
varasto | 1 7,5
608,0
NAYTTELYTILA JA KAHVILA
|néytte|yti|aja kahvila | 1| 129,5
129,5
MUUT TILAT
tuulikaappi 1 20,0
aula 1 44,0
taukotila 1 28,0
wec-tilat 11 39,5
vaatetilat 3 40,0
lainausvarasto 1 37,0{lastausmahdollisuus
siivous | 1 6,0 |
214,5
AANISTUDIO
akustoitu aanitystila 1 70,0(ideaalikorkeus 3,5 m
4énitystila | 3 16,5
valikko 2 3,0
tarkkaamo 1 1 72,0
varasto 1 84,0|yhteinen kuvastudion kanssa
odotus-taukotila 1 39,0|yhteinen kuvastudion kanssa
284,5
VIDEO-, TV- JA ELOKUVASTUDIO
kuvaustila 1 kuvaustila 1 82,0|korkeus vahint. 4 m
tarkkaamotila 1 tarkkaamo 1 18,0 |
laiteyllapito laiteylldpito 1 34,0|yhteinen danistudion kanssa
puku-pesu-/maskitila pukuhuone 1 14,0 | |
148,0
VIDEO-, AANI-, MULTIMEDIA-, KUVA- TMS. EDITOINTI- JA TUOTANTOTILAT
Paaedit-tila 1 14,0
editointitila 1hh 3 42,0
esitointitila 2 hh 1 37,5
93,5
|MEDIAKESKUKSEN TILAT YHTEENSA | 1718,5]
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|[KEITTIO JA RUOKASALI |
Ruokasali | 1 407,5
Kabinetti/luokka 1 110,0
Keittio 1 64,5
Astianpesu 1 38,5
Pakastevarasto 2 8,0
kylmévarastot 4 16,0
Kuivavarastot 4 67,0
siivouskomero 1 3,0
wc 1 2,0
sosiaalitilat 2 22,0
toimosto 1 8,0
Jatehuone, jadhdytetty 1 12,5
759,0
|KEITTIO JA RUOKASALI YHTEENSA 759,0]

|STADIN AIKUISOPISTO I

NYKYISET TILAT

Luokka 9 522,0
Luentosali 1 94,5
Seminaarihuone 1 60,5
ATK-luokka 1 76,5
Opetustila 2 108,5
Taideaineet 2 173,5
ryhmatyotilat 8 326,5
padtetyd 1 59,5
kirjasto 1 136,5
varasto 3 57,5
liilkuntasali 1 130,5
pesuhuone + wc 5 27,0
pukuhuone 5 54,5
Ty6huone 19 271,0
Avotila 5 332,5
neuvotteluhuone 3 70,0
hiljainen huone 2 21,0
Odotus 3 7,0
kopio 2 23,0
wc 26 97,0
sk 7 26,0
kk 1 6,0
taukotila 3 129,0
varasto 1 2,0
opisk.kaapit 2 67,0
vaatetila | 2 61,5
yhteensa 2940,5
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UUDET TILAT
Teorialuokka 8 507,0
ATK-luokka 2 114,5
Hoitotydluokka 4 425,0
Ladkehoitoluokka 2 221,5
ERG-luokka 2 227,0
Ensiapuluokka 2 227,5
Kipsausluokka 1 117,0
valinehuolto 2 30,0
Pienryhmatila 4 66,0
varasto | 1 15,5
Oppilaskaapit 9 136,0
Ty6huone 5 146,5
wc 28 97,0
taukotila 2 53,0|yhtenen avoimen opiston kanssa
arkisto kellarissa 1 36,0
varasto kellarissa 1 50,0
yhteensa 2469,5
AVOIN OPISTO
pienryhmatila 4 87,0
neuvotteluhuone 1 29,0
aula [ 1 27,0
tyohuone 1hh 10 90,5
kopio 1 8,5
wc 4 8,0
yhteensa 250,0
ISTADIN AIKUISOPISTON TILAT YHTEENSA 5660,0|
|YHTEISET TILAT |
Autohalli | 1 575,5
Lastaus/pyorat 1 130,0
Siivouskeskus 1 77,5|sisaltaa sos.tilan
Kuntosali | 1 55,5
Liikuntatila 1 89,5
Pukuhuone 2 42,0
Pesuhuone + wc 2 31,5
Lepoh 1 6,0
Auditorio 1 277,0
Sisdantuloaula 1 140,0
tuulikaappi 1 18,5
Vahtimestarien tilat 1 33,0
Lastaustila 1 71,5
Jatehuone 1 34,0
wcC 17 70,0
sk 4 10,0
1661,5
|YHTEISET TILAT YHTEENSA 1661,5|
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IVUOKRATTAVAT TILAT

|varasto K2 kellari | | | | 1235,5| |
Yhteensa 1235,5
|VUOKRATTAVAT TILAT YHTEENSA 1235,5|
HUONETILAT YHTEENSA 15186,0 I
Sisdiset kdytavat ja aulat
K1-kellari 438,5
1. krs 348,5
2. krs 518,5
3. krs 683,5
4. krs 666,5
5. krs 525,0
6. krs 255,0
7. krs 106,5
3542,0

HMT Arkkitehdit Oy

8049002 Tilaohjelma 311213.xls

Sivu6/6



=

3
(OF
®
D
=
Q
r—{—
C

Liite 3.2

C D
_4———k TEOLLISUUSKATU 23
ASEMAPIIRROS 1:750
B A

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY


SUNDVSI
Kirjoituskone
Liite 3.2


1.krs VAR
alaosa

JAAVA VANHA RAKENNE

VUOKRATTAVA VARASTO

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

i T

L

A-PORLIL %
2 TEN T !

TEOLLISUUSKATU 23
ALAKELLARI K2

POHJAKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



Auditorion

'
ataosa

JAAVA VANHA RAKENNE

STADIN AIKUISOPISTO,

UUDET TILAT

OPETUSVIRASTO

YHTEISTILAT

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

KEITTIO

TEOLLISUUSKATU 23
YLAKELLARI K1

POHJAKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



HHH g,

RN
LZ%‘:
% LIS L L L O O I B O B O
DA e PR g
.‘y' / = I
Jtti i {TH {TH fTH LAITEH | LAIN.VAR[S
4 14 114 114 {375 34 137 ?ﬂ
0 gl 1 AD M i ]
gLPUKuﬁ%\" 5% ol e e KT ]
RYHMAT}.
S IMATEfhs 5 7
ODOTUSITA v
39 -
2 s

S

e
LU

€
£
H

\\

e
O8TITU

5

P

7
TR AULA
4; 15

ASiOINTITiSK:

rormis oo NELVAAHTIM

1065

ORJO: ¢ i o
35

/1 MATIKKAMAA TH/VAR
N 57 50

OPETUSVIRASTO

MEDIAKESKUS

YHTEISTILAT

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

KEITTIO

JAAVA VANHA RAKENNE

i)
o

LUS! KATOS

RARPPL

- wwwaw%jwwa@&Z&cwcwwwwwwww

TEOLLIS
1. KERROS

UUSKATU 23

POHJAKAAVIO

1:500

31.12.2013

HMT ARKKITEHDIT OY



7

f52 o

8 8] (5]
| LuokKa LUOKKA

1o, | 99 103
O O C O O

i KOMBIT
OPIO 67,5

0 — VAR B
Vauats T Y b

OO

TET

VAT Vx|

3 L 69.5

o

=i

LUENTOSALI
945

JAAVA VANHA RAKENNE

OPETUSVIRASTO

MEDIAKESKUS

STADIN AIKUISOPISTO,
NYKYISET TILAT

YHTEISTILAT

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

[7 ».
: A eitagay
85t

| S [
[ 70 RAY e
i 18 79,5 oy 35

|

T NEUV]

NELVE o

26,5 | NEUV ]

Pog

Y DO 8%

NEUV] j:
25 | | ¢/

NEUV  ©7 | NEUV

285 L7135

TEOLLIS
2. KERROS

UUSKATU 23

POHJAKAAVIO

1:500

31.12.2013

HMT ARKKITEHDIT OY



TEORIAL | TEORIAL | TEORIAL | TEORIAL
67,5 67 67 635 %
(] £ g} (5] 0 T
€ 3] £ 3]
% L EE =
KAY [ CORBNARIT M o
459 45 i
Wil ™ | ™ 2 VAR
PIENRYHMA
i 18 18 THA11 17,5 15,5
LS ooy
%
TEORIAL
62
) i P
- 3[ 35,
ATKL ! :
56 o (] 5 x 0
- PIENRYI-; A : i
A g : 885
'/;3 i i lesENRYH: = - A | aoTTHTS
o | . fIE
TAUKOT, = A
R PIENR £ PIENR | PIENR |PIEN Newv | Neov Tkodl 1 KA fHT
29 29 29 2! % i VAR ) 5 H75
b 9 | 10,5 LEI_‘ %
- S s ’ -
auta b e fen fene foee fe fre e e fre | e Ho e [T TH T THITH fTH T D
27 9 1o [o 1o o lo fo lo o los |l 235 [r5| 45 [15065/7505 b5[75(7565[15)5
===
a <
JAAVA VANHA RAKENNE
C D

OPETUSVIRASTO

STADIN AIKUISOPISTO,

UUDET TILAT

YHTEISTILAT

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

TEOLLISUUSKATU 23
3. KERROS

POHJAKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



HOITOTYOL HOITOTYOL HOITOTYOL
125 11 100,5
{m} o a
Ates o i } o
ERIT i 4 VALHuOLT AVOTILA 1
= 15 146 TH
i A—————————_] | 1
\_)? O O .
CV
m)
/
ENSIAPUL
17,5
2 AULASS
..... P
L M 5
TEORIAL
57,5 KIPSAUSL ENSIAPUL
171 o 10 0
TH
69

JAAVA VANHA RAKENNE

OPETUSVIRASTO

STADIN AIKUISOPISTO,
UUDET TILAT

YHTEISTILAT

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

TEOLLISUUSKATU 23
4. KERROS

POHJAKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



LAAKEHOIT: | LAAKEHOIT HOITOTYOL
m 1105 101
)
b AULATGS [ ANE
Wb )
19 2
] r O
%
TEORIAL
L 615 [
ATK-L %
585 L
it S B
B 9
] g’
4
HOITOTYOL | ERG-L KABINETTILUOK
ook 7 12050 M9 o 110 o
VAR’
85

JAAVA VANHA RAKENNE

OPETUSVIRASTO

STADIN AIKUISOPISTO,

UUDET TILAT

YHTEISTILAT C D
PORTAAT JA HISSIT ﬂ

TEKNISET TILAT B A
KEITTIO

TEOLLISUUSKATU 23
5. KERROS

POHJAKAAVIO 1:500
31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY




LITLIIIT LTI LI L Jeskdd TTTTTTITT LTI IITTIITTITT ] ]

AITTD

TEORIAL
62

JAAVA VANHA RAKENNE

STADIN AIKUISOPISTO,
NYKYISET TILAT

STADIN AIKUISOPISTO,
UUDET TILAT

PORTAAT JA HISSIT

TEKNISET TILAT

TEOLLISUUSKATU 23
6. KERROS

POHJAKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



DPug

T T LT ok e T LT T[T T[] §
)
B IS
|
r
A AT k AVOTILA TAUKOT | ih T
i § 20
1
-
™
20
o £ TH
NAULT 13
255 “TH H:T
Gni 23 ’iH 17& | 79
JAAVA VANHA RAKENNE
STADIN AIKUISOPISTO,
NYKYISET TILAT
PORTAAT JA HISSIT
TEKNISET TILAT
C D
B A

TEOLLISUUSKATU 23
7. KERROS

POHJAKAAVIO 1:500
31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY




000

Tasakatto

1 JAAVA VANHA RAKENNE

PORTAAT JA HISSIT C D
TEKNISET TILAT ’»
B A

TEOLLISUUSKATU 23
8. KERROS

POHJAKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



DT :

M
Ot PRI TIRATTS g

UUSI TASAKATTQ

TE UUSITAAN

o\

KATE UUSIT.
UYUSI|LASIKATTO
HAALAUS- HAALAUS-
UUSI TASAKATTO Luq@ WKU
KATE|\UUSITA uusI
L1 L1 LT1
C D
B A

TEOLLISUUSKATU 23
VESIKATTO

KATTOKAAVIO 1:500

31.12.2013 HMT ARKKITEHDIT OY



Liite 3.3

TEOLLISUUSKATU 23 PINTA-ALAT 28.1.2014
HMT Arkkitehdit Oy
Huoneistoala
Stadin
Brutto-ala |Kerros- Jlammin Jaikuis- Opetus- Yhteis- Ruokalaja |Porras- Tekniset Vuokratt. |Pinta/Huonei
Kerros m2 alam2 |[sisa-piha |opisto |Medi-keskus virasto kaytto keittio huoneet tilat Autohalli |Varasto |sto-ala m2
Alakellari K2 1518,0 20,5 88,5 1235,5 1344,5
Ylakellari K1 4451,0 85,5 941,0 812,0 136,0 152,5 944,0 702,5 3773,5
1 kerros 2903,0] 2903,0 1496,5 266,0 627,0 12,0 159,5 28,5 2590,
2 kerros 3335,0] 3335,0 247,01 1103,5 689,0 780,5 47,5 132,5 16,5 2770
3 kerros 3088,0] 3088,0 1226,0 1347,5 40,0 132,5 15,0 2761
4 kerros 3088,0] 3088,0 1228,5 1348,0 38,0 130,0 16,0 2761
5 kerros 3088,0] 3088,0 1130,0 777,5 38,0 688,5 143,0 16,5 2794
6 kerros 2451,0] 2451,0 1681,5 132,5 347,0 2161
7 kerros 1540,0] 1540,0 840,5 101,0 365,0 1307
Ullakko 1081,0 23,0 931,0 954
26543,0] 19493,0 7295,5 2185,5 5460,5 1602,5 836,5 1127,0 2768,0 702,5 1235,5 23213,5
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HS liite 4.1 Tekniset jdrjestelmdt ja toimenpiteet yleisesti

Alkuyhteenvetoteksti

LVIA-JARJESTELMAT

UUDISRAK
KORJATAAN
KOKONAAN

Lammitysjarjestelma
Lammonjakokeskus
Lammityspatterit

Lattialammitys
Lammadntalt.ottojarjestelma
Vesimaaran mittaus
Vuodonilmaisimet
Kayttévesijohdot
Viemarijohdot
Liittymat (vesi,viem.)
Sadevesiviemarit
IImanvaihtojarjestelma
lImastointikoneet

IV-kanavistot
IV-paételaitteet

Kylmatekniset jarjestelmat
IV:n jadhdytysjarjelmat
Jaéhdytyslaitteet
Paineilmaputkisto

Sairaalakaasuverk.

Puhdasvesilaitteistot

Purunpoisto
Palonsammutusjéarjestelmat

Rak.ain.IV-hormit

Rakennusautomaatio
Muu jarjestelma
Savunpoisto

KORJATAAN

OSITTAIN

LISATAAN/
KORVATAAN

XXX XX XX

x X<

XXX X X | X X

UUSITAAN
OSITTAIN

El TEHDA
MITAAN

HUOMIOITA

D-OSALLA UUSITAAN
OSITTAIN

UUSITAAN
KOKONAISUUDESSAAN
UUSITAAN
KOKONAISUUDESSAAN
UUSITAAN
KOKONAISUUDESSAAN

RAKENNETAAN TARPEEN

MUKAAN
NYKYINEN

KAASULIITTYMA
PURETAAN

IV- KUILUJA

RAKENNETAAN LISAA

SEKA HYODYNNETAAN
NYKYISIA

Liitteet, Hankkeen nimi, Hankesuunnitelma nro / 2013

Helsingin kaupunki

% Kiinteistovirasto
.



SAHKOJARJESTELMAT

UUDISRAK
KORJATAAN
KOKNONAAN
KORJATAAN

Asennus- ja apujéarjestelmat
Kaapelihyllyjarjestelméat
Johtokanavajarjestelmat
Lattiakanavajarjestelméat
L&piviennit
Esitystekn. apujarjestelmat

Sahkonjakelujarjestelméa
Sé&hkoliittyma
Sahkon tuotantojarj. ja -laitteistot
Keskijannitejakelujarjestelmat

Muuntajat

Laitteiden ja laitteistojen séhkdistys
Kiinteiston laitteet ja laitteistot
LVI-laitteeet ja -laitteistot
Kayttajan laitteet ja laitteistot

Sahkoliitantajarjestelmé
Pistorasiat
Kosketinkiskojarjestelméa
Autolamm.pistorasiat
Liitin- ja johtosarjajérjestelma

Valaistusjarjestelmét
Sisavalaistusjarjestelma
Ulkovalaistusjarjestelma
Aluevalaistusjarjestelma
Julkisivuvalaistusjarjestelma
Mainosvalaistusjarjestelma
Esitysvalaistusjarjestelmé

Rakennuksen sahkdlammitysjérjest.
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Liite 5.1

TEOLLISUUSKATU 23-25 PERUSKORJAUS
ENERGIATEHOKKUUS

Granlund Oy / Erja Reinikainen
28.01.2014 (paivitetty versio)

Energiatavoitteet
Tavoitteena peruskorjaukselle on suunnitella ja toteuttaa energiataloudellinen, terveellinen ja
turvallinen seka elinkaareen mukautuva tasokas, mutta perusvarma rakennus, joka
mahdollisimman tehokkaasti palvelee kayttgjan tarpeita. Sisailmaston tulee olla laadukas ja
kayttokustannusten alhaiset. Hyva energiatehokkuus saavutetaan suunnitteluratkaisujen
yhteensovittamisella ja tarkastelemalla rakennusta kokonaisuutena.

Hankesuunnitelmassa maaritetdan projektille suunnittelua varten lammitys- ja séhkdéenergian
kulutustavoite ja tavoiteltavat energiansaastoon tahtaavat paaratkaisut.

Korjausrakentamisen energiatehokkuusvaatimukset

YM:n asetuksessa 4/13 annetaan mahdollisuus osoittaa maaraystenmukaisuus kolmella
vaihtoehtoisella tavalla. Tasséa tapauksessa on hankesuunnitteluvaiheessa valittu asetuksen
68 mukainen energiankulutukseen perustuva tarkastelu.

Tassé tapauksessa rakennus jaetaan energiatarkastelussa kahden kayttétarkoituksen
mukaisesti opetus- ja toimistorakennukseksi. Hankesuunnitteluvaiheen tarkastelussa
kellaritilat on jaettu opetustiloille (rakennusosat B+C) ja toimistotiloille (rakennusosat A+D,
ilman autohallia). Mediapajan (292 m?) ja atriumin (236 m?) on oletettu kuuluvan
opetustiloihin, keittion ja ruokalan puolestaan toimistotiloihin.

Kulutus on laskettu D3 (2012) laskentaperiaattein ja standardikaytt6on perustuen, jakajana
[ammitetty nettoala. Energiamuotokertoimia ei ole huomioitu.

Hankesuunnitteluvaiheen laskennan tulosten perusteella asetetaan energiatavoitteet:

Hankesuunnitteluvaiheessa | Maaraysten vaatimus
maadritetty tavoite

Toimistorakennusosa 144 kKWh/m®a < 145 KWh/m?,a

Opetusrakennusosa 132 kWh/m®,a < 150 kWh/m?,a

Tarkemmat tulokset on esitetty hankesuunnitteluvaiheen energiaraportissa.

Ostoenergian kulutustavoite

Toteutuvan energiankulutuksen arvio on laskettu mahdollisimman todenmukaisin kayttdajoin
ja kuormituksin ja laskennassa on huomioitu osatekijoita, joita ei maaraystenmukaisuuden
osoittamisen laskennassa oteta huomioon (mm. keittion kulutus seka kayttgjan ja kiinteistén
laitteita ja erikoistiloja). Tavoitearvo on rakennukselle, eika siind ole huomioitu piha-alueiden
valaistusta, autopaikoitusta tai laajempia sulatettuja piha-alueita.

VUOTUINEN ENERGIANTARVE

MWh kWh/m2 kWh/m3

Lammitysenergia 2152 83,8 23,2
Jaéhdytysenergia 71 2,8 0,8
Sahkdenergia yht. 1374 53,5 14,8
-LVI, muu s&hko 307 119 3,3
-Valaistussahko 312 12,1 3,4

-Laitesahkd 755 29,4 8,1
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Tarkemmat tulokset on esitetty hankesuunnitteluvaiheen energiaraportissa.

Energiatodistus

Rakennuksen energiatodistusta ei hankesuunnitteluvaiheessa laadittu. Energiatodistusta ei
vaadita peruskorjattavilta rakennuksilta rakennuslupavaiheessa. Rakennuksen
kayttoonottovaiheessa tulee todistus olla laadittuna.

Tekniset ratkaisut

Rakennus liitetdan Helsingin Energian kaukolampoon ja kaukojaahdytykseen. Paikallista
uusiutuvan energian tuotantoa ei hankesuunnitteluvaiheessa ole huomioitu.

Tavoitteena on optimoida ostoenergian kulutus toteuttamalla energiaa kayttavat jarjestelmat
mahdollisimman energiatehokkaina.

Hyva energiatehokkuus ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitearvojen toteutuminen perustuvat
seuraaviin suunnitteluratkaisuihin:

— Rakenteiden lammoneristyksen taso on hyva niilta osin kuin rakenteita uusitaan.
O uusittavien rakenteiden U-arvot rakentamismaaraysten D3/2012 mukaiset

— Rakennuksen ulkovaippa tiivistetddan mahdollisimman hyvin, ei hallitsematonta
ilmanvaihtoa.

o0 tavoitteena on nso = 3,0 1/h, joka vastaa gso-lukua 17 m?/ (h, m2)

— Olemassa olevien ikkunoiden lammdoneristysominaisuudet ovat kohtuulliset ja
auringonsuojaus eteldjulkisivulla hyva (olemassa olevat ulkopuoliset sdlekaihtimet).

— Erityisesti uusissa suurissa ikkunoissa tulee U-arvon ja aurinkojulkisivuilla my6s g-
arvon olla mahdollisimman hyva

o lasikatteiden U-arvo lasiosalle alle 0,6 W/m? K, etela- ja lansisivulla g-arvo
alle 40%

0 uusittavien MSE-ikkunoiden ja kiinteiden ikkunoiden U-arvo alle 0,8 W/™ K,
etela- ja lansisivulla g-arvo alle 40%

— Taloteknisten jarjestelmien haviét ovat pienet ja pumppausenergian kulutus
alhainen. Verkostojen lampdtilatasot ovat sellaiset, etté energiahaviét ovat alhaiset.

— llmanvaihdon lGmmon talteenotto on tehokas. Kaikki iimanvaihto on liitetty tilojen
kayttotarkoituksesta riippuen hyvalla hydtysuhteella toimivaan lammaontalteenottoon.
Paasaantoisesti kaytetdan pyorivaa lammon talteenottoa.

— llmanvaihto opetustiloissa, neuvottelutiloissa sekd muissa vaihtuvan kuormituksen
tiloissa toimii tarpeen mukaisesti siten, etta ilmanvaihto ei ole taydella teholla silloin,
kun huoneissa on vain véhén tai ei ollenkaan ihmisia.

— Suunnittelussa huomioidaan pyrkimys veden saastéon mahdollisuuksien mukaan.
Véahintaan yleiso-WC:t varustetaan vetta saastavin kalustein.

— Tavoitearvoja:

0 pumput energialuokkaa A

o0 ilmanvaihtojarjestelman ominaissahkoteho (sfp-luku) paasaantoisesti alle
1,8 kW/m?® s normaalissa kayttétilanteessa

0 sahkomoottorit IE2-luokan moottoreita (IE: International Efficiency). Pienissa
puhaltimissa suositaan EC-moottoreita.

o erillistd taajuusmuuttajaa kaytettdessa taajuusmuuttajakayton
(taajuusmuuttaja+ moottori) hydtysuhdetavoite 25Hz taajuudella ja 25%
kuormituksella on véhintédan 80%



— Valaistus toteutetaan tarpeenmukaisena ohjaukseltaan ja ryhmittelyltaan ja
luonnonvaloa hyddynnetaan mahdollisuuksien mukaan. Valaistusta ohjataan
lasnaolon mukaan automaattisesti toimisto- ja opetustiloissa seké aputiloissa
(varastot, WC:t). Kokoustiloissa valaisimet ovat saadettavia.

— Valolahteina kaytetdan rakentamisajan energiatehokkaimpia ratkaisuja. LED-
valaisimia kaytetaan soveltuvin osin.

— Sisépiha tuo luonnonvaloa rakennukseen.

— Séahkoenergian jakelussa ja varmistuksessa kaytetadn kuormitustilanteeseen
optimoituja erittéain hyvan hyétysuhteen omaavia laitteita.

— Kayttgjan laitteet ovat energiatehokkaat.

Teknisten jarjestelmien suunnittelu kokonaisuutena seka tarvittaessa yksittéisten
laitekokonaisuuksien kuten hissien, iv-kojeiden, pumppujen, valaistuksen jne. hankinta
tehdaan elinkaaritaloudellisin periaattein. Kaikkien energiaa kayttavien laitteiden,
jarjestelmien ja tuotteiden maarittelyssa tulee asettaa vaatimukseksi energiatehokkuuden
liséksi laadukkuus ja pitkaikaisyys.

Energiatavoitteiden toteutumisen seuranta suunnittelussa ja rakentamisessa

Paatoksenteon tueksi laaditaan energiaa saastavista ratkaisuista elinkaarikustannus- ja
kokonaistaloudellisuusvertailut. Tavoitteena energiaa saastaville lisdinvestoinneille on 10-15
vuoden takaisinmaksuaika.

Energiankulutuksen simulointi on suoritettu ensimmaisen kerran hankesuunnittelussa ja se
tarkistetaan ja tdsmennetééan yleissuunnitteluvaiheessa seka varmistetaan
toteutussuunnitteluvaiheessa suoritetulla tarkennetulla laskennalla.

Yleissuunnitteluvaiheessa vertaillaan erilaisten suunnitteluvaihtoehtojen vaikutuksia kohteen
energiankulutukseen simulointia hyddyntéden. Samalla varmistetaan suunnitelmien
tavoitteenmukaisuuden myos olosuhteiden, kustannusten ja muiden tavoitteiden osalta.
Paatoksenteon tueksi laaditaan tarvittaessa elinkaarikustannus- ja
kokonaistaloudellisuusvertailut.

Energiankulutuslaskennan lopuksi suoritetaan saastotoimenpiteiden kannattavuuden
tarkastelu laatimalla laskelmat takaisinmaksuajoista rakennuttajan kanssa sovituilla energian
hinnoilla, tarkastelujaksoilla ja sijoitetun paddoman tuottovaatimuksilla. Mikali harkitusti valittu
vaihtoehto poikkeaa asetetuista energia- ja olosuhdetavoitteista, tavoitteet paivitetdan nailta
osin.

Tarvittaessa suoritetaan energiankulutuksen laskenta edellda mainittujen suunnitteluvaiheiden
liséksi urakoitsijoiden laitevalintojen jalkeen, vastaanottovaiheessa lopullisilla
kayttoaikatauluilla ja sdatdarvoilla ja viela takuuajan paattyessa silloin kaytdssa olevilla
kayttoaikatauluilla ja sdatdoparametreilla. Talldin varmennetaan lopullinen tavoitekulutus sek&a
energiatodistus.

Rakennuksen osat ja energiaa kuluttavat jarjestelméat tulee mittaroida siten, etta
yksityiskohtainen ja havainnollinen kulutuksen seuranta on mahdollista. Mittaroinnin taso
sovitaan suunnittelun kaynnistyessa.
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TEOLLISUUSKATU 23 HANKESUUNNITTELUVAIHEEN VUOKRA-ARVIO

NYKYISTEN TILOJEN VUOKRA alv 0% SAASTO
Teollisuuskatu 23 Padomav. | Yllap.v. | vuokra | vuokra | vuokra | Q-Parkki | YHTEENSA Paaomav| Yllap. |Yhteensd|Yhteensd Yhteensa
tila m2 | €/m2/kk | €/m2/kk [ €/m2/kk| €/kk €/v paikat €/v €/v m2 | €/m2/kk | €/m2/kk| €/m2/kk | € /kk €/v €/v
Virasto-osa 6750 14,79 4,00 18,79 | 126 833|1521990 47 880| 1569 870(9325( 15,29 4,00 19,29 |179879(2 158 551| 588 681
Mediakeskus 2700 14,75 5,00 19,75 53325 639900 20160 660060(2 198| 14,34 5,00 19,34 | 42509| 510112|-149948
Stadin am. 9014 14,77 5,00 19,77 | 178207|2 138 481 68 040| 2206 521
Yhteenséa 18 464 358 3644 300 371| 136080 4436451 222 389|2 668 663| 438 Nww_
Yliopiston varastotilat 1275
Kaikki yhteensa 19739
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