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TARVESELVITYS    . 
YHTEENVETO JA TARVEPÄÄTÖSEHDOTUS 
Tunnistetiedot 
 
Hankkeen nimi:  
 LAUTTASAAREN ALA-ASTE, TILAPÄISET LISÄ- JA VÄISTÖTILAT 2015 

 
 

 
Kohde, laajuustiedot, sijoittuvat toiminnot, kustannukset, ajoitus: 
 
Toiminnot, Ala-asteen koulun tilapäiset lisä- ja väistötilat, 
 yhteensä 350 oppilaspaikkaa 
 
Laajuus, huoneistoala: 2768 htm2  hyötyala: 2209 hym2  
 
 
 
Toiminnan käynnistämiskustannukset:  0,25 milj. euroa (irtokal. ja var.), 

hanke ei lisää opetuksen 
palkkakustannuksia 

   
Lisäys käyttö- ja ylläpitokustannuksiin: 0,094 + 0,020 +0,090= 0,204 milj. euroa  

(siivous, kouluisäntä, ruokailu) 
 
Lisätilojen vuokrakustannusarvio 34,2 euroa/htm2/kk 
 eli 93 863 euroa/kk  
 eli 1126 362 euroa/vuosi 
 (hinnat sisältävät tilakeskuksen 
 asiantuntijapalkkion) 
 
Tavoiteaikataulu:  Tilat käytettävissä  1.8.2016  
 
 
Tarvepäätösesitys: 
 

 Tarveselvitystyöryhmä ehdottaa, että tilakeskus vuokraa Oy Hedengren 
Ab:ltä, osoitteesta Lauttasaarentie 50, kiinteistön 3. kerroksen tilat ja 
vuokraa ne edelleen opetusvirastolle valmiiksi toimintaan soveltuvina si-
ten, että tiloihin voidaan muuttaa viimeistään 1.8.2016.   
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1 JOHDANTO 

1.1 Hankkeen nimi ja sisältö 

Tarveselvitys käsittelee Lauttasaaren ala-asteen tilapäisten lisä- ja väistötilo-
jen tarvetta. Samalla selvitetään osoitteessa Lauttasaarentie 50 sijaitsevan 
kiinteistön soveltuvuutta opetustiloina ja Lauttasaaren ala-asteen tilapäisen 
lisä- ja väistötilantarpeen ratkaisemista muuttamalla ko. osoitteen 3. kerrok-
sessa vapaana olevat toimistotilat opetustiloiksi ja vuokraamalla ne opetusvi-
raston käyttöön.  

1.2 Päätökset ja esitykset 

 
Opetuslautakunta on kokouksessaan 17.11.2015 antanut lausunnon Lautta-
saaren ala-asteen koulun johtokunnalle, opetustilojen riittävyydestä Lauttasaa-
ren ala-asteen kasvavalle oppilasmäärälle. Lausunnossa on todettu tilapäisten 
opetustilojen tarve ennen kuin pysyvät tilat valmistuvat.  
 
Investointiohjelman talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa Lautta-
saaren uuden ala-asteen rakentaminen on ajoitettu vuosille 2021-2022. Ope-
tusvirasto on lausunnossaan talonrakennusohjelmasta 17.3.2015 esittänyt 
hankkeen aikaistamista alkavaksi vuonna 2019.  

1.3 Työryhmä 

 
 Tarveselvityksen tekemiseen ovat osallistuneet: 

- Ilari Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto 
- Mauno Kemppi, tilapalvelupäällikkö, opetusvirasto 
- Kirsi Myllymäki, aluepäällikkö, opetusvirasto 
- Johanna Honkanen-Rihu, rehtori, Lauttasaaren ala-asteen koulu 
- Rosenqvist Anna-Maria, rehtori, Drumsö Lågstadieskola 
- Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, kiinteistövirasto, tilakeskus 

 
Viitesuunnitelmien laatija, suunnittelija-asiantuntija: 
- Jeskanen-Repo-Teränne Arkkitehdit Oy, 

Timo Jeskanen ja Pirkko Kukkurainen 
 

Lisäksi työhön ovat osallistuneet: 
- Matti Kuusela, asiakaspäällikkö, kiinteistövirasto (vuokra) 
- ryhmä Lauttasaaren ala-asteen opettajia (uuden oppimisympäristön ideoin-

tiin osallistuminen) 

 

2 LÄHTÖTIEDOT 

 
   

2.1  Käytettävissä olevien oppilasennusteiden mukaan ala-asteikäisten suomen-
kielisten ja ruotsinkielisten oppilaiden määrän arvioidaan Lauttasaaressa kas-
vavan vuosina 2016–2025 312 oppilasta. Samana ajanjaksona yläasteikäisten 
määrän kasvu väestöennusteen mukaan on 216 oppilasta. Väestönkasvuun 
tulee vaikuttamaan myös Koivusaaren kerrosalatavoitteen nousu ja rakentami-
sen aikataulu. Lisätilaa tarvitaan sekä suomenkieliselle että ruotsinkieliselle 
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opetukselle. Pysyvien lisätilojen tarve ala-asteen oppilaille vuosina 2016–
2025olevien tilojen 10 %:n käyttöasteen korotuksella on noin 560 oppilaspaik-
kaa. 

Opetusvirasto on yhdessä kaupunkisuunnitteluviraston ja tilakeskuksen 
kanssa selvittänyt eri mahdollisuuksia lisätä Lauttasaaren ala-asteen Myllykal-
liontie 3:n koulutiloja. Alustavasti on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa lisätilat vie-
reisellä tontilla, osoitteessa Lauttasaarentie 50, sijaitsevan ns. ”Hedengrenin 
talon” kolmanteen kerrokseen, vuokratiloihin. Tilakeskuksella on mahdollisuus 
vuokrata koko 3. kerros.  

 
+ 

3 TOIMINNALLISET TAVOITTEET 

3.1  Sijainti 

Liikenneyhteyksien on oltava hyvät. Liikkuminen koulurakennusten välillä ja 
välituntipihalle on järjestettävä sujuvaksi ja turvalliseksi. Pysäköinti ja saattolii-
kenne jäävät ennalleen. 

3.2 Laajuus 

Lauttasaarentie 50 sijaitsee Myllykalliontie 3:n viereisellä tontilla. Bruttoala on 
viitesuunnitelmien mukaan 3170 brm². Opetustiloiksi muutettavien 3. kerrok-
sen tilojen laajuus viitesuunnitelmien mukaan on 2209 hym2, ilman liikenne- ja 
teknisiä tiloja. Oppilasmäärän ollessa 318, hyötyala on n.7 hym2/oppilas. 
110%:n tehokapasiteetilla oppilasmäärä on 350. 

3.3 Tilankäyttö  

Tilojen tulee olla muunneltavia, joustavasti monikäyttöisiä ja tarpeen mukaan 
yhdisteltävissä sekä avoimia, uutta opetussuunnitelmaa soveltaen. 
Lisätilojen käyttö tukeutuu osittain Myllykallion koulun pysyviin tiloihin ja niihin 
on olemassa esteetön hissiyhteys. 

 
Tilaohjelma, viitesuunnitelmat ja rakennustapaselostus ovat tämän tarveselvi-
tyksen liitteenä. 
 

3.4 Erityisvaatimukset 

Teknisiä vaatimuksia: 
- mahdollisuus tilojen joustavaan yhdistelyyn ja monikäyttöisyyteen 
- ATK- verkko  
- langaton verkko 
- valkotaulut ja kiinnityspinnat, naulakot ja kalusteet rakennustapaselostuk-

sen mukaan 
- avoimen oppimisympäristön vaatima äänenvaimennus ja -eristys  
- kulunvalvonta 
- rikosilmoitusjärjestelmä 
- kuulutusjärjestelmä 
- muu tarvittava varustus opetusviraston TVT-ohjeen (tieto- ja viestintätek-

niikka) ja liitteenä olevan rakennustapaselostuksen mukaan 
 
Lisäksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia: 
- opetustoimen työsuojelu  
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- rakennusvalvonta 
- ympäristökeskus (tilojen opetuskäyttöönottolupa) 

 
Tilat varustetaan (opetusviraston hankinta)  
- opetusta palvelevin irtokalustein ja varustein ja laittein, normaalien hankin-

tarajojen mukaisesti 
 

3.6 Toiminnan ja tilojen välinen yhteys  

Suunnittelun lähtökohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin 
asettamat fyysistä, psyykkistä ja sosiaalista hyvinvointia tukevan kouluraken-
nuksen laatukriteerit. Tilapäiskäyttöön tulevien ja väistötilojen osalta noudate-
taan annettuja suunnittelu- ja rakennusohjeita soveltaen. Turvallisuuteen ja 
terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava. 
 

Tilojen tulee täyttää Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyväksymä Helsingin 
kaupungin esteettömyyssuunnitelma 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteetöntä ja korkeatasoista sekä noudattaa kaupungin 
hyväksymiä suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan 
huomioon myös aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeitä ja tasoero-
jen, materiaalien, värisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua 
myös aisti- ja liikuntarajoitteisille nuorille ja aikuisille. 

Liikennevirtojen sisällä ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoi-
tuja ja reittien selkeitä. Näköyhteys sopivissa kohdin eri tilojen välillä on tärkeä 
ja luontevaa liikkumista tulee voida tapahtua kaikkialla: tilat eivät saa muodos-
taa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.  
 
Rakennuksessa tulee olla hyvät fyysiset työskentelyolosuhteet (rakennuksen 
sisäilmasto, äänieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sähkö- ja 
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden käytettävyys (ergonomia 
ja turvallisuus).  
 

4 HENKILÖKUNTASUUNNITELMA  

 
Lauttasaaren ala-asteen opetushenkilöstön määrä ei lisäänny hankkeen seu-
rauksena. 

 

5 LAUTTASAARENTIE 50 

Kiinteistön perustiedot 

 
Lauttasaarentie 50 kiinteistö sijaitsee Helsingissä Lauttasaaren kaupungin-
osassa 31, korttelissa 31074, tontilla 1. Osoite on Lauttasaarentie 50, 00200 
Helsinki. Rakennuksen ja tontin omistaa Oy Hedengren Ab, joka on kohteen 
vuokranantaja. Rakennuksessa on neljä kerrosta, ja se on valmistunut vaiheit-
tain 1962−1969. Kiinteistön viimeisin peruskorjaus on vuodelta 2012, jolloin 
mm. talotekniikkaa uusittiin. Nyt opetuskäyttöön muutettava 3. kerros on 
avointa peruskorjaamatonta tilaa, eikä kuulunut mainitun peruskorjauksen pii-
riin. 
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Kiinteistön soveltuvuus Opetusviraston käyttöön 

 
Lauttasaarentie 50 sijaitsee Myllykalliontie 3:n viereisellä tontilla. 
Kiinteistön tilat sopivat rakennettaviksi opetustiloiksi. Ilmanvaihto on mahdol-
lista muutostöillä saattaa opetustiloille sopivaksi. 

 
Vuokranantaja tekee opetustoiminnan vaatimat toiminnalliset ja tekniset muu-
tostyöt.  
 
 

6 KUSTANNUKSET 

6.1 Vuokrakustannukset 

On tarkoitus, että kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa tilat Oy Hedengren 
Ab:ltä ja vuokraa ne edelleen opetusvirastolle, Lauttasaaren ala-asteen käyt-
töön.  
 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen antaman tiedon mukaan, investoinnin ollessa  
5 500 000 euroa, on kokonaisvuokran suuruus 92 511 euroa kuukaudessa 
(34,2 euroa/m²/kk) + tilakeskuksen palkkio 1352,5 euroa = 93 863,5 euroa 
kuukaudessa eli 1 126 362 euroa vuodessa. 
 
Määräaikainen, kahdeksan vuoden, vuokratarjous alkaa 1.8.2016 ja päättyy 
31.7.2024. Vuokraan eivät sisälly siivous- ja vahtimestaripalvelut eikä sähkö, 
joka veloitetaan erikseen sovitusti arvioidun kulutuksen mukaan.  

 
 Toteutus- ja ylläpitovastuut jäävät vuokranantajalle.  
 

6.2 Toiminnan käynnistämiskustannukset 

 Toiminnan käynnistämiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.  

 
Esitetyissä lisätiloissa toiminnan käynnistämiskustannukset ovat opetusviras-
ton arvion mukaan 0,25 milj. euroa (Alv 0 %).  

6.3 Toimintakustannukset  

Arvioidut siivouskustannukset ovat noin 95 000 euroa ja 
kouluisäntäpalvelut 20 000 euroa vuodessa. 
Arvio ruokailun kustannuksista 350:lle oppilaalle on n. 90 000 euroa vuo-
dessa.  
 

 
 

7 RAHOITUSSUUNNITELMA 

Tarveselvityksessä esitetyt lisätilat eivät sisälly investointiohjelman talonraken-
tamisohjelmaan. 
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8 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT 

 Toteutus- ja ylläpitovastuut jäävät vuokranantajalle.  
 

9 TAVOITEAIKATAULU 

Tavoitteena on tilojen käyttöönotto 1.8.2016. 
 

10 VAIKUTUKSET LAUTTASAAREN ALA-ASTEEN TOIMINTAAN 
JA TILOIHIN 

Nyt esitetyillä lisätiloilla vähennetään Lauttasaaren ala-asteen kapasiteettiva-
jetta ja helpottamalla ala-asteen nykyistä ylikuormitusta siihen asti kunnes py-
syvät lisätilat, Lauttasaaren II ala-asteen koulu, saadaan käyttöön. Samoin se 
auttaa väistötilatarpeeseen Myllykallion koulun perusparannuksen aikana ja 
Drumsö Lågstadienskolan perusparannusten aikana. 


