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TARVESELVITYS

YHTEENVETO JA TARVEPAATOSEHDOTUS
Tunnistetiedot

Hankkeen nimi:
LAUTTASAAREN ALA-ASTE, TILAPAISET LISA- JA VAISTOTILAT 2015

Kohde, laajuustiedot, sijoittuvat toiminnot, kustannukset, ajoitus:

Toiminnot, Ala-asteen koulun tilapaiset lisa- ja vaistotilat,
yhteensa 350 oppilaspaikkaa

Laajuus, huoneistoala: 2768 htm2 hyotyala: 2209 hym?2

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 0,25 milj. euroa (irtokal. ja var.),
hanke ei lisd& opetuksen
palkkakustannuksia

Lisays kaytto- ja yllapitokustannuksiin: 0,094 + 0,020 +0,090= 0,204 milj. euroa
(siivous, kouluisanta, ruokailu)

Lisatilojen vuokrakustannusarvio 34,2 euroa/htm2/kk
eli 93 863 euroa/kk
eli 1126 362 euroa/vuosi
(hinnat sisaltavat tilakeskuksen
asiantuntijapalkkion)

Tavoiteaikataulu: Tilat kaytettavissa 1.8.2016

Tarvepaatosesitys:

Tarveselvitystydryhma ehdottaa, etta tilakeskus vuokraa Oy Hedengren
Ab:ltd, osoitteesta Lauttasaarentie 50, kiinteiston 3. kerroksen tilat ja
vuokraa ne edelleen opetusvirastolle valmiiksi toimintaan soveltuvina si-
ten, etta tiloihin voidaan muuttaa viimeistaan 1.8.2016.
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1.2

1.3

2.1

JOHDANTO

Hankkeen nimi ja sisalto

Tarveselvitys kasittelee Lauttasaaren ala-asteen tilapaisten lisa- ja vaistotilo-
jen tarvetta. Samalla selvitetddn osoitteessa Lauttasaarentie 50 sijaitsevan
kiinteiston soveltuvuutta opetustiloina ja Lauttasaaren ala-asteen tilapaisen
lisa- ja vaistotilantarpeen ratkaisemista muuttamalla ko. osoitteen 3. kerrok-
sessa vapaana olevat toimistotilat opetustiloiksi ja vuokraamalla ne opetusvi-
raston kayttoon.

Paatokset ja esitykset

Opetuslautakunta on kokouksessaan 17.11.2015 antanut lausunnon Lautta-
saaren ala-asteen koulun johtokunnalle, opetustilojen riittavyydesta Lauttasaa-
ren ala-asteen kasvavalle oppilasméaéaralle. Lausunnossa on todettu tilapaisten
opetustilojen tarve ennen kuin pysyvat tilat valmistuvat.

Investointiohjelman talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa Lautta-
saaren uuden ala-asteen rakentaminen on ajoitettu vuosille 2021-2022. Ope-
tusvirasto on lausunnossaan talonrakennusohjelmasta 17.3.2015 esittanyt
hankkeen aikaistamista alkavaksi vuonna 2019.

Tydryhma

Tarveselvityksen tekemiseen ovat osallistuneet:

- llari Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto

- Mauno Kemppi, tilapalvelupaallikkd, opetusvirasto

- Kirsi Myllymaki, aluepaallikkd, opetusvirasto

- Johanna Honkanen-Rihu, rehtori, Lauttasaaren ala-asteen koulu
- Rosenqvist Anna-Maria, rehtori, Drumso Lagstadieskola

- Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, kiinteistovirasto, tilakeskus

Viitesuunnitelmien laatija, suunnittelija-asiantuntija:
- Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy,
Timo Jeskanen ja Pirkko Kukkurainen

Liséaksi tydhon ovat osallistuneet:

- Matti Kuusela, asiakaspaallikko, kiinteistovirasto (vuokra)

- ryhma Lauttasaaren ala-asteen opettajia (uuden oppimisympariston ideoin-
tiin osallistuminen)

LAHTOTIEDOT

Kaytettavissa olevien oppilasennusteiden mukaan ala-asteikaisten suomen-
kielisten ja ruotsinkielisten oppilaiden maaran arvioidaan Lauttasaaressa kas-
vavan vuosina 2016—-2025 312 oppilasta. Samana ajanjaksona ylaasteikaisten
maaran kasvu vaestbéennusteen mukaan on 216 oppilasta. Vaesténkasvuun
tulee vaikuttamaan myo6s Koivusaaren kerrosalatavoitteen nousu ja rakentami-
sen aikataulu. Lisatilaa tarvitaan sekd suomenkieliselle etta ruotsinkieliselle
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opetukselle. Pysyvien lisétilojen tarve ala-asteen oppilaille vuosina 2016—
20250levien tilojen 10 %:n kayttbasteen korotuksella on noin 560 oppilaspaik-
kaa.

Opetusvirasto on yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston ja tilakeskuksen
kanssa selvittdnyt eri mahdollisuuksia lisdta Lauttasaaren ala-asteen Myllykal-
liontie 3:n koulutiloja. Alustavasti on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa lisatilat vie-
reisella tontilla, osoitteessa Lauttasaarentie 50, sijaitsevan ns. "Hedengrenin
talon” kolmanteen kerrokseen, vuokratiloihin. Tilakeskuksella on mahdollisuus
vuokrata koko 3. kerros.

TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Sijainti
Liikenneyhteyksien on oltava hyvat. Liikkuminen koulurakennusten valilla ja

valituntipihalle on jarjestettava sujuvaksi ja turvalliseksi. Pysakainti ja saattolii-
kenne jaavat ennalleen.

Laajuus

Lauttasaarentie 50 sijaitsee Myllykalliontie 3:n viereisella tontilla. Bruttoala on
viitesuunnitelmien mukaan 3170 brm2. Opetustiloiksi muutettavien 3. kerrok-
sen tilojen laajuus viitesuunnitelmien mukaan on 2209 hymz2, ilman liikenne- ja
teknisia tiloja. Oppilasmaaran ollessa 318, hyttyala on n.7 hym2/oppilas.
110%:n tehokapasiteetilla oppilasmaaré on 350.

Tilankaytto

Tilojen tulee olla muunneltavia, joustavasti monikayttoisia ja tarpeen mukaan
yhdisteltavissa sekéa avoimia, uutta opetussuunnitelmaa soveltaen.

Lisatilojen kaytto tukeutuu osittain Myllykallion koulun pysyviin tiloihin ja niihin
on olemassa esteeton hissiyhteys.

Tilaohjelma, viitesuunnitelmat ja rakennustapaselostus ovat taman tarveselvi-
tyksen liitteena.

Erityisvaatimukset

Teknisia vaatimuksia:

- mabhdollisuus tilojen joustavaan yhdistelyyn ja monikayttdisyyteen

- ATK- verkko

- langaton verkko

- valkotaulut ja kiinnityspinnat, naulakot ja kalusteet rakennustapaselostuk-
sen mukaan

- avoimen oppimisymparistbn vaatima danenvaimennus ja -eristys

- kulunvalvonta

- rikosilmoitusjarjestelma

- kuulutusjarjestelma

- muu tarvittava varustus opetusviraston TVT-ohjeen (tieto- ja viestintatek-
niikka) ja liitteend olevan rakennustapaselostuksen mukaan

Lisdksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:
- opetustoimen tyésuojelu
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- rakennusvalvonta
- ymparistokeskus (tilojen opetuskayttdonottolupa)

Tilat varustetaan (opetusviraston hankinta)
- opetusta palvelevin irtokalustein ja varustein ja laittein, normaalien hankin-
tarajojen mukaisesti

Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Suunnittelun lahtdkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan kouluraken-
nuksen laatukriteerit. Tilapaiskayttoon tulevien ja vaistotilojen osalta noudate-
taan annettuja suunnittelu- ja rakennusohjeita soveltaen. Turvallisuuteen ja
terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava.

Tilojen tulee tayttdd Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyma Helsingin
kaupungin esteettomyyssuunnitelma 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteettnta ja korkeatasoista sekd noudattaa kaupungin
hyvaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan
huomioon myds aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeité ja tasoero-
jen, materiaalien, varisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua
myo0s aisti- ja liikuntarajoitteisille nuorille ja aikuisille.

Liikennevirtojen sisalla ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoi-
tuja ja reittien selkeitd. Nakodyhteys sopivissa kohdin eri tilojen vélilla on tarkea
ja luontevaa liikkumista tulee voida tapahtua kaikkialla: tilat eivat saa muodos-
taa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.

Rakennuksessa tulee olla hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisailmasto, aanieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sahko- ja
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys (ergonomia
ja turvallisuus).

HENKILOKUNTASUUNNITELMA

Lauttasaaren ala-asteen opetushenkiléston maara ei lisddnny hankkeen seu-
rauksena.

LAUTTASAARENTIE 50

Kiinteiston perustiedot

Lauttasaarentie 50 Kiinteistd sijaitsee Helsingissa Lauttasaaren kaupungin-
osassa 31, korttelissa 31074, tontilla 1. Osoite on Lauttasaarentie 50, 00200
Helsinki. Rakennuksen ja tontin omistaa Oy Hedengren Ab, joka on kohteen
vuokranantaja. Rakennuksessa on nelja kerrosta, ja se on valmistunut vaiheit-
tain 1962-1969. Kiinteiston viimeisin peruskorjaus on vuodelta 2012, jolloin
mm. talotekniikkaa uusittiin. Nyt opetuskaytt6én muutettava 3. kerros on
avointa peruskorjaamatonta tilaa, eikd kuulunut mainitun peruskorjauksen pii-
riin.
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Kiinteiston soveltuvuus Opetusviraston kayttoon

Lauttasaarentie 50 sijaitsee Myllykalliontie 3:n viereisella tontilla.
Kiinteiston tilat sopivat rakennettaviksi opetustiloiksi. Imanvaihto on mahdol-
lista muutostdilla saattaa opetustiloille sopivaksi.

Vuokranantaja tekee opetustoiminnan vaatimat toiminnalliset ja tekniset muu-
tostyot.

KUSTANNUKSET

Vuokrakustannukset

On tarkoitus, etta kiinteistdviraston tilakeskus vuokraa tilat Oy Hedengren
Ab:lta ja vuokraa ne edelleen opetusvirastolle, Lauttasaaren ala-asteen kayt-
toon.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen antaman tiedon mukaan, investoinnin ollessa
5 500 000 euroa, on kokonaisvuokran suuruus 92 511 euroa kuukaudessa
(34,2 euroa/m?/kk) + tilakeskuksen palkkio 1352,5 euroa = 93 863,5 euroa
kuukaudessa eli 1 126 362 euroa vuodessa.

Maaréaaikainen, kahdeksan vuoden, vuokratarjous alkaa 1.8.2016 ja paattyy
31.7.2024. Vuokraan eivat sisally siivous- ja vahtimestaripalvelut eikd sahko,
joka veloitetaan erikseen sovitusti arvioidun kulutuksen mukaan.

Toteutus- ja yllapitovastuut jaavat vuokranantajalle.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.

Esitetyissa lisatiloissa toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat opetusviras-
ton arvion mukaan 0,25 milj. euroa (Alv 0 %).

Toimintakustannukset

Arvioidut siivouskustannukset ovat noin 95 000 euroa ja
kouluisantapalvelut 20 000 euroa vuodessa.

Arvio ruokailun kustannuksista 350:lle oppilaalle on n. 90 000 euroa vuo-
dessa.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Tarveselvityksessa esitetyt lisétilat eivat sisally investointiohjelman talonraken-
tamisohjelmaan.
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TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
Toteutus- ja yllapitovastuut jddvat vuokranantajalle.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on tilojen kayttdonotto 1.8.2016.

VAIKUTUKSET LAUTTASAAREN ALA-ASTEEN TOIMINTAAN
JA TILOIHIN

Nyt esitetyilla lisatiloilla vahennetdan Lauttasaaren ala-asteen kapasiteettiva-
jetta ja helpottamalla ala-asteen nykyista ylikuormitusta siihen asti kunnes py-
syvét lisatilat, Lauttasaaren Il ala-asteen koulu, saadaan kayttdon. Samoin se
auttaa vaistotilatarpeeseen Myllykallion koulun perusparannuksen aikana ja
Drums6 Lagstadienskolan perusparannusten aikana.



