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Jakomaen sydan -hankkeen tarveselvityksen hyvaksyminen

HEL 2017-003142 T 10 06 00

Paatosehdotus

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto paattaa hyvaksya 28.2.2017
paivatyn Jakomaen sydan -hankkeen tarveselvityksen.

Esittelijan perustelut
Hanke

Tarveselvitys koskee Jakomaen alueen paivahoidon tilojen, koulutilo-
jen, nuorisotoimen tilojen seka liikkuntatoimen tilojen muutostarpeita.
Naille ehdotetaan rakennettavaksi uudet ja uudistetut tilat Jakomaen
peruskoulun ylakoulun rakennuksen yhteyteen. Rakennus tulee muiden
tilojen ohella sisaltamaan tilat Jakomaen peruskoululle, joka on luokka-
asteet 1-9 kasittava yhtenainen suomenkielinen peruskoulu.

Tarveselvitys on laadittu tydryhmassa, johon ovat kuuluneet kiinteisto-
viraston tilakeskus, varhaiskasvatusvirasto, opetusvirasto, nuorisoa-
siainkeskus, liikuntavirasto seka neuvottelumenettelylla hankkeen to-
teuttajaksi valittu allianssikumppani.

Suunnittelun kuluessa on tehty yhteisty6ta kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginkanslian ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Palvelurakennus toteutetaan allianssihankkeena, jossa sopimusosa-
puolet vastaavat yhdessa hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta
yhteisella organisaatiolla jakaen hankkeen hyodyt ja riskit.

Helsingin kaupungin ja NCC-Optiplanin yhdessd muodostaman allians-
sin jarjestama arkkitehtuurikilpailu kaynnistettiin 15.12.2016 ja se ratke-
aa 28.4.2017 mennessa. Kilpailun kohteena on Jakomaen keskiosan
aluesuunnitelma seka alueella sijaitsevan uuden palvelurakennuksen
rakennussuunnitelma. Arkkitehtuurikilpailun tuloksena selviaa, minka-
lainen on jatkosuunnittelussa jalostettavan palvelurakennuksen koko-
naisratkaisu. Kilpailun palkintolautakunnassa on mukana opetusviras-
ton edustaja.

Allianssi tulee kehittamaan arkkitehtuurikilpailun voittanutta suunnitel-
maa toteutusta varten. Opetusvirasto tulee kayttajahallintokuntana
osallistumaan hankesuunnitteluun kuten normaalissa tilahankkeen
suunnitteluprosessissa.
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Aiemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 16.6.2016 hyvaksya Jakomaen keskiosan
kehittamishankkeen allianssikumppaniksi tarjoajaryhmittyman NCC-
Optiplan.

Alueellinen tarkastelu ja koulutilojen tarve

Tietokeskuksen laatiman vaestéennusteen 2017-2026 mukaan Jako-
maen peruskoulun oppilaaksiottoalueella oppilasmaara kasvaa tasai-
sesti.

Koulun oppilasmaara on (20.9.2016) ala-asteella 286 oppilasta ja yla-
asteella 118, yhteensa 404.

Suunniteltavaan rakennukseen sijoittuu Jakomaen peruskoulun toimin-
ta kokonaisuudessaan. Koulutilat mitoitetaan 740 oppilaspaikan mu-
kaan, oppilaspaikkoja kayttdasteella +10% on 814. Opettajia peruskou-
lussa on n. 55 ja lisaksi rehtori seka apulaisrehtori.

Pitkan aikavalin vaestonkasvuun ja ennakoimattomaan vaestonkas-
vuun varaudutaan hankkeessa niin, etta tontille varataan rakennuksen
laajennusmahdollisuus.

Sijainti ja koulun nykyiset rakennukset

Jakomaen peruskoulu sijaitsee nykyisella perusopetusalueelle A2 "koil-
linen”, suurpiirissa 5 "koillinen”, kaupunginosassa 41 (Jakomaki), kort-
telissa 41216.

Koulun lahella sijaitsevat Jakomaen liikuntapuisto, leikkipuisto Jakoma-
ki, Jakomaen ostoskeskus, kirkko ja kirjasto.

Alakoulun huonokuntoisesta rakennuksesta osoitteessa Huokotie 3 on
tarkoitus luopua ja se on tarkoitus purkaa.

Ylakoulun rakennus osoitteessa Somerikkopolku 6 on valmistunut
vuonna 1972. Rakennus on laajan teknisen ja toiminnallisen peruskor-
jauksen tarpeessa. Rakennuksessa nykyisten liikuntatilojen alla sijait-
sevien hiljattain peruskorjattujen uimahallitilojen sailyttdminen on ollut
perusteena sille, etta se on valittu hankkeessa kehitettavaksi rakennuk-
seksi.

Arkkitehtuurikilpailussa kilpailijoille on annettu mahdollisuus esittaa pal-
velurakennuksen ratkaisuksi joko nykyisen ylakoulun rakennuksen pe-
rusparannus ja laajennus tai paaosin uudisrakennus (jolloin ylakoulun
rakennuksesta sailytettaisiin ainoastaan uimahalliosa ja hankkeeseen
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kuuluen peruskorjattava ja uudistettava uimahallin ylapuolinen liikunta-
sali).

Laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on 10 450 - 11 000 brm? ja huoneistoala n.
9 000 htm2. Alustavan tilaohjelman mukainen koko rakennuksen hyoty-
ala on n. 7 700 hym2 jakaantuen seuraavasti: paivakoti ja leikkipuisto
1549 hym?, koulu 5 490 hym?, liikuntapuisto (tukitilat) 265 hym? ja nuo-
risotilat 397 hym?2.

Suunnittelun 1ahtdkohtia

Tavoitteena on rakentaa Jakomakeen palvelurakennus, joka on yhtei-
sollinen ja yhteiskayttoinen, kaupunkikuvaa rikastuttava, muuntojousta-
va seka tilankaytoltaan tehokas. Tavoitteena on rakennus, joka on viih-
tyisa, arkkitehtonisesti korkeatasoinen, terveellinen ja turvallinen, seka
toimii joustavasti my0s tulevaisuudessa.

Kaikkea suunnittelua koulutilojen osalta ohjaa pyrkimys uuden opetus-

suunnitelman mukaiseen avoimeen ja joustavaan oppimisymparistoon.
Monikayttoiset ja muunneltavat tilaratkaisut mahdollistavat erilaisten ja

erikokoisten ryhmien toiminnan seka vaikuttavat lasten ja aikuisten vali-
seen vuorovaikutukseen.

Jakomaen ala-aste ja Jakomaen ylaaste yhdistettiin yhtenaiseksi pe-
ruskouluksi vuonna 2009. Yhtenaisen peruskoulun toiminta yhdessa ra-
kennuksessa tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista ja yhteisten
tilojen rakentaminen muiden hallintokuntien kanssa parantaa koulun
toimintamahdollisuuksia. Molemmat edella mainitut seikat tehostavat ti-
lankayttoa.

Tavoitteena on my0s tarjota alueen asukasyhdistyksille ja muulle kan-
salaistoiminnalle puitteet toiminnan jarjestamiselle.

Rahoitussuunnitelma ja kustannukset

Kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyvaksymaan talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017-2026 sisaltyy hanke Jako-
maen peruskoulu (Somerikkopolku), peruskorjaus ja laajennus yhtenai-
seksi peruskouluksi seka nuoriso- ja paivakatitilojen rakentaminen.

Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on rakentamisohjelmassa va-
rattu maararahaa yhteensa 30,0 milj. euroa. Rakentaminen on ajoitettu
vuosille 2019-2020.

Arvio koko rakennuksen kokonaisvuokrasta on 173 000 euroa/kk, eli
2 076 000 euroa vuodessa. Vuokra on n. 19,20 euroa/m?kk, mika
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koostuu n. 15,40 euroa/m2 padaomavuokrasta ja 3,80 euroa/m2/kk ylla-
pitovuokrasta.

Vuokra (yhteensa 173 000 euroa/kk) jakaantuu eri kayttajien kesken
seuraavasti: paivakoti ja leikkipuisto 35 000 euroa/kk, koulu 123 000
euroa/kk, liikuntapuisto (tukitilat) 6 000 euroa/kk ja nuorisotilat 9 000
euroa/kk.

Vaistotilojen kustannukset eivat sisally ylla mainittuun vuokra-arvioon.

Tilajarjestelyt pyritdan toteuttamaan niin, etta vaistotilojen tarve jaa
mahdollisimman vahaiseksi. Valttamattomien vaistotilajarjestelyjen ai-
heuttamat kustannukset otetaan huomioon lopullista vuokraa maaritet-
taessa.

Yhteiskayttotilojen tasmentyessa arvioidaan niiden vaikutus vuokrao-
suuksien jakaantumiseen.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen ka-
lustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Koulun arvioidut kaynnista-
miskustannukset uusissa tiloissa ovat n. 740 000 euroa sisaltaen myos
kasityon laitteet ja varusteet. Luku ei sisalla opetusviraston tietohallin-
non hankintoja.

Vuosittaisiin toimintakustannuksiin kuuluvat mm. palkka- ja henkil6sto-
menot, palvelujen ostot, aineet, tarvikkeet ja tavarat. Arvio vuotuisiksi
toimintakustannuksiksi, jotka kasvavat vuosittain koulun oppilasmaaran
kasvaessa, on 5,5 miljoonaa euroa (arviolta vuonna 2023, kun tilat ovat
tehokkaassa kaytdssa). Toimintakustannukset eivat hankkeen johdosta
nouse, vaan kasvu johtuu toiminnan laajenemisesta. Usean hallinto-
kunnan yhteinen tilahanke ja koulun toiminta yhdessa rakennuksessa
on toimintakustannuksiltaankin taloudellinen ratkaisu.

Arvio hankkeen toteuttamisen aiheuttamista muuttokustannuksista kou-
lulle on 30 000 euroa ja siivouskustannuksista 20 000 euroa.

Terveysvaikutukset

Hankkeen toteuduttua Jakomaen peruskoulussa opiskellaan yhdessa
suuressa nykyaikaisessa koulurakennuksessa, terveissa oppimisen ti-
loissa. Alakoulun oppilaat siirtyvat pysyvasti pois vanhasta huonokun-
toisesta ala-asteen rakennuksesta. Nain hankkeella on huomattavia so-
siaalisia, henkisia ja terveydellisia vaikutuksia.

Esittelija
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 3000 Toysankatu 2 D +358 9 310 8600 0201256-6 F12922661800003009
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

opetusvirasto@hel.fi www.edu.hel fi +358 9 310 86390 F102012566



