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§ 110
Lausunto Munksnäs högstadieskolan 20.4.2012 päivätystä 
hankesuunnitelmasta

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa kiinteistöviraston tilakeskukselle 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolan 20.4.2012 päivätystä 
hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelmaa on syytä päivittää tarpeen 
mukaan kevään 2013 ruotsinkielisen palveluverkkopäätösten jälkeen. 
Opetuslautakunnan näkemys hankkeen väistötilojen sijoituksesta 
Munkkiniemen alueelle on löytää väistötilaviipaleille koulurakennuksen 
lähistöltä Munkkiniemen ala-asteen pihaa tarkoituksenmukaisempi 
sijoituspaikka.

Lisäksi opetuslautakunta päätti esittää, että rakennuksen teknisestä 
perusparannuksesta aiheutuvista väistötilojen mahdollisesta 
lisävuokrasta ja muista kustannuksista vastaa tilakeskus.

Käsittely

Keskustelu.

Jäsen Nordman ehdotti jäsenten Gorschkow-Salonranta ja Virkkunen 
kannattamana, että lisätään päätösehdotuksen ensimmäisen 
kappaleen ensimmäisen virkkeen jälkeen seuraava virke: 

"Hankesuunnitelmaa on syytä päivittää tarpeen mukaan kevään 2013 
ruotsinkielisen palveluverkkopäätösten jälkeen."

Suoritetussa äänestyksessä jäsen Nordmanin ehdotus voitti esittelijän 
ehdotuksen äänin 8 (Björnberg-Enckell, Gorschkow-Salonranta, Kokko, 
Laiho, Auvinen, Nordman, Virkkunen, Aaltio)  – 0. Tyhjää äänesti jäsen 
Rydman. Kaksi jäsentä oli poissa.

Hyväksyttiin esittelijän muutettu ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Niclas Grönholm

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi

Liitteet
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Päätösehdotus

Opetuslautakunta päättänee antaa kiinteistöviraston tilakeskukselle 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolan 20.4.2012 päivätystä 
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunnan näkemys hankkeen 
väistötilojen sijoituksesta Munkkiniemen alueelle on löytää 
väistötilaviipaleille koulurakennuksen lähistöltä Munkkiniemen ala-
asteen pihaa tarkoituksenmukaisempi sijoituspaikka.

Lisäksi opetuslautakunta päättänee esittää, että rakennuksen 
teknisestä perusparannuksesta aiheutuvista väistötilojen mahdollisesta 
lisävuokrasta ja muista kustannuksista vastaa tilakeskus.

Esittelijä

Hankkeen lähtökohtana ovat sisäilman ja talotekniikan puutteet. 
Helsingin kaupungin sisäilmatyöryhmän loppuraportissa 17.1.2006 
todetaan, että koulun kolmesta mitatusta opetustilasta kahden 
hiilidioksidipitoisuus ylitti mittausjakson aikana suositusrajan. Nyt 
suunnitellun perusparannuksen tavoite on parantaa tilojen 
terveellisyyttä, turvallisuutta ja esteettömyyttä, edistää tilojen ja 
varustetason parantamisella opetussuunnitelmien toteutumista sekä 
lisätä liikuntamahdollisuuksia ja viihtyisyyttä koulun pihalla.

Hankesuunnitelma on tehty yhteistyössä tilakeskuksen, HKR:n, 
käyttäjien ja opetusviraston kanssa. Suunnittelutyön aikana on oltu 
yhteydessä rakennusvalvontavirastoon, pelastuslaitokseen ja 
kaupungin museoon.

Munksnäs högstadieskola toimii vuonna 1949 valmistuneessa 
koulurakennuksessa osoitteessa Solnantie 18-20. 

Munksnäs högstadieskola on yksi Helsingin viidestä ruotsinkielisestä 
yläasteesta. Läntiseen koulupiiriin kuuluu yläasteen lisäksi neljä ala-
asteen koulua. Koulussa annetaan ruotsinkielistä perusopetusta 
luokka-asteilla 7-9. Oppilaita on tällä hetkellä 191, opettajia 25 ja muuta 
henkilökuntaa 15 henkilöä. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on 
237 vähimmäisoppilaspaikkaa. 

Opetuksen lisäksi koulurakennuksessa on tällä hetkellä ilta- ja 
viikonloppukäyttöä seitsemänä päivänä viikossa ja koulun entisessä 
perunakellarissa toimii paikallisen partion lippukunta. Entisen 
perunakellarin tilojen perusparannuksen kustannukset eivät kuulu 
opetusvirastolle, eikä tila sisälly perusparannuksen jälkeen 
opetusviraston vuokranmaksualaan.

Koulurakennuksen nykyiset tilat eivät ole kaikilta osin 
tarkoituksenmukaisia. Koulurakennus ei ole esteetön. Rakennuksessa 
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ei ole hissiä ja useat portaat ja tasoerot vaikeuttavat liikkumista 
sisätiloissa. Opettajien tauko- ja työtilat sijaitsevat samassa tilassa ja 
erillistä neuvottelutilaa ei ole. Keittiö- ja ruokailutilat ovat ahtaat ja 
sijaitsevat eri tasossa. Oppilaiden wc-tilat ovat yhteis-wc-tiloja, koulusta 
puuttuu esteetön wc ja liikuntasalin puku- ja peseytymistilat ovat 
uusimisen tarpeessa. Myös teknisen työn opetustilat ja purunpoisto 
ovat uusimisen tarpeessa. Kouluisännän tilasta ei ole näköyhteyttä 
pääoville eikä paloturvallisuus vastaa nykymääräyksiä. Koulun piha-
alueen varusteet, pinnat ja osa istutuksista ovat perusparannuksen 
tarpeessa. Tontin valaistus on riittämätön ja autopaikkoja on liian 
vähän. Ulko-opasteet ovat puutteelliset.

Nyt laaditussa tarveselvityksessä rakennuksen sisäilmaolosuhteita 
parannetaan. Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja 
kosteusvauriot korjataan. Koneellinen ilmanvaihto uusitaan. Opetustilat 
perusparannetaan, kalusteet uusitaan pääosin ja akustiikkaa 
parannetaan. Puku- sekä pesu- ja wc-tilat muutetaan nykyajan 
vaatimusten mukaisiksi. Hallinto- ja oppilashuoltotiloja järjestetään 
uudelleen. Keittiö siirretään samaan tasoon ruokasalin kanssa ja sen 
ulko-oven eteen järjestetään luiska. Paloturvallisuutta parannetaan 
uusimalla palo-osastointia, savunpoistoa sekä poistumisopasteita. 
Esteettömyyttä parannetaan lisäämällä rakennukseen kaksi hissiä, 
porrasnostin ja kulkuluiskia sekä lisäämällä opasteita. 
Maantieto/biologian luokan lattiaporrastus puretaan. Koulun piha-alue 
uusitaan ja valaistusta parannetaan.

Koulun perusparannettu bruttoala on 5 464 brm², huoneistoala on 
4 338 htm²  ja hyötyala 3 020 hym². Rakennuksen brutto- ja 
huoneistoala pienenevät perusparannuksessa.

Hankkeelle on varattu rahoitusta tilakeskuksen rakentamisohjelmassa 
v. 2012–2016 yht. 9 900 000 euroa, josta koulun osuus on 9 670 000 
euroa. Hankkeen edellyttämä rahoitustarve otetaan huomioon 
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Rakennusviraston laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
kustannukset koulun osalta kustannustasossa 5/2012 RI 103,5; THI 
154,3 ovat verottomana  9 670 000 euroa (1 727 euroa/brm²) eli 
verollisena 11 894 100 euroa (2 124 euroa/brm²). 

Koulun nykyinen vuokra on 694 440,64 euroa vuodessa eli 58 112 
euroa kuukaudessa eli 10,12 euroa neliömetriltä kuukaudessa 
(pääomavuokra 7,20 euroa/kk ja ylläpitovuokra 2,92 euroa/kk).

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan 
koulun tuleva vuokra on 1 000 512 euroa vuodessa eli 83 376 euroa 
kuukaudessa eli 19,22 euroa hyötyneliömetriltä kuukaudessa 
(pääomavuokra 16,35 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 2,87 
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euroa/htm²/kk). Vuosivuokran korotus on noin 306 071 euroa vuodessa 
30 vuoden ajan.

Rakennustyö toteutetaan yhdessä vaiheessa ja se on suunniteltu 
alkavan syyskuussa 2015 ja valmistuvan joulukuussa 2016. 
Väistötiloiksi esitetään Munkkiniemen alueelle sijoitettavaa 
viipalerakennusta (15 opetustilaa, aineopetusluokat, hallinto, opettajat, 
oppilashuolto ja wc-tilat) 17 kuukauden ajaksi. Vasta perusparannetut 
kotitalouden opetustilat pidetään koulun käytössä perusparannuksen 
ajan. Samat väistötilat toimivat myös muiden Munkkiniemen ja 
Munkkivuoren alueen koulujen perusparannusten väistötiloina. 
Viipalerakennuksille tulisi löytää ala-asteen koulupihaa 
tarkoituksenmukaisempi sijoituspaikka.

Väistötilakustannukset eivät alustavan laskelman mukaan ylitä 
vanhojen tilojen vuokraa eli väistötiloilla ei ole vaikutusta 
perusparannuksen jälkeiseen vuokraan.

Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat arvioidut muutto- ja 
ylimääräiset ruokailu- sekä siivouskulut ovat 60 000 euroa.

Perusparannettavien tilojen irtokalustukseen, varusteisiin ja 
opetusvälineisiin on varattu opetusviraston kalustemäärärahaa 420 000 
euroa.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on huomattavia terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla 
toimenpiteillä parannetaan koulun sisäilman laatua sekä rakennuksen 
toiminnallisuutta, viihtyisyyttä, paloturvallisuutta, esteettömyyttä ja 
energiataloutta.

Esittelijä
linjanjohtaja
Niclas Grönholm

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi
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