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§ 163
Lausunto Keinutien ala-asteen 30.7.2012 paivatysta
peruskorjauksen hankesuunnitelmasta

HEL 2012-011602 T 10 06 00
Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa Keinutien ala-asteen perusparannuksen
30.7.2012 paivatysta hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Lisaksi lautakunta esittaa, ettd koulurakennuksen teknisen
perusparannuksen ajalta aiheutuvista vaistatiloihin liittyvista
kustannuksista eli seka ennen korjaustyon aloittamista vallinneen
vuokratason ylittavista vaistotilojen vuokrista etta muuttokustannuksista
siirryttdessa vaistotiloihin ja palattaessa niista vastaa tilakeskus eika
opetusvirasto.

Kasittely
Keskustelu.

Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.

Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi

Liitteet

1 Keinutien ala-aste, hankesuunnitelma + liitteet 1-4, 30.7.2012
Paatosehdotus

Opetuslautakunta paattanee antaa Keinutien ala-asteen
perusparannuksen 30.7.2012 paivatysta hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.

Lisaksi lautakunta esittaa, ettd koulurakennuksen teknisen
perusparannuksen ajalta aiheutuvista vaistotiloihin liittyvista
kustannuksista eli seka ennen korjaustyon aloittamista vallinneen
vuokratason ylittavista vaistotilojen vuokrista etta muuttokustannuksista
siirryttaessa vaistotiloihin ja palattaessa niista vastaa tilakeskus eika
opetusvirasto.

Esittelija
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Kiinteistdviraston tilakeskus on pyytanyt opetuslautakunnalta lausuntoa
Keinutien ala-asteen perusparannuksen 30.7.2012 paivatysta
hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelma on tehty yhteistydssa
tilakeskuksen, rakennusviraston, kayttajien ja opetusviraston kanssa.
Suunnittelutydn aikana on oltu yhteydessa rakennusvalvontavirastoon
ja pelastuslaitokseen. Lisaksi oppilaat ovat osallistuneet hankkeen
suunnitteluun.

Keinutien ala-aste on Kontulan Mellunkylassa osoitteessa Keinutie 13
sijaitseva 1978 valmistunut koulurakennus, jossa annetaan
suomenkielista perus-, erityis- ja S2-opetusta 414 oppilaalle luokka-
asteilla 1-6. Koulurakennuksessa toimii lisaksi starttiluokka,
iltapaivakerho ja rakennus on myos iltakaytossa. Henkilokunnan
lukumaara on 65 ja koulurakennuksen kapasiteetti on 511
yleisopetuksen vahimmaisoppilaspaikkaa.

Opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston yleissivistavan koulu- ja
oppilaitosverkoston tarkistamispaatoksen (15.5.2007 § 49) mukaan

rakennus sailyy opetuskaytdssa. Oppilasennusteen mukaan alueen
oppilasmaara on laskeva.

Hankkeen lahtokohtana ovat sisailman puutteet seka rakennuksen
talotekniset ja rakenteelliset parannustarpeet. Kayttajat ovat oireilleet
osassa Keinutien ala-asteen luokkatiloja ja psykologin ty6tilassa.
Kaikissa tutkituissa tiloissa havaittiin ikkunarakenteiden liitoskohdissa
ja ulkoseina/alapohjarakenteen litoskohdissa ilmavuotokohtia muihin
rakenteisiin. Luokkatilojen ja psykologin tyotilan materiaalinaytteissa
havaittiin kosteusvaurioon viittaavia mikrobilajeja.

Vuosina 2008-2011 tehdyissa kuntotutkimuksissa on todettu puutteita
uusimattomassa vesikatossa, ulkoseinan ulkoverhouksen
vesitiiviydessa ja ulkoseinan sisakuoren ilmatiiviydessa. Nykyisen
tulopoistoilmanvaihdon alkuperaiset ilmanvaihtokoneet ovat
kayttdikansa paassa ja tehoiltaan riittamattomat eika
ilmanvaihtojarjestelma ole tasapainossa. Lisaksi rakennuksen
sahkotekniikka ja viemarit ovat kayttoikansa paassa.

Opetus- ja tyodtiloissa on paaosin alkuperainen poistoilmanvaihto.
Olosuhteet osassa naista tiloista eivat sisailman suhteen tayta
toiminnalle asetettavia terveellisyyden tavoitteita. Lisaksi rakennuksen
sahko-, vesijohto-, viemari- ja lammitysjarjestelmat seka ikkunat ja
vesikatto on kuntoarviossa todettu huonokuntoisiksi. Rakennuksen
ulkovaipassa ja ulkovaipan sisakuoressa on merkittavia
tiiveysongelmia.

Koulurakennuksen tilat vastaavat paaosin toiminnan tarpeita.
Opettajien tydtilojen, keittion, pihan, esteettoman liikkumisen ja
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opasteiden toiminnalliset puutteet otetaan huomioon
perusparannuksessa.

Nyt laaditussa tarveselvityksessa koulurakennuksen koneellinen
tulopoistoilmanvaihto, sen vesi- ja viemariputkisto-, sahko-, atk-,
lammitys- ja salaojajarjestelmat ja osa vesikattoa uusitaan. Ulkoseinien
kosteusvauriot ja sisaankayntikatokset korjataan. Ikkunat uusitaan,
opettajien tydtilojen toimivuutta ja koulurakennuksen seka pihan
esteettomyytta parannetaan, keittio ja piha perusparannetaan.

Rakennuksen perusparannettu bruttoala on 6 786 brm? (nykyinen 6
224 brm?), huoneistoala on 6 298 htm? (nykyinen 5 793 htm?), hyoty-ala
4 353 hym? (nykyinen 4 259 hym?) ja vuokranmaksuala 5 780 htm?
(nykyinen 5 703 htm?).

Hankkeelle on varattu rahoitusta tilakeskuksen rakentamisohjelmassa
yhteensa 8 500 000 euroa vuosille 2012-2016. Hankkeen edellyttama
rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Rakennusviraston laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset ovat kustannustasossa 1/2012 Rl 104,5; THI 155,8
verottomana 11 290 000 euroa (1 664 euroa/brm?) ja verollisena 13
865 000 euroa (2 043 euroa/brm?).

Nykyinen vuokra Keinutien ala-asteen kiinteistosta on 788 642 euroa
vuodessa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan
perusparannuksen jalkeinen vuokra-arvio on 1 286 628 euroa (18,55
euroa/htm?/kk) vuodessa, mika tarkoittaa 497 986 euron vuotuista
vuokranlisaysta 30 vuoden ajan.

Hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa ja se on suunniteltu alkavaksi
tammikuussa 2015 ja valmistuvan elokuussa 2016. Vaistdtiloina
toimivat Vesalan yla- ja ala-asteen pihalle tuodut viipalerakennukset
(14 opetustilaa, opettajien, oppilashuollon ja hallinnon tyétilat 17
kuukauden ajan), jotka toimivat myos Vesalan ylaasteen ja ala-asteen
perusparannusten vaistotiloina. Ruokailu jarjestetaan Vesalan ala-
asteen tiloissa ja Keinutielle jaavat luokat ruokailevat 1. vaiheessa
kouluun jarjestetyssa valiaikaisessa ruokailutilassa.

Perusparannusten vuoksi tyhjennetyista tiloista ei perita vuokraa.
Perusparannuksen ajan vaistotiloista perittava vuokra on sama kuin
peruskorjauksen kohteena olevista tiloista peritty vuokra. Tama tason
ylittdva vaistotilakustannus on arviolta 40 000 euroa, joka muodostaa 4
333 euron kuukausittaisen lisavuokran, jonka tilakeskus perii
opetusvirastolta kymmenen vuoden ajan peruskorjauksen jalkeisen
vuokran yhteydessa.
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Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat arvioidut muutto- ja
ylimaaraiset ruokailu- seka siivouskulut ovat 80 000 euroa.
Perusparannettavien tilojen irtokalustukseen, varusteisiin ja
opetusvalineisiin on varattu opetusviraston kalustemaararahaa 560 000
euroa.
Terveysvaikutusten arviointi:
Hankkeella on huomattavia terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla
toimenpiteillda parannetaan koulun sisailman laatua seka rakennuksen
toiminnallisuutta, viihtyisyytta, paloturvallisuutta, esteettomyytta ja
energiataloutta.
Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
Liitteet
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