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§ 163
Lausunto Keinutien ala-asteen 30.7.2012 päivätystä 
peruskorjauksen hankesuunnitelmasta

HEL 2012-011602 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa Keinutien ala-asteen perusparannuksen 
30.7.2012 päivätystä hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. 

Lisäksi lautakunta esittää, että koulurakennuksen teknisen 
perusparannuksen ajalta aiheutuvista väistötiloihin liittyvistä 
kustannuksista eli sekä ennen korjaustyön aloittamista vallinneen 
vuokratason ylittävistä väistötilojen vuokrista että muuttokustannuksista 
siirryttäessä väistötiloihin ja palattaessa niistä vastaa tilakeskus eikä 
opetusvirasto.

Käsittely

Keskustelu.

Hyväksyttiin esittelijän ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi

Liitteet

1 Keinutien ala-aste, hankesuunnitelma + liitteet 1-4, 30.7.2012

Päätösehdotus

Opetuslautakunta päättänee antaa Keinutien ala-asteen 
perusparannuksen 30.7.2012 päivätystä hankesuunnitelmasta 
puoltavan lausunnon. 

Lisäksi lautakunta esittää, että koulurakennuksen teknisen 
perusparannuksen ajalta aiheutuvista väistötiloihin liittyvistä 
kustannuksista eli sekä ennen korjaustyön aloittamista vallinneen 
vuokratason ylittävistä väistötilojen vuokrista että muuttokustannuksista 
siirryttäessä väistötiloihin ja palattaessa niistä vastaa tilakeskus eikä 
opetusvirasto.

Esittelijä
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Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt opetuslautakunnalta lausuntoa 
Keinutien ala-asteen perusparannuksen 30.7.2012 päivätystä 
hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelma on tehty yhteistyössä 
tilakeskuksen, rakennusviraston, käyttäjien ja opetusviraston kanssa. 
Suunnittelutyön aikana on oltu yhteydessä rakennusvalvontavirastoon 
ja pelastuslaitokseen. Lisäksi oppilaat ovat osallistuneet hankkeen 
suunnitteluun.

Keinutien ala-aste on Kontulan Mellunkylässä osoitteessa Keinutie 13 
sijaitseva 1978 valmistunut koulurakennus, jossa annetaan 
suomenkielistä perus-, erityis- ja S2-opetusta 414 oppilaalle luokka-
asteilla 1–6. Koulurakennuksessa toimii lisäksi starttiluokka, 
iltapäiväkerho ja rakennus on myös iltakäytössä. Henkilökunnan 
lukumäärä on 65 ja koulurakennuksen kapasiteetti on 511 
yleisopetuksen vähimmäisoppilaspaikkaa. 

Opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston yleissivistävän koulu- ja 
oppilaitosverkoston tarkistamispäätöksen (15.5.2007 § 49) mukaan 
rakennus säilyy opetuskäytössä. Oppilasennusteen mukaan alueen 
oppilasmäärä on laskeva.

Hankkeen lähtökohtana ovat sisäilman puutteet sekä rakennuksen 
talotekniset ja rakenteelliset parannustarpeet. Käyttäjät ovat oireilleet 
osassa Keinutien ala-asteen luokkatiloja ja psykologin työtilassa. 
Kaikissa tutkituissa tiloissa havaittiin ikkunarakenteiden liitoskohdissa 
ja ulkoseinä/alapohjarakenteen liitoskohdissa ilmavuotokohtia muihin 
rakenteisiin. Luokkatilojen ja psykologin työtilan materiaalinäytteissä 
havaittiin kosteusvaurioon viittaavia mikrobilajeja. 

Vuosina 2008-2011 tehdyissä kuntotutkimuksissa on todettu puutteita 
uusimattomassa vesikatossa, ulkoseinän ulkoverhouksen 
vesitiiviydessä ja ulkoseinän sisäkuoren ilmatiiviydessä. Nykyisen 
tulopoistoilmanvaihdon alkuperäiset ilmanvaihtokoneet ovat 
käyttöikänsä päässä ja tehoiltaan riittämättömät eikä 
ilmanvaihtojärjestelmä ole tasapainossa. Lisäksi rakennuksen 
sähkötekniikka ja viemärit ovat käyttöikänsä päässä.

Opetus- ja työtiloissa on pääosin alkuperäinen poistoilmanvaihto. 
Olosuhteet osassa näistä tiloista eivät sisäilman suhteen täytä 
toiminnalle asetettavia terveellisyyden tavoitteita. Lisäksi rakennuksen 
sähkö-, vesijohto-, viemäri- ja lämmitysjärjestelmät sekä ikkunat ja 
vesikatto on kuntoarviossa todettu huonokuntoisiksi. Rakennuksen 
ulkovaipassa ja ulkovaipan sisäkuoressa on merkittäviä 
tiiveysongelmia.

Koulurakennuksen tilat vastaavat pääosin toiminnan tarpeita. 
Opettajien työtilojen, keittiön, pihan, esteettömän liikkumisen ja 
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opasteiden toiminnalliset puutteet otetaan huomioon 
perusparannuksessa.

Nyt laaditussa tarveselvityksessä koulurakennuksen koneellinen 
tulopoistoilmanvaihto, sen vesi- ja viemäriputkisto-, sähkö-, atk-, 
lämmitys- ja salaojajärjestelmät ja osa vesikattoa uusitaan. Ulkoseinien 
kosteusvauriot ja sisäänkäyntikatokset korjataan. Ikkunat uusitaan,  
opettajien työtilojen toimivuutta ja koulurakennuksen sekä pihan 
esteettömyyttä parannetaan, keittiö ja piha perusparannetaan. 

Rakennuksen perusparannettu bruttoala on 6 786 brm² (nykyinen 6 
224 brm²), huoneistoala on 6 298 htm² (nykyinen 5 793 htm²), hyöty-ala 
4 353 hym² (nykyinen 4 259 hym²) ja vuokranmaksuala 5 780 htm² 
(nykyinen 5 703 htm²).

Hankkeelle on varattu rahoitusta tilakeskuksen rakentamisohjelmassa 
yhteensä 8 500 000 euroa vuosille 2012–2016. Hankkeen edellyttämä 
rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Rakennusviraston laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
kustannukset ovat kustannustasossa 1/2012 RI 104,5; THI 155,8 
verottomana 11 290 000 euroa (1 664 euroa/brm²) ja verollisena 13 
865 000 euroa (2 043 euroa/brm²). 

Nykyinen vuokra Keinutien ala-asteen kiinteistöstä on 788 642 euroa  
vuodessa. Kiinteistöviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan 
perusparannuksen jälkeinen vuokra-arvio on 1 286 628 euroa (18,55 
euroa/htm²/kk) vuodessa, mikä tarkoittaa 497 986 euron vuotuista 
vuokranlisäystä 30 vuoden ajan.

Hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa ja se on suunniteltu alkavaksi 
tammikuussa 2015 ja valmistuvan elokuussa 2016. Väistötiloina 
toimivat Vesalan ylä- ja ala-asteen pihalle tuodut viipalerakennukset 
(14 opetustilaa, opettajien, oppilashuollon ja hallinnon työtilat 17 
kuukauden ajan), jotka toimivat myös Vesalan yläasteen ja ala-asteen 
perusparannusten väistötiloina. Ruokailu järjestetään Vesalan ala-
asteen tiloissa ja Keinutielle jäävät luokat ruokailevat 1. vaiheessa 
kouluun järjestetyssä väliaikaisessa ruokailutilassa.

Perusparannusten vuoksi tyhjennetyistä tiloista ei peritä vuokraa. 
Perusparannuksen ajan väistötiloista perittävä vuokra on sama kuin 
peruskorjauksen kohteena olevista tiloista peritty vuokra. Tämä tason 
ylittävä väistötilakustannus on arviolta 40 000 euroa, joka muodostaa 4 
333 euron kuukausittaisen lisävuokran, jonka tilakeskus perii 
opetusvirastolta kymmenen vuoden ajan peruskorjauksen jälkeisen 
vuokran yhteydessä.
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Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat arvioidut muutto- ja 
ylimääräiset ruokailu- sekä siivouskulut ovat 80 000 euroa.

Perusparannettavien tilojen irtokalustukseen, varusteisiin ja 
opetusvälineisiin on varattu opetusviraston kalustemäärärahaa 560 000 
euroa.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on huomattavia terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla 
toimenpiteillä parannetaan koulun sisäilman laatua sekä rakennuksen 
toiminnallisuutta, viihtyisyyttä, paloturvallisuutta, esteettömyyttä ja 
energiataloutta.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi
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