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TARVESELVITYS
YHTEENVETO JA PAATOSEHDOTUS
Tunnistetiedot

Hankkeen nimi: AMMATILLISEN OPETUKSEN TILAPAISET LISATILAT 2013
HITSAAJANKATU 4
Palvelu- ja viestinta —toimiala
matkailu-, ravitsemis- ja cateringalan koulutus, nivelvaiheen koulu-
tus, talouskoulu

Kohde, laajuustiedot, sijoittuvat toiminnot, kustannukset, ajoitus:

Toiminnot: matkailu-, ravitsemis- ja cateringalan koulutus, ammatillinen pe-
ruskoulutus ja nivelvaiheen koulutus yhteensa
102 opiskelijapaikkaa

Laajuustarve:  Vuokrattava alue 954 htm2

Pinta-alat vuokranantajan pohjapiirustuksista, tiloja ei ole tarkemitattu

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 20 000 euroa
Lisays kaytto- ja yllapitokustannuksiin: 874 100 euroa
Lisatilojen vuokrakustannus enintaan 18,86 euroa/htm2/kk

eli 17 992,44 euroa/kk
eli 215 909,28 euroa/vuosi

Tavoiteaikataulu: Ensimmainen vaihe kaytettavissa  19.4.2013
Toinen vaihe kaytettavissa 15.5.2013

Tarvepaatosesitys:

Tarveselvitystyoryhma ehdottaa, etta tilakeskus vuokraa Nordea Henki-
vakuutus Suomi Oy:ltd 954 m2 tilaa osoitteesta Hitsaajankatu 4 ja vuok-
raa edelleen opetusvirastolle Stadin ammattiopiston matkailu-, ravitse-
mis- ja cateringalan seka nivelvaiheen koulutuksena talouskouluopetuk-
sen kayttoon tarvittavat opetustilat valmiiksi toimintaan soveltuvina siten,
ettd ensimmaisen vaiheen tiloihin voidaan muuttaa 19.4.2013.

Allekirjoitukset:

Anne Salli-Suomalainen, Merja Niukkanen,
opetusvirasto Stadin ammattiopisto
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1.2

1.3

2.1

2.2

JOHDANTO

Hankkeen nimi ja sisalto

Tama tarveselvitys kasittelee Stadin ammattiopiston matkailu-, ravitsemis- ja
talousalan koulutuksen tilanpuutteen ratkaisemista vuokraamalla oppilaitoksen
kayttoon Amiedun kaytosta vuodenvaihteessa 2012-13 vapautuneet tilat osoit-
teessa Hitsaajankatu 4.

Paatokset ja esitykset

Ammatillisen koulutuksen opiskelijapaikkoja on lisatty 24.6.2010 annetulla
opetus- ja kulttuuriministerién paatoksella n:o 61/530/2010 Helsingin kaupun-
gin osalta 405 paikalla, joista ei voitu tilojen puutteen vuoksi osoittaa tuolloin
yhtdan opiskelijapaikkaa majoitus-, ravintola- ja cateringalalle. Lisaksi vuonna
2012 annetulla opetus- ja kulttuuriministerion paatoksella Helsingin kaupunki
sai 520 opiskelijapaikkaa lisda. Tasta maarasta osa kohdentuu matkailu-, ra-
vitsemis- ja cateringalan seké nivelvaiheen koulutukseen vuonna 2013-14.

Ty6ryhma

Tarveselvityksen tekemiseen ovat osallistuneet

- Anne Salli-Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto

- Merja Niukkanen, apulaisrehtori, Stadin ammattiopisto, palvelu ja viestinta
-toimialat

Viitesuunnitelmien laatija, suunnittelija-asiantuntija
- Helena Rantala-Stewart, arkkitehti, Eduarch Oy

Lisaksi tybhon ovat asiantuntijoina osallistuneet:
- Anne Lofstrom, asiakaspaallikko, kiinteistovirasto (vuokra)

LAHTOTIEDOT

Opiskelijaennusteet

Stadin ammattiopiston matkailu-, ravitsemis- ja talousalan koulutuksessa ta-
manhetkinen yhteenlaskettu paivaopiskelijamaara (siséltden seka nuoret etta
aikuiset) on 454 opiskelijaa.

Lisatiloihin suunniteltu opiskelijamaéara on 102 opiskelijaa.

Matkailu-, ravitsemis- ja talousalan koulutuksen nykyiset tilat ja opiske-
lualat

Matkailu-, ravitsemis- ja talousalan koulutusta annetaan Prinsessantien toimi-
pisteessa osoitteessa Prinsessantie 2. Kapasiteetti on talla hetkella 942 opis-
kelijapaikkaa. Toimipisteessa opiskellaan matkailu-, ravintola-, hotelli-, cate-
ring-, vaatetus- ja elintarvikealoja. Kiinteistéssa on ollut tilanahtautta ja tekni-
set jarjestelmat ovat elinkaarensa paassa. Rakennuksen perusparannus alkaa
vuonna 2015. Prinsessantielta siirretaan tekstiili- ja vaatetusala Meritaloon
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suunniteltuihin lisatiloihin, jotta perusparannus voidaan toteuttaa. Perusparan-
nuksen jalkeen tilat tayttyvat mm. elintarvikealan ja hotelli-, ravintola- ja cate-
ring-alan koulutuksella.

Opetus- ja kulttuuriministerion Helsingin kaupungille mydntdmassa koulutuk-
sen jarjestamisluvassa on mukana kotitalousopetus, joka on tarkoitus kaynnis-
tda vuonna 2013. Kotitalousopetus on valmistavaa koulutusta niille, jotka eivat
ole paasseet tutkintoon johtavaan koulutukseen. Télle koulutukselle ei toistai-
seksi ole sille suunniteltuja sopivia tiloja. Hitsaajankadun tilat on suunniteltu
palvelemaan mm. tata koulutusta. Tahan koulutukseen on varattu 32 uutta
opiskelijapaikkaa.

TOIMINNALLISET TAVOITTEET
Sijainti
Liikenneyhteyksien on oltava hyvét. Oppilaitoksen eri toimipisteiden valilla on

voitava liikkua helposti julkisilla likennevalineilla. Tontilla on oltava tilaa toi-
minnan edellyttamille pysakainti- ja jatehuollolle.

Laajuus

Tilapaisiin lisatiloihin sijoitettavien kotitalous- ja maahanmuuttajien valmista-
van opetuksen 102 opiskelijan arvioitu tilantarve on kaksi aineopetusluokkaa,
kaksi teorialuokkaa ja yksi suurkeitti6-opetustila aputiloineen. Kun otetaan
huomioon se, ettd tama lisatilayksikkd kayttad hyvakseen myos Prinsessan-
tien toimipisteen palveluja, mm. opiskelijahuoltotiloja, Hitsaajankadun tilat ovat
sopivat toimintaan.

Tilankaytto

Opetuskayttoon tulevasta rakennuksesta tulee 16ytya tilantarpeen mukaisesti
hallinto-, toimisto- ja sosiaalitilaa seka teoria- ja ammattiopetustiloja tai ne tu-
lee olla muunnettavissa tarvittavaan kayttéon joko varuste- ja kalustetayden-
nyksin tai mahdollisuuksien mukaan huonejakomuutoksin. Oppilaitoksen tiloil-
le on oltava/jarjestettdva oma kutsuva ja turvallinen sisddnkaynti. Rakennuk-
sen muiden mahdollisten toimijoiden tulee olla oppilaitostoimintaan soveltuvia.

Erityisvaatimukset

Teknisia vaatimuksia:

- toiminnan edellyttamat huonetilakoot tai mahdollisuus tilojen joustavaan
yhdistelyyn

- ATK- verkko hallinto-, opetus-, tyo- ja kirjastotiloissa seka opiskelijoiden
oleskeluauloissa

- serverihuoneen kapasiteetti tarkistettava (yhteyshenkild Veli-Matti Rautiai-
nen)

- valmiudet langattoman verkon asentamiseksi, laitteet tulevat opevista

- TVT-varustuksen taydentaminen

- tilat kannettavien tietokoneiden lataukseen ja sailytykseen

- toiminnan edellyttdama vaimennus hallinto-, opetus- ja tyétiloissa

- rajoitettu kulunvalvonta

- valmius rajoitettuun kameravalvontaan ulko- ja sisatiloissa

- rikosilmoitusjarjestelméa
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- kuulutusjarjestelma

Lisaksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:

- opetustoimen tyodsuojelu

- rakennusvalvonta

- ymparistokeskus (tilojen opetuskayttéonottolupa)

Tilat varustetaan (oppilaitoksen hankinta)
- opetusta palvelevin irtokalustein ja varustein
- tietoteknisin hankinnoin

Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Suunnittelun [&htokohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan kouluraken-
nuksen laatukriteerit. Tilapaiskaytt6on tulevien ja vaistotilojen osalta noudate-
taan annettuja suunnittelu- ja rakennusohjeita soveltaen. Turvallisuuteen ja
terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava.

Tilojen tulee tayttaa Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyméa Helsingin
kaupungin esteettomyyssuunnitelma 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteettnta ja korkeatasoista seka noudattaa kaupungin
hyvaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan
huomioon my6s aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeita ja tasoero-
jen, materiaalien, varisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua
my0s aisti- ja liikuntarajoitteisille nuorille ja aikuisille.

Liikkennevirtojen sisélla ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoitu-
ja ja reittien selkeitd. Nakodyhteys eri tilojen valilla on tarkeé ja luontevaa liik-
kumista tulee voida tapahtua kaikkialla: tilat eivat saa muodostaa katvealueita,
joita ei voi valvoa.

Rakennuksissa tulee olla hyvét fyysiset tydskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisailmasto, aanieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sahko- ja
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys (ergonomia
ja turvallisuus).

HENKILOKUNTASUUNNITELMA

Tiloissa tulee toimimaan noin 6 opetushenkildkuntaan kuuluvaa henkil6a. Tilo-
jen kayttoonotto lisda henkilokuntamaéaraéa vain kahdella talousalan opettajal-
la, koska tiloilla korvataan myos nykyista tilaresurssien puutetta. Talousalan
koulutusta ei ole tarjottu aiemmin. Muuta henkilokuntaa sijoittuu tilapaistiloihin
yhteensa n.2 henkil6a lukumaaran siséltdessa ulkoiset palvelut.

HITSAAJANKATU 4

Kiinteistdn perustiedot

Kiinteistd Oy Hitsaajankatu 4 sijaitsee Helsingissa Herttoniemen kaupungin-
osassa.
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Kiinteisto sijaitsee osoitteessa Hitsaajankatu 4, 00810 Helsinki, 1ahella Prin-
sessantien toimipistetta (noin 3 km). Kiinteiston omistaja on Nordea Henkiva-
kuutus Suomi Qy, ja tiloissa on aiemmin toiminut Amiedun talousalan koulu-
tusta, joten kayttotarkoitus pysyy ennallaan.

Lahimmat bussipyséakit ovat 200-600 metrin paassa ja Herttoniemen metro-
asema 700 metrin paassa.

Uuden toiminnan tarvitsemat muutostyot

Tilat voidaan ottaa suurimmalta osin kayttoon nykytilassaan, silla koulutus on
samantyyppista kuin aiemmalla kayttajalla. Osa Stadin ammattiopiston tdhan
tilaan tulevaa toimintaa on kuitenkin uutta talouskouluopetusta, jolle ei aiem-
min ole ollut tiloja.

Tasta syysta kaksi opetustilaa muutetaan varustukseltaan ja kalustukseltaan

kotitalous- ja ompeluluokiksi. Kotitalousluokkaan tehdaan nelja neljan hengen
keittiotydskentelykokonaisuutta. Ompeluluokka varustetaan ompelukoneiden

ja saumureiden vaatimilla sdhkdsyo6toilla ja saumureiden osalta my6s kohde-

poistojarjestelmalla.

Opiskelijoiden ruokailu hankitaan Palmialta ja tdhan tarvittava tila on toinen
kiinteiston kahdesta suurkeittiosta. Toinen suurkeittio tulee toimimaan opetus-
tilana. Naissa tiloissa tarvitaan ainoastaan olemassa olevien laitteiden huolto
ja joidenkin laitteiden siirto.

KUSTANNUKSET

Vuokrakustannukset

Tilakeskus vuokraa tilat Nordea Henkivakuutus Suomi Oy:lta ja vuokraa ne
edelleen Stadin ammattiopistolle. Vuokra-arvio perustuu tilojen aiempaan
vuokratasoon lisattynd vuokranantajan tilakeskukselle laatimalla muutostéiden
kustannusarviolla, joka on tehty helmikuussa 2013.

Vuokra- aika alkaa kahdessa osassa.

Ensimmaisen jakso on tarkoitus alkaa 19.4.2013 ja tuolloin vuokrataan 568
m2.

Toinen vaihe 386m2 alkaa muutostdiden valmistuttua aikataulun mukaan
15.5.2013. Tilojen ensimmainen irtisanomispaiva on 10.6.2017. Vuokrakus-
tannukset hoitokuluineen tulevat olemaan korkeintaan 18,86 euroa/m2/kk
alv=0 %. Talloin koko lisatilan 954 htm2 vuokra olisi korkeintaan yhteensé

17 992,44 euroa kuukaudessa eli 215 909,28 euroa vuodessa. Vuokraan eivét
sisally siivous- ja vahtimestaripalvelut. Lisaksi kiinteistoyhtio laskuttaa sahkos-
ta ja suurkeittididen vedestéa kulutuksen mukaan. Kiinteistossa on mahdollista
vuokrata autopaikkoja 35 euroa/kk (sis. alv). Vuokrattavien autopaikkojen
maara selvitetdan vuokrasopimuksen teon yhteydessa.
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Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.

Esitetyissa lisatiloissa toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat oppilaitoksen
arvion mukaan 20 000 euroa (Alv 0 %).

Toimintakustannukset

Stadin ammattiopisto on arvioinut itse varsinaisen toiminnan kulut. Arvio pe-
rustuu vuotuisiin toimintakustannuksiin, jotka muodostuvat materiaali-, henki-
l6st6-, opiskelijaruokailu- ja sahkokuluista seka kiinteistdvirastolle maksetta-
vasta padoma- ja yllapitovuokrasta.

Toimintakustannusten lisays ilman vuokrakuluja on noin 874 100 euroa.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Talonrakennushankkeiden ja vaesttnsuojien rakentamisohjelmaan vuosiksi
2013-2018 ei ole esitetty matkailu-, ravitsemis- ja talousalan ammatillisen
koulutuksen lisatiloja.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
Toteutus- ja yllapitovastuut ovat rakennuksen omistajalla.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on tilojen kayttdonotto asteittain siten, etta toiminta alkaa huhti-
toukokuussa kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa saadaan kayt-
toon huhtikuussa -13 suurkeittibopetustila ja ruokasali/opetustila. Kotitalous- ja
ompeluluokka vaativat kaluste-, iv- ja s&dhkotoitd, joten ne sekéa kaksi teo-
rialuokkaa saadaan kayttoon toukokuussa -13.

VAIKUTUKSET STADIN AMMATTIOPISTON MATKAILU-,
RAVITSEMIS- JA TALOUSALAN KOULUTUKSEN TOIMINTAAN
JA TILOIHIN

Nyt esitetyilla lisatiloilla vahennetaan matkailu-, ravitsemis- ja talousalan pysy-
vien tilojen kapasiteettivajetta 70 opiskelijapaikalla. Se helpottaa Prinsessan-

tien toimipisteen ylikuormitusta ja mahdollistaa nivelvaiheen koulutuksena jar-
jestettavan talouskouluopetuksen kaynnistdmisen 32 opiskelijalle.



Vuokrattava pinta-ala:

VAIHE 1

VAIHE 2

568 m2 + 386 m2 (vaihe1 + vaihe 2) = 954.0 m2
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VAIHE 2
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HITSAAJANKATU 4 OPETUSVIRASTON TILAT 1:150 (A3)
VUOKRATTAVA PINTA-ALA JA VAIHEISTUS 30.01.2013

INNOVARCH

Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
Vahanen-yhtiot

Linnoitustie 5, 02600 Espoo, Finland
+358 (0)20 7621 600
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