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Lausunto Pihlajamaen ala-asteen perusparannuksen
hankesuunnitelmasta

HEL 2013-001919 T 10 06 00
Paatosehdotus

Opetuslautakunta paattanee antaa Pihlajamaen ala-asteen 6.2.2013
paivatysta perusparannuksen hankesuunnitelmasta seuraavan
lausunnon:

Pihlajamaen ala-asteen perusparannushanke on tekninen ja
toiminnallinen perusparannushanke, jonka tavoitteena on parantaa
rakennuksen sisailmaolosuhteita seka energiataloutta. Hankkeen
yhteydessa parannetaan koulun ruokahuollon tilat, parannetaan
opetustiloja vastaamaan nykyajan opetusmenetelmia seka
parannetaan rakennuksen esteettomyytta.

Pihlajamaen ala-asteen rakennus on valmistunut vuonna 1965
arkkitehti Lauri Silvennoisen suunnitelmien mukaan. Kiinteisté on
elinkaarensa puolesta kiireellisen peruskorjauksen tarpeessa. Suurin
osa LVIA-tekniikasta on alkuperaista. Julkisivuja on korjattu vuonna
2009, mutta ikkunat ovat alkuperaiset.

Rakenne- ja kosteusteknisten kuntotutkimusten perusteella
rakennuksen nykyinen koneellinen poistoilmanvaihto aiheuttaa
rakennukseen niin suuren alipaineen, etta seinarakenteissa olevat
epapuhtaudet voivat ilmavuotoreittien kautta kulkeutua sisailmaan,
heikentaa sisailman laatua ja aiheuttaa oireilua tilojen kayttgjissa.
Puutteellisen ilmanvaihdon korjaamiseksi on jouduttu tekemaan
valiaikaisratkaisuja.

Muita merkittavia havaittuja puutteita ovat ulkoseinien liikuntasaumojen
puutteet, alapohjan epatiiveys, putkikanaaleissa oleva pdly, lika ja
orgaaninen aines, ulkoseinan sisakuoren ilmatiiviyspuutteet, ikkunoiden
ja liikuntasalin lasitiiliseinan huono kunto ja vesikatteen paikoin huono
kunto. Alempien ikkunanauhojen ja sokkelin valisilla seindosuuksilla
todettiin villatilassa mikrobivaurioita, jotka ovat todennakoisesti
aiheutuneet ikkunarakenteen ja ulkoseinan lapi kulkeutuneesta
sadevedesta.

Rakennus on vuoden 2006 asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-2 ja
lisdksi osalla sen piha-alueista ja ulkokatoksilla on suojelumerkinnat.
Opetuslautakunta pitaa tarkeana suojelunakdkohtien huomioon
ottamista arvorakennusten perusparannuksissa, mutta pitdd myos
tarkeana, etta kaikki turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat
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puutteet ja virheet tulee korjatuksi parhaalla mahdollisella tavalla.
Jatko-suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa tulee huolehtia siita,
etta kaikki sisadilmaan vaikuttavat puutteet korjataan. Erityisesti tulee
kiinnittdd huomiota rakennustyon huolelliseen toteutukseen ja
rakennusaikaiseen valvontaan.

Opetusviraston tydsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja
antanut lausunnon. Lausunnossa esitetyt asiat tulee ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa.

Opetuslautakunta puoltaa hankesuunnitelmaa jatkosuunnittelun
pohjaksi edella mainituin huomautuksin.

Tilakeskus pyytaa lausuntoa Pihlajamaen ala-asteen
perusparannuksen 6.2.2013 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Pihlajamaen ala-asteen koulurakennus osoitteessa Lucina Hagmanin
kuja 3 on valmistunut vuonna 1965. Kiinteistd on talotekniikkansa
osalta peruskorjauksen tarpeessa. Teknisen perusparannuksen
yhteydessa tiloissa tehdaan toiminnallisia parannuksia.

Rakennuksen bruttopinta-ala on 5 001 brm?, huoneistoala
(vuokranmaksuala) 4 315 htm? ja hyodtyala 2 965 hym?.

Rakentaminen aloitetaan 6/2015 ja rakennus otetaan kayttéon
12/2016.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat 10,78 milj. euroa (2 156
euroa/brm?) alv 0 % eli 13,238 milj. euroa (2 647 euroa/brm?) alv 23 %
kustannustasossa 4/2012.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013-2017
on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu 10,5 milj. euroa
siten, etta toteutus ajoittuu vuosille 2015-2016.

Hanke toteutetaan kahdessa vaiheessa. Vaistotiloiksi hankitaan koulun
tontille ns. kuivaviipalerakennukset opetustiloille seka vesi- ja
viemariliitoksin varustetut tilat ruokahuollolle, wc- ja siivoustiloille.
Vaistotilojen kustannusarvio 21 kuukauden ajalle on 738 000 euroa.

Nykyinen vuokra on 502 872 euroa vuodessa ja perusparannuksen
jalkeinen vuokra on 1 022 940 euroa vuodessa. Lisaksi vaistotiloista
aiheutuva lisavuokra on arviolta 78 000 euroa vuodessa 10 vuoden
ajan.
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Opetusvirasto arvion mukaan irtokaluste- ja laitehankintoihin tarvitaan
yhteensa 450 300 euroa, alv 0 % ja arvio muuttokustannuksista 80 000
euroa.
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