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Lausunto kiinteistolautakunnalle Stadin ammattiopiston
Latokartanontie 16 muutos- ja korjaustoita koskevasta
hankesuunnitelmasta

HEL 2013-004256 T 10 06 01
Paatosehdotus

Opetuslautakunta paattanee antaa puoltavan lausunnon 25.3.2013
paivatysta Stadin ammattiopiston Latokartanontie 16 muutos- ja
korjaustdita koskevasta hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta
haluaa erityisesti korostaa aikataulussa pysymisen tarkeytta uusien
koulutuspaikkojen kayttoonoton mahdollistamiseksi syksylla 2013.

Esittelija

Kiinteistoviraston tilakeskus on 27.3.2013 pyytanyt lausuntoa
25.3.2013 paivatysta Stadin ammattiopiston Latokartanontie 16
muutos- ja korjaustditd koskevasta hankesuunnitelmasta.

Tilakeskus on laatinut hankesuunnitelman yhteistydssa opetusviraston
kanssa. Suunnitelmia on kommentoitu kayttajakokouksissa ja
toiminnalliset tarpeet on otettu huomioon suunnitelmissa.
Hankesuunnittelun yhteydessa on yhteistyossa oppilaitoksen kanssa
laadittu uudet tarkennetut viitesuunnitelmat.

Opetuslautakunta on hyvaksynyt 31.10.2012 paivatyn Helsingin
sosiaali- ja terveysalan oppilaitoksen (nykyisin Stadin ammattiopiston
hyvinvointialojen) lisatilojen tarveselvityksen. Tarveselvityksessa
kuvattiin oppilaitoksen tarve saada lisatilaa osoitteesta Latokartanontie
16 lakkautetun Ala-Malmin peruskoulun tiloista. Hankesuunnitelma on
laadittu tarveselvityksen mukaiselle opiskelijamaaralle, noin 400
opiskelijalle. Tilat oli tarkoitus ottaa kayttoon korjaustarpeen mukaan
asteittain vuoden 2012 elokuusta alkaen siten, etta kaikki tilat olisivat
olleet valmiit kayttoonotettaviksi elokuuhun 2013 mennessa.

Tarveselvitys on hankesuunnitelman liitteena.

Tarveselvityksessa kuvattiin toiminnallisista syista aiheutuvat
muutostarpeet. Hankesuunnittelun kuluessa hankkeen laajuus ja
kustannukset ovat tarkentuneet teknisista korjaustarpeista seka
ilmitulleista kosteusvaurioista johtuen ja vuokraan on tullut aiempaan
arvioon nahden korotus. Myos aikataulu on muuttunut siten, etta
valmistuminen on siirtynyt myohemmaksi.
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Tavoitteena on korjattujen tilojen kayttéonotto asteittain. Yhteensa noin
230 opiskelijan osalta toiminta on jo alkanut lukukauden 2012-2013
alusta. Muut korjattavat opetus- ja aputilat on suunniteltu valmistumaan
kesalla 2013 ja sivurakennukseen sijoittuvat simulaatio-opetustilat
vuoden 2013 loppuun mennessa. Talloin tiloissa on suunniteltu
tyoskentelevan yhteensa noin 375 opiskelijaa.

Tarveselvitysvaiheessa suunniteltu opetustilojen kayttoonotto
kevatlukukaudella 2013 oli ajateltu helpottamaan Vilppulantien
toimipisteen akuuttia ahtautta. Tama ei toteutunut. Syksylla 2013
tilanne muuttuu kuitenkin kriittisemmaksi. Oppilaitoksen
hyvinvointialojen opiskelijamaara on kasvamassa nykyisesta
lukuvuoden 2013-2014 alusta uusien koulutuspaikkojen tullessa
kayttoon, joten on valttamatonta, ettd hankesuunnittelun yhteydessa
laadittu aikataulu, jonka mukaan kaikki opetustilat sivurakennuksen
simulaatiotiloja lukuun ottamatta valmistuvat kayttoonotettaviksi
elokuun 2013 alkuun mennessa, pitdaa. Muussa tapauksessa
tilakeskuksen tulee jarjestaa valiaikaiset opetustilat seka yhteisten
aineiden etta hoitotydn, ensiavun, akuuttisairaanhoidon ja ensihoidon
ammattiaineiden opetukseen. Simulaatiotilojen tulee ehdottomasti
valmistua viimeistaan vuodenvaihteeseen 2013-2014 mennessa, silla
ensihoidon opiskelijat eivat voi olla ilman ko. opetustiloja syksya
kauempaa.

Talonrakennushankkeiden ja vaestonsuojien rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2012-2016 ei esitetty sosiaali- ja terveysalan oppilaitoksen
tiloja. Hanke sisaltyy 2 milj. euron suuruisena kiinteistolautakunnan
esittamaan kaupunginhallituksen vuoden 2012 lopulla hyvaksymaan 22
milj. euron lisamaararahaesitykseen. Loppuosa kustannuksista
katetaan tilakeskuksen tarkennetun kayttosuunnitelman maararahasta.

Tarveselvitysvaiheen vuokra-arvio perustui kesakuussa 2012 tehtyyn 2
milj. euron kustannusarvioon. Hankesuunnitelman yhteydessa
ilmenneet tekniset korjaustarpeet, mm. uuden iv-konehuoneen
rakentaminen, sivurakennuksen pohjaviemarin uusiminen ja ilmitulleet
sisailmaongelmat kosteusvauriokorjauksineen seka koko kiinteiston
lukituksen uusiminen osana tilakeskuksen lukitusprojektia, ovat
nostaneet hankkeen kustannusarvion 4,6 miljoonaan euroon.

Vuokra-aika jakautuu kahteen osaan. Ensimmainen jakso 1.8.2012-
31.12.2013 vuokrataan 3 504 m2 (1. vaiheen valmistuttua kaytdssa
oleva korjausten ulkopuolella oleva osuus tiloista), josta maksetaan
aiemmin maksettua Ala-Malmin peruskoulun aikaista vuokraa, joka on
14,27 euroa/m2/KkKk.

Toinen jakso alkaa hankkeen valmistuttua. Vuokra on laskettu 30
vuoden poistoajan mukaan ja ensimmainen irtisanomispaiva on vuonna
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2043. Vuokrakustannukset hoitokuluineen tulevat olemaan korkeintaan
18,15 euroa/m2/kk alv=0 %. Talldin koko rakennuksen 5 855 htm2
tilojen vuokra olisi korkeintaan yhteensa 106 268 euroa kuukaudessa ja
1 275 219 euroa vuodessa. Vuokraan eivat sisally siivous- ja
vahtimestaripalvelut eika sahkd, joka veloitetaan erikseen sovitusti
arvioidun kulutuksen mukaan.
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