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Vuosiluokat 1-6, nykyinen oppilasmaéara on 283, henkilokuntaa 35 henkea.
Koulurakennuksen vahimmaisoppilasméaaré on 334.

Hankkeen tarpeellisuus - tarveselvitys

Laajuus

Aikataulu

Kustannukset

Rahoitus

Vaistotilajarjestelyt

Vuokrakustannukset

Koulu on rakennettu vuonna 1965. Kiinteistd on talotekniikkansa osalta pe-
ruskorjauksen tarpeessa. Teknisen perusparannuksen yhteydessa tehdaan
toiminnallisia parannuksia.

Rakennuksen bruttopinta-ala on 5001 brm?, huoneistoala (vuokranmaksuala)
4315 htm? ja hyo6tyala 2965 hymz2.

Rakentaminen aloitetaan 6/2015 ja rakennus otetaan kaytt6on 12/2016.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat 10,78 milj. € (2 156 €/ brm?) alv 0%
eli 13,238 milj. € (2 647 €/ brm?) alv 23 % kustannustasossa 4/2012, Rl 105,6
ja THI 155,5.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013-2017 on
hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu 10,5 milj. € siten, etta toteutus
ajoittuu vuosille 2015-2016.

Hanke toteutetaan vaiheistettuna siten, ettd osa koulun toiminnasta siirretaén
vaistotiloihin. Vaistotiloiksi hankitaan koulun tontille ns. kuivaviipalerakennuk-
set seka vesi- ja viemariliitoksin varustetut tilat ruokahuollolle, wc- ja siivousti-
loille. Liikuntatunteja ja teknisen tyén opetusta varten selvitetdan tunteja lahi-
kouluista. Vaistotilojen kustannusarvio 21 kk ajalle on 738 000 €.

Nykyinen vuokra 502 872 €/ v
Tuleva vuokra 1 022 940 €/ v
Vaistotiloista aiheutuva lisdvuokra on arviolta 78 000 €/ vuosi 10 vuoden ajan.

Kayttajan kustannukset

Irtokaluste- ja laitehankinnat ovat yhteensa 450 300 euroa, alv 0 %
Muuttokustannukset ovat 80 000 euroa.
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1.2

13

1.4

2.1

HANKKEEN LAHTOKOHDAT

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Pihlajaméaen ala-aste, perusparannus
Osoite: Lucina Hagmanin kuja 3, 00710 Helsinki,
Sijainti: 38. kaupunginosa, Pihlajamaki, kortteli 23, tontti 4

Pihlajamaen ala-asteen rakennus on valmistunut vuonna 1965 arkkitehti Lauri
Silvennoisen suunnitelmien mukaan. Rakennus on vuoden 2006 asemakaa-
vassa suojeltu merkinnalla sr-2 ja liséksi osalla sen piha-alueista ja ulkoka-
toksilla on suojelumerkinnat.

Tama hanke on tekninen ja toiminnallinen perusparannushanke, jonka tavoit-
teena on parantaa rakennuksen sisdilmaolosuhteita seka energiataloutta.
Hankkeen yhteydessa rakennetaan koulun ruokahuollon tilat vastaamaan ny-
kyistd vaatimustasoa, parannetaan aineopetustiloja sek& rakennuksen esteet-
tomyytta.

Hanke on suunniteltu opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan
yhteistyona. Hankkeen suunnittelun kuluessa on kuultu kaupunginmuseon,
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, ymparistokeskuksen
ja pelastuslaitoksen asiantuntijoita.

Suunnitteluryhman kokoonpano on liitteené nro 1.

Hankkeesta tehdyt paattkset

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013—-2017 on
hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu 10,5 milj. € siten, etta toteutus
ajoittuu vuosille 2015-2016.

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys - tarveselvitys

Kiinteistd on elinkaarensa puolesta kiireellisen peruskorjauksen tarpeessa.
Teknisen perusparannuksen yhteydessa tehddan myés toiminnallisia paran-
nuksia.

Vaikutus palveluverkon tehokkuuteen

Perusparannetut tilat mahdollistavat ajanmukaisen ja painotusten mukaisen
opetuksen koulun vahimmaisoppilasmaaran mukaiselle oppilasméaaralle vuo-
siluokilla 1-6.

TEKNISET LAHTOKOHDAT

Kuntotutkimukset

Kiinteistd on elinkaarensa puolesta kiireellisen peruskorjauksen tarpeessa.
Suurin osa LVIA-tekniikasta on alkuperaista eli noin 50 vuotta vanhaa. Tekni-
sen tyon tilat on uusittu 1990-luvun puolivalissa, ja samoihin aikoihin on ter-
veysasema muutettu opetustiloiksi. 2000-luvun alussa on tehty atk-luokka
omalla ilmanvaihdolla. Kuivatusjarjestelman korjauksia on tehty vuonna 2004.

Julkisivut on korjattu vuonna 2009, mutta ikkunat ovat alkuperaiset.

Rakenne- ja kosteusteknisten kuntotutkimusten perusteella rakennuksen ny-
kyinen koneellinen poistoilmanvaihto aiheuttaa rakennukseen niin suuren ali-
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paineen, ettd seindrakenteissa olevat epapuhtaudet voivat ilmavuotoreittien
kautta kulkeutua sisailmaan, heikentaa sisailman laatua ja aiheuttaa oireilua
tilojen kayttajissa. Puutteellisen ilmanvaihdon korjaamiseksi on jouduttu te-
kemaan valiaikaisratkaisuja.

Muita merkittavia, havaittuja puutteita ovat ulkoseinien liikuntasaumojen puut-
teet, alapohjan epétiiveys, putkikanaaleissa oleva pdly, lika ja orgaaninen ai-
nes, ulkoseindn sisakuoren ilmatiiviyspuutteet, ikkunoiden ja liikuntasalin lasi-
tiilisein&n huono kunto ja vesikatteen paikoin huono kunto. Alempien ikkuna-
nauhojen ja sokkelin valisilla seindosuuksilla todettiin villatilassa mikrobivauri-
oita, jotka ovat todennakdisesti aiheutuneet ikkunarakenteen ja ulkoseinan
l&pi kulkeutuneesta sadevedesta.

Haitta-ainekartoituksen perusteella rakennuksessa on kaytetty terveydelle
haitallisia ja ongelmajatteeksi luokiteltavia materiaaleja. Haitta-aineita sisalta-
vien jatteiden purkuty6ssa ja korjaamisessa huomioidaan tyoturvallisuus- ja
jatteenkasittelynakdkohdat.

Kuntotutkimukset sisaltyvét teknisiin liitteisiin.

TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Teknisen perusparannuksen yhteydessa tilojen toimivuutta parannetaan ny-
kyisten pedagogisten tavoitteiden ja koulun painotusten mukaisiksi. Alueen
oppilasmééara on vaestdennusteen mukaan nouseva, ja tilankayttta tehoste-
taan koulun vahimmaisoppilasmaaran mukaiseksi.

TOIMINNAN KUVAUS

4.1 Toiminta nykyisin

Pihlajaméaen ala-asteen koulussa on oppilaita yhteensa 283 vuosiluokilla 1-6
(20.9.2012). Yleisopetuksen ryhmia on 14. Erityisryhmi& on kolme ja néiden
lisaksi yksi nivelluokka.

Henkilbkunta syksylla 2012: 30 (opettajat, avustajat ja rehtori). Muuta henki-
[6kuntaa 5.

Koulurakennuksen vahimmaisoppilasmaara on 334 yleisopetuksen oppilasta
(17 por).

Koulun toiminta-ajatus on "Se on jokaisessa meissd — mahdollisuus kukkaan
puhkeamiseen.” Pihlajamé&en ala-asteen koulu haluaa tarjota kaikille oppilail-
leen hyvat ja tavoitteelliset opiskelumahdollisuudet. Kotien kanssa toivotaan
aktiivista yhteydenpitoa. Yhteisty6lla pystytdan rakentamaan koulusta ja |1a-
hiympéaristosta turvallinen paikka, jossa lapsi elaé ja tyoskentelee innos-
tuneesti ja tavoitteellisesti omien kykyjensa mukaisesti. Koulun painotusaluei-
na on alkuopetus seka taito- ja taideaineiden opetus.

4.2 Toiminta hankkeen toteuttamisen jalkeen

Koulun toiminta ei muutu perusparannuksen jalkeen. Perusparannetut tilat
mahdollistavat ajanmukaisen ja painotusten mukaisen opetuksen koulun va-
himmaisoppilasmaaran mukaiselle oppilasmaaralle vuosiluokilla 1-6.

Toiminnallinen tarvekartoitus on liitteena nro 4.

Pihlajaméaen ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013



LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Tilaohjelma perustuu opetushallituksen tilamitoitussuosituksiin ottaen huomi-
oon koulun painotukset. Koulurakennuksen tilat mitoitetaan vahimmaisoppi-
lasmaaran mukaiselle oppilasméaaralle. Poikkeuksena oppilaiden wc-tilojen
mitoitus, joka on vahimmaisoppilasmaara + 20 %.

5.1 Tilat nykyisin

Rakennus valmistui vuonna 1965. Siina on tehty pienia toiminnallisia muutok-
sia 1990-luvulla, jolloin neuvola ja hammashoitola otettiin koulun kayttoon.
Toinen asunnoista on muutettu koulun tiloiksi vuonna 2001. Luokkahuoneiden
osalta tilat ovat séilyneet paéaosin alkuperaisen tilajaon mukaisina.

Entisen hammashoitolan ja neuvolan tilat sek& nivelluokan siipi on otettu kou-
lukayttéon ilman suurempia tilamuutoksia. Niiden tilankaytt6 vaatii tehostamis-
ta ja kulkuyhteys muihin koulutiloihin parantamista. Koulun tilat ovat lahes al-
kuperaisessa asussa ja huonokuntoiset. Perusparannusta kaipaavat mm.
opettajien- ja hallinnon tilat, aineopetustilat, koulukeittio sek& oppilaiden wc-
tilat. Yleisopetustilat tulee uusia, jotta ne palvelevat samanaikaisopetuksen ja
eriyttamisenvaatimuksia. Oppilashuollon tilat tulee sijoittaa ajanmukaisesti
toistensa laheisyyteen.

Heikentynyt sisdilma on aiheuttanut ongelmia seka oppilaille etté opettajille.
Aineopetustilojen puuttuminen on estanyt taideopetuksen painotuksen taysi-
painoisen toteuttamisen. Tasoerot vaikeuttavat esteetonta liikkumista raken-
nuksessa. Luokkien kiintokalusteet ovat perusteellisen korjauksen tarpeessa.
Piha vaatii perusparannusta.

Rakennuksen nykyinen hyo6tyala on noin 2930 hym? + asunto 60 hym?, huo-
neistoala (vuokranmaksuala opetusviraston tilarekisterissa) on 4167 htm? ja
bruttoala noin 4839 brm2.

5.2 Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Kouluun rakennetaan ajanmukaiset aineopetusluokat musiikille, kuvataiteelle,
tekstiilityolle ja tietojenkasittelylle. Oppilashuolto ja nivel-luokat saavat uudet
tilat.

Keittid ja kouluruokala muutetaan siten, etta keittio siirtyy ja laajenee. NyKkyi-
sen ahtaan keittion paikalle avataan uuteen aineopetussiipeen johtava kayta-
va.

Esteettomyyttd parannetaan rakentamalla kevythissi ja kaksi luiskaa.

5.3 Tilaohjelman yhteenveto

Tilatyyppi Nykyisgt tilat | OPH suosi- | Suunnitelmien
(noin) tus ala

Hallinto-, ty6- ja neuvottelutilat 169 222 206
Oppilashuollon tilat 82 75 92
Yleiset opetustilat 1200 1150 1209
Aineopetustilat 443 437 478
Nayttdmatilat 64 110 58
Liikuntatilat aputiloineen 364 352 399
Sosiaalitilat 172 64 64
Ruokahuollon tilat 207 262 236
Huoltotoimen tilat 67 47 42
Hyo6tyala yhteensé 2810 2774 2844

Pihlajaméaen ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013



Asunto 60 0
VSS 120 121
Tilaohjelman ulkopuoliset 180 121
tilat yhteensa

Tekn. tilat 1. ja 2. kerrok- 45 83
sessa yhteensa

Tekn. tilat ullakolla yhteen- 15 290
sa

Perusparannuksen jalkeen hydtyala on 2965 hymz, huoneistoala 4315 htmz ja
bruttoala 5001 brm>.

Huonekohtainen tilaohjelma on liitteen& nro 5.

RAKENNUSPAIKKA

6.1 Hankkeen sijainti

Pihlajamaen ala-aste sijaitsee Pihlajamaen pohjoisosassa, Keha I:n etelapuo-
lella.
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6.2 Asemakaava

Alueen asemakaava on vuodelta 2005. Kaavassa on méaaritelty rakennuksen
suojelu merkinnalla sr-2. Merkinndn mukaan rakennus on:

"Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. rakennuksessa tehtavat korjaus- ja
muutosty6t on tehtava julkisivujen ja sisatilojen ominaispiirteita, alkupe-
raisosia ja tilaratkaisuja kunnioittaen. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
tai niitd vastaavia materiaaleja ja vareja.”

Pihlajamé&en ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013
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Rakennukseen liittyvat katokset on merkitty kaavamerkinnalla kt-s, mika tar-
koittaa: "Sailytettava katos”

Valittomasti rakennukseen liittyvien ja pihaa kiertdvien istutusalueiden osalta
asemakaavassa on maaritelty seuraavaa:

"Kaupunkikuvallisesti tarkea piha-alue. Istutusten ja piha-alueiden suunnitte-
lun l&ht6kohtana tulee olla alkuperéinen suunnitteluidea ja/tai alueella pyri-
taan jalkitoteutukseen.”

Kaavan vaatimukset on otettu huomioon suunnitelmia laadittaessa. Suojelu-
tavoitteet on todettu kaupunginmuseon ja kaavoittajan kanssa pidetyssa kat-
selmuksessa huomioon otetuiksi.

Asemakaavaote on liitteena nro 3.

Rakennuslupa-asiat

Muutosty6t edellyttavat rakennusluvan hakemista. Luvanvaraisia muutoksia
ovat uusien markatilojen rakentaminen (keittid, muuttuvat WC-tilat), nykyisen
asunnon muuttaminen koulutiloiksi seka esteettomyytta parantavat hissi- ja
luiskaratkaisut.

Uuden ilmanvaihtokonehuoneen rakentaminen ja ilmanvaihtojarjestelman
muutokset ovat myds luvanvaraisia toimenpiteita.

Hankesuunnittelun aikana on oltu yhteydessa rakennusvalvontaviranomaisiin,
kaupunginmuseoon ja pelastuslaitokseen. Muistiot neuvotteluista ovat tekni-
sissa liitteissa.

Liikenne ja pysakadinti

Pihasuunnitelmassa nykyista risteavaa jalankulkua ja tontille ajoa selkeyte-
tééan siten, ettd pihaan ajo muutetaan kulkemaan viereisen pysakointialueen
kautta. Pysakointipaikkojen osalta ei tapahdu muutoksia. Ratkaisu on neuvo-
teltu yhdessa rakennusvalvontaviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston kans-
sa.

Kunnallistekniikka

Sahkoéliittyma ja kaukolampdliitos sailyvat ennallaan. Tonttivesijohto uusitaan.

Perustamisolosuhteet

Suunnittelussa on konsultoitu pohjarakennuskonsulttia. Syvemmat kaivannot,
kuten uuden rasvanerotuskaivon kaivanto tuetaan. Putkijohtolinjat peruste-
taan kevennettyind maanvaraan. Uudet korkeat valomastot perustetaan paa-
luille kantavan kitkamaakerroksen varaan.

LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso

Suunnittelun lahtékohtana toimivat Opetushallituksen asettamat fyysista,
psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan koulurakentamisen laatukritee-
rit.

Toiminnallisen laadun tavoitteena on turvallinen ja terveellinen oppimisympa-
ristd, joka on pedagogisesti tarkoituksenmukainen, esteettinen ja viihtyisa, ja
joka edistaa oppilaiden seké henkilokunnan psyykkista ja sosiaalista hyvin-
vointia. Toimiva ymparistdé on myés mahdollisimman esteetdn ja helppokéyt-
téinen.

Pihlajaméaen ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013
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Suunnittelussa noudatetaan Opetushallituksen, Helsingin kaupungin ymparis-
tokeskuksen ja opetusviraston suunnitteluohjeita seka RT-kortiston koulura-
kentamista koskevia ohjeita.

Helsingin kaupungin esteettomyyssuunnitelman mukaan uudis- ja korjausra-
kentaminen on esteetdnta ja korkeatasoista sek& noudattaa kaupungin hy-
vaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Rakennuksen esteettémyys on otet-
tu huomioon mahdollisuuksien mukaan vanha rakennus huomioonottaen.

Suurimmat toiminnalliset muutokset tapahtuvat 2. kerroksessa rakennuksen

pohjoispdadysséa, pienen huoltopihan ymparilla. Osa koulukayttdon aiempien
muutostdiden yhteydessa otetuista tiloista on toiminnallisesti erillaan muusta
koulusta. Peruskorjauksen yhteydessa aineopetusluokat 1. kerroksen tekni-

sen tyon opetustilaa lukuun ottamatta jarjestellaédn uudestaan ja varustetaan
nykyisten pedagogisten vaatimusten mukaisiksi. Aineopetusluokkien viereen
toteutetaan uudet tilat koulun Nivel-luokille.

Lounaiskulmassa oleva asunto otetaan opetuskaytt6on. Tilat soveltuvat kool-
taan erityisopetukseen ja ne yhdistetaan viereiseen luokkaan valiovella.

Kirjasto sijoitetaan pd&oven ja aulan viereen ja kouluisdnnan huone paa-
sisdankaynnin viereen.

Keittid on ahdas ja varustukseltaan puutteellinen. Nykyvaatimusten mukainen
kuumennuskeittio rakennetaan nykyisen ruokalan paahan ja ruokalaa laajen-
netaan.

Opettajien huone pysyy nykyisella paikallaan. Henkilokunnalle rakennetaan
uudet sosiaalitilat. Oppilashuollon tilat seka uusi neuvottelutila sijoitetaan I&-
hekkain.

Kiintokalusteet

Opetustilojen kiintokalusteita muutetaan ilmanvaihtokanavien ja paatelaittei-
den vaatimassa laajuudessa. Kalusteet peruskorjataan alkuperaista luonnetta
kunnioittaen.

Tilakaaviot ovat liitteind nro 6 ja 7. Viitesuunnitelmat ja rakennustapaselos-
tus ovat teknisina liitteina.

7.2 Esteettomyys

Paaaulan ja ruokalan valiselle alueelle rakennetaan kevythissi 1. kerroksen ja
2. kerroksen kahden eri tason vélille. Aineopetusluokkien kaytava on omassa
korkeusasemassaan ja kulku sinne saadaan esteettdmaksi rakentamalla kay-
tavalle uusi luiska. My6s puku- ja pesutiloihin johtavaan kaytavaan tehdaan
luiska. Juhlasali, ruokasali, kouluisdnnén huone ja erityisopetustilat varuste-
taan induktiosiimukalla.

Esteettdmyyskartoitus on teknisissa liitteissa

7.3 Arkkitehtoninen laatutaso

Rakennus, pihakatokset ja osa piha-alueesta on asemakaavassa merkitty
suojelumerkinnalla (ks. kohta 6.2 Asemakaava). Hankesuunnitteluvaiheen
alussa teetettiin rakennushistoriallinen selvitys, johon siséltyi myos sisétilojen
inventointi. Selvityksessa ilmenneet seikat, kaavamerkinnat ja kaavoittajan ja
Kaupunginmuseon kanssa kaydyissa neuvotteluissa esille tulleet suoje-
lunékdkohdat on suunnitelmissa otettu huomioon.

Toteutussuunnitteluvaiheessa teetetaan ikkunoiden ja tarkeimpien sisatilojen
varitutkimus.

Pihlajaméaen ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013
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Rakennushistoriallinen selvitys ja muistiot neuvottelusta Kaupunginmuseon
kanssa ja hallintokuntien valisestd neuvottelusta ovat teknisissa liitteissa.

7.4 Tekninen laatutaso ja suunnitteluratkaisut

7.4.1 Rakennesuunnittelu

Alapohjien alustatilat, salaojat ja julkisivut on korjattu muutamia vuosia sitten,
ja sen vuoksi ko. rakennusosille tehtavat toimenpiteet ovat vahaisia.

NyKkyisiin kantaviin rakenteisiin tehdaan LVISA-tekniikan vaatimat uudet
reiat. Lisaksi nykyisiin kantaviin raudoittamattomiin betoniseiniin tehdaan
uusia aukkoja. Uusien aukkojen ympaérille tehdaén tarvittavat rakenteelli-
set vahvistukset.

Rakennukseen rakennetaan uusia IV-konehuonetiloja. Paaosin ne sijoit-
tuvat nykyisiin lAmpimiin tiloihin. Yksi konehuoneista sijoitetaan nykyiseen
ylapohjan ontelotilaan. Kyseisen alueen nykyinen vesikatto puretaan. Ra-
kennetaan uudet lammoneristetyt seina- ja ylapohjarakenteet.

Uutta hissikuilua varten rakennetaan uusia perustus-, alapohja- ja vélisei-
narakenteita. Myos nykyisiin valipohjarakenteisiin joudutaan tekemaan
paikallisia muutostdita.

Rakennuksen vesikatteen kayttoika alkaa olla lopussa. Vesikate uusitaan.
Samassa yhteydessa yldpohjan asbestipitoiset tuulensuojalevyt ja lam-
mdneristeen vaihdetaan. Vesikaton korjausty6t tehdaan sddsuojatuissa
olosuhteissa.

Kaikki tilojen pinnat uusitaan. Markéatiloihin asennetaan uudet sertifioidut
vedeneristeet.

Peruskorjauksen yhteydessa erityista huomiota kiinnitetaan palo-
osastoivien rakenteiden lavistysten sekéa vaipparakenteiden lapimenojen
tiivistyksiin.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden rakennustapaselostukses-
sa ja rakennepiirustuksissa.

7.4.2 LVIA-tekninen suunnittelu

Peruskorjattavassa rakennuksessa uusitaan kaikki LVIA-laitteet.

Vesijohdot asennetaan vaihdettavina nakyviin. Viemarit uusitaan niin etta
ne tulevat ulos rakennuksesta lyhyinta reittia. Lammonjakokeskus uusi-
taan. Lammitysjohtoverkot uusitaan niin etta putket ovat nakyvissa ja
vaihdettavissa. Kaikki radiaattorit uusitaan.

Uusia IV-konehuoneita tulee kaksi: isompi ullakolle ja toinen pienempi
kaytosta poistettuihin WC-tiloihin. Vanhan ruokalan 1V-koneen konehuone
laajennetaan ja sinne asennetaan uudet tulo- ja poistoilmakoneet. Tek-
nisten téiden kone uusitaan ja konehuonetta laajennetaan. Lisaksi asen-
netaan muutamia huippuimureita yksittaisia WC-tiloja ja alapohjien vanho-
jen putkikanavien alipaineistamista varten.

Keittion kylmalaiteet uusitaan.

Rakennusautomaatio uusitaan vastaamaan nykyaikaista tekniikkaa, vay-
l&pohjaisena ja uusien valvomo ja valvonta-alakeskukset.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden LVI-selostuksessa ja -
piirustuksissa.

Pihlajaméaen ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013
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7.4.3 Sahkotekninen suunnittelu

- Sahkoasennukset uusitaan kokonaan lukuun ottamatta liittymisjohtoja,
sahkopaakeskusta, ullakkoa, juhlasalia, juhlasalin nayttamdétiloja ja nykyi-
sellaén sailyvia luokkatiloja (LK1-LK10, LK12 — LK20).

- Kaikki valaisimet uusitaan lukuun ottamatta aula-, kaytava- ja ulkotilojen
alkuperéaisia kuutiomallisia ja pyoreita valaisimia, jotka kunnostetaan. Pi-
ha-alueelle asennetaan lisdksi pihasuunnitelman mukaiset uudet pylvas-
valaisimet ja kolme valonheitinmastoa valaisemaan pelikenttaa.

- Rakennukseen asennetaan toisiinsa integroidut rikosilmoitus-, kulunval-
vonta- ja kameravalvontajarjestelmat ja kayttajien maarittelemiin oviin
asennetaan etéalukijat ja sdhkoélukot.

- Kuulutusjarjestelma uusitaan ja rakennus varustetaan aanievakuointijar-
jestelmalla.

- Poistumisteille asennetaan nykymaaraysten mukainen turvavalaistusjar-
jestelma.

- Juhlasaliin asennetaan sahkétoimiset pimennysverhot ja sdhkdtoiminen
savunpoistojarjestelma.

- Sahkoverkosta varmennettu palovaroitinjarjestelméa asennetaan juhlasa-
liin, liikuntasaliin, korkeisiin tiloihin, auloihin ja kaytaville.

- Tiedonsiirtoa varten rakennukseen asennetaan yleiskaapelointijarjestelma
(Cat 6) ja langaton WIlan-lahiverkko.

- Info-TV-jarjestelma uusitaan ja naytot sijoitetaan aulatiloihin.

- Liikuntasali, kouluravintola, neuvotteluhuone ja kouluisénnén tilat varuste-
taan induktiosilmukalla.

- Luokkatilat kaapeloidaan tieto- ja viestintatekniikkaa varten, johon kuulu-
vat data/videoprojektori, ohjelmaaanikaiuttimet, dokumenttikamera ja in-
teraktiiviset opetustaulut.

- Aikakellojarjestelman kaapeloinnit ja kellot uusitaan.
- Elektroniset hanat liitetaan sahkoverkkoon.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden sdhkdselostuksessa ja -
piirustuksissa.

7.4.4 Energiansaastoratkaisut

Rakennuksen energiataloudelliset ominaisuudet paranevat peruskorjaukses-
sa ikkunoiden uusimisen ja kunnostuksen seka ylapohjan [Ammdoneristyksen
uusimisen myota.

Paailmanvaihto toteutetaan ilmamaarasaateisena (IMS) ja kaikki poistoilma-
koneet varustetaan lammon talteenotolla (LTO).

Valonlahteissa tullaan hyddyntdmaan energiataloudellista tekniikkaa, mm.
lasnaolo- ja paivanvalo-ohjausta ja ulkovalaistuksessa haméarakytkimia ja ai-
kaohjausta. Sahkdsuunnitelmat paivitetdan toteutussuunnitteluvaiheessa vas-
taamaan uusimpia valaistusteknisia ratkaisuja.

Elektroniset hanat vahentavat osaltaan energiankulutusta.
Ostoenergian tavoitetasot:

lampo 120 kWh/m?/a
sahko 45 kWh/m?/a
yht. 165 kWh/m?/a

E-luku 170

Pihlajaméaen ala-aste, perusparannuksen hankesuunnitelma 6.2.2013
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Matalaenergiasuunnittelun tavoitteet on esitetty tarkemmin teknisissa liitteis-
sa.

7.4.5 Palotekninen suunnittelu

Palotekninen suunnitelma ja muistio neuvottelusta palotarkastajan kanssa si-
saltyvat teknisiin liitteisiin.

7.4.6 Pihasuunnittelu

Piha-alueet kunnostetaan ottaen huomioon alkuperainen suunnitelma ase-
makaavan suojelumaarayksen mukaisesti (ks. kohta 6.2 Asemakaava).

Valituntitoiminta jaetaan usealle alueelle ja siind otetaan huomioon monipuo-
lisesti leikki ja pelaaminen, mutta myds oppituntien pitdminen ulkona. Toteu-
tussuunnitteluvaiheessa oppilaat otetaan mukaan ideoimaan pihan kayttoa.

Pihan valaistusta parannetaan.

Tontille rakennetaan uusi ajoliittyma viereisen LP-tontin kautta, mink& ansios-
ta ajo- ja jalankulkuliikenne saadaan erotettua toisistaan.

Pihan viitesuunnitelma on liitteen& nro 8. Tarkemmat viitesuunnitelmat ovat
teknisissa liitteissa.

7.4.7 Akustinen suunnittelu

8.1

8.2

Kohteesta on laadittu "Akustiset vaatimukset” -asiakirja. Luokkien valista il-
madaaneneristysta ja kahden luokan ja liikuntasalin jalkikaiunta-aikaa mitattiin
12.1.2012. Nama asiakirjat siséltyvat teknisiin liitteisiin.

AIKATAULU JA RAKENNUSTOIDEN JARJESTELYT

Aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan:

— hankesuunnitelma on kéasiteltdvana 3-4/2013
— toteutussuunnittelu aloitetaan 9/2013

— rakentaminen aloitetaan 6/2015

— rakennus otetaan kayttéon 12/2016
Projektiaikataulu on liitteena nro 2.

Rakennustydn jarjestelyt

Vaiheistus

Ty0 toteutetaan kahdessa vaiheessa siten, ettéd 1. vaiheessa korjataan ra-
kennuksen pohjoisosa (mm. aineopetusluokat, juhlasali, kirjasto, nivelluokat,
keitti6, ruokala, sosiaali-, hallinto- ja oppilashuoltotilat). 2. vaiheessa korjataan
yleisopetusluokat ja opetustiloiksi muutettava asunto.

Vesikatto uusitaan yhdessa vaiheessa koulujen kesélomakaudella ottaen
huomioon, ettd ullakolle tehtavat talotekniset asennukset ja lisdlammoneris-
tykset tehdaan yhta aikaa.

TyOdmaajarjestelyt

Koska osa rakennuksesta on kaytdssa tydmaan aikana tydmaan aitaamiseen,
polyamisen estoon ja liikenndinnin turvallisuuteen kiinnitetaan erityista huo-
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miota. Osa tiloista jatetdaan 1. vaiheessa "puskurivydhykkeeksi”, joissa ei teh-
da melua aiheuttavia tdita. Urakoitsija huolehtii siita, etta rikosilmoitus-, kuulu-
tus-, kameravalvonta- ja kulunvalvontajarjestelmat ovat koko ajan toiminnassa
kaytdssa olevissa tiloissa.

Teknisiin liitteisiin sisaltyy vaiheistuskaavio.

8.3 Vaistotilat

Opetustilojen vaistotiloiksi hankitaan koulun tontille ns. kuivaviipalerakennuk-
set. Keittid- ja ruokala seka wc- ja siivoustilat sijoitetaan vesi- ja viemariliitty-
malla varustettuihin viipalerakennuksiin. Vaistotilan tarve tarkistetaan raken-
nusajan oppilasmaaraé vastaavaksi toteutussuunnitteluvaiheessa.

1. vaihe (14kkK) arvio vaistétiloista on n.1300 hym? ja n.1600 kem2,

Vaistotiloja arvioidaan tarvittavan viiden opetustilan (OT3) lisaksi mm. hallin-
non- ja oppilashuollon tiloja, tietotekniikan, tekstiilin ja musiikin opetustiloja,
laaja-alaista erityisopetusta seka nivelluokkaa varten seka ruokahuollon tiloja
varten. Liséksi tarvitaan opettajien ja oppilaiden wc-tilat, keittichenkilokunnan
pukutila seka siivoustila.

2. vaihe (7kk) arvio vaistotiloista on n.1000 hym? ja n.1500 kem?.

Vaistttiloja arvioidaan tarvittavan 16 kotiluokkaa varten (OT3). Lisaksi tarvi-
taan oppilaiden wec-tiloja.

Liikuntatunteja ja teknisen tytn opetusta varten selvitetdén tunteja lahikouluis-
ta.

Vaistotilojen kustannusarvio 21 kk ajalle on 738 000€.

9 KUSTANNUKSET

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen rakenta-
miskustannukset ovat 10,78 milj. € (2 156 €/ €/brm2) alv 0 % eli 13,238 milj. €
(2 647 €/ brm?) alv 23 % kustannustasossa 4/2012, RI 105,6 ja THI 155,5.

Kustannusarvioon siséltyvat taidehankintamé&éraraha 80 000 euroa, pihatdi-
den osuus 485 000 euroa ja ulkoseinien sisdpuolisia kosteusvauriokorjauksia
230 000 euroa.

Kustannuslaskelma on liitteena nro 9.

10 RAHOITUSSUUNNITELMA

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013—-2017 on
hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 10,5
milj. € seuraavasti:

v. 2013 190 000 euroa
v. 2014 220 000 euroa
v. 2015 2 290 000 euroa
v. 2016 7 800 000 euroa

11 KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

11.1  Vuokrat
Nykyinen vuokra on 10,06 €/ htm?/ kk, 41 906 €/ kk ja 502 872 €/ vuosi.
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Kiinteistdviraston Tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan tuleva
vuokra on 19,76 €/ htm?/ kk, 85 245 €/ kk ja 1 022 940 €/ vuosi (padomavuok-
ra 16,84 €/ htm?/ kk ja yllapitovuokra vuoden 2012 tasossa 2,92 €/ htm?/ kk).

Vaistotilan vuokra

Opetusvirasto maksaa rakentamisen ajan nykyisen vuokran suuruista vuok-
raa. Vaistotiloista aiheutuva taman ylimeneva vuokra maksetaan perusparan-
nuksen jalkeen ja on arvolta 6 500 euroa/ kk 10 vuoden maksuajalla.

11.2 Toimintakustannukset

Opetusvirasto vastaa muuttokustannuksista ja irtokaluste- ja laitehankinnois-
ta.

Opetusvirasto varaa muuttokustannuksiin 80 000 euroa seka irtokalustehan-
kintaan 395 000 euroa (alv 0 %) ja teknisen tyon laitteisiin 55 300 euroa alv (0
%).

Teknisen tyon laitteiden siirrot, varastointi ja paikalleen asennus kuuluvat
hankkeen kustannuksiin.

11.3 Henkilostd

Perusparannuksella ei ole vaikutusta henkilostomenoihin.

12 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
Toteutus- ja yllapitovastuu on Kiinteistdviraston tilakeskuksella.

13 LITTEET

Tyéryhma

Hankeaikataulu

Asemakaavaote

Toiminnallinen tarvekartoitus liitteineen
Tilavertailu

Tilakaaviot, nykytilanne ja muutosalueet
Tilakaaviot, suunnitelma

Pihan viitesuunnitelma

© o N o o bk~ wDdE

Kustannuslaskelma

14 TEKNISET LITTEET (n&htavilla kiinteistoviraston tilakeskuksessa)

1. Kuntotutkimukset

e Pihlajaméen ala-asteen ulkoseinien ja teknisen tytn luokan lattian materiaalinayttei-
den mikrobianalyysi, HKR-Rakennuttaja 20.3.2012

e Tarvekartoitus taloteknisten jarjestelmien korjaustarpeesta 7.9.2011

¢ Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, Vahanen Oy 29.5.2011

¢ Haitta-ainetutkimus, Vahanen Oy 21.4.2011

¢ Rakennetekninen katselmus ja sisailmaston laadun mittaus terveydenhoitajan tiloissa,
HKR-Rakennuttaja 22.2.2010
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¢ Sisailman mikrobipitoisuus Pihlajaméen ala-asteella, HKR-Rakennuttaja 27.2.2009
e Alapohjan materiaalinaytteiden mikrobianalyysi, HKR-Rakennuttaja 7.1.2009

¢ Sisdilmakatselmus, paivitetty raportti, HKR-Rakennuttaja 7.1.2009

¢ Alapohjan ilmavuodot, luokka 21, HKR-Rakennuttaja 14.6.2006

2. Rakennushistoriallinen selvitys
e Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy 2011

3. Mittaus ja 3D-mallinnus
e HKR/ Arkkitehtuuriosasto 2012

4. Viitesuunnitelmat rakennustapaselostuksineen

¢ Arkkitehtisuunnitelmat, HKR/ Arkkitehtuuriosasto 2012

e Rakennesuunnitelmat, Konstru Oy 2012

e LVI-suunnitelmat, Insinééritoimisto Olof Granlund Oy 2012
e Sahkosuunnitelmat, Ramboll Talotekniikka Oy 2012

o Keittiosuunnitelmat, HKR/ Arkkitehtuuriosasto 2012

e Pihasuunnitelmat, Eduarch Oy 2012

5. Energiaselvitykset

¢ Matalaenergiasuunnittelun tavoitteet, HKR/ HKR-Rakennuttaja 19.12.2012

¢ Helsingin kaupungin matalaenergiaselvitys (lahtétiedot ja tase) ja rakennusmaarays-
ten mukainen energiaselvitys E-lukuineen (lahtétiedot ja tase), Granlund Oy
31.1.2013

6. Akustiset vaatimukset

e Insin6oritoimisto Akukon Oy 2012

7. Palotekninen suunnitelma
o KK-palokonsultti Oy 2012

8. Muistiot

¢ Kaupunginmuseo 15.12.2011

e Pelastuslaitos 6.2.2012

¢ Kaupunkisuunnitteluviraston lilkkennesuunnittelija 2.1.2012
e Rakennusvalvonta 3.1.2012

¢ Hallintokuntien valinen yhteisty6 12.1.2012
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Puisto.

Palstaviljelyalue.

Autopaikkojen korttelialue. Alue on varattu
viereisen palastaviljealueen autopaikkoja
varten.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittava aluekokonai-
suus.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

LUCINA HAGMKadun nimi.

4500

I

et
h

Ld LJLJ

=
L.
=
| E
—
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palvelevia laitteita.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltoraken-
nuksen.

Istutettava alueen osa.
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Istutettava kuusiaita, joka on leikkaamalla
pidettava alle kahden metrin korkuisena tai
istutettava leikattava pensasaita.

Kaupunkikuvallisesti térkea piha-alue. Istutus-
ten ja piha-alueiden suunnittelun lahtékohtana
tulee olla alkuperdinen suunnitteluidea ja/tai
alueella pyritaan jalkitoteutukseen.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu alueen
osa.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Pysakoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehta-
véat korjaus- ja muutosty6t on tehtava julkisivu-
jen ja siséatilojen ominaispiirteita, alkuperaisosia
Ja tilaratkaisuja kunnioittaen. Korjauksissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materi-
aaleja ja vareja.

i Sailytettava katos.

Autopaikkojen vahimmaismaarat YO-kortteli-
alueella:

- koulut 1 ap/500 k-m2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

) HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO

HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

KSLK 29.9.2005 PIRUSTUS 1 1 445

STPLN RITNING
o| NAHTAVANA 4.11.-5.12.2005 PAIVAYS 29.9.2005

TILL PASEENDE DATUM .
d| MuuteTTU 19.6.2006 KSV LAATINUT TARU TYYNILA, RIITTA SALASTIE
| A~prap UPPGJORD AV

PIRTANYT JAANA LINDFORS

1 RITAD AV
; HYVAKSYTTY kvsto  30.8.2006

GODKAND ~ STGE
J| saanutLanvoivan  13.10.2006 Kym/l ﬁ/\ ~
3| VUNNITLAGA KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO ANNELI LAHTI
N DETALJPLANECHEF
L
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HELSINGIN KAUPUNKI
OPETUSVIRASTO

Lite4 1

Hallinto- ja kehittdmiskeskus

Tila- ja hankintapalvelut
Marketta Savelainen

3.6.2011

Pihlajaméaen ala-aste
Perusparannus

Toiminnallinen tarvekartoitus hankesuunnittelua varten

Perustiedot

Pihlajaméaen ala-asteen koulu
Lucina Hagmanin kuja 3, 00710 Helsinki

Taman tarvekartoituksen ovat laatineet johtava arkkitehti Marketta Savelainen
ja rehtori Susanna Packalen.

Toiminta nykyisin

Pihlajaméen ala-asteen koulu, jossa on oppilaita yhteensa 245 vuosiluokilla 1-
6 (20.9.2010). Syksyn 2011 oppilasmé&éra on 270-280 oppilasta.
Yleisopetuksen ryhmid on 11. Erityisryhmia on kolme ja naiden liséksi yksi
nivelluokka.

Henkilokunta syksylla 2011: 25 (opettajat, avustajat +rehtori)
Muu henkil6kunta:4,5

Koulun toiminta-ajatus on "Se on jokaisessa meissa — mahdollisuus kukkaan
puhkeamiseen.” Koulun painotusalueina on alkuopetus ja taito- ja
taideaineiden opetus. Taman vuoksi koulussa on erillistilat musiikin ja
kuvataiteiden opetukselle tekstiili- ja teknisen tydn tilojen liséksi.

Taman alueen perheill& vain harvoilla on mahdollisuus kustantaa koulutydn
ulkopuolella taideharrastuksia lapsille, joten senkin vuoksi on perusteltua
erilliset, hyvét tilat.

lltapaivatoiminnan tarve turvatuissa olosuhteissa on mygs talla alueella suuri.
Tama tulee mahdollisuuksien mukaan huomioida remontissa.

Toiminta perusparannuksen jalkeen

Koulun toiminta ei muutu. Alueen oppilaskehitys on nouseva ja koulun
oppilasmé&éran odotetaan kasvavan.

Tilat nykyisin

Koulurakennuksen tilat ovat n. 2990 hym2 (lahde inventointipiirustukset) ja
kasittavat 23 opetustilaa, teknisen tyon tilat, kirjaston, keittion,
kouluravintolan, opettajien huoneen, rehtorin ja koulusihteerin tilan sek&
likuntatilat aputiloineen sek& asunnon.

Tehtyja tilamuutoksia ovat:

- hallintotilojen ja teknisen ty6 tilojen perusparannus 1995
- hammashoitola muutettu opetustilaksi 1996

- keittidon perusparannus kuumennuskeittioksi 1997

- neuvola muutettu kirjastoksi 1997
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- asunto muutettu opetustilaksi 2001

Koulurakennuksen vahimmaisoppilasmaard on 334 yleisopetuksen oppilasta
(17 por).

Tilat ja perusparannustarve

Alueen oppilasmé&érad on nouseva. Tilaohjelma perustuu opetushallituksen
tilamitoitussuosituksiin + Helsinki-lis4. Koulurakennuksen tilat mitoitetaan
vahimmaisoppilasméaéran mukaiselle oppilasméaaralle. Poikkeuksena
Oppilaiden wc-tilojen mitoitus, joka on vahimmaisoppilasmé&ara +
20%.Varsinainen tilasuunnitelma tehdaan hankesuunnittelun aikana.

Teknisen perusparannuksen yhteydessa tilojen toimivuutta parannetaan
nykyisten pedagogisten kasitysten ja koulun painotusten mukaisiksi.

Hammashoitola on otettu koulukayttéon, mutta tilat sijaitsevat erilladn muusta
koulusta ja ovat tilankaytéllisesti tehottomat. Hankesuunnittelun yhteydessa
tulee selvittaa tilojen sisaisia yhteyksia suhteessa toisiinsa ja
paasisdankayntiin. Naitd on mm. kouluis&nnén tilan ja opettajien seka
hallinnon tilojen sijoitus, nivelluokan sijoitus, entisen hammashoitolasiiven
yhteydet muihin tiloihin, kirjaston sijoitus keskeisesti, taitoaineiden sijoitus
toistensa yhteyteen seka keittion ja kouluravintolan sijoitus seka
huoltoliikenne jateasema.

Hallinnon tilat ovat pienet. Opettajilta puuttuu tyétilat, opettajien tiloista
muodostetaan koko henkilékunnan kahvio ja sen viereen opettajien
tydskentelytilat. Monistus- ja materiaalihuone puuttuu. Koko henkildkunnan
yhteiset miesten ja naisten puku- ja pesutilat sijoitetaan henkilékunnan
kahvion laheisyyteen.

Opetustilojen kiintokalusteet ja varusteet ovat alkuperdisia ja huonossa
kunnossa ja vaativat perusparannuksen. Opetustilojen liukuovikaapistot ovat
huonosti toimivia ja ne muutetaan normaaleiksi komerokaapeiksi. Musiikin,
tekstiilityon ja kuvataiteen tilat vaativat perusparannuksen. Tekstiilityon ja
kuvataiteen tilat sijoitetaan toistensa laheisyyteen. Teknisen tydn tila on
hyvasséa kunnossa, purunpoisto vaati uusimisen.

Yleisopetustilat uudistetaan nykyisten pedagogisten vaatimusten mukaisesti.
Opetuksen eriyttaminen vaatii ryhmaétyotiloja kotiluokkien yhteyteen seké
nakoyhteyttd eriyttdmistilaan tai kaytavalle. Samanaikaisopetuksen
vaatimukset otetaan huomioon.

Nivelluokan siiven seka entisen hammashoitolan ja neuvolan tilojen kaytto on
tehotonta. Oppilashuollon tilat vaativat ajanmukaistaminen toistensa
laheisyyteen.

Oppilaiden wc-tilat ovat huonossa kunnossa, ulkoa kuljettavat wc-tilat
poistetaan, tilalle yksilévessoja lahelle opetustiloja ymparistokeskuksen
mitoitusohjeen mukaisesti.

Keittid on pieni ja varustukseltaan puutteellinen ja vaatii perusparannuksen.

Kouluisdnnan huoneen sijoitus ja kulunvalvonnan vaatimukset tarkistetaan.

Tiloista tehdaan esteettomat mahdollisuuksien mukaan. Esteettn paasy tulee
olla yleisétiloihin kuten kouluravintolaan, liikuntatiloihin seka hallinnon ja
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Piha

Laatutaso

Lite 4 3
oppilashuollon tiloihin. Liséksi paasy aineopetustiloihin ja osaan kotiluokista
suunnitellaan esteettomaksi.

Kaytavatiloissa ja luokissa on kylmaa, kaytavien uloskaynnit ovat
tuulikaapittomat. Ikkunat ja ulko-ovet vaativat perusparannuksen seka uudet
tuulikaapit.

Piha on perusparannuksen tarpeessa. Valituntilikuntamahdollisuuksia ja
pihan viihtyisyytta lisataan. Pihan suunnittelussa otetaan huomioon oppilaiden
osallisuus.

Hankesuunnittelun yhteydessa tarkistetaan pihan likenneturvallisuus seké
jatehuollon ja ruokahuollon jarjestelyt.

Suunnittelun l&htdkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ymparistékeskuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia
tukevan koulurakennuksen laatukriteerit.

Rakennuksessa otetaan huomioon esteettomyys kaupunginhallituksen
hyvaksyman Helsingin kaupungin esteettémyyssuunnitelman mukaisesti.

Rakennuksessa on hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisdilmasto, akustiikka, valaistus, puhtaus, sahko- ja paloturvallisuus,
kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys).

Suunnitteluratkaisut ovat toiminnallisesti tarkoituksenmukaisia ja taloudellisia.

Rakenteet ja materiaalit ovat kestdvan kehityksen mukaisesti kestéavia seka
helposti korjattavia ja kunnostettavia.

Tekniset varusteet ja laitteet

Rakennuksessa tulee olla seuraavat jarjestelmaét:
Kuulutusjarjestelma

Kulunvalvontasjarjestelma

Kameravalvontasjarjestelmé

Rikosilmoitusjarjestelma

WLAN- verkko

Opetusteknologiavarustuksen edellyttdma kaapelointi ja liitantarasiat
Nayttamon teatteri-, valaistus- ja &anitekniikka

Induktiosilmukka kokoontumistiloihin

Turvavalaistusjarjestelma

Naiden perusparannustarve selvitetddn hankesuunnittelun yhteydessa ja
tarvittaessa tdydennetaan, korjataan tai uusitaan kokonaan. Sisdovien lukot
uusitaan (Abloy-Protec ja Abloy-Protec Clig).

Kalustus ja varustus

Opetusvirasto varaa maararahan irtokalustukseen.

Nykyinen vuokra

Nykyinen vuokra p&éarakennuksen tiloista on 42 815 euroa kuukaudessa ja
513 781 euroa vuodessa (7,07 + 2,89 + 0,32 euroa/htm?2) ja
vuokranmaksupinta-ala 4167 htm2.
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Vaistotilat
Perusparannus vaatii vaistotilat. Vaistotiloiksi hankitaan viipalerakennukset
koulun tontille.

Liitteet Ohjeellinen tilaohjelma
Suunnitteluohjeet, luettelo
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Helsingin kaupunki

Opetusvirasto, Tila- ja hankintapalvelut

Marketta Savelainen 3.6.2011

Pihlajaméen ala-aste

Tilantarve, tarvekartoitus

Vahimmaisoppilasméaara 334

luokka-asteet 1-6, 17 por

Nykyinen oppilasméaara 245 (20.9.2010)

luokka-asteet 1-6, 16 por

yleisopetus 11 por

erityisopetus 3 por lahde:
nivelluokka 1 por inventoini-
Oph pohjapiir. Tilankaytto
suositus Nykyiset ehdotus
*Hki-lisa tilat *Hki-lisd | Suunnitteluohjeet
Hallinto-, ty®- ja neuvottelutilat kpl hym2 kpl hym2 kpl hym2
Rehtori 1 15 1 9
Koulusihteeri 1 15 1 8
Opettajien huone 1 86
Hekilékunnan kahvio 1 40 1 7
Opettajien tyotilat 1 53 opettajien henk.koht. Lokerikot
Neuvottelutila 1 15 oppilashuoltotilojen I&heisyyteen
*Laaja-alainen erityisopettaja (ELA) & 20 m2 2 40 2 41
Atk-tukihenkild 1 10 1 7
Kouluisanta 1 10 9
Arkistovarasto 1 4 1 2
Monistus+materiaalitila 1 20
222 169
Oppilashuollon tilat
Terveydenhoitaja 45 38 Hyva yhteys ulkoa oppilashuollon tiloihin
*Kuraattori 15 29
*Psykologi 15 15
75 82
Yleiset opetustilat
Yleis- ja e-opetustilat 1100
Kotiluokat, yleisopetus OT3, & 50-60 m2 13 15 867
Pienryhmétilaa -3 kotiluokkien yhteyteen eriyttamistilaa
Kieliluokka OT2 & 40 m2 1 1 45
*S2 (OT1) 1
Kotiluokat, EO & 45 3 2 96
Kotiluokka EO (nivelluokka) & 50 m2 1 1 136 Tarve kaksi tilaa yhdistettyna toisiinsa
Opetusvalinevarastot 50 56
1150 19 1200
Aineopetustilat
Tietotekniikka 55 1 42 tietotekniikka + kirjasto vierekkéin
Tekstiili 75 1 85 tekstiili ja kuvataide toistensa laheisyyteen
Kuvataide 75 1 63
Musiikki 80 1 63
Monitoimiluokka 1 30
Tekninen tyo 152 1 160
437 6 443
Kirjastotilat
Kirjasto 55 1 42 | [tietotekniikka + Kirjasto vierekkain
55 42 | |
Nayttamotilat
Nayttamo 65 40
Néayttamovarasto 15 24
Tuolivarasto 30 tuolivaunut nayttamon alla
110 64
Liikuntatilat aputiloineen
Liikuntatilat 2 200 2 234
Voimisteluvalinetila 2 40 2 39
Ulkourheiluvalinetila 1 20 1 15
Oppilaiden puku- ja pesutilat 2 80 2 72
Liikkunnanopettajan puku- ja pesutilat 2 12 2 4
352 364
Sosiaalitilat
Opettajien we-tilat 2 10 12
Henkilékunnan puku- ja pesutilat 2 17 24 1 naisten ja 1 miesten, kahvion l&heisyyteen
Oppilaiden we-tilat 37 136
64 172
Ruokahuollon tilat
Keittié 1 95 1 30
Kouluravintola 1 167 1 177
262 207
Huoltotoimen tilat
Siivoustilat 26 34 siiv.keskus n. 10 m2, siiv.huoneet n. 3 m2
Kiinteistonhoidon tilat 21 33 lumiaurat ym.
47 67
Koulutilat yhteen‘s‘a 2774 2810 ‘
Muut tilat
Asunto 60
Kellarivarastot 120
Véestonsuoja
Yhteenséa 2774 2990

Liite 4


ext-amperre
Konekirjoitusteksti
Liite 4

ext-amperre
Konekirjoitusteksti


Liite 4
OPPAAT JA OHJEET KOULURAKENNUKSEN SUUNNITTELUUN:

Paivitettdvd "Kumma 1.1.2010” (Opetusvirasto) siséltaa luettelon oppaista ja suunnitte-
luohjeista:
Terveellinen ja turvallinen koulurakennus. 2005. Opetushallitus

Opetushallituksen suunnitteluoppaita

- Kaotitalouden opetustilat ja tyoturvallisuus

- Kuvataiteen opetustilojen suunnitteluopas

- Peruskoulun k&sitytn opetustilojen suunnitteluopas

- Luonnontieteiden tilat ja valineet

Ohjeita peruskoulujen suunnitteluun. 2007. Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Ohjeita oppilaitosten suunnitteluun. 2007. Helsingin kaupungin ympéaristokeskus

Esteettomyys kouluissa — opas suunnittelijoille ja henkilokunnalle. 2008.
Helsinki kaikille -projekti

Koulujen toimitilaturvallisuuden suunnitteluohje. 12.11.2008.
Helsingin kaupungin opetusvirasto.

Timecon GMS Suunnitteluohje v1 1. 10.12.2009

Helsingin kaupungin Koulujen nayttdmot ja niiden teatteritekninen varustus, perus-
mallit. Teakon TEATTERIKORKEAKOULU. Helsingin kaupungin opetusvirasto
A2:2001. (Sahko- ja laitepuoli tarkistettava)

Teknisen tyon tilojen koneet laitteet ja varusteet 1995.
Opetusvirasto, Palvelukeskus (Uusimisen tarpeessa)

Edelliseen liittyen: Purunpoistojarjestelman suunnittelu- ja asennusohje. 31.12.2008. Hel-
singin kaupunki: opetusvirasto ja kiinteistovirasto.

Oppilas- ja opiskelijahuoltotilojen suunnitteluohje 30.8.2009.
Helsingin kaupungin opetusvirasto ja terveysvirasto

Rakennusten akustinen suunnittelu, oppilaitokset, auditoriot, likuntatilat ja kirjastot.
RIL 243-2-2007.

TVT-ohje (tekeilld), Opetusvirasto

RT- kortit, my6s koulukortit

Kirjasto koulussa, Opetushallitus
Koulukirjasto tilana, BTJ Kirjastopalvelu

Leikkipaikan omistajan kéasikirja, Lappset Group Oy

Lisaksi kiinteistovirastolla on omia teknisia ohjeitaan mm. kuulutusjarjestelmista ja
tietotekniikan kaapeloinneista.

1.1.2010
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Pihlajam&en ala-aste, perusparannus

TILAVERTAILU

Liite 5, sivu 1(2)

7.12.2012

. . . opH | YRSl o innitel
Tilatyyppi Huoneen nimi : tilat .
suositus . mien ala
(noin)

01 Hallinto-, tyod- ja neuvottelutilat JOHTAJA 15 16
KOULUISANTA 10 10
KOULUSIHTEERI 15 12
LAAJA-ALAINEN EO 40 27
NEUVOTTELU 15 22
HENKILOKUNNAN KAHVIO 40 76
OPETTAJIEN TYOTILAT 53 16
ATK-TILA 10 9
VAR 3
ARK.VAR 4 2
MONISTUS JA MAT.VAR. 20 13
222 169 206
02 Oppilashuollon tilat KURAATTORI 15 21
PSYKOLOGI 15 22
TERVEYDENHOITAJA 45 49
75 82 92
03 Yleiset opetustilat ERITYISOPETUS 1100 37
NIVEL-LUOKAT 77
oT2 50
o712 50
o712 50
oT2 50
o712 50
OT2 ERITYISOPETUS 50
OT2 ERITYISOPETUS 52
OoT3 62
OoT3 62
OoT3 62
OoT3 62
OoT3 63
OoT3 63
OoT3 64
OoT3 64
OoT3 64
OoT3 64
PIENRYHMA 16
PIENRYHMA 19
PIENRYHMA 33
OPETUSVALINEVARASTO 50 45
1150 1200 1209
04 Aineopetustilat KUVAAMATAITO 75 77
TEKNINEN TYO 152 178
MUSIIKKI 80 91
TEKSTIILITYO 75 76
TIETOTEKNIIKKA 55 55
437 443 478
05 Kirjastotilat KIRJASTO 55 60
55 42 60
06 Nayttamdtilat NAYTTAMO 65 43
NAYTTAMOVAR. 15 14

TUOLIVAR. (naytt. alla) 30
110 64 58
07 Liikuntatilat aputiloinen LIIKUNTASALI 200 246
PESUH/POJAT 80 10
PESUH/TYTOT 11
PUKUH/POJAT 12
PUKUH/POJAT 14
PUKUH/TYTOT 12
PUKUH/TYTOT 20
PH/OPE 12 2
PH/OPE 2
ULKOURHEILUVAL. 20 19
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TILAVERTAILU

Liite 5, sivu 2(2)

7.12.2012

wC 1

wC 1

WC/S 2

WC/S 2

VOIM.VAL. 40 9

VOIM.VAL. 17

VOIM.VAL. 21

352 364 399

08 Sosiaalitilat HENK.KUNNAN SOS.TILAT 17 17

OPETTAJIEN WC:T 10 3

OPETTAJIEN WC:T 37 3

OPETTAJIEN WC:T 6

OPP. WC:T 3

wC 1

wC 1

wC 1

wC 1

wC 2

wC 3

wC 3

wC 4

wC 7

wC 9

64 172 64

09 Ruokahuollon tilat KEITTIO 95 67

KOULURAVINTOLA 167 169

262 207 236

10 Huoltotoimen tilat KIINT.HOIDON TILA 21 17

SIIVOUS 26 2

SIIVOUS 3

SIIVOUS 3

SIIVOUS 4

SIIVOUSKESKUS 9

VARASTO 4

47 67 42

Hyotyala yhteensa 2774 2810 2844
Asunto 60

VSS VARASTO 120 121

Tilaohjelman ulkopuoliset tilat yhteensa 180 121

Tekn. tilaa LIH 31 31

Tekn. tilaa VESIMITTARI 9 7

Tekn. tilaa IV-KH (luokkasiipien) 40

Tekn. tilaa SAHKOKESKUKSET 5 5

Tekn. tilat 1. ja 2. kerroksessa yhteensé 45 83

Tekn. tilaa IV-KH ullakolla (osin matalaa) 10 151

Tekn. tilaa IV-KH (keittion) 5 11

Tekn. tilat ullakolla yhteensa 15 290

Huoneistoala (vuokranmaksuala) 4315

Bruttoala 1. krs 1805

Bruttoala 2. krs 3006

Bruttoala ullakko 190

Bruttoala yhteensa 5001
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Uudet valineet ja varusteet:

- Keinu 2:lla kumilautaistuimella, 2 kpl

- Keinu linnunpeséistuimella, 2 kpl

- Digitaalinen Smartus-peli 200521, Lappset

- Torniverkko KPL803-1101, Komplay

- Tasapainoiluvaline Aallokko 200010, Lappset, 2 kpl

- Kdysikeinu, Super rope-end swinger Midi 4585-50,
Hally-Gally/Lehtovuori Oy

- Kiipeilyteline Parabola Il, 160211 Axiom, Lappset

- Tasapainoiluteline Supernova GXY916, Kompan, 2 kpl

- Kookas hiekkalaatikko

- Palloseina, 4 kpl

- Koripalloteline, 2 kpl

- Kiinteasti asennettava jalkapallomaali, 2 kpl

- Polkupyoératelineet, 80 pyoralle

- Lipputanko

- Roska-astia City 30 I, L&T, 8 kpl

- Asfalttiin maalataan leikkialueita

- Uusi pylvasvalaisimia 25 kpl, valomastoja 2 kpl

- Puurakenteista istutusten suoja-aitaa 280 jm, josta
90 jm penkkia

- Metalliverkkoaitaa yht. 190 jm

- Lehtipuita 75 kpl

- Pensaita ja kookkaita perennoja 500 m 2

Sisaankayntien (paitsi B, M, N ja O) kohdalle tehdaan
asfalttivalut, jotka mahdollistavat esteettdman kulun.

Pihlajamaen ala-aste
Hankesuunnitelma 16.4.2012
Pihasuunnitelma 1:1000

Uusien viemari- ja sadevesilinjojen, kaivojen ja
sahkovetojen vaatimilla kaivuualueilla korjataan
pintarakenteet.

EDUARCH OY
Linnoitustie 5 02600 Espoo
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HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO
RAKENNUSVIRASTO Hankesuunnitelma
HKR-Rakennuttaja

Liite 9

Pihlajamaen ala-aste XL S

PIHLAJAMAEN ALA-ASTE 9.6.2012
Peruskorjaus
Hankenumero: R-03203 Projektinjohtaja: R.Amper
Hallintokunta: Kv/Opev Paasuunnittelija: HKR-ARK
Kortteli/losoite:  Lucina Hagmanin kuja 3, 00710 HKI
BRM2: 5001 Suunnitelmien paivays: 15.3.2012
RM3: Laatija: T.Raulo
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunnitelma: 4/2012 105,6 155,5
ALV 0% ALV 23 %
€ €/brm2 € €/brm2

Rakennustekniset tyot 6 940 000 1388 8 536 200 1707
LVI-tekniset tyot 1314 000 263 1616 220 323
Sahkotekniset tyot 1 006 000 201 1237 380 247

9 260 000 1852 11 389 800 2278
Taidehankinnat 80 000 16 98 400 20

9 340 000 1868 11 488 200 2297
Rakennuttajan kustannukset* 1347 000 269 1656 810 331
Tilakeskuksen kustannukset 93 000 19 93 000 19
Matalaenergiarakentaminen 0 0 0 0
YHTEENSA € 10 780 000 2 156 13 238 000 2 647
* sisdltda hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 295 393 €, alv 0%

Pihan osuus kokonaishinnasta on 485 000 euroa (alv 0%).
Enimmaishinta ei sisélla vaistotilakustannuksia.

—

/2 b LLSE /é?/zs Qxﬁ——

pvm Toimistopé&allikkd

Jakelu: Tikka, Rasimus, Leistit, Sipildinen, M.M&kinen, Heikkinen, Nurmi, Huynh-Nguyen, Amper, Raulo
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