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HELSINGIN KAUPUNKI HANKESUUNNITELMA

Laatija:

Tilakeskus yhdyshenkilé Sirkka-Liisa Sundvall

Stadin ammattiopiston tilapéaiset lisatilat Elimaenkatu 23:een sivu 1(3)
1 Perustiedot

Hankkeessa vuokrataan opetustilat Stadin ammattiopiston Tekniikka ja asennus-toimialaa varten. Nyt
esitetyilla lisatiloilla vahennetdan tekniikka ja asennus -toimialan pysyvien tilojen kapasiteettivajetta 300
opiskelijapaikalla.

Kayttajahallintokunta on opetusvirasto

Tilakeskus vuokraa HGR Vallila Oy:lté osoitteesta Elimdenkatu 23 Stadin ammattiopiston tekniikka ja
asennus —toimialan turvallisuus- ja séhkodalan opetuksen kaytté6n tarvittavat tilat ja vuokraa ne edelleen
opetusvirastolle valmiiksi toimintaan soveltuvina. Kohteessa tarvittavat muutostydt suunnitteluttaa ja
rakennuttaa HGR Vallila Oy, jolle kohteessa jadvat myds yllapitovastuut.

Hankkeen huoneistoala 3844 htm2, hyotyala 2726 hym2

Elimaenkadun lisétilat eivat sisally talonrakennushankkeiden ja vaestdnsuojien rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2013-2018. Hanke on tilakeskukselle vuokrahanke, jossa ei kdyteta investointimaéararahoja.

Tilojen yhdeksélle vuodelle pd&omitettu vuokra on 4 755 566 euroa.

Suunnittelu aloitettu 4/2013. Tilat otetaan kayttéon 1.8.2013

Hankkeen tarpeellisuus

Opetuslautakunta on hyvaksynyt 11.12.2012 esiselvityksen Helsingin kaupungin ammatillisen koulutuk-
sen tilantarpeesta. Selvityksesséa todettiin 3800 opiskelijapaikan tarve ammatillisen koulutuksen pysyvil-
le lisétiloille. Ennen pysyvien tilojen valmistumista tarvitaan akuutin tilantarpeen tyydyttamiseksi tilapéai-

sia tiloja jo syksyyn 2013 mennessa.

Sturenkadun toimipisteessa toimii useita rakennuksia useissa eri osoitteissa, toistensa valittomassa
yhteydessa: Sturenkatu 22, Sturenkatu 18-20, Nilsi&nkatu 3 ja Nilsiankatu 6. Rakennusten yhteenlasket-
tu kapasiteetti on noin 1500 opiskelijapaikkaa.

Toimipisteessé opiskelee talla hetkella noin 1640 eri alojen opiskelijaa eli tilojen kapasiteettivajaus on n.
140 opiskelijapaikkaa. Toimipisteesséa on syksylla 2013 aloittamassa 5 uutta rynmé&a eli 100 opiskelijaa
uusilla koulutuspaikoilla.

Stadin ammattiopiston suunnitelmassa turvallisuusalan perustutkintoon otetaan lisda yksi alkava nuor-
ten ryhma vuosina 2013 — 2015, yhteensa 3 ryhm&&/60 opiskelijaa. Tassa hankkeessa vuokrattaviin
tiloihin saadaan sijoitettua ndméa 300 opiskelupaikkaa.

HS liite 2.1 Kayttajan laatima tarveselvitys

Muut tekniset liitteet nahtavilla Kiinteistoviraston Tilakeskuksessa.
Projektipankki: Eliméenkatu 23 Stadin ammattiopiston tilapaiset lisatilat
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3 Selvitys rakennuspaikasta

Kiinteisto sijaitsee Helsingissa Vallilan kaupunginosassa 22, korttelissa 694 ja tontilla 23. Kiinteiston
osoite on Elimaenkatu 23, 00510 Helsinki. Rakennuksen ja tontin omistaa Kiinteistd Oy Kantaatti. KOy:n
omistaa HGR Vallila Oy, joka on kohteen vuokranantaja.

Korttelissa 694, tontilla 23 on voimassa vahvistettu asemakaavan muutos vuodelta 2001 (kaava 10942).
Tontti 23 on KTY-merkinnalla toimitilarakennusten korttelialuetta. Vanha rakennus tontilla on suojeltu sr-
2 merkinnalla kaupunkikuvallisesti arvokkaana.

Eliméaenkatu 23 sijaitsee Sturenkadun toimipisteeseen ndhden hyvalla paikalla. Tama mahdollistaa ruo-
kailun, liikuntatilojen ja monien muiden yhteisten aineiden opetustilojen yhteiskayttn Sturenkadun osoit-
teissa. Myds terveydenhoitotilat ja pAdosa muista oppilashuollon palveluista voivat olla Sturenkadun
toimipisteessa.

4 Laajuus ja laatu, toimenpiteet korjauksessa
Tiloissa tulee toimimaan noin 16 opetushenkildkuntaan kuuluvaa henkilda. Muuta henkildkuntaa sijoittuu
tilapaistiloihin yhteensa n. 6 henkilta (sisaltaa ulkoiset palvelut).
Oppilaita on 300.
Hankkeen laajuustiedot: bruttoala 4767br-m2, huoneistoala 3844 htm2, hydtyala 2726 hym?2
Tilojen laatutaso on opetusviraston tarveselvityksessa esitetyn mukainen, opetusalan luonteelle ja vaa-
timuksille sovitettu.
HS liite 4.1 Tilaohjelma
HS liite 4.3 Viitekaaviot
HS liite 4.13 Hankekuvaus
5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset, jos on
Toiminnan tekniset ja tiloihin liittyvat erityisvaatimukset on eritelty tarveselvityksessa.
6 Hankkeen ymparistdtavoitteet
7 Hankkeen toteutustapa
Toteutus- ja yllapitovastuu on HGR Vallila Oy:lla. Tilakeskus vuokraa tilat HGR Vallila Oy:lta ja vuokraa
ne edelleen opetusvirastolle.
8 Hankkeen aikataulu

Kiinteistdn omistaja vastaa toteutussuunnittelusta ja toteutuksesta. Tilat ovat valmiit 1.8.2013

Muut tekniset liitteet nahtavilla Kiinteistoviraston Tilakeskuksessa.
Projektipankki: Eliméenkatu 23 Stadin ammattiopiston tilapaiset lisatilat
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9 Vaistotilat

Vaistotiloja ei tarvita.

10

Kustannusarvio, vuokra ja kayttdtalous

Paaomavuokra on arvonlisaverottomana:
14,50 euroa/m2/Kkk, eli 55 738 euroa/ kk ja 668 856 euroa/ vuosi. Vuokra sisaltda kaikki tarvittavat muu-
tostydt. Arvonliséavero on nyt 24 %.

Yllapitovuokra on noin 3,5 euroa/m2/kk eli 13 500 euroa/kkk ja 162000 euroa/ vuosi, vuokra muodostuu
toteutuneiden kustannusten perusteella. Arvonlisdvero on nyt 24 %.

Opetusvirastolta perittavaan vuokraan lisataan 0,5 euroa/m2/kuukausi tilakeskuksen kulut.

Vuokra-aika alkaa 1.8.2013 ja sopimuksen ensimmainen irtisanomispéiva on 31.7.2021. Taman jalkeen
opetusvirastolla on optio kolmeen (3) lisdvuoteen tarvittaessa, mikali tilojen ja opiskelijapaikkojen
tilanne niin vaatii esimerkiksi Holkkitien kampuksen ja Sturenkadun

toimipisteen muutostéiden aikataulun vuoksi.

Osoitteessa Elimaenkatu 23 sijaitsevan tilan yhdeksalle vuodelle paaomitettu vuokra on 4 755 566 eu-
roa.
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Vaikutusten arviointi

Arvio riskeista:

Toteutusaikataulu on hyvin tiukka. Tavoitteena on tilojen kayttéonotto 1.8.2013. Mikali valmistuminen
viivastyisi, oppilaitoksen kayttdon on varattu vaistotiloiksi viereisesta kiinteistosta kaksi tilapaista opetus-
tilaa uusille opiskelijaryhmille kahdeksi kuukaudeksi.
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Rahoitussuunnitelma
Investointirahoitusta ei kayteta. Kohde on vuokratilahanke.

Muut tekniset liitteet nahtavilla Kiinteistéviraston Tilakeskuksessa:

HS liite 1.1 Suunnittelutyéryhma

Muut tekniset liitteet nahtavilla Kiinteistoviraston Tilakeskuksessa.
Projektipankki: Eliméenkatu 23 Stadin ammattiopiston tilapaiset lisatilat
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HS liite 2.1

TARVESELVITYS
22.04.2013

STADIN AMMATTIOPISTON TILAPAISET LISATILAT
2013

TEKNIIKKA JA ASENNUS -TOIMIALA

ELIMAENKATU 23



TARVESELVITYS
YHTEENVETO JA PAATOSEHDOTUS
Tunnistetiedot

Hankkeen nimi:

STADIN AMMATTIOPISTO, AMMATILLISEN OPETUKSEN
TILAPAISET LISATILAT 2013, TEKNIIKKA JA ASENNUS —-TOIMIALA

ELIMAENKATU 23

Kohde, laajuustiedot, sijoittuvat toiminnot, kustannukset, ajoitus:

Toiminnot: tekniikka ja asennus -toimiala, ammatillinen koulutus
turva-alan peruskoulutus 220
turva-alan aikuiskoulutus 40
sahkdalan aikuiskoulutus 40
yhteensa 300 opiskelijapaikkaa
Laajuus: 3844 htm2 2726 hym2

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset:

Lisays kaytto- ja yllapitokustannuksiin:

Lisatilojen vuokrakustannus enintadan

Tavoiteaikataulu: Tilat kaytettavissa

Tarvepaatosesitys:

0,1 + 0,15+ 0,1 = 0,35 milj. euroa
(jaoteltuna vuosille 2013 — 2015)

0,12 + 0,24 + 0,12 = 0,48 mil. euroa
(lisdys jaoteltuna vuosille 2013 — 2015)

18,50 euroa/htm2/kk
eli 71 114 euroa/kk
eli 853 368 euroa/vuosi

1.8.2013

Tarveselvitystyoryhméa ehdottaa, etta tilakeskus vuokraa HGR Vallila
Oy:lta osoitteesta Elimaenkatu 23 Stadin ammattiopiston tekniikka ja
asennus —toimialan turvallisuus- ja sahkdalan opetuksen kayttoon tarvit-
tavat tilat ja vuokraa ne edelleen opetusvirastolle valmiiksi toimintaan so-
veltuvina siten, etta tiloihin voidaan muuttaa viimeistaan 1.8.2013.

Allekirjoitukset:

Anne Salli-Suomalainen,
opetusvirasto

Sini Syvéaniemi
Stadin aikuisopisto

Leena Munukka, Stadin ammatti-
opisto
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1.2

1.3

JOHDANTO

Hankkeen nimi ja sisalto

Tama tarveselvitys kasittelee Stadin ammattiopiston tekniikka ja asennus -
toimialan tilanpuutteen ratkaisemista muuttamalla osoitteessa Eliméenkatu 23
vuonna 2012 vapautuneet toimistotilat opetustiloiksi ja vuokraamalla ne oppi-
laitoksen kayttoon.

Paatokset ja esitykset

Opetuslautakunta on kokouksessaan 11.12.2012 hyvaksynyt Esiselvityksen
Helsingin kaupungin ammatillisen koulutuksen tilantarpeesta.

Selvityksessa todettiin 3800 opiskelijapaikan tarve ammatillisen koulutuksen
pysyville lisatiloille. Naistd 1800 on suunniteltu tekniikan aloille sijoitettavaksi
Holkkitie 5 tulevalle kampukselle. Arvioitu valmistuminen on vaiheittain vuosi-
na 2018-2023.

Kuitenkin selvityksessa todettiin myds, ettd ennen pysyvien tilojen valmistu-
mista tarvitaan akuutin tilantarpeen tyydyttamiseksi tilapaisia joko kaupungin
omia tai ulkopuolisilta vuokrattuja tiloja jo syksyyn 2013 mennesséa. Esitykses-
sa todettiin mm. seuraavaa:

"Naiden uusien pysyvien tilojen lisaksi ammatillisen opetuksen kayttoon tarvi-
taan valittoman tilantarpeen purkuun valiaikaisia tilaratkaisuja nopeasti, jo
syksyyn 2013 mennessa, jotta uusia koulutuspaikkoja voidaan ottaa kayttéon
suunnitellussa aikataulussa. Valitdn tarve on ratkaistava tilapaisilla, joko kau-
pungin omilla tai ulkopuolisilta vuokrattavilla tiloilla.

Valiton tilantarve syksyyn 2013 mennessa on 1300 opiskelijapaikkaa (nykyi-
nen tilanpuute 800 + jo saadut 300 koulutuspaikkaa + 200 viela anottavista
500:std). Lisaksi lopuille 300 koulutuspaikalle tarvitaan tilat 2014.”

Opetus- ja kulttuuriministerion Helsingin kaupungille myontamid ammatillisen
peruskoulutuksen lisaopiskelijapaikkoja on kohdennettu mm. turvallisuusalalle,
silla alan ammattilaisille on kysyntéaa tydelamassa, erityisesti padkaupunki-
seudulla. Hakijoita on kyseiselle alalle runsaasti.

Ty6ryhma

Tarveselvityksen tekemiseen ovat osallistuneet

- Anne Salli-Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto

- Leena Munukka, toimialarehtori, tekniikka ja asennus —toimiala, Stadin
ammattiopisto

- Sini Syvaniemi, toimialarehtori, Stadin aikuisopisto

Viitesuunnitelmien laatija, suunnittelija-asiantuntija
- Jani Wuorimaa, arkkitehti, kiinteistokehitysjohtaja, HGR Property Partners
Oy

Lisaksi tybhon ovat asiantuntijoina osallistuneet:
- Anne Lofstrom, asiakaspaallikkd, kiinteistovirasto (vuokra)



2.1

LAHTOTIEDOT

Tekniikka ja asennus —toimialan Sturenkadun toimipisteen nykyiset tilat
ja opiskelijamaaréa seké uusien tilojen tarve

Sturenkadun toimipisteessa toimii useita rakennuksia useissa eri osoitteissa,
kuitenkin toistensa valittomassa yhteydessa: Sturenkatu 22, Sturenkatu 18-20,
Nilsiankatu 3 ja Nilsidnkatu 6. Rakennusten yhteenlaskettu kapasiteetti on
noin 1500 opiskelijapaikkaa.

Toimipisteessa opiskelee talla hetkella noin 1640 eri alojen opiskelijaa eli tilo-
jen kapasiteettivajaus nykyisilla opiskelupaikoilla on yhteensa n. 140 opiskeli-
japaikkaa. Tassa toimipisteessa on syksylla 2013 aloittamassa 5 uutta ryhmaa
eli 100 opiskelijaa uusilla koulutuspaikoilla. (1 turvallisuusalan ryhméa/20 opis-
kelijaa, 1 sisustusalan ryhméa/20 opiskelijaa, 1 sdhko- ja automaatiotekniikan
ryhma/20 opiskelijaa, 2 perusopetuksen lisaopetusrynméé/40 opiskelijaa.)

Stadin ammattiopiston suunnitelmassa turvallisuusalan perustutkintoon ote-
taan lisaa yksi alkava nuorten ryhma vuosina 2013 — 2015, yhteensa 3 ryh-

m&aa/60 opiskelijaa. Talldin nuorten opetussuunnitelmaperusteisen koulutuk-
sen rynmamaara kasvaa 11 ryhmaan (nykyisin 8 ryhmaa).

Stadin aikuisopiston suunnitelmassa turvallisuusalan perustutkintoon valmis-
tavaan aikuiskoulutukseen on mahdollista ottaa vuosittain yksi ryhma. Talldin
samanaikaisesti olisi opiskelemassa aina 2 aikuisryhmé&é&/40 opiskelijaa.

Sturenkadun toimipaikassa lisataan opiskelijamaaria myos sahko- ja automaa-
tiotekniikan alalla seka verhoilu- ja sisustusalalla. Lisaykset vaikuttavat my6s
atto-opintojen (ammattitaitoa tdydentavien opintojen) tilatarpeisiin. Jotta nama
lisétilatarpeet saataisiin taytettyd, on turvallisuusala suunniteltu siirrettavaksi
kokonaisuudessaan pois Sturenkadun toimipaikan tiloista. Myds sahko- ja au-
tomaatiotekniikan aikuiskoulutus, 2 ryhnmaa/40 opiskelijaa, on suunniteltu siir-
rettdvaksi Sturenkadun toimipaikasta samoihin uusiin tiloihin turvallisuusalan
kanssa.

Turvallisuusalalta vapautuvilla tiloilla saadaan katettua verhoilu- ja sisus-
tusalan lisatilatarpeet ja atto-aineiden lisatilatarpeet.

Sahko- ja automaatiotekniikan aikuisryhmiltd vapautuvat tilat otetaan ko. alan
nuorten opetuksen kayttoon, ja niilla saadaan katettua kyseiset lisétilatarpeet.

Stadin ammattiopistoon ollaan liittamasséa osaksi nivelvaiheen valmistavia
koulutuksia 2 perusopetuksen lisdopetusryhmaa (10-luokkaa) tai valmistavan
opetuksen ryhmaa. Nama ryhmat voidaan myos sijoittaa turvallisuusalalta va-
pautuviin tiloihin.



3.1

3.2

3.3

3.4

TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Sijainti
Liikenneyhteyksien on oltava hyvat. Oppilaitoksen eri toimipisteiden valilla on

voitava liikkua helposti julkisilla likennevélineilla. Tontilla on oltava tilaa toi-
minnan edellyttamille pysakoinnille ja jatehuollolle.

Laajuus

Tilapaisiin lisatiloihin sijoitettavien turvallisuusalan ja sahko- ja automaatioalan
koulutuksen 300 opiskelijan yhteenlaskettu laskennallinen tilantarve on noin
2700 hym2. TAma teoreettinen tilantarve on maaritelty Opetushallituksen am-
matillisen opetuksen tilantarpeen tunnuslukuja soveltaen niitd oppilaitoksen
ammatin ja opetuksen asiantuntemuksen pohjalta. Kun liséksi otetaan huomi-
oon se, ettd tama lisatilayksikko kayttaa hyvakseen myos Sturenkadun toimi-
pisteen ammattitaitoa tukevien opintojen luokkatiloja ja ruokalaa ym. palveluja,
Elimdenkadun tilat ovat hyvin soveltuvat toimintaan. Laskennassa on otettu
huomioon my6s tydssadoppimisjaksot 15 %:n vadhennyksena.

Tilankaytto

Tekniikka ja asennus —toimialan opetuskayttoon tulevasta rakennuksesta tu-
lee I6ytya tilaohjelman mukaisesti hallinto-, toimisto- ja sosiaalitilaa seka teo-
ria- ja ammattiopetustiloja tai ne tulee olla muunnettavissa tarvittavaan kayt-

toon joko varuste- ja kalustetdydennyksin tai mahdollisuuksien mukaan huo-
nejakomuutoksin. Oppilaitoksen tiloille on oltava/jarjestettava oma kutsuva ja
turvallinen sisadnkaynti. Rakennuksen muiden mahdollisten toimijoiden tulee
olla oppilaitostoimintaan soveltuvia.

Kaikissa tutkintoon johtavissa koulutuksissa tarvitaan erikoisluokkia. Talla alal-
la erikoisluokat ovat s&hkotoihin soveltuvia tydsaleja aputiloineen. Lisaksi tar-
vitaan atk-luokkia seka yleisopetustiloja.

Tavoitteellinen tilaohjelma on liitteena (LIITE 1). Viitesuunnitelmat ovat liittee-
na (LIITE 3).

Erityisvaatimukset

Teknisia vaatimuksia:

- tilaohjelman edellyttamat huonetilakoot tai mahdollisuus tilojen joustavaan
yhdistelyyn

- ATK- verkko hallinto-, opetus-, tyo- ja kirjastotiloissa seka opiskelijoiden
oleskeluauloissa

- serverihuoneen kapasiteetti tarkistettava (yhteyshenkild Veli-Matti Rautiai-
nen)

- valmiudet langattoman verkon asentamiseksi, laitteet tulevat opevista (yh-
teyshenkild Timo Koivuniemi)

- opetustilat varustetaan dataprojektoritelineilla, valkotauluilla ja kiinnityspin-
noilla seké eraiden luokkien osalta alytaulujen kaapeloinnilla (taulut oppilai-
toksen hankinnassa)

- tilat kannettavien tietokoneiden lataukseen ja sailytykseen

- toiminnan edellyttdama vaimennus hallinto-, opetus- ja tyétiloissa

- kulunvalvonta

- kameravalvonta ulko- ja sisatiloissa

- info-tv-jarjestelméa



3.6

- rikosilmoitusjarjestelméa

- kuulutusjarjestelma

- séhkonsydttojarjetelmassa noudatettava tilakeskuksen ohjeita (turvalli-
suus)

Lisaksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:

- opetustoimen tyodsuojelu

- rakennusvalvonta

- ymparistokeskus (tilojen opetuskayttoonottolupa)

- kaupunginmuseo (vanha puoli rakennuksesta on kaavassa julkisivuiltaan
suojeltu)

Tilat varustetaan (oppilaitoksen hankinta)
- opetusta palvelevin irtokalustein ja varustein
- tietoteknisin hankinnoin

Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Suunnittelun lahtokohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
asettamat fyysista, psyykkisté ja sosiaalista hyvinvointia tukevan kouluraken-
nuksen laatukriteerit. Tilapaiskayttéon tulevien ja vaistotilojen osalta noudate-
taan annettuja suunnittelu- ja rakennusohjeita soveltaen. Turvallisuuteen ja
terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava.

Tilojen tulee tayttaa Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyméa Helsingin
kaupungin esteettomyyssuunnitelma 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteettnta ja korkeatasoista seka noudattaa kaupungin
hyvaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan
huomioon my6s aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeita ja tasoero-
jen, materiaalien, varisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua
my0s aisti- ja liikuntarajoitteisille nuorille ja aikuisille.

Liikkennevirtojen sisalla ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoitu-
ja ja reittien selkeitd. Nakodyhteys sopivissa kohdin eri tilojen vélilla on tarkea
ja luontevaa liikkumista tulee voida tapahtua kaikkialla: tilat eivat saa muodos-
taa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.

Rakennuksessa tulee olla hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisailmasto, aanieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sahko6- ja
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys (ergonomia
ja turvallisuus).

HENKILOKUNTASUUNNITELMA

Tiloissa tulee toimimaan noin 16 opetushenkilokuntaan kuuluvaa henkil6a.
Kaikki nama eivat ole lisaysta, koska tiloilla korvataan osittain nykyista tila-
resurssien puutetta. Muuta henkilokuntaa sijoittuu tilapéaistiloihin yhteensa n. 6
henkil6d lukumaaran sisaltdessa ulkoiset palvelut.



ELIMAENKATU 23

Kiinteiston perustiedot

Kiinteisto sijaitsee Helsingissa Vallilan kaupunginosassa 22, korttelissa 694 ja
tontilla 23. Kiinteistdn osoite on Elimaenkatu 23, 00510 Helsinki.

Rakennuksen ja tontin omistaa Kiinteistd Oy Kantaatti. KOy:n omistaa HGR
Vallila Oy, joka on kohteen vuokranantaja.

Rakennuksessa on kuusi kerrosta, ja se muodostuu vanhasta 1938-39 raken-
netusta julkisivuiltaan suojellusta osasta ja uudesta 1988 ja 2002 rakennetusta
laajennusosasta. Koko rakennus perusparannettiin 2002.

Kiinteistd on ollut vuoteen 2012 Soneran kaytossa. Rakennuksen huoneisto-
ala on 3844 htm2. Bussi- ja raitiovaunupysakki on Mékelankadulla 300 metrin
paassa. Pasilan asemalle matkaa on noin kilometri.

Kiinteiston sijainti on esitetty liitteessa (LIITE 2).

Kiinteiston soveltuvuus Stadin ammattiopiston kayttoon

Elimaenkatu 23 sijaitsee Sturenkadun toimipisteeseen ndhden hyvalla paikal-
la. Toimipisteiden valilld on noin 5 minuutin kavelymatka (noin 400 metrid).
Taméa mahdollistaa ruokailun, liikkuntatilojen ja monien muiden yhteisten ainei-
den opetustilojen yhteiskayton Sturenkadun osoitteissa. Myos terveydenhoito-
tilat ja padosa muista oppilashuollon palveluista voivat olla Sturenkadun toimi-
pisteessa.

Kiinteiston tilat sopivat rakennettaviksi opetustiloiksi. llmanvaihto on saadetta-
vissa sopivaksi opetustiloille, tiloissa on aiemmin tydskennellyt Soneran tieto-
tekniikkatyontekij6itd, joten ilmanvaihto ja jadhdytys seka atk-verkko ovat ole-
massa. Rakennuksen muodon ansiosta tilat ovat valoisat.

Turvallisuus- ja sahkoalojen tyosalien tarvitsema sahkosyo6tto tydsalien kes-
kelle saadaan katon kautta alas sahkétolppiin, jolloin kompastumisvaaraa ai-
heuttavia johtoja ei ole lattialla. Tydsalit varustetaan hata-seis —kytkimilla ja
sahkoa eristavalla lattiamateriaalilla.

Tilat ovat talla hetkell& avotilaa, joten opetustilojen tarvitsemat seinarakenteet
voidaan raataloida toiminnallisten tarpeiden mukaan. Uusia markatiloja ei tar-
vitse rakentaa, nykyiset puku- ja pesutilat seka siivous- ja keittokomerotilat

hyddynnetaan. Tama mahdollistaa tilojen rakentamisen nopealla aikataululla.

Vuokranantaja tekee opetustoiminnan vaatimat toiminnalliset ja tekniset muu-
tostyot.



6.1

6.2

6.3

KUSTANNUKSET

Vuokrakustannukset

On tarkoitus, etta kiinteistoviraston tilakeskus vuokraa tilat HGR Vallila Oy:lta
ja vuokraa ne edelleen opetusvirastolle Stadin ammattiopiston kayttéon.

Vuokra-aika alkaa 1.8.2013 ja sopimuksen ensimmainen irtisanomispéaiva on
31.7.2023. Taman jalkeen opetusvirastolla on optio kahteen (2) lisdvuoteen
tarvittaessa, mikali tilojen ja opiskelijapaikkojen tilanne niin vaatii esimerkiksi
Holkkitien kampuksen ja Sturenkadun toimipisteen muutostdiden aikataulun
VUOKsi.

Vuokrakustannukset hoitokuluineen tulevat olemaan korkeintaan 18,50 eu-
roa/m2/kk alv=0 %. Talldin koko rakennuksen 3 844 htmz2 tilojen vuokra olisi
yhteensa 71 114,00 euroa kuukaudessa ja 853 368,00 euroa vuodessa. Vuok-
raan eivat sisally siivous- ja vahtimestaripalvelut eikd sahkd, joka veloitetaan
erikseen sovitusti arvioidun kulutuksen mukaan.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.

Esitetyissa lisatiloissa toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat oppilaitoksen
arvion mukaan 0,35 milj. euroa (Alv 0 %). Kaynnistdmiskustannukset jakautu-
vat vuosille 2013 — 2015.

Toimintakustannukset

Stadin ammattiopisto on arvioinut itse varsinaisen toiminnan kulut. Arvio pe-
rustuu vuotuisiin toimintakustannuksiin, jotka muodostuvat materiaali-, henki-
|6st6-, opiskelijaruokailu- ja sahkokuluista seka kiinteistdvirastolle maksetta-
vasta paaoma- ja yllapitovuokrasta.

Toimintakustannusten lisays ilman vuokrakuluja on n. 0,48 milj. euroa. Kus-
tannukset lisd&antyvat vuosina 2013 — 2015.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Elimdenkadun lisatilat eivat sisally talonrakennushankkeiden ja vaestonsuoji-
en rakentamisohjelmaan vuosiksi 2013-2018.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
Toteutus- ja yllapitovastuut jddvat vuokranantajalle.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on tilojen kayttoonotto 1.8.2013. Mik&li valmistuminen viivastyisi,
oppilaitoksen kayttéon on varattu vaistotiloiksi viereisesta kiinteistosta kaksi ti-
lapaista opetustilaa uusille opiskelijaryhmille kahdeksi kuukaudeksi.
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VAIKUTUKSET STADIN AMMATTIOPISTON TEKNIIKKA JA
ASENNUS -TOIMIALAN TOIMINTAAN JA TILOIHIN
Nyt esitetyilla lisatiloilla vAhennetaan tekniikka ja asennus -toimialan pysyvien

tilojen kapasiteettivajetta 300 opiskelijapaikalla. Se helpottaa Sturenkadun

toimipisteen nykyista ylikuormitusta ja siten saadaan myos kaytt6on uusia
myonnettyja opiskelupaikkoja.
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Hankekuvaus

Kiinteistd on toimistokiinteistd, joka muodostuu 1938-39 rakennetusta osasta ja uudesta 1988 ja 2002
rakennetusta laajennusosasta, joka perusparannettiin kokonaan vuonna 2002. Kiinteistd muutetaan
opetuskayttéon soveltuvaksi seuraavasti:

Kiinteisto, yleista

Kiinteistd muutetaan vastaamaan Opetusviraston tarveselvityksen (22.04.2013) teknisia vaatimuksia seuraa-
vasti:

Tilaohjelman edellyttamat huonetilakoot tai mahdollisuus tilojen joustavaan yhdistelyyn (tilaohjelma so-
vitetaan pohjapiirustuksiin ja hyvéksytetdan Opetusvirastolla)

ATK- verkko hallinto-, opetus-, ty6- ja kirjastotiloissa seka opiskelijoiden oleskeluauloissa
Valmiudet langattoman verkon asentamiseksi, laitteet tulevat opevista

Opetustilat varustetaan dataprojektoritelineilld, valkotauluilla ja kiinnityspinnoilla seka eraiden luokkien
osalta alytaulujen kaapeloinnilla (taulut oppilaitoksen hankinnassa)

Tilat ja turvalliset latauspisteet kannettavien tietokoneiden lataukseen ja sailytykseen
Toiminnan edellyttdmé vaimennus hallinto-, opetus- ja tyé&tiloissa

Kulunvalvonta

Kameravalvonta ulko- ja sisatiloissa

Info-tv-jarjestelméan kaapeliointi

Rikosilmoitusjarjestelma

Kuulutusjarjestelma

Sahkonsyottojarjetelmassa noudatettava tilakeskuksen ohjeita (turvallisuus)

Lisaksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:

Opetustoimen tydsuojelu
Rakennusvalvonta
Ympaéristokeskus (tilojen opetuskayttéonottolupa)

Kaupunginmuseo (vanha puoli rakennuksesta on kaavassa julkisivuiltaan suojeltu)



Tilat, yleista

Seinarakenteet - ja pinnat

e Huoneiden seinat padosin kipsilevyseinia (opetustilat esim. G Protect 15,4 mm, varastot yms. esim.
GEK 13 mm)

e Opetustilojen seinien aaneneristavyys R'w = min. 44 dB.

e Opiskelijahuoltotilojen (kuraattori ja opinto-ohjaaja) seinien daneneristavyys Rw 48 dB
e Seindpinnat ovat maalattuja

e Wec-tiloissa ei muutoksia

e Sosiaalitiloissa ei muutoksia

Valiovet ja -ikkunat

e Opetustilojen ovet ovat vakiosdvyyn maalattuja vakiovalmisteisia ja vakioheloitettuja laakaovia, &a-
neneristavyys min. Rw 30 dB.

e oppilashuoltotilojen (kuraattori ja opinto-ohjaaja) ovien &aneneristavyys Rw 39 dB

e Varasto yms. tilojen ovet ovat vakiosévyyn maalattuja vakiovalmisteisia ja vakioheloitettuja laakaovia

Alakatot
e Opetus-/ toimistotiloissa osin pintakasitellyt akustoidut kattopinnat.

e Woec-tiloissa: ei muutoksia

Valaistus

e Nykyiset riippu- ja uppoasenteiset valaisimet. Valaistusta tdydennetdan siten, etta yleisvalaistuksen ta-
so on vahintdan 300 Ix nuorisoasteen opetustiloissa ja vahintdan 500 Ix aikuisasteen opetustiloissa.
Tussitaulujen kohdalle lisataan tauluvalaistus. Alytaulujen ja valkokankaan edesta tulee voida kytked
valaistus erikseen pois paalta.

e taukotiloissa seka toimiston aulatiloissa ja kaytavilla perusvalaistus huomioiden tilajarjestelyn aiheutta-
mat muutokset

e wec-tiloissa nykyinen perusvalaistus

IImanvaihto

¢ lImanvaihtojarjestelma muutetaan vastaamaan opetuskayton vaatimuksia (Rakentamismaarayskokoel-
ma D2 mukaisesti)

Lattioiden pinnat
e Woec-tiloissa ei muutoksia

e Lattiapinnat ovat nykyiset. Opetustilojen lattiamateriaalin sdahkdnjohtavuus mitataan ja sen mukaan
maadritetddn nykyisen lattiamateriaalin soveltuvuus opetuskayttoon. Tiloihin asennetaan tarvittaessa uu-
si sopiva materiaali.

Vuokralaisen hankittavaksi jad mm:

e Data- ja puhelinliittyma

e Muut toiminnan vaatimat erityisjérjestelmat

e Laitteet (poislukien liedet, APK:t, JK:t, mikroaaltouunit)

o Irtokalusteet ja varusteet (poislukien tussi-/liitutaulut, kiinnityspinnat, valkokankaat, verhokiskot, séle-
kaihtimet)

o Tietotekniset hankinnat, data-/videoprojektorit / Smart Boardit ja Info TV:t
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