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Muut tekniset liitteet nähtävillä Kiinteistöviraston Tilakeskuksessa.
Projektipankki:  Elimäenkatu 23 Stadin ammattiopiston tilapäiset lisätilat

1 Perustiedot
Hankkeessa vuokrataan opetustilat Stadin ammattiopiston Tekniikka ja asennus-toimialaa varten. Nyt
esitetyillä lisätiloilla vähennetään tekniikka ja asennus -toimialan pysyvien tilojen kapasiteettivajetta 300
opiskelijapaikalla.

Käyttäjähallintokunta on opetusvirasto

Tilakeskus vuokraa HGR Vallila Oy:ltä osoitteesta Elimäenkatu 23 Stadin ammattiopiston tekniikka ja
asennus –toimialan turvallisuus- ja sähköalan opetuksen käyttöön tarvittavat tilat ja vuokraa ne edelleen
opetusvirastolle valmiiksi toimintaan soveltuvina.  Kohteessa tarvittavat muutostyöt suunnitteluttaa ja
rakennuttaa HGR Vallila Oy, jolle kohteessa jäävät myös ylläpitovastuut.

Hankkeen huoneistoala 3844 htm2, hyötyala 2726 hym2

Elimäenkadun lisätilat eivät sisälly talonrakennushankkeiden ja väestönsuojien rakentamisohjelmaan
vuosiksi 2013–2018. Hanke on tilakeskukselle vuokrahanke, jossa ei käytetä investointimäärärahoja.

Tilojen yhdeksälle vuodelle pääomitettu vuokra on 4 755 566 euroa.

Suunnittelu aloitettu 4/2013. Tilat otetaan käyttöön 1.8.2013

2 Hankkeen tarpeellisuus

Opetuslautakunta on hyväksynyt 11.12.2012 esiselvityksen Helsingin kaupungin ammatillisen koulutuk-
sen tilantarpeesta. Selvityksessä todettiin 3800 opiskelijapaikan tarve ammatillisen koulutuksen pysyvil-
le lisätiloille. Ennen pysyvien tilojen valmistumista tarvitaan akuutin tilantarpeen tyydyttämiseksi tilapäi-
siä tiloja jo syksyyn 2013 mennessä.

Sturenkadun toimipisteessä toimii useita rakennuksia useissa eri osoitteissa, toistensa välittömässä
yhteydessä: Sturenkatu 22, Sturenkatu 18-20, Nilsiänkatu 3 ja Nilsiänkatu 6. Rakennusten yhteenlasket-
tu kapasiteetti on noin 1500 opiskelijapaikkaa.

Toimipisteessä opiskelee tällä hetkellä noin 1640 eri alojen opiskelijaa eli tilojen kapasiteettivajaus on n.
140 opiskelijapaikkaa. Toimipisteessä on syksyllä 2013 aloittamassa 5 uutta ryhmää eli 100 opiskelijaa
uusilla koulutuspaikoilla.
Stadin ammattiopiston suunnitelmassa turvallisuusalan perustutkintoon otetaan lisää yksi alkava nuor-
ten ryhmä vuosina 2013 – 2015, yhteensä 3 ryhmää/60 opiskelijaa. Tässä hankkeessa vuokrattaviin
tiloihin saadaan sijoitettua nämä 300 opiskelupaikkaa.

HS liite 2.1 Käyttäjän laatima tarveselvitys
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3 Selvitys rakennuspaikasta

Kiinteistö sijaitsee Helsingissä Vallilan kaupunginosassa 22, korttelissa 694 ja tontilla 23. Kiinteistön
osoite on Elimäenkatu 23, 00510 Helsinki. Rakennuksen ja tontin omistaa Kiinteistö Oy Kantaatti. KOy:n
omistaa HGR Vallila Oy, joka on kohteen vuokranantaja.

Korttelissa 694, tontilla 23 on voimassa vahvistettu asemakaavan muutos vuodelta 2001 (kaava 10942).
Tontti 23 on KTY-merkinnällä toimitilarakennusten korttelialuetta. Vanha rakennus tontilla on suojeltu sr-
2 merkinnällä kaupunkikuvallisesti arvokkaana.

Elimäenkatu 23 sijaitsee Sturenkadun toimipisteeseen nähden hyvällä paikalla. Tämä mahdollistaa ruo-
kailun, liikuntatilojen ja monien muiden yhteisten aineiden opetustilojen yhteiskäytön Sturenkadun osoit-
teissa. Myös terveydenhoitotilat ja pääosa muista oppilashuollon palveluista voivat olla Sturenkadun
toimipisteessä.

4 Laajuus ja laatu, toimenpiteet korjauksessa

Tiloissa tulee toimimaan noin 16 opetushenkilökuntaan kuuluvaa henkilöä. Muuta henkilökuntaa sijoittuu
tilapäistiloihin yhteensä n. 6 henkilöä (sisältää ulkoiset palvelut).
Oppilaita on 300.

Hankkeen laajuustiedot: bruttoala 4767br-m2, huoneistoala 3844 htm2, hyötyala 2726 hym2

 Tilojen laatutaso on opetusviraston tarveselvityksessä esitetyn mukainen, opetusalan luonteelle ja vaa-
timuksille sovitettu.

HS liite 4.1 Tilaohjelma
HS liite 4.3 Viitekaaviot
HS liite 4.13 Hankekuvaus

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset, jos on

Toiminnan tekniset ja tiloihin liittyvät erityisvaatimukset on eritelty tarveselvityksessä.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

7 Hankkeen toteutustapa

Toteutus- ja ylläpitovastuu on HGR Vallila Oy:llä. Tilakeskus vuokraa tilat HGR Vallila Oy:ltä ja vuokraa
ne edelleen opetusvirastolle.

8 Hankkeen aikataulu

Kiinteistön omistaja vastaa toteutussuunnittelusta ja toteutuksesta. Tilat ovat valmiit 1.8.2013
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9 Väistötilat

Väistötiloja ei tarvita.

10 Kustannusarvio, vuokra ja käyttötalous

Pääomavuokra on arvonlisäverottomana:
 14,50 euroa/m2/kk, eli 55 738 euroa/ kk ja 668 856 euroa/ vuosi. Vuokra sisältää kaikki tarvittavat muu-
tostyöt. Arvonlisävero on nyt 24 %.

Ylläpitovuokra on noin 3,5 euroa/m2/kk eli 13 500 euroa/kkk ja 162000 euroa/ vuosi, vuokra muodostuu
toteutuneiden kustannusten perusteella. Arvonlisävero on nyt 24 %.

Opetusvirastolta perittävään vuokraan lisätään 0,5 euroa/m2/kuukausi tilakeskuksen kulut.
Vuokra-aika alkaa 1.8.2013 ja sopimuksen ensimmäinen irtisanomispäivä on 31.7.2021. Tämän jälkeen
opetusvirastolla on optio kolmeen (3) lisävuoteen tarvittaessa, mikäli tilojen ja opiskelijapaikkojen
tilanne niin vaatii esimerkiksi Holkkitien kampuksen ja Sturenkadun
toimipisteen muutostöiden aikataulun vuoksi.

Osoitteessa Elimäenkatu 23 sijaitsevan tilan yhdeksälle vuodelle pääomitettu vuokra on 4 755 566 eu-
roa.

11 Vaikutusten arviointi

Arvio riskeistä:
Toteutusaikataulu on hyvin tiukka. Tavoitteena on tilojen käyttöönotto 1.8.2013. Mikäli valmistuminen
viivästyisi, oppilaitoksen käyttöön on varattu väistötiloiksi viereisestä kiinteistöstä kaksi tilapäistä opetus-
tilaa uusille opiskelijaryhmille kahdeksi kuukaudeksi.

12 Rahoitussuunnitelma
Investointirahoitusta ei käytetä. Kohde on vuokratilahanke.

Muut tekniset liitteet nähtävillä Kiinteistöviraston Tilakeskuksessa:

HS liite 1.1 Suunnittelutyöryhmä
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TARVESELVITYS .
YHTEENVETO JA PÄÄTÖSEHDOTUS
Tunnistetiedot

Hankkeen nimi:
STADIN AMMATTIOPISTO, AMMATILLISEN OPETUKSEN
TILAPÄISET LISÄTILAT 2013, TEKNIIKKA JA ASENNUS –TOIMIALA
ELIMÄENKATU 23

Kohde, laajuustiedot, sijoittuvat toiminnot, kustannukset, ajoitus:

Toiminnot: tekniikka ja asennus -toimiala, ammatillinen koulutus

 turva-alan peruskoulutus 220
 turva-alan aikuiskoulutus 40
 sähköalan aikuiskoulutus   40
yhteensä 300  opiskelijapaikkaa

Laajuus: 3844 htm2 2726 hym2

Toiminnan käynnistämiskustannukset: 0,1 + 0,15 + 0,1 = 0,35 milj. euroa
(jaoteltuna vuosille 2013 – 2015)

Lisäys käyttö- ja ylläpitokustannuksiin: 0,12 + 0,24 + 0,12 = 0,48 milj. euroa
(lisäys jaoteltuna vuosille 2013 – 2015)

Lisätilojen vuokrakustannus enintään 18,50 euroa/htm2/kk
eli 71 114 euroa/kk
eli 853 368 euroa/vuosi

Tavoiteaikataulu: Tilat käytettävissä 1.8.2013

Tarvepäätösesitys:
Tarveselvitystyöryhmä ehdottaa, että tilakeskus vuokraa HGR Vallila
Oy:ltä osoitteesta Elimäenkatu 23 Stadin ammattiopiston tekniikka ja
asennus –toimialan turvallisuus- ja sähköalan opetuksen käyttöön tarvit-
tavat tilat ja vuokraa ne edelleen opetusvirastolle valmiiksi toimintaan so-
veltuvina siten, että tiloihin voidaan muuttaa viimeistään 1.8.2013.

Allekirjoitukset:

_________________________  _____________________
Anne Salli-Suomalainen,       Leena Munukka, Stadin ammatti-
opetusvirasto       opisto

_________________________
Sini Syväniemi
Stadin aikuisopisto
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1 JOHDANTO

1.1 Hankkeen nimi ja sisältö
Tämä tarveselvitys käsittelee Stadin ammattiopiston tekniikka ja asennus -
toimialan tilanpuutteen ratkaisemista muuttamalla osoitteessa Elimäenkatu 23
vuonna 2012 vapautuneet toimistotilat opetustiloiksi ja vuokraamalla ne oppi-
laitoksen käyttöön.

1.2 Päätökset ja esitykset

Opetuslautakunta on kokouksessaan 11.12.2012 hyväksynyt Esiselvityksen
Helsingin kaupungin ammatillisen koulutuksen tilantarpeesta.
Selvityksessä todettiin 3800 opiskelijapaikan tarve ammatillisen koulutuksen
pysyville lisätiloille. Näistä 1800 on suunniteltu tekniikan aloille sijoitettavaksi
Holkkitie 5 tulevalle kampukselle. Arvioitu valmistuminen on vaiheittain vuosi-
na 2018-2023.

Kuitenkin selvityksessä todettiin myös, että ennen pysyvien tilojen valmistu-
mista tarvitaan akuutin tilantarpeen tyydyttämiseksi tilapäisiä joko kaupungin
omia tai ulkopuolisilta vuokrattuja tiloja jo syksyyn 2013 mennessä. Esitykses-
sä todettiin mm. seuraavaa:
”Näiden uusien pysyvien tilojen lisäksi ammatillisen opetuksen käyttöön tarvi-
taan välittömän tilantarpeen purkuun väliaikaisia tilaratkaisuja nopeasti, jo
syksyyn 2013 mennessä, jotta uusia koulutuspaikkoja voidaan ottaa käyttöön
suunnitellussa aikataulussa. Välitön tarve on ratkaistava tilapäisillä, joko kau-
pungin omilla tai ulkopuolisilta vuokrattavilla tiloilla.
Välitön tilantarve syksyyn 2013 mennessä on 1300 opiskelijapaikkaa (nykyi-
nen tilanpuute 800 + jo saadut 300 koulutuspaikkaa + 200 vielä anottavista
500:stä). Lisäksi lopuille 300 koulutuspaikalle tarvitaan tilat 2014.”

Opetus- ja kulttuuriministeriön Helsingin kaupungille myöntämiä ammatillisen
peruskoulutuksen lisäopiskelijapaikkoja on kohdennettu mm. turvallisuusalalle,
sillä alan ammattilaisille on kysyntää työelämässä, erityisesti pääkaupunki-
seudulla. Hakijoita on kyseiselle alalle runsaasti.

1.3 Työryhmä

Tarveselvityksen tekemiseen ovat osallistuneet
- Anne Salli-Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto
- Leena Munukka, toimialarehtori, tekniikka ja asennus –toimiala, Stadin

ammattiopisto
- Sini Syväniemi, toimialarehtori, Stadin aikuisopisto

Viitesuunnitelmien laatija, suunnittelija-asiantuntija
- Jani Wuorimaa, arkkitehti, kiinteistökehitysjohtaja, HGR Property Partners

Oy

Lisäksi työhön ovat asiantuntijoina osallistuneet:
- Anne Löfström, asiakaspäällikkö, kiinteistövirasto (vuokra)
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2 LÄHTÖTIEDOT

2.1 Tekniikka ja asennus –toimialan Sturenkadun toimipisteen nykyiset tilat
ja opiskelijamäärä sekä uusien tilojen tarve

Sturenkadun toimipisteessä toimii useita rakennuksia useissa eri osoitteissa,
kuitenkin toistensa välittömässä yhteydessä: Sturenkatu 22, Sturenkatu 18-20,
Nilsiänkatu 3 ja Nilsiänkatu 6. Rakennusten yhteenlaskettu kapasiteetti on
noin 1500 opiskelijapaikkaa.

Toimipisteessä opiskelee tällä hetkellä noin 1640 eri alojen opiskelijaa eli tilo-
jen kapasiteettivajaus nykyisillä opiskelupaikoilla on yhteensä n. 140 opiskeli-
japaikkaa. Tässä toimipisteessä on syksyllä 2013 aloittamassa 5 uutta ryhmää
eli 100 opiskelijaa uusilla koulutuspaikoilla. (1 turvallisuusalan ryhmä/20 opis-
kelijaa, 1 sisustusalan ryhmä/20 opiskelijaa, 1 sähkö- ja automaatiotekniikan
ryhmä/20 opiskelijaa, 2 perusopetuksen lisäopetusryhmää/40 opiskelijaa.)

Stadin ammattiopiston suunnitelmassa turvallisuusalan perustutkintoon ote-
taan lisää yksi alkava nuorten ryhmä vuosina 2013 – 2015, yhteensä 3 ryh-
mää/60 opiskelijaa. Tällöin nuorten opetussuunnitelmaperusteisen koulutuk-
sen ryhmämäärä kasvaa 11 ryhmään (nykyisin 8 ryhmää).

Stadin aikuisopiston suunnitelmassa turvallisuusalan perustutkintoon valmis-
tavaan aikuiskoulutukseen on mahdollista ottaa vuosittain yksi ryhmä. Tällöin
samanaikaisesti olisi opiskelemassa aina 2 aikuisryhmää/40 opiskelijaa.

Sturenkadun toimipaikassa lisätään opiskelijamääriä myös sähkö- ja automaa-
tiotekniikan alalla sekä verhoilu- ja sisustusalalla. Lisäykset vaikuttavat myös
atto-opintojen (ammattitaitoa täydentävien opintojen) tilatarpeisiin. Jotta nämä
lisätilatarpeet saataisiin täytettyä, on turvallisuusala suunniteltu siirrettäväksi
kokonaisuudessaan pois Sturenkadun toimipaikan tiloista. Myös sähkö- ja au-
tomaatiotekniikan aikuiskoulutus, 2 ryhmää/40 opiskelijaa, on suunniteltu siir-
rettäväksi Sturenkadun toimipaikasta samoihin uusiin tiloihin turvallisuusalan
kanssa.

Turvallisuusalalta vapautuvilla tiloilla saadaan katettua verhoilu- ja sisus-
tusalan lisätilatarpeet ja atto-aineiden lisätilatarpeet.

Sähkö- ja automaatiotekniikan aikuisryhmiltä vapautuvat tilat otetaan ko. alan
nuorten opetuksen käyttöön, ja niillä saadaan katettua kyseiset lisätilatarpeet.

Stadin ammattiopistoon ollaan liittämässä osaksi nivelvaiheen valmistavia
koulutuksia 2 perusopetuksen lisäopetusryhmää (10-luokkaa) tai valmistavan
opetuksen ryhmää. Nämä ryhmät voidaan myös sijoittaa turvallisuusalalta va-
pautuviin tiloihin.
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3 TOIMINNALLISET TAVOITTEET

3.1 Sijainti
Liikenneyhteyksien on oltava hyvät. Oppilaitoksen eri toimipisteiden välillä on
voitava liikkua helposti julkisilla liikennevälineillä. Tontilla on oltava tilaa toi-
minnan edellyttämille pysäköinnille ja jätehuollolle.

3.2 Laajuus
Tilapäisiin lisätiloihin sijoitettavien turvallisuusalan ja sähkö- ja automaatioalan
koulutuksen 300 opiskelijan yhteenlaskettu laskennallinen tilantarve on noin
2700 hym2. Tämä teoreettinen tilantarve on määritelty Opetushallituksen am-
matillisen opetuksen tilantarpeen tunnuslukuja soveltaen niitä oppilaitoksen
ammatin ja opetuksen asiantuntemuksen pohjalta. Kun lisäksi otetaan huomi-
oon se, että tämä lisätilayksikkö käyttää hyväkseen myös Sturenkadun toimi-
pisteen ammattitaitoa tukevien opintojen luokkatiloja ja ruokalaa ym. palveluja,
Elimäenkadun tilat ovat hyvin soveltuvat toimintaan. Laskennassa on otettu
huomioon myös työssäoppimisjaksot 15 %:n vähennyksenä.

3.3 Tilankäyttö
Tekniikka ja asennus –toimialan opetuskäyttöön tulevasta rakennuksesta tu-
lee löytyä tilaohjelman mukaisesti hallinto-, toimisto- ja sosiaalitilaa sekä teo-
ria- ja ammattiopetustiloja tai ne tulee olla muunnettavissa tarvittavaan käyt-
töön joko varuste- ja kalustetäydennyksin tai mahdollisuuksien mukaan huo-
nejakomuutoksin. Oppilaitoksen tiloille on oltava/järjestettävä oma kutsuva ja
turvallinen sisäänkäynti. Rakennuksen muiden mahdollisten toimijoiden tulee
olla oppilaitostoimintaan soveltuvia.

Kaikissa tutkintoon johtavissa koulutuksissa tarvitaan erikoisluokkia. Tällä alal-
la erikoisluokat ovat sähkötöihin soveltuvia työsaleja aputiloineen. Lisäksi tar-
vitaan atk-luokkia sekä yleisopetustiloja.

Tavoitteellinen tilaohjelma on liitteenä (LIITE 1). Viitesuunnitelmat ovat liittee-
nä (LIITE 3).

3.4 Erityisvaatimukset
Teknisiä vaatimuksia:
- tilaohjelman edellyttämät huonetilakoot tai mahdollisuus tilojen joustavaan

yhdistelyyn
- ATK- verkko hallinto-, opetus-, työ- ja kirjastotiloissa sekä opiskelijoiden

oleskeluauloissa
- serverihuoneen kapasiteetti tarkistettava (yhteyshenkilö Veli-Matti Rautiai-

nen)
- valmiudet langattoman verkon asentamiseksi, laitteet tulevat opevista (yh-

teyshenkilö Timo Koivuniemi)
- opetustilat varustetaan dataprojektoritelineillä, valkotauluilla ja kiinnityspin-

noilla sekä eräiden luokkien osalta älytaulujen kaapeloinnilla (taulut oppilai-
toksen hankinnassa)

- tilat kannettavien tietokoneiden lataukseen ja säilytykseen
- toiminnan edellyttämä vaimennus hallinto-, opetus- ja työtiloissa
- kulunvalvonta
- kameravalvonta ulko- ja sisätiloissa
- info-tv-järjestelmä
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- rikosilmoitusjärjestelmä
- kuulutusjärjestelmä
- sähkönsyöttöjärjetelmässä noudatettava tilakeskuksen ohjeita (turvalli-

suus)

Lisäksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:
- opetustoimen työsuojelu
- rakennusvalvonta
- ympäristökeskus (tilojen opetuskäyttöönottolupa)
- kaupunginmuseo (vanha puoli rakennuksesta on kaavassa julkisivuiltaan

suojeltu)

Tilat varustetaan (oppilaitoksen hankinta)
- opetusta palvelevin irtokalustein ja varustein
- tietoteknisin hankinnoin

3.6 Toiminnan ja tilojen välinen yhteys
Suunnittelun lähtökohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
asettamat fyysistä, psyykkistä ja sosiaalista hyvinvointia tukevan kouluraken-
nuksen laatukriteerit. Tilapäiskäyttöön tulevien ja väistötilojen osalta noudate-
taan annettuja suunnittelu- ja rakennusohjeita soveltaen. Turvallisuuteen ja
terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava.

Tilojen tulee täyttää Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyväksymä Helsingin
kaupungin esteettömyyssuunnitelma 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteetöntä ja korkeatasoista sekä noudattaa kaupungin
hyväksymiä suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan
huomioon myös aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeitä ja tasoero-
jen, materiaalien, värisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua
myös aisti- ja liikuntarajoitteisille nuorille ja aikuisille.
Liikennevirtojen sisällä ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoitu-
ja ja reittien selkeitä. Näköyhteys sopivissa kohdin eri tilojen välillä on tärkeä
ja luontevaa liikkumista tulee voida tapahtua kaikkialla: tilat eivät saa muodos-
taa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.

Rakennuksessa tulee olla hyvät fyysiset työskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisäilmasto, äänieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sähkö- ja
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden käytettävyys (ergonomia
ja turvallisuus).

4 HENKILÖKUNTASUUNNITELMA

Tiloissa tulee toimimaan noin 16 opetushenkilökuntaan kuuluvaa henkilöä.
Kaikki nämä eivät ole lisäystä, koska tiloilla korvataan osittain nykyistä tila-
resurssien puutetta. Muuta henkilökuntaa sijoittuu tilapäistiloihin yhteensä n. 6
henkilöä lukumäärän sisältäessä ulkoiset palvelut.



8

5 ELIMÄENKATU 23

Kiinteistön perustiedot
Kiinteistö sijaitsee Helsingissä Vallilan kaupunginosassa 22, korttelissa 694 ja
tontilla 23. Kiinteistön osoite on Elimäenkatu 23, 00510 Helsinki.

Rakennuksen ja tontin omistaa Kiinteistö Oy Kantaatti. KOy:n omistaa HGR
Vallila Oy, joka on kohteen vuokranantaja.

Rakennuksessa on kuusi kerrosta, ja se muodostuu vanhasta 1938-39 raken-
netusta julkisivuiltaan suojellusta osasta ja uudesta 1988 ja 2002 rakennetusta
laajennusosasta. Koko rakennus perusparannettiin 2002.

Kiinteistö on ollut vuoteen 2012 Soneran käytössä. Rakennuksen huoneisto-
ala on 3844 htm2. Bussi- ja raitiovaunupysäkki on Mäkelänkadulla 300 metrin
päässä. Pasilan asemalle matkaa on noin kilometri.

Kiinteistön sijainti on esitetty liitteessä (LIITE 2).

Kiinteistön soveltuvuus Stadin ammattiopiston käyttöön

Elimäenkatu 23 sijaitsee Sturenkadun toimipisteeseen nähden hyvällä paikal-
la. Toimipisteiden välillä on noin 5 minuutin kävelymatka (noin 400 metriä).
Tämä mahdollistaa ruokailun, liikuntatilojen ja monien muiden yhteisten ainei-
den opetustilojen yhteiskäytön Sturenkadun osoitteissa. Myös terveydenhoito-
tilat ja pääosa muista oppilashuollon palveluista voivat olla Sturenkadun toimi-
pisteessä.

Kiinteistön tilat sopivat rakennettaviksi opetustiloiksi. Ilmanvaihto on säädettä-
vissä sopivaksi opetustiloille, tiloissa on aiemmin työskennellyt Soneran tieto-
tekniikkatyöntekijöitä, joten ilmanvaihto ja jäähdytys sekä atk-verkko ovat ole-
massa. Rakennuksen muodon ansiosta tilat ovat valoisat.

Turvallisuus- ja sähköalojen työsalien tarvitsema sähkösyöttö työsalien kes-
kelle saadaan katon kautta alas sähkötolppiin, jolloin kompastumisvaaraa ai-
heuttavia johtoja ei ole lattialla. Työsalit varustetaan hätä-seis –kytkimillä ja
sähköä eristävällä lattiamateriaalilla.

Tilat ovat tällä hetkellä avotilaa, joten opetustilojen tarvitsemat seinärakenteet
voidaan räätälöidä toiminnallisten tarpeiden mukaan. Uusia märkätiloja ei tar-
vitse rakentaa, nykyiset puku- ja pesutilat sekä siivous- ja keittokomerotilat
hyödynnetään. Tämä mahdollistaa tilojen rakentamisen nopealla aikataululla.

Vuokranantaja tekee opetustoiminnan vaatimat toiminnalliset ja tekniset muu-
tostyöt.
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6 KUSTANNUKSET

6.1 Vuokrakustannukset
On tarkoitus, että kiinteistöviraston tilakeskus vuokraa tilat HGR Vallila Oy:ltä
ja vuokraa ne edelleen opetusvirastolle Stadin ammattiopiston käyttöön.

Vuokra-aika alkaa 1.8.2013 ja sopimuksen ensimmäinen irtisanomispäivä on
31.7.2023. Tämän jälkeen opetusvirastolla on optio kahteen (2) lisävuoteen
tarvittaessa, mikäli tilojen ja opiskelijapaikkojen tilanne niin vaatii esimerkiksi
Holkkitien kampuksen ja Sturenkadun toimipisteen muutostöiden aikataulun
vuoksi.

Vuokrakustannukset hoitokuluineen tulevat olemaan korkeintaan 18,50 eu-
roa/m2/kk alv=0 %. Tällöin koko rakennuksen 3 844 htm2 tilojen vuokra olisi
yhteensä 71 114,00 euroa kuukaudessa ja 853 368,00 euroa vuodessa. Vuok-
raan eivät sisälly siivous- ja vahtimestaripalvelut eikä sähkö, joka veloitetaan
erikseen sovitusti arvioidun kulutuksen mukaan.

6.2 Toiminnan käynnistämiskustannukset
Toiminnan käynnistämiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.

Esitetyissä lisätiloissa toiminnan käynnistämiskustannukset ovat oppilaitoksen
arvion mukaan 0,35 milj. euroa (Alv 0 %). Käynnistämiskustannukset jakautu-
vat vuosille 2013 – 2015.

6.3 Toimintakustannukset
Stadin ammattiopisto on arvioinut itse varsinaisen toiminnan kulut. Arvio pe-
rustuu vuotuisiin toimintakustannuksiin, jotka muodostuvat materiaali-, henki-
löstö-, opiskelijaruokailu- ja sähkökuluista sekä kiinteistövirastolle maksetta-
vasta pääoma- ja ylläpitovuokrasta.

Toimintakustannusten lisäys ilman vuokrakuluja on n. 0,48 milj. euroa. Kus-
tannukset lisääntyvät vuosina 2013 – 2015.

7 RAHOITUSSUUNNITELMA
Elimäenkadun lisätilat eivät sisälly talonrakennushankkeiden ja väestönsuoji-
en rakentamisohjelmaan vuosiksi 2013–2018.

8 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT
 Toteutus- ja ylläpitovastuut jäävät vuokranantajalle.

9 TAVOITEAIKATAULU
Tavoitteena on tilojen käyttöönotto 1.8.2013. Mikäli valmistuminen viivästyisi,
oppilaitoksen käyttöön on varattu väistötiloiksi viereisestä kiinteistöstä kaksi ti-
lapäistä opetustilaa uusille opiskelijaryhmille kahdeksi kuukaudeksi.
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10 VAIKUTUKSET STADIN AMMATTIOPISTON TEKNIIKKA JA
ASENNUS -TOIMIALAN TOIMINTAAN JA TILOIHIN
Nyt esitetyillä lisätiloilla vähennetään tekniikka ja asennus -toimialan pysyvien
tilojen kapasiteettivajetta 300 opiskelijapaikalla. Se helpottaa Sturenkadun
toimipisteen nykyistä ylikuormitusta ja siten saadaan myös käyttöön uusia
myönnettyjä opiskelupaikkoja.
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HS liite 4.13

Elimäenkatu 23, Helsinki

Hankekuvaus
Kiinteistö on toimistokiinteistö, joka muodostuu 1938-39 rakennetusta osasta ja uudesta 1988 ja 2002
rakennetusta laajennusosasta, joka perusparannettiin kokonaan vuonna 2002. Kiinteistö muutetaan
opetuskäyttöön soveltuvaksi seuraavasti:

Kiinteistö, yleistä

Kiinteistö muutetaan vastaamaan Opetusviraston tarveselvityksen (22.04.2013) teknisiä vaatimuksia seuraa-
vasti:

 Tilaohjelman edellyttämät huonetilakoot tai mahdollisuus tilojen joustavaan yhdistelyyn (tilaohjelma so-
vitetaan pohjapiirustuksiin ja hyväksytetään Opetusvirastolla)

 ATK- verkko hallinto-, opetus-, työ- ja kirjastotiloissa sekä opiskelijoiden oleskeluauloissa

 Valmiudet langattoman verkon asentamiseksi, laitteet tulevat opevista

 Opetustilat varustetaan dataprojektoritelineillä, valkotauluilla ja kiinnityspinnoilla sekä eräiden luokkien
osalta älytaulujen kaapeloinnilla (taulut oppilaitoksen hankinnassa)

 Tilat ja turvalliset latauspisteet kannettavien tietokoneiden lataukseen ja säilytykseen

 Toiminnan edellyttämä vaimennus hallinto-, opetus- ja työtiloissa

 Kulunvalvonta

 Kameravalvonta ulko- ja sisätiloissa

 Info-tv-järjestelmän kaapeliointi

 Rikosilmoitusjärjestelmä

 Kuulutusjärjestelmä

 Sähkönsyöttöjärjetelmässä noudatettava tilakeskuksen ohjeita (turvallisuus)

Lisäksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:

 Opetustoimen työsuojelu

 Rakennusvalvonta

 Ympäristökeskus (tilojen opetuskäyttöönottolupa)

 Kaupunginmuseo (vanha puoli rakennuksesta on kaavassa julkisivuiltaan suojeltu)
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Tilat, yleistä

Seinärakenteet - ja pinnat
 Huoneiden seinät pääosin kipsilevyseiniä (opetustilat esim. G Protect 15,4 mm, varastot yms. esim.

GEK 13 mm)

 Opetustilojen seinien ääneneristävyys R´w = min. 44 dB.

 Opiskelijahuoltotilojen (kuraattori ja opinto-ohjaaja) seinien ääneneristävyys Rw 48 dB

 Seinäpinnat ovat maalattuja

 Wc-tiloissa ei muutoksia

 Sosiaalitiloissa ei muutoksia

Väliovet ja -ikkunat
 Opetustilojen ovet ovat vakiosävyyn maalattuja vakiovalmisteisia ja vakioheloitettuja laakaovia, ää-

neneristävyys min. Rw 30 dB.

 oppilashuoltotilojen (kuraattori ja opinto-ohjaaja) ovien ääneneristävyys Rw 39 dB

 Varasto yms. tilojen ovet ovat vakiosävyyn maalattuja vakiovalmisteisia ja vakioheloitettuja laakaovia

Alakatot
 Opetus-/ toimistotiloissa osin pintakäsitellyt akustoidut kattopinnat.

 Wc-tiloissa: ei muutoksia

Valaistus
 Nykyiset riippu- ja uppoasenteiset valaisimet. Valaistusta täydennetään siten, että yleisvalaistuksen ta-

so on vähintään 300 lx nuorisoasteen opetustiloissa ja vähintään 500 lx aikuisasteen opetustiloissa.
Tussitaulujen kohdalle lisätään tauluvalaistus. Älytaulujen ja valkokankaan edestä tulee voida kytkeä
valaistus erikseen pois päältä.

 taukotiloissa sekä toimiston aulatiloissa ja käytävillä perusvalaistus huomioiden tilajärjestelyn aiheutta-
mat muutokset

 wc-tiloissa nykyinen perusvalaistus

Ilmanvaihto
 Ilmanvaihtojärjestelmä muutetaan vastaamaan opetuskäytön vaatimuksia (Rakentamismääräyskokoel-

ma D2 mukaisesti)

Lattioiden pinnat
 Wc-tiloissa ei muutoksia

 Lattiapinnat ovat nykyiset. Opetustilojen lattiamateriaalin sähkönjohtavuus mitataan ja sen mukaan
määritetään nykyisen lattiamateriaalin soveltuvuus opetuskäyttöön. Tiloihin asennetaan tarvittaessa uu-
si sopiva materiaali.

Vuokralaisen hankittavaksi jää mm:
 Data- ja puhelinliittymä

 Muut toiminnan vaatimat erityisjärjestelmät

 Laitteet (poislukien liedet, APK:t, JK:t, mikroaaltouunit)

 Irtokalusteet ja varusteet (poislukien tussi-/liitutaulut, kiinnityspinnat, valkokankaat, verhokiskot, säle-
kaihtimet)

 Tietotekniset hankinnat, data-/videoprojektorit / Smart Boardit ja Info TV:t
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