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§ 136
Lausunto Munksnäs högstadieskolan perusparannuksen 5.4.2013 
päivitetystä hankesuunnitelmasta

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa kiinteistöviraston tilakeskukselle 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolan 5.4.2013 päivitetystä 
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta on jo 5.6.2012 antanut 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolanin 20.4.2012 
päivätystä hankesuunnitelmasta. Nyt päivitettyyn hankesuunnitelmaan 
on lisätty osa rakennuksen katon korjaustyötä, joka nostaa 
perusparannuksen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla. 

Lisäksi opetuslautakunta huomauttaa, että jo hyväksyttyyn 
hankesuunnitelmaan lisätty kattoremontti on puhtaasti 
kunnossapidollinen toimenpide, eikä sen tulisi aiheuttaa 
opetusvirastolle tilakeskuksen esittämää vuokrankorotusta, joka on 
29 676 euroa vuodessa 30 vuoden ajan.

Esittelijä
linjanjohtaja
Niclas Grönholm

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi

Liitteet

1 Munksnäs hs Hankesuunnitelma 2013-04-05

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistövirasto Esitysteksti

Päätösehdotus

Opetuslautakunta päättänee antaa kiinteistöviraston tilakeskukselle 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolan 5.4.2013 päivitetystä 
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta on jo 5.6.2012 antanut 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolanin 20.4.2012 
päivätystä hankesuunnitelmasta. Nyt päivitettyyn hankesuunnitelmaan 
on lisätty osa rakennuksen katon korjaustyötä, joka nostaa 
perusparannuksen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla. 
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Lisäksi opetuslautakunta huomauttaa, että jo hyväksyttyyn 
hankesuunnitelmaan lisätty kattoremontti on puhtaasti 
kunnossapidollinen toimenpide, eikä sen tulisi aiheuttaa 
opetusvirastolle tilakeskuksen esittämää vuokrankorotusta, joka on 
29 676 euroa vuodessa 30 vuoden ajan.

Esittelijä

Munksnäs högstadieskola on yksi Helsingin viidestä ruotsinkielisestä 
yläasteesta. Läntiseen koulupiiriin kuuluu yläasteen lisäksi neljä ala-
asteen koulua. Koulussa annetaan ruotsinkielistä perusopetusta 
luokka-asteilla 7-9. Oppilaita on tällä hetkellä 174, opettajia 25 ja muuta 
henkilökuntaa 15 henkilöä. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on 
237 vähimmäisoppilaspaikkaa. Ruotsinkielisessä palveluverkon 
tarkastelussa 2013 koulujen hallinnollisella yhdistämisellä on vaikutusta 
oppilaaksiottoalueeseen. Tarkastelun jälkeen Läntisen alueen piiriin 
kuuluu yläasteen lisäksi viisi ala-asteen koulua 2014 alkaen.

Munksnäs högstadieskola toimii vuonna 1949 valmistuneessa 
koulurakennuksessa osoitteessa Solnantie 18-20.

Hankkeen lähtökohtana ovat sisäilman ja talotekniikan puutteet. 
Hankkeen tavoite on parantaa tilojen terveellisyyttä, turvallisuutta ja 
esteettömyyttä, edistää tilojen ja varustetason parantamisella 
opetussuunnitelmien toteutumista sekä lisätä liikuntamahdollisuuksia ja 
viihtyisyyttä koulun pihalla.

Jo aikaisemmin laaditussa hankesuunnitelmassa rakennuksen 
sisäilmaolosuhteita parannetaan. Haitta-ainepitoiset materiaalit 
poistetaan ja kosteusvauriot korjataan. Koneellinen ilmanvaihto 
uusitaan. Opetustilat perusparannetaan, kalusteet uusitaan pääosin ja 
akustiikkaa parannetaan. Puku- sekä pesu- ja wc-tilat muutetaan 
nykyajan vaatimusten mukaisiksi. Hallinto- ja oppilashuoltotiloja 
järjestetään uudelleen. Keittiö siirretään samaan tasoon ruokasalin 
kanssa ja sen ulko-oven eteen järjestetään luiska. Paloturvallisuutta 
parannetaan uusimalla palo-osastointia, savunpoistoa sekä 
poistumisopasteita. Esteettömyyttä parannetaan lisäämällä 
rakennukseen kaksi hissiä, porrasnostin ja kulkuluiskia sekä lisäämällä 
opasteita. Maantieto/biologian luokan lattiaporrastus puretaan. Koulun 
piha-alue uusitaan ja valaistusta parannetaan.

Koulun perusparannettu bruttoala on 5 464 brm², huoneistoala on 4 
338 htm² ja hyötyala 3 020 hym². Rakennuksen brutto- ja huoneistoala 
pienenevät perusparannuksessa.

Nyt päivitettyyn hankesuunnitelmaan on lisätty liikuntasalin ja 
Solnantien puoleisen rakennusosan vesikatteiden uusiminen. Lisäys 
nostaa hankkeen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla. Lisäksi 
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kiinteistövirasto esittää opetusvirastolle lisätystä kattoremontista 
johtuvaa vuokrankorotusta, joka on 29 676 euroa vuodessa 30 vuoden 
ajan.

Rakennusviraston laatiman kustannusarvion mukaan päivitetyn 
hankkeen kustannukset koulun osalta kustannustasossa 12/2012 RI 
106, THI 153,6 ovat verottomana 10 220 000 euroa (1 823 euroa/brm²).

Koulun nykyinen vuokra on 694 440,64 euroa vuodessa eli 58 112 
euroa kuukaudessa eli 10,12 euroa neliömetriltä kuukaudessa 
(pääomavuokra 7,20 euroa/kk ja ylläpitovuokra 2,92 euroa/kk).

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan 
koulun tuleva vuokra on 1 030 188 euroa vuodessa eli 85 849 euroa 
kuukaudessa eli 19,79 euroa hyötyneliömetriltä kuukaudessa 
(pääomavuokra 16,81 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 2,98 
euroa/htm²/kk). Vuosivuokran korotus on 335 747 euroa vuodessa 30 
vuoden ajan. 

Rakennustyö toteutetaan yhdessä vaiheessa ja se on suunniteltu 
alkavan syyskuussa 2015 ja valmistuvan joulukuussa 2016. 
Väistötiloina toimivat Munkkiniemen Kivitorpan kentälle sijoitettavat 
viipalerakennukset, ruokailu tapahtuu Munkkiniemen ala-asteen tiloissa 
ja jo perusparannetut kotitalouden opetustilat pidetään koulun käytössä 
perusparannuksen ajan. Samat väistötilat toimivat myös muiden 
Munkkiniemen ja Munkkivuoren alueen koulujen perusparannusten 
väistötiloina.

Väistötilakustannukset eivät alustavan laskelman mukaan ylitä 
vanhojen tilojen vuokraa eli väistötiloilla ei ole vaikutusta 
perusparannuksen jälkeiseen vuokraan.

Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat arvioidut muutto- ja 
ylimääräiset ruokailu- sekä siivouskulut ovat 60 000 euroa.

Perusparannettavien tilojen irtokalustukseen, varusteisiin ja 
opetusvälineisiin on varattu opetusviraston kalustemäärärahaa 420 000 
euroa.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on huomattavia terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla 
toimenpiteillä parannetaan koulun sisäilman laatua sekä rakennuksen 
toiminnallisuutta, viihtyisyyttä, paloturvallisuutta, esteettömyyttä ja 
energiataloutta.

Esittelijä
linjanjohtaja
Niclas Grönholm
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Päätöshistoria

Opetuslautakunta 05.06.2012 § 110

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa kiinteistöviraston tilakeskukselle 
puoltavan lausunnon Munksnäs högstadieskolan 20.4.2012 päivätystä 
hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelmaa on syytä päivittää tarpeen 
mukaan kevään 2013 ruotsinkielisen palveluverkkopäätösten jälkeen. 
Opetuslautakunnan näkemys hankkeen väistötilojen sijoituksesta 
Munkkiniemen alueelle on löytää väistötilaviipaleille koulurakennuksen 
lähistöltä Munkkiniemen ala-asteen pihaa tarkoituksenmukaisempi 
sijoituspaikka.

Lisäksi opetuslautakunta päätti esittää, että rakennuksen teknisestä 
perusparannuksesta aiheutuvista väistötilojen mahdollisesta 
lisävuokrasta ja muista kustannuksista vastaa tilakeskus.

Käsittely

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Keskustelu.

Jäsen Nordman ehdotti jäsenten Gorschkow-Salonranta ja Virkkunen 
kannattamana, että lisätään päätösehdotuksen ensimmäisen 
kappaleen ensimmäisen virkkeen jälkeen seuraava virke: 

"Hankesuunnitelmaa on syytä päivittää tarpeen mukaan kevään 2013 
ruotsinkielisen palveluverkkopäätösten jälkeen."

Suoritetussa äänestyksessä jäsen Nordmanin ehdotus voitti esittelijän 
ehdotuksen äänin 8 (Björnberg-Enckell, Gorschkow-Salonranta, Kokko, 
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Laiho, Auvinen, Nordman, Virkkunen, Aaltio)  – 0. Tyhjää äänesti jäsen 
Rydman. Kaksi jäsentä oli poissa.

Hyväksyttiin esittelijän muutettu ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Niclas Grönholm

Lisätiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

mauno.kemppi(a)hel.fi


