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Lausunto Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen
perusparannuksen hankesuunnitelmasta

HEL 2014-012912 T 10 06 00
Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistdviraston tilakeskukselle Hietakummun
ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen perusparannuksen 29.10.2014
paivatysta hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Hanke ei sisalla
toiminnallisia muutoksia.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta koulurakennuksen teknisen
perusparannuksen ajalta aiheutuvista ylimaaraisista vaistotila- ja
muuttokustannuksista vastaa tilakeskus eika opetusvirasto.

Esittelijan perustelut

Kiinteistdviraston tilakeskus on pyytanyt opetuslautakunnalta lausuntoa
Hietakummun ala-asteen ilmanvaihdon ja julkisivujen
perusparannuksen 29.10.2014 paivatysta hankesuunnitelmasta.
Hankesuunnitelma on tehty yhteistyossa tilakeskuksen, kayttajien ja
opetusviraston kanssa.

Hanke sisaltyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2015-2024, jossa sille on varattu
5000 000 euroa vuodelle 2015.

Hietakummun ala-asteen koulun vahimmaisoppilaskapasiteetti on 345
oppilaspaikkaa. Opetusta annetaan luokka-asteilla 1-6.
Erityisluokkaopetusta on 1-6 luokilla. Koulu on ilmaisupainotteinen.
Koulun nykyinen oppilasmaara on 267 oppilasta.

Hankesuunnitelma koskee vuonna 1959 valmistunutta, 1972
laajennettua koulurakennusta osoitteessa Hietakummuntie 1. Se on
kaupunkisuunnitteluviraston Helsingin koulurakennusten
suojelutarvetta selvittavassa Opintiella-julkaisussa luokiteltu luokkaan
2.

Hankkeen lahtokohtana on rakennuksen ja sen jarjestelmien huono
kunto. Rakennuksen ilmanvaihto- ja sahkotekniikka ovat vanhentuneet
ja julkisivupinta on huonokuntoinen. Nyt laadittu hankesuunnitelma
kasittaa teknisesti vanhentuneen ilmanvaihtojarjestelman seka
julkisivun perusparannuksen. Hankkeen yhteydessa uusitaan
rakennuksen sahko- ja turvajarjestelmat seka valaistus
nykymaaraysten mukaiseksi. Hanke ei sisalla toiminnallisia muutoksia.
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Hankkeen bruttoala hankkeen toteutumisen jalkeen on 4 361 brm? ja
huoneistoala 3 906 htm?.

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset kustannustasossa 8/2014 (Rl 106; THI 149,7) ovat
verottomana 4 900 000 euroa (1 124 euroa/brm?, ja 1 254 euroa/htm?)
ja verollisena 6 076 000 euroa (1 393,76 euroa/brm?).

Nykyinen vuokra koko kiinteistosta on 643 145 euroa vuodessa
(53 595,44 euroa/kk ja 13,86 euroa/htm?kk, vuokranmaksun
perusteena 3 866 htm?).

Kiinteistdviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan perusparannuksen
jalkeinen vuokra-arvio on 942 152 euroa vuodessa (78 512,70 euroa
kuukaudessa ja 20,58 euroa/htm? kuukaudessa, vuokranmaksun
perusteena on 3 815 htm3).

Perusparannuksen aiheuttama vuokrankorotus on 299 007 euroa
vuodessa eli 24 917 euroa kuukaudessa 30 vuoden ajan.

Hanke on suunniteltu alkavaksi helmikuussa 2015 ja valmistuvan
joulukuussa 2015 ja se on vaiheistettu. Koko hankkeen ajan puolet
koulun luokista on kaytossa ja toinen puoli kayttaa Filpuksen puistoon
rakennettavien vaistotilaparakkien 9:8a opetustilaa. Keittion ja
ruokasalin osalta korjaustyot tehdaan kesan 2015 aikana, jolloin
oppilaiden ruokailuun ei tarvita erityisjarjestelyja. Liikuntasali on pois
kaytossa ainoastaan syys-elokuun 2015.

Opetusvirasto maksaa vaistoétiloista hankkeen ajan nykyisen vuokran
suuruista vuokraa. Vaistotiloista aiheutuva taman ylittava kustannus
maksetaan perusparannuksen jalkeen lisavuokrana 10 vuoden ajan.

Lisavuokran suuruus on tilakeskuksen arvion mukaan 4 558 euroa
kuukaudessa. Vaistétilojen aiheuttamat lisdkustannukset ovat 472 000
euroa.

Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat muutto- ja siivouskustannukset
ovat arviolta yhteensa 104 000 euroa. Ruokailu tapahtuu koulun
omassa ruokalatilassa, josta johtuen palvelusta ei aiheudu
lisakustannuksia. Kayttajahallintokunnan menoja ei ole kirjattu
hankesuunnitelmaan.

Esittelija esittaa, ettd koulurakennuksen teknisen perusparannuksen
ajalta aiheutuvista ylimaaraisista vaisto- ja ruokailukustannuksista
vastaa tilakeskus eika opetusvirasto.
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Terveysvaikutusten arviointi:
Hankkeella on terveysvaikutuksia. Hankesuunnitelman mukaisilla
toimenpiteilla parannetaan ilmanvaihtoa ja paloturvallisuutta.

Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
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