
Helsingin kaupunki Esityslista 4/2015 1 (3)
Opetuslautakunta

RPKL/1
14.04.2015

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 3000 Hämeentie 11 A +358 9 310 8600 0201256-6 FI2922661800003009
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro
opetusvirasto@hel.fi www.edu.hel.fi +358 9 310 86390 FI02012566

1
Opetuslautakunnan lausunto Svenska normallyceumin 
perusparannuksen hankehinnan korottamisesta ja siitä 
aiheutuvasta vuokravaikutuksesta

HEL 2015-002605 T 10 06 00

Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa puoltavan lausunnon Svenska normallyceumin 
perusparannuksen hankehinnan korottamisesta ja siitä aiheutuvasta 
vuokravaikutuksesta. Korotettu hankehinta tuo nykyiseen 
vuosivuokraan arviolta 209 203 euron suuruisen vuokrankorotuksen 30 
vuoden ajalle. Lopullinen vuokra määräytyy toteutuneiden 
rakennuskustannusten mukaan.

Kalustehankintojen ja muuttokustannusten osalta noudatetaan 
1.3.2010 päivättyä ja kaupunginhallituksen 4.10.2010 hyväksymää 
hankesuunnitelmaa. Väistötiloina toimii Mäkipellontien koulukiinteistö. 

Opetuslautakunta kehottaa kiinteistöviraston tilakeskusta kiirehtimään 
hankkeen toteutusta.

Lisäksi opetuslautakunta katsoo, että rakennussuojelusta johtuvat 
rakentamisen lisäkustannukset kuuluvat kiinteistön omistajalle ja että 
rakennussuojelukohteiden perusparannusten vuokranmaksun 
tuottovaadetta tulisi suojelukohteissa kohtuullistaa.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus on 2.3.2015 pyytänyt lausuntoa Svenska 
normallyceumin perusparannuksen hankehinnan korottamisesta ja siitä 
aiheutuvasta vuokrankorotuksesta. 

Svenska normallyceum on 1880 rakennettu koulurakennus, jota on 
laajennettu 1800-1900-lukujen taitteessa sekä 1930-luvulla. Rakennus 
on peruskorjattu vuonna 1960 ja sen salaoja- ja sadevesijärjestelmät 
on uusittu vuonna 1997. Keittiö- ja ruokalatiloissa on tehty 
perusparannus vuosina 1983 sekä 2004 ja kellarikerroksessa 
kosteusvauriokorjaus vuonna 2009.

Svenska normallyceumin rakennus on Helsingin vanhin alun perin 
kouluksi rakennettu ja edelleen koulukäytössä toimiva rakennus. 
Rakennus on asetettu kaupunkisuunnitteluviraston laatimassa 
koulurakennusten suojelutarveselvityksessä korkeimpaan 
arvoluokkaan. Rakennus on rakennustaiteellisesti ja 
kulttuurihistoriallisesti Suomen merkittävimpiä koulurakennuksia.
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Kaupunginhallitus on hyväksynyt 21.4.2008 rakennuksen 
paloturvallisuusparannuksia koskevan hankesuunnitelman, mutta ko. 
hanketta ei ole toteutettu rakennuksen sisäilmaongelmien edellyttäessä 
koko rakennuksen peruskorjausta.

Myös sähköpääjakelujärjestelmän ja atk-verkon perusparannus sekä 
dataprojektorikaapeloinnin 1.4.2008 kaupunginhallituksessa hyväksytty 
hanke toteutetaan koko rakennuksen peruskorjauksen yhteydessä.

Syksyllä 2007 tehdyissä kosteustutkimuksissa havaittiin 
kellarikerroksen oppilashuollon tiloissa kosteusvaurioita. Kellarin 
perusparannustöiden 16.3.2009 päivätty hankesuunnitelma on 
hyväksytty kaupunginhallituksessa 25.5.2009. Kellarin 
peruskorjaushanke on toteutettu vuonna 2009 peruskorjauksen 
ensimmäisenä vaiheena.

Ennen nyt suunniteltua perusparannusta koulurakennuksessa ovat 
toimineet Gymnasiet Svenska normallyceum sekä Högstadieskolan 
Svenska normallyceum. Perusparannuksen jälkeen 
koulurakennuksessa tulee toimimaan Grundskolan Norsen lukio-
opetuksen siirtyessä Sandelsin kiinteistöön Töölöntorille.

Oppilaita koulussa on yhteensä 461, joista yläasteella on 227 ja 
lukiossa 234. Henkilökuntaa on yhteensä 60. Perusparannuksen 
jälkeen koulurakennuksen laskennallinen yläasteen 
vähimmäisoppilasmäärä on 550.

Hankkeen toteutus oli suunniteltu aloitettavaksi vuonna 2011, mutta 
kaupungin taloustilanteen vuoksi rakentamista lykättiin. 
Toteutussuunnitelmien päivityksessä rakennuksen huonokuntoinen 
katto esitettiin uusittavaksi kokonaan ja terveellisen sisäilman 
saavuttamisen varmistamiseksi esitettiin välipohjarakenteet 
korjattavaksi perusteellisesti suojelutavoitteet huomioiden. Lisäksi 
ruotsinkielisen kouluverkkotarkastelun mukaan kiinteistöön päätettiin 
keskittää vain yläasteen toimintoja

Perusparannushankkeen kesällä 2014 suunniteltu aloitus on viivästynyt 
urakkakilpailussa saatujen tarjousten hankesuunnitelman 
enimmäishinnan ylittymisen ja sitä seuranneen hankkeen kustannusten 
säästötarkastelun takia.

Uudessa urakkakilpailutuksessa, jossa oli huomioitu ensimmäisen 
kilpailutuksen jälkeen sovitut kustannussäästötoimenpiteet, 
edullisimman urakkatarjouksen perusteella laskettu veroton 
kustannusarvio on 14,9 miljoonaa euroa.
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Kiinteistölautakunta on 5.2.2015 päättänyt esittää 
kaupunginhallitukselle Svenska normallyceumin perusparannuksen 
hankehinnan korotusta siten, että hankkeen verottomat 
kokonaiskustannukset ovat enintään 14,9 miljoonaa euroa tammikuun 
2015 kustannustasossa. Päätöksen ehtona on, että opetuslautakunta 
hyväksyy enimmäishinnan ja siitä aiheutuvan vuokrankorotuksen.

Koulukiinteistön nykyinen vuosivuokra on 1 463 960 euroa (19,80 
euroa/htm²/kuukaudessa). 

Opetusvirasto on varannut 1.3.2010 päivätyssä ja kaupunginhallituksen 
4.10.2010 hyväksymässä hankesuunnitelmassa irtokalustamiseen ja 
varustamiseen 475 000 euroa ja muuttokustannuksiin 80 000 euroa.

Hankehinnan korottamisen perusteella arvioitu tuleva vuosivuokra on 1 
673 163 euroa (23,32 euroa/htm²/kuukaudessa) 3%:n tuottovaateella 
30 vuoden ajan. Lopullinen vuokrataso määräytyy toteutuneiden 
rakennuskustannusten mukaan.
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