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Tilakeskus
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
To06I6n ala-aste, vesikatteen uusiminen ja sisailmakorjaukset 801216
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Toolonkatu 41 — 45, 00250 Helsinki 3219
Sijainti Kohdenumero
14 Taka-To0olo
Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Opetus/Opetusvirasto
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3

3561 3117 16300

Hankkeen tarpeellisuus
Korjaustéiden suorittaminen on ehdottoman tarkeaa jotta kosteusvaurioden eteneminen voidaan pysayttaa ja sisailmariskit
tekijat poistaa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2015 RI 108,7; THI 166,4)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisérakennus 0 0 0 0 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 878 1002 3125000 €
Yhteensa 878 1002 3125 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 878 €/brm?
1002 €/ htm?
€ / asiakas

Tilakustannus kayttdjalle

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (3313 htm?) 16,36 3,82 20,17 66 823 801 876
Nykyinen vuokra (3313 htm?) 7,63 3,07 10,70 35459 425 508
Toiminnan kaynnistamiskustannukset 0 €
Hankkeen aikataulu
4/2014 — 8/2016
Rahoitussuunnitelma
Rakentamisohjelmassa 2014 - 2015
Vaistotilat Vaistétilojen kustannus

Ei tarvetta ulkoisille vaistotiloille 0€

Toteutus- ja hallintamuoto
Tilakeskus vastaa hankeen toteutuksesta ja yllapidosta

Lisatiedot

Kohteessa on todettu puutteellisesti toimivia rakenteita seka vesikattovuotojen aiheuttamia kosteuvaurioita, mitka poistetaan
sisapuolisilla korjauksilla. Kayttaja kokenut sisailmahaittoja, joihin nailla korjauksilla pyritdan vaikuttamaan. Lisaksi
vesikatteen uusinnalla poistetaan tulevat vesikattovuodot.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi T60lon ala-aste
Hankenumero 8010216
Rakennustunnus 3279

Kaupunginosa 14 Taka-T60lo
Kortteli / tontti 486 / 1
Osoite Toolonkatu 41-45, 00250 Helsinki

To6I6n ala-asteen tilat ovat Opetusviraston kaytossa. Tiloissa toimii TO0ION ala-aste, lisaksi
siella harjoitetaan muuta koulu/kerhotoimintaa. Kohteen kayttaja on kokenut oireilua
sisailmasta johtuen. Kohteella on toteutetuissa tutkimuksissa havaittu toimimattomia
rakenteita seka vesikattovuodoista aiheutuneita rakennevaurioita. Suunnittelutahot on
esitetty liitteessa 1.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Kohteena on vuonna 1905 valmistunut ja 1950-luvulla neljannen kerroksen seka lisasiiven
osalta laajennettu T66lon ala-asteen koulurakennus.

Rakennuksessa on osittainen kellarikerros, 4. kerrostasoa ja ullakkokerros.

Rakennuksen kantavat pystyrakenteet ovat massiivitiilta ja vaakarakenteet ovat
puurakenteiset. Julkisivut ovat paaosin puhtaaksi muurattua punatiilia ja osittain rapattuja ja
maalattuja.

Kellarikerroksessa sijaitsevat teknisen kasityon luokka, tekstiilitydluokka, kerhotila seka
keittio ja ruokala. Rakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevat tekniset tilat, opettajainhuone,
kanslia ja sosiaalitilat. Ylemmissa kerroksissa ovat kohteen opetustilat seka liikuntasali. IV-
konehuoneet sijaitsevat ullakolla ja liikuntasalin yhteydessa.

ToA6ION ala-asteen koulua ei ole varustettu asemakaavan suojelumerkinnalla, kaava on
vuodelta 1980, minka perusteella asemakaava on todennakdisemmin paassyt
vanhenemaan. Rakennus on varhainen kansakoulu, merkittavan arkkitehdin Theodor
Haoijerin vuonna 1905 suunnittelema. Koulussa on tehty huolellisia kunnostuksia
aikaisempina vuosina, mm. ikkunakorjauksia, jossa rakennushistoriallisia arvoja on
huomioitu eri hankkeiden edellytysten mukaan.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on eri virastojen kanssa yhteistydna laatinut helsinkilaisten
koulurakennusten inventoinnin ja arvotuksen, joka antaa lahtékohdat
rakennussuojelulinjausten tekemiseen. Té6l0n ala-asteen koulu on luokiteltu tassa 2-luokan
kouluksi (luokittelu 1+. 1, 2, 3).

Rakennuksen kayttdhistorian aikana on tehty useita pienimuotoisia sisa- ja ulkopuolisia
korjaustoita. Laajempia korjaustoita on tehty vuosina 2003—2006 peruskorjauksen
yhteydessa, jolloin on rakennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, uusittu salaogjia,
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otettu pohjakerroksen varastotiloja opetuskayttéon ja tehty pintaremontteja. Siipiosan
vesikatto on uusittu kevaalla 2013 tapahtuneen laajan vesivuodon jalkeen.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Kohteessa on koettu sisdilmahaittoja seka havaittu erinaisia puutteita rakenteiden ja
jarjestelmien toiminnassa Tilakeskuksen ja kayttajan toimesta. Naista syista johtuen on
kaynnistetty laajempi selvitystyd, jossa tavoitteena on I0ytda rakennuksen ongelmakohdat
ja riskirakenteet. Paasaantdisesti kartoitukset ovat valmistuneet loppuvuonna 2014.

Kiinteistolle ehdotettiin laajamittaista korjausta, jotta kaikki riskirakenteetkin olisi saatu
poistettua. Taman todettiin kuitenkin olevan aikaisintaan 5 — 10 vuoden paassa Helsingin
kaupungin laajasta koulukorjausohjelmasta johtuen. Hankkeessa paadyttiin akuuttien,
vaurioituneiden ja suurimpien riskien omaavien rakenteiden korjaamiseen koulutoiminnan
ohella. Tall6in kayttajien kokemat ongelmallisimmat alueet saadaan sisailman kannalta
parannettua jo nopeammalla aikataululla.

Tassa hankesuunnitelmassa esitetyilla korjauksilla parannetaan huonokuntoisimmiksi
havaittuja rakenteita seka tehdaan mahdollisimman paljon vaikutusta sisaltavat pienemmat
korjausty6t. Naiden ratkaisujen toteutuksessa esimerkiksi ulkopuolisille vaistétiloille ei ole
tarvetta.

Neljannen kerroksen kattovuotojen takia rakennuksessa on kaynnistetty vesikaton
kuntotutkimukset ja korjaustdiden suunnittelu kiireellisena toimenpiteena kesalla 2014.
Vesikaton korjaustyo toteutettiin kiireellisena kesalla 2015. Kattovuodot ovat vaikuttaneet
myds muihin ylempien kerrosten rakenteisiin, joiden korjausta on osin aloitettu.

Luokkaan 203 toteutettiin kevaan 2015 aikana korjaustyd, jossa alapohjarakenteet ja -taytot
vaihdettiin seka seinat ja liittymat tiivistettiin. Talla korjaustyolla pyrittiin saamaan tama
huonoja sisailmakokemuksia aiheuttanut luokkahuone kuntoon seka analysoimaan
tarkemmin rakenteiden sisaltamat riskit seka mahdolliset korjaustavat.

Kellarikerroksen maanvastaisissa alapohjan betonirakenteissa seka seinien alaosissa on
todettu poikkeavaa kosteutta. Vedeneristyksessa on myos havaittu haitta-aineita (PAH).
Salaojiin toteutettiin kuntotutkimus kevaan 2015 aikana kunnon varmistamiseksi. Kellarista
on korjattu kesan 2015 aikana tekstiilitydluokan, ruokailutilan seka kirjaston lattia- ja
seinarakennetta vaurioituneilta osin.

Neljannessa ja kolmannessa kerroksessa on havaittu vesikaton vuotojen aiheuttamia
kosteusvauroita. Korjaukset on aloitettu 4. kerroksen luokista, joista on korjattu 2 kpl kesan
2015 aikana. Lisaksi liikuntasalin 1V-kone oli elinkaarensa paassa ja sen energiatehokkuutta
parannettiin vaihtamalla vanha kone uuteen LTO-laitteistolla varustettuun koneeseen.

Tutkimusten ja kaytyjen keskustelujen perusteella eri rakenteita ja alueita on pyritty
asettamaan tarkeysjarjestykseen, jotta tehtavilla toimenpiteilld saataisiin mahdollisimman
hyva vaikutus sisailmalle mahdollisimman nopeasti.
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Korjaustoimenpiteet kohdistuvat alapohijiin, sisdseinien rappaukseen ja tiivistamiseen,
neljannen kerroksen yla- ja alapohjien korjaukseen, kolmannen kerroksen kaytavan
rakenteiden korjaukseen seka ilmavaihtoon ja tekniikkaan. Korjattavat tydalueet on esitelty
optioittain, joista pystytaan valitsemaan vaikuttavuudeltaan kaikkein parhaat korjausalueet.
Hankkeen tavoitteena on saada kohteen ongelmarakenteita korjattua seka saada kayttajien
kokemia negatiivisia sisdilmakokemuksia vahennettya tai poistettua ne kokonaan.
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Kuva 1: Kellarikerroksen korjaustarpeet

Optio 1. Tekstiilitydluokka, ruokailuhuone, kirjasto ja eteistila
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1. Ruokailutilan, alakerran kaytavan seka ———— :
varaston alapohjarakenteena on i (& 97 Rl TR -
maanvarainen laatta. Maanvaraisen laatan B A R A PR
alla ei ole lAmmoneristetta. Maatayttona AR AR RS S SR R
betonilaatan alla on hiekkaa ja soraa. : e ket N
Maanvaraisen laatan paalle limatut A S S T i A o
muovimattopaallysteet ovat paikoin i
vaurioituneet liiallisesta kosteudesta.
Kastuneet muovimattolattiapaallysteet
uusitaan. Alapohjarakennetyypin 2 Hiekka
kosteusteknisen toimivuuden kannalta uuden
lattiapaallysteen on oltava vesihOyrya hyvin
lapaiseva.

§
3

Kuva 2: Ruokailutilan ja tekstilityénluokan lattia,
kellankerros

2. Tekstiillluokan alapohjarakenteena on maanvarainen laatta. Maanvaraisen laatan
alla ei ole lammoneristetta. Maatayttona betonilaatan alla on hienoa, hiekka ja soraa.
Maanvaraisen laatan paalle limatut muovimattopaallysteet ovat paikoin vaurioituneet
liiallisesta kosteudesta. Alapohjarakenteen muovimattopaallysteet poistetaan
betonilaatanpintaan asti. Rakenteen tulee olla kuiva ennen lattioiden
uudelleenpaallystamista tai pintamateriaaliksi tulee valita hyvin vesihéyrya lapaisevat
lattiamateriaalit. (Esim. 10x10 kuivapuristelaatta.) Ennen uuden

lattiapaallysteen asentamista betonilaatan suhteellinen kosteus tulee mitata.

3. Tekstiililuokan ilmanvaihtoa on parannettava. Luokkaan lisatadan tuloilman
paatelaitteita ilman vaihtuvuuden parantamiseksi. Lisaksi tekstiilitydluokan
pdlynpoistoa parannetaan.

4. Putkikanaali - putkikanaalin epapuhtaudet voivat kulkeutua huoneilmaan
epatiiviiden putkilapivientien kautta ja heikentaa sisailman laatua. - Eloperaiset
materiaalit poistetaan (muottipuut) ja liittymat ja lapiviennit tiivistetaan.

5. Rakennepiirustusten mukaan kantavissa seindrakenteissa on lammitys- ja
ilmanvaihtohormirakenteita. Vanhojen hormien kautta voi kulkeutua epapuhtauksia
sisdilmaan, jos seinarakenteiden pinnat ja hormien liittymat valipohjiin eivat ole
ilmatiiviitd. Hormirakenteet tiivistetdan, samoin muut seinien halkeamat tms.

6. Kellarikerroksen tilojen kastuneet seinarappaukset poistetaan noin 1 metrin
korkeuteen asti. Kastuneilla alueilla maanvastaisten seinien alaosat pinnoitetaan
hyvin

vesihoyrya lapaisevilla suolakerayslaasteilla. Tarkistetaan lattia-seinaliittyman
iimatiiveys ennen seinien pinnoittamista.
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Optio 2. Teknisen tyon tila

7. Teknisen ty6luokan lattian eristemateriaalit ovat
vaurioituneet liiallisesti kosteusrasituksesta.
Kosteuden syy on maata vasten olevien seina- ja
lattiarakenteiden kautta siirtyva kosteusrasitus.
Lattiarakenteen uusitaan tiililadonnan bitumipintaan
asti koko rakennetyypin alueella. (~185m?)

o R L RS =

1. 2mm Puuishia

: . 2 100mm Ensievia
8. Teknisen tyon luokassa kastuneet 3 S0mm Eristevila
seinarappaukset poistetaan noin 1 metrin Ao e
korkeuteen asti. Kastuneilla alueilla maanvastaisten 8 Thldadorts

seinien alaosat pinnoitetaan hyvin vesihdyrya Kuva , Teknisen tyon lattia, kellarikemos
lapaisevilla suolakerayslaasteilla. Tarkistetaan lattia- '
seindliittyman ilmatiiveys ennen seinien pinnoittamista.

9. Teknisen tydn luokan purunpoisto-, LVI- ja sahkdjarjestelmat uusitaan niilta osin,
joilta ne ovat tulossa lahiaikoina elinkaarensa paahan.
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2. KERROS (LIIKUNTASALI)

Optio 3. Liikuntasalin IV-koneen vaihto

Liikuntasalin IV-kone on elinkaarensa paassa. Uusi IV-kone sijoitetaan salin lavan
takaosaan rakennettavaan IV-konehuoneeseen. Uuden IV-koneen paremmalla
energiatehokkuudella pystytdan saavuttamaan saastoja kaytdssa. Lisaksi uusi IV-
kone voidaan kytkea talon automaatiojarjestelmaan, jotta sen toiminta on paremmin

seurattavissa.
4. KERROS
TR UM Rk HORMIT (v. 2016):
. - - Rakennelittymit tivisietadn
ALAKATTORAKENME I S ek AN
{v. 2015): & - Lapiiennit tiivistetadn

- Wanha alakatto puretaan

- HKantawvan holvin ap:aan
asti

- Uusi alakattorakenne

WP3:N KORJAUS KOKO
KAYTAVAN ALUEELTA
[v. 206):

- Puoiststaan kaksoislaatan
argaaninen eriste
tytaukkojen kauta

- Wusi enste ja tydaukon
korjaus

- Rakennefittymisn
tivistdminen ilmativiiksi

- Pinnoitteiden uusiminen
korjattavalta alueska

US SISAP. LAMMONERISTE
(w. 2015)

- Lewrakenne puretaan

- Kakiumsilikaattieriste? /

- rappauksen uusiminen

Kuva 4: 4 kerroksen korjattavat alueet
Optio 4. Alakatto- ja lattiarakenteiden uusinta seka seindn lisalammaoneristyksen poisto

Neljannen kerroksen katon massiivisen betonirakenteen sisdpuolinen lammaoneristys
mineraalivillaeristeella heikentaa ylapohjan kosteusteknista toimivuutta ja rakenteen
vaurioriski on suuri. > Vaurioituneet pintamateriaalit ja eristetaytét poistetaan.
Lisaksi lattiarakenteet korjataan ja tiivistetdan vesivuotovaurioiden vuoksi.
Rakenteiden liittymat, vanhat hormit seka lapiviennit tiivistetaan; lisaksi rakennuksen
nurkassa sijaitsevassa luokassa oleva lisdlammaoneristys poistetaan.

10
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Optio 5. Kaytavatilojen lattia- ja kattorakenteen uusinta

Kaytavatilojen lattia- ja kattorakenne uusitaan vaurioituneilta osin asti kosteuden
aiheuttamien vaurioiden vuoksi. Liittymat tiivistetaan.

| L
BUTORMUEEN Gadd |
L = UREELR K HORMIT {v. 2016):
o - Rakenneliittym3t tivistat3an
| ilmatiiviiksi
" - L3piviennit tivist=tdan
g
ang':ﬁ;- AN VPN KORJAUS (v. 2016):
- Vanha alakatto puretsan - Poistetaan kaksoislastan
orgaaninen erste tydaukon

kantavan holvin ap:aan
asti
- Uusi alakattorakenne

kautia

- Uusi eriste ja tyGaukon
korjaus

- Pinnoitteiden wusiminen
korjattavalta alusela

LU

i T 1 | e

Kuva 5. 3. Kerroksen korjattavat alueet
Optio 6. Kaytavatilojen alakaton ja lattiarakenteen uusinta

Kaytavatilojen lattiarakenne uusitaan alemman betonilaatan pintaan asti kosteuden
aiheuttamien vaurioiden vuoksi. Kaytavatilojen alakattorakenteet uusitaan
vaurioituneilta osin. Liittymat ja vanhat hormirakenteet tiivistetaan.

YLEISET

Optio 7. LVI-saatotyot ja toimivuuden tarkastelu
Rakennuksen ilmanvaihdon paatelaitteet vaihdetaan ja suunnataan uudestaan
tarvittavin osin vetoisuuskyselyjen mukaisesti. Lisaksi IV-jarjestelmien toimivuus

tarkastellaan samalla. Patteriventtiilien ja termostaattien toimivuus tarkastellaan
samalla sisailman lampdtilan parantamiseksi.

11
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Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Koulu on luokiteltu rakennussuojelulinjauksen mukaisesti Kaupunkisuunnitteluviraston
toimesta luokan 2. kouluksi. Kohteen arkkitehtoniseen ilmeeseen ei taman hankkeen
korjauksilla ole juuri vaikutusta.

Sisailmaan liittyvien korjausten vuoksi hankkeen aikainen puhtaus- ja laatutaso taytyy pitaa
sisdilmakorjausten vaatimalla tasolla.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Liikuntasalin 1V-koneen paivittdminen nykyvaatimuksia vastaavaksi ja siihen liittyvan LTO-
laitteiston lisdaminen parantaa liikuntasalin osalta kiinteiston energiatehokkuutta.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korjauksilla pyritdan poistamaan riskeja sisaltavat seka vauroituneet rakenteet ja
vahentamaan kayttajan kokemia sisailmahaittoja. Lisaksi liikuntasalin 1V-koneen vaihto
parantaa kiinteiston energiatehokkuutta.

Toiminta kiinteistdssa sailyy ennallaan.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on mm. se, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella. Tassa hankkeessa ei kasvateta kohteen
kokonaispinta-alaa.

Hankkeen riskit

Kohteelle on laadittu turvallisuusasiakirja, johon hankeen riskit on kootto ja jossa riskeihin
varautuminen on kasitelty.

Erityisina riskeind on korjaustodiden tekeminen toimivissa tiloissa. Tyot yhteensovitetaan
yhdessa koulun kayttajien kanssa.

Muina riskeind on rakennuksen ajalle tyypilliset runsaat haitta-ainepitoisuudet.

12
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Rakentamiskustannukset

Hankkeen arvonlisaveroton enimmaiskustannus on 3 125 000 € ( kustannustaso 10/2015)

Tilakustannus kayttajalle

Kohteen nykyinen vuokra on 35 459 euroa/kk, koostuen 25 293,2 euron padomavuorasta
(7,63 euroa/m*/kk) ja 10 165,78 euron yllapitovuokrasta (3,07 euroa/m*kk). Vuokrattu pinta-
ala on 3 313 htm?2.

Perusparannuksen jalkeen vuokra on 66 823 euroa/kk, koostuen 54 168 euron
padomavuokrasta (16,35 euroa/m?/kk) ja 12 656 euron yllapitovuokrasta (3,82 euroa/m?/kk).
Vuokrattu pinta-ala ei peruskorjauksessa muutu.

Tuleva vuokra on laskettu kustannusarvion hintatasossa, 3 %:n tuottovaatimuksella ja 30
vuoden poistoajalla. Peruskorjauksen jalkeinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden
rakennuskustannusten perusteella

Tilakeskuksen asiakaspaallikko esittda vuokravaikutuksen opetusvirastolle.

Yllapito ja kayttotalous

Tilakeskus vastaa kohteen yllapidosta.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen aikataulu on ollut/tulee olemaan vaiheittain seuraava:

hankesuunnittelu 5-12/2014
toteutussuunnittelu 1/2015-1/2016
rakentamisen valmistelu 4-5/2015
rakentaminen 2/2015-8/2016

Kesalla 2015 on kohteella toteutettu neljannessa kerroksessa kahden luokan korjaus,
kellarin ruokailutilan, kirjaston ja tekstiilitydluokan korjaus, likuntasalin ilmanvaihtokoneen
uusinta seka vesikaton uusinta. Loput 4. kerroksen luokkatilat korjataan koulutoiminnan
ohella talven 2015 - 2016 aikana. Asia on kayty koulun kansssa lapi, ja koululle on 16ytynyt
riittvat sisaiset vaistotilat. Kesalla 2016 toteutetaan teknisen luokan korjaustyd seka 3. ja 4.
kerroksen kaytavatilojen korjaustyot, toteutusajankohta on kesalla 2016 oppilaiden
kesaloman aikana.
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma T6616n ala-aste, Té6I6nkatu 41 -45,
Kiinteistovirasto 30.11.2015 00250 Helsinki

Tilakeskus

Rahoitussuunnitelma

Hanke rakentamisohjelmassa 2014 -2015 toteutettavana hankkeena

Vaistotilat

Ulkopuolisia vaistdtiloja ei tydn ajaksi tarvita. Urakka toteutetaan padosin koulun lomien
aikana. Luokkien korjaustoita tehdaan luokka kerrallaan, korjaustyon alla oleva toiminta
vaistdssa koulun muissa tiloissa.

Toteutus- ja hallintamuoto

Toteutustapana sisdpuolisessa tydssa on paasaantoisesti tavoitehintainen laskutydurakka.
Laskutydurakka valikoitui toteutustavaksi sen joustavuuden vuoksi. Kustannusten
kontrolloimiseksi valvoja kuittaa tunnit urakoitsijan liséksi kahden viikon valein. Kesalle 2016
ajoittuvista toista (3. ja 4. kerroksen kaytavien kattojen ja lattiarakenteiden korjaus, teknisen
tydn luokan korjaukset) toteutusmuoto paatetaan erikseen.

Kesalla 2015 toteutetun vesikattotyon toteutustapana on kokonaisurakka.
Vesikattourakassa ja sisapuolisessa urakassa on yhteinen paaurakoitsija, joka toimii myos
tydmaan paatoteuttajana. Paaurakoitsijalla on myds kohteen turvallisuudeta vastaava
henkild.

Suunnittelutyoryhma Liite 1
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