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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Töölön ala-aste, vesikatteen uusiminen ja sisäilmakorjaukset 801216 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Töölönkatu 41 – 45, 00250 Helsinki 3219 

Sijainti Kohdenumero 

14 Taka-Töölö       

Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 

Opetus/Opetusvirasto       

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

 3561 3117       16300  

Hankkeen tarpeellisuus 

Korjaustöiden suorittaminen on ehdottoman tärkeää jotta kosteusvaurioden eteneminen voidaan pysäyttää ja sisäilmariskit 

tekijät poistaa. 

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2015 RI 108,7; THI 166,4)  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus 0 0 0 0 € 

Muutos / Korjaus / Perusparannus 878 1002       3 125 000  € 

Yhteensä 878 1002       3 125 000 € 

Investointikustannusten jakautuminen 878 € / brm² 

1002 € / htm² 

      € / asiakas 

Tilakustannus käyttäjälle 

 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (3313 htm2) 16,36 3,82 20,17 66 823 801 876 

Nykyinen vuokra (3313 htm2) 7,63 3,07 10,70 35 459 425 508 

Toiminnan käynnistämiskustannukset 0 € 

Hankkeen aikataulu 

4/2014 – 8/2016 

Rahoitussuunnitelma 

Rakentamisohjelmassa 2014 - 2015 

Väistötilat Väistötilojen kustannus 

Ei tarvetta ulkoisille väistötiloille 0 € 

Toteutus- ja hallintamuoto 

Tilakeskus vastaa hankeen toteutuksesta ja ylläpidosta  

 

Lisätiedot 

Kohteessa on todettu puutteellisesti toimivia rakenteita sekä vesikattovuotojen aiheuttamia kosteuvaurioita, mitkä poistetaan 

sisäpuolisilla korjauksilla. Käyttäjä kokenut sisäilmahaittoja, joihin näillä korjauksilla pyritään vaikuttamaan. Lisäksi 

vesikatteen uusinnalla poistetaan tulevat vesikattovuodot. 
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1 Hankkeen perustiedot 

Hankkeen nimi Töölön ala-aste 

Hankenumero 8010216 

Rakennustunnus 3219 

Kaupunginosa 14 Taka-Töölö  

Kortteli / tontti 486 / 1 

Osoite Töölönkatu 41–45, 00250 Helsinki 

 

Töölön ala-asteen tilat ovat Opetusviraston käytössä. Tiloissa toimii Töölön ala-aste, lisäksi 

siellä harjoitetaan muuta koulu/kerhotoimintaa. Kohteen käyttäjä on kokenut oireilua 

sisäilmasta johtuen. Kohteella on toteutetuissa tutkimuksissa havaittu toimimattomia 

rakenteita sekä vesikattovuodoista aiheutuneita rakennevaurioita. Suunnittelutahot on 

esitetty liitteessä 1. 

 

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Kohteena on vuonna 1905 valmistunut ja 1950-luvulla neljännen kerroksen sekä lisäsiiven 

osalta laajennettu Töölön ala-asteen koulurakennus. 

  

Rakennuksessa on osittainen kellarikerros, 4. kerrostasoa ja ullakkokerros. 

 

Rakennuksen kantavat pystyrakenteet ovat massiivitiiltä ja vaakarakenteet ovat 

puurakenteiset. Julkisivut ovat pääosin puhtaaksi muurattua punatiiliä ja osittain rapattuja ja 

maalattuja.   

 

Kellarikerroksessa sijaitsevat teknisen käsityön luokka, tekstiilityöluokka, kerhotila sekä 

keittiö ja ruokala. Rakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevat tekniset tilat, opettajainhuone, 

kanslia ja sosiaalitilat. Ylemmissä kerroksissa ovat kohteen opetustilat sekä liikuntasali. IV-

konehuoneet sijaitsevat ullakolla ja liikuntasalin yhteydessä.  

 

Töölön ala-asteen koulua ei ole varustettu asemakaavan suojelumerkinnällä, kaava on 

vuodelta 1980, minkä perusteella asemakaava on todennäköisemmin päässyt 

vanhenemaan. Rakennus on varhainen kansakoulu, merkittävän arkkitehdin Theodor 

Höijerin vuonna 1905 suunnittelema. Koulussa on tehty huolellisia kunnostuksia 

aikaisempina vuosina, mm. ikkunakorjauksia, jossa rakennushistoriallisia arvoja on 

huomioitu eri hankkeiden edellytysten mukaan. 

 

Kaupunkisuunnitteluvirasto on eri virastojen kanssa yhteistyönä laatinut helsinkiläisten 

koulurakennusten inventoinnin ja arvotuksen, joka antaa lähtökohdat 

rakennussuojelulinjausten tekemiseen. Töölön ala-asteen koulu on luokiteltu tässä 2-luokan 

kouluksi (luokittelu 1+. 1, 2, 3). 

 

Rakennuksen käyttöhistorian aikana on tehty useita pienimuotoisia sisä- ja ulkopuolisia 

korjaustöitä. Laajempia korjaustöitä on tehty vuosina 2003–2006 peruskorjauksen 

yhteydessä, jolloin on rakennettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, uusittu salaojia, 
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otettu pohjakerroksen varastotiloja opetuskäyttöön ja tehty pintaremontteja. Siipiosan 

vesikatto on uusittu keväällä 2013 tapahtuneen laajan vesivuodon jälkeen. 

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Kohteessa on koettu sisäilmahaittoja sekä havaittu erinäisiä puutteita rakenteiden ja 

järjestelmien toiminnassa Tilakeskuksen ja käyttäjän toimesta. Näistä syistä johtuen on 

käynnistetty laajempi selvitystyö, jossa tavoitteena on löytää rakennuksen ongelmakohdat 

ja riskirakenteet. Pääsääntöisesti kartoitukset ovat valmistuneet loppuvuonna 2014. 

 

Kiinteistölle ehdotettiin laajamittaista korjausta, jotta kaikki riskirakenteetkin olisi saatu 

poistettua. Tämän todettiin kuitenkin olevan aikaisintaan 5 – 10 vuoden päässä Helsingin 

kaupungin laajasta koulukorjausohjelmasta johtuen. Hankkeessa päädyttiin akuuttien, 

vaurioituneiden ja suurimpien riskien omaavien rakenteiden korjaamiseen koulutoiminnan 

ohella. Tällöin käyttäjien kokemat ongelmallisimmat alueet saadaan sisäilman kannalta 

parannettua jo nopeammalla aikataululla. 

 

Tässä hankesuunnitelmassa esitetyillä korjauksilla parannetaan huonokuntoisimmiksi 

havaittuja rakenteita sekä tehdään mahdollisimman paljon vaikutusta sisältävät pienemmät 

korjaustyöt. Näiden ratkaisujen toteutuksessa esimerkiksi ulkopuolisille väistötiloille ei ole 

tarvetta. 

 

Neljännen kerroksen kattovuotojen takia rakennuksessa on käynnistetty vesikaton 

kuntotutkimukset ja korjaustöiden suunnittelu kiireellisenä toimenpiteenä kesällä 2014. 

Vesikaton korjaustyö toteutettiin kiireellisenä kesällä 2015. Kattovuodot ovat vaikuttaneet 

myös muihin ylempien kerrosten rakenteisiin, joiden korjausta on osin aloitettu. 

 

Luokkaan 203 toteutettiin kevään 2015 aikana korjaustyö, jossa alapohjarakenteet ja -täytöt 

vaihdettiin sekä seinät ja liittymät tiivistettiin. Tällä korjaustyöllä pyrittiin saamaan tämä 

huonoja sisäilmakokemuksia aiheuttanut luokkahuone kuntoon sekä analysoimaan 

tarkemmin rakenteiden sisältämät riskit sekä mahdolliset korjaustavat. 

 

Kellarikerroksen maanvastaisissa alapohjan betonirakenteissa sekä seinien alaosissa on 

todettu poikkeavaa kosteutta. Vedeneristyksessä on myös havaittu haitta-aineita (PAH). 

Salaojiin toteutettiin kuntotutkimus kevään 2015 aikana kunnon varmistamiseksi. Kellarista 

on korjattu kesän 2015 aikana tekstiilityöluokan, ruokailutilan sekä kirjaston lattia- ja 

seinärakennetta vaurioituneilta osin. 

 

Neljännessä ja kolmannessa kerroksessa on havaittu vesikaton vuotojen aiheuttamia 

kosteusvauroita. Korjaukset on aloitettu 4. kerroksen luokista, joista on korjattu 2 kpl kesän 

2015 aikana. Lisäksi liikuntasalin IV-kone oli elinkaarensa päässä ja sen energiatehokkuutta 

parannettiin vaihtamalla vanha kone uuteen LTO-laitteistolla varustettuun koneeseen. 

 

Tutkimusten ja käytyjen keskustelujen perusteella eri rakenteita ja alueita on pyritty 

asettamaan tärkeysjärjestykseen, jotta tehtävillä toimenpiteillä saataisiin mahdollisimman 

hyvä vaikutus sisäilmalle mahdollisimman nopeasti.  



  Hankesuunnitelma 

30.11.2015 

Töölön ala-aste, Töölönkatu 41 -45, 

00250 Helsinki 

 Tilakeskus 

 

7 

4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Korjaustoimenpiteet kohdistuvat alapohjiin, sisäseinien rappaukseen ja tiivistämiseen, 

neljännen kerroksen ylä- ja alapohjien korjaukseen, kolmannen kerroksen käytävän 

rakenteiden korjaukseen sekä ilmavaihtoon ja tekniikkaan. Korjattavat työalueet on esitelty 

optioittain, joista pystytään valitsemaan vaikuttavuudeltaan kaikkein parhaat korjausalueet. 

Hankkeen tavoitteena on saada kohteen ongelmarakenteita korjattua sekä saada käyttäjien 

kokemia negatiivisia sisäilmakokemuksia vähennettyä tai poistettua ne kokonaan. 

 

KELLARIKERROS 

 

 

 Kuva 1: Kellarikerroksen korjaustarpeet 

 

 

Optio 1. Tekstiilityöluokka, ruokailuhuone, kirjasto ja eteistila 
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1. Ruokailutilan, alakerran käytävän sekä 

varaston alapohjarakenteena on 

maanvarainen laatta. Maanvaraisen laatan 

alla ei ole lämmöneristettä. Maatäyttönä 

betonilaatan alla on hiekkaa ja soraa. 

Maanvaraisen laatan päälle liimatut 

muovimattopäällysteet ovat paikoin 

vaurioituneet liiallisesta kosteudesta. 

Kastuneet muovimattolattiapäällysteet 

uusitaan. Alapohjarakennetyypin 

kosteusteknisen toimivuuden kannalta uuden 

lattiapäällysteen on oltava vesihöyryä hyvin 

läpäisevä.  

 

2. Tekstiililuokan alapohjarakenteena on maanvarainen laatta. Maanvaraisen laatan 

alla ei ole lämmöneristettä. Maatäyttönä betonilaatan alla on hienoa, hiekka ja soraa. 

Maanvaraisen laatan päälle liimatut muovimattopäällysteet ovat paikoin vaurioituneet 

liiallisesta kosteudesta. Alapohjarakenteen muovimattopäällysteet poistetaan 

betonilaatanpintaan asti. Rakenteen tulee olla kuiva ennen lattioiden 

uudelleenpäällystämistä tai pintamateriaaliksi tulee valita hyvin vesihöyryä läpäisevät 

lattiamateriaalit. (Esim. 10x10 kuivapuristelaatta.) Ennen uuden 

lattiapäällysteen asentamista betonilaatan suhteellinen kosteus tulee mitata.  

 

3. Tekstiililuokan ilmanvaihtoa on parannettava. Luokkaan lisätään tuloilman 

päätelaitteita ilman vaihtuvuuden parantamiseksi. Lisäksi tekstiilityöluokan 

pölynpoistoa parannetaan. 

 

4. Putkikanaali - putkikanaalin epäpuhtaudet voivat kulkeutua huoneilmaan 

epätiiviiden putkiläpivientien kautta ja heikentää sisäilman laatua.  Eloperäiset 

materiaalit poistetaan (muottipuut) ja liittymät ja läpiviennit tiivistetään.  

 

5. Rakennepiirustusten mukaan kantavissa seinärakenteissa on lämmitys- ja 

ilmanvaihtohormirakenteita. Vanhojen hormien kautta voi kulkeutua epäpuhtauksia 

sisäilmaan, jos seinärakenteiden pinnat ja hormien liittymät välipohjiin eivät ole 

ilmatiiviitä. Hormirakenteet tiivistetään, samoin muut seinien halkeamat tms. 

 

6. Kellarikerroksen tilojen kastuneet seinärappaukset poistetaan noin 1 metrin 

korkeuteen asti. Kastuneilla alueilla maanvastaisten seinien alaosat pinnoitetaan 

hyvin 

vesihöyryä läpäisevillä suolakeräyslaasteilla. Tarkistetaan lattia-seinäliittymän 

ilmatiiveys ennen seinien pinnoittamista. 
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Optio 2. Teknisen työn tila 

 

7. Teknisen työluokan lattian eristemateriaalit ovat 

vaurioituneet liiallisesti kosteusrasituksesta. 

Kosteuden syy on maata vasten olevien seinä- ja 

lattiarakenteiden kautta siirtyvä kosteusrasitus. 

Lattiarakenteen uusitaan tiililadonnan bitumipintaan 

asti koko rakennetyypin alueella. (~185m²) 

 

8. Teknisen työn luokassa kastuneet 

seinärappaukset poistetaan noin 1 metrin 

korkeuteen asti. Kastuneilla alueilla maanvastaisten 

seinien alaosat pinnoitetaan hyvin vesihöyryä 

läpäisevillä suolakeräyslaasteilla. Tarkistetaan lattia-

seinäliittymän ilmatiiveys ennen seinien pinnoittamista. 

 

9. Teknisen työn luokan purunpoisto-, LVI- ja sähköjärjestelmät uusitaan niiltä osin, 

joilta ne ovat tulossa lähiaikoina elinkaarensa päähän. 

 

  
  

3. 
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2. KERROS (LIIKUNTASALI) 

  

Optio 3. Liikuntasalin IV-koneen vaihto 

 

Liikuntasalin IV-kone on elinkaarensa päässä. Uusi IV-kone sijoitetaan salin lavan 

takaosaan rakennettavaan IV-konehuoneeseen. Uuden IV-koneen paremmalla 

energiatehokkuudella pystytään saavuttamaan säästöjä käytössä. Lisäksi uusi IV-

kone voidaan kytkeä talon automaatiojärjestelmään, jotta sen toiminta on paremmin 

seurattavissa. 

 

 

4. KERROS 

 

 
Kuva 4: 4 kerroksen korjattavat alueet 

 

Optio 4. Alakatto- ja lattiarakenteiden uusinta sekä seinän lisälämmöneristyksen poisto 
 
Neljännen kerroksen katon massiivisen betonirakenteen sisäpuolinen lämmöneristys 
mineraalivillaeristeellä heikentää yläpohjan kosteusteknistä toimivuutta ja rakenteen 
vaurioriski on suuri. Vaurioituneet pintamateriaalit ja eristetäytöt poistetaan. 
Lisäksi lattiarakenteet korjataan ja tiivistetään vesivuotovaurioiden vuoksi. 
Rakenteiden liittymät, vanhat hormit sekä läpiviennit tiivistetään; lisäksi rakennuksen 
nurkassa sijaitsevassa luokassa oleva lisälämmöneristys poistetaan. 
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Optio 5. Käytävätilojen lattia- ja kattorakenteen uusinta 
 

Käytävätilojen lattia- ja kattorakenne uusitaan vaurioituneilta osin asti kosteuden 
aiheuttamien vaurioiden vuoksi. Liittymät tiivistetään. 
 

3. KERROS 
 

 
Kuva 5. 3. Kerroksen korjattavat alueet 

 
Optio 6. Käytävätilojen alakaton ja lattiarakenteen uusinta 
 

Käytävätilojen lattiarakenne uusitaan alemman betonilaatan pintaan asti kosteuden 
aiheuttamien vaurioiden vuoksi. Käytävätilojen alakattorakenteet uusitaan 
vaurioituneilta osin. Liittymät ja vanhat hormirakenteet tiivistetään. 
 

YLEISET 
 

Optio 7. LVI-säätötyöt ja toimivuuden tarkastelu 
 

Rakennuksen ilmanvaihdon päätelaitteet vaihdetaan ja suunnataan uudestaan 
tarvittavin osin vetoisuuskyselyjen mukaisesti. Lisäksi IV-järjestelmien toimivuus 
tarkastellaan samalla. Patteriventtiilien ja termostaattien toimivuus tarkastellaan 
samalla sisäilman lämpötilan parantamiseksi. 
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Koulu on luokiteltu rakennussuojelulinjauksen mukaisesti Kaupunkisuunnitteluviraston 

toimesta luokan 2. kouluksi. Kohteen arkkitehtoniseen ilmeeseen ei tämän hankkeen 

korjauksilla ole juuri vaikutusta. 

 

Sisäilmaan liittyvien korjausten vuoksi hankkeen aikainen puhtaus- ja laatutaso täytyy pitää 

sisäilmakorjausten vaatimalla tasolla. 

 

6 Hankkeen ympäristötavoitteet 

Liikuntasalin IV-koneen päivittäminen nykyvaatimuksia vastaavaksi ja siihen liittyvän LTO-

laitteiston lisääminen parantaa liikuntasalin osalta kiinteistön energiatehokkuutta. 

 

7 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan 

Korjauksilla pyritään poistamaan riskejä sisältävät sekä vauroituneet rakenteet ja 

vähentämään käyttäjän kokemia sisäilmahaittoja. Lisäksi liikuntasalin IV-koneen vaihto 

parantaa kiinteistön energiatehokkuutta.  

Toiminta kiinteistössä säilyy ennallaan. 

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa 

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on mm. se, ettei toimitilojen 

kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella. Tässä hankkeessa ei kasvateta kohteen 

kokonaispinta-alaa. 

Hankkeen riskit 

Kohteelle on laadittu turvallisuusasiakirja, johon hankeen riskit on kootto ja jossa riskeihin 

varautuminen on käsitelty. 

Erityisinä riskeinä on korjaustöiden tekeminen toimivissa tiloissa. Työt yhteensovitetaan 

yhdessä koulun käyttäjien kanssa. 

Muina riskeinä on rakennuksen ajalle tyypilliset runsaat haitta-ainepitoisuudet.  
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8 Rakentamiskustannukset 

Hankkeen arvonlisäveroton enimmäiskustannus on 3 125 000 € ( kustannustaso 10/2015) 

  

9 Tilakustannus käyttäjälle 

Kohteen nykyinen vuokra on 35 459 euroa/kk, koostuen 25 293,2 euron pääomavuorasta 

(7,63 euroa/m²/kk) ja 10 165,78 euron ylläpitovuokrasta (3,07 euroa/m²/kk). Vuokrattu pinta-

ala on 3 313 htm². 
  

Perusparannuksen jälkeen vuokra on 66 823 euroa/kk, koostuen 54 168 euron 

pääomavuokrasta (16,35 euroa/m²/kk) ja 12 656 euron ylläpitovuokrasta (3,82 euroa/m²/kk). 

Vuokrattu pinta-ala ei peruskorjauksessa muutu. 

  

Tuleva vuokra on laskettu kustannusarvion hintatasossa, 3 %:n tuottovaatimuksella ja 30 

vuoden poistoajalla. Peruskorjauksen jälkeinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden 

rakennuskustannusten perusteella 

 

Tilakeskuksen asiakaspäällikkö esittää vuokravaikutuksen opetusvirastolle. 

 

10 Ylläpito ja käyttötalous 

Tilakeskus vastaa kohteen ylläpidosta.  

 

11 Hankkeen aikataulu 

Hankkeen aikataulu on ollut/tulee olemaan vaiheittain seuraava: 

 

 hankesuunnittelu 5-12/2014 

 toteutussuunnittelu 1/2015-1/2016 

 rakentamisen valmistelu 4-5/2015 

 rakentaminen 2/2015-8/2016 

 

 

Kesällä 2015 on kohteella toteutettu neljännessä kerroksessa kahden luokan korjaus, 

kellarin ruokailutilan, kirjaston ja tekstiilityöluokan korjaus, liikuntasalin ilmanvaihtokoneen 

uusinta sekä vesikaton uusinta. Loput 4. kerroksen luokkatilat korjataan koulutoiminnan 

ohella talven 2015 - 2016 aikana. Asia on käyty koulun kansssa läpi, ja koululle on löytynyt 

riittävät sisäiset väistötilat. Kesällä 2016 toteutetaan teknisen luokan korjaustyö sekä 3. ja 4. 

kerroksen käytävätilojen korjaustyöt, toteutusajankohta on kesällä 2016 oppilaiden 

kesäloman aikana. 
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12 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rakentamisohjelmassa 2014 -2015 toteutettavana hankkeena 

 

13 Väistötilat 

Ulkopuolisia väistötiloja ei työn ajaksi tarvita. Urakka toteutetaan pääosin koulun lomien 

aikana. Luokkien korjaustöitä tehdään luokka kerrallaan, korjaustyön alla oleva toiminta 

väistössä koulun muissa tiloissa. 

14 Toteutus- ja hallintamuoto 

Toteutustapana sisäpuolisessa työssä on pääsääntöisesti tavoitehintainen laskutyöurakka. 

Laskutyöurakka valikoitui toteutustavaksi sen joustavuuden vuoksi. Kustannusten 

kontrolloimiseksi valvoja kuittaa tunnit urakoitsijan lisäksi kahden viikon välein. Kesälle 2016 

ajoittuvista töistä (3. ja 4. kerroksen käytävien kattojen ja lattiarakenteiden korjaus, teknisen 

työn luokan korjaukset) toteutusmuoto päätetään erikseen. 

 

Kesällä 2015 toteutetun vesikattotyön toteutustapana on kokonaisurakka. 

Vesikattourakassa ja sisäpuolisessa urakassa on yhteinen pääurakoitsija, joka toimii myös 

työmaan päätoteuttajana. Pääurakoitsijalla on myös kohteen turvallisuudeta vastaava 

henkilö. 
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