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§ 46
Lausunto Toolon ala-asteen vesikatteen uusimisen ja sisailmakor-
jausten hankesuunnitelmasta

HEL 2015-013540 T 10 06 00

Lausunto
Opetuslautakunta antoi kiinteistdlautakunnalle T60lon ala-asteen vesi-
katteen uusimisen ja sisailmakorjausten 30.11.2015 paivatysta hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon. Hanke ei sisalla toiminnallisia
muutoksia.
Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
eeva.jalovaara(a)hel.fi
Liitteet
1 T6616n ala-asteen vesikaton uusimisen ja sisadilmakorjausten hanke-
suunnitelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Opetuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa 30.11.2015 paivatysta Too6-
I6n ala-asteen vesikatteen uusimisen ja sisailmakorjausten hankesuun-
nitelmasta.

Rakennuksessa on sen kayttohistorian aikana on tehty useassa eri vai-
heessa sisa- ja ulkopuolisia korjaustoita. Laajempia korjaustoita on teh-
ty vuosina 2003-2006 peruskorjauksen yhteydessa, jolloin on raken-
nettu koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, uusittu salaojia, otettu poh-
jakerroksen varastotiloja opetuskayttoon ja tehty pintaremontteja. Julki-
sivuja ja ikkunoita on korjattu 2009-2010. Siipiosan vesikatto on uusittu
kevaalla 2013 tapahtuneen laajan vesivuodon jalkeen.

Jatkuvat korjaushankkeet hairitsevat koulun toimintaa, seka hankaloit-
tavat opetustilojen ja pihan kayttoa.
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Hankesuunnitelma koskee 1905 valmistunutta T60l6on ala-asteen kou-
lurakennusta osoitteessa Toolonkatu 41-45. Rakennus on kaupunki-
suunnitteluviraston Helsingin koulurakennusten suojelutarvetta selvitta-
vassa Opintiella-julkaisussa luokiteltu luokkaan 2. T66Ion ala-asteella
opiskelee 373 koululaista luokka-asteilla 1-6.

Hanke on kaynnistynyt teknisten korjausten kartoituksena, ja korjaus-
tarpeiden laajuus on tarkentunut kartoitusten ja suunnittelun aikana.

Hankkeen lahtokohtana ovat olleet kohteessa koetut sisailmaongelmat
ja puutteet rakenteiden ja jarjestelmien toiminnassa. Tasta johtuen
kaynnistetyssa selvitystyossa on kartoitettu rakennuksen ongelmakoh-
dat ja riskirakenteet. Nyt laadittu hankesuunnitelma kasittaa akuuttien
vaurioituneiden ja suurimpien riskien omaavien rakenteiden korjaami-
sen. Korjaukset tehdaan koulutyon aikana niin, etta vaistétiloille ei ole
tarvetta. Korjaustoimenpiteet kohdistuvat alaponhijiin, sisaseinien rap-
paukseen ja tiivistamiseen, neljannen kerroksen yla- ja alapohjien kor-
jaukseen, kolmannen kerroksen kaytavan rakenteiden korjaukseen se-
ka ilmanvaihtoon ja tekniikkaan. Liikuntasalin ilmanvaihtokoneen paivit-
taminen nykymaaraysten mukaiseksi parantaa salin osalta energiate-
hokkuutta. Hanke ei sisalla toiminnallisia muutoksia.

Hankkeen bruttoala on 3 561 brm? ja huoneistoala 3 117 htm2. Vuok-
ranmaksun perusteena on 3 313 m?. Hanke ei vaikuta pinta-aloihin.

Tilakeskuksen laatiman arvion mukaan hankkeen kustannukset kustan-
nustasossa 10/2015 ovat verottomana 3 125 000 euroa (878 eu-
roa/brm? ja 1 002 euroa/htm?) ja verollisena 3 875 000 euroa (1 242 eu-
roa/brm?).

Nykyinen vuokra koko kiinteistosta on 425 508 euroa vuodessa (35 459
euroa/kk ja 10,70 euroa/htm?/kk, vuokranmaksun perusteena 3 313
htm?). Kiinteistoviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan perusparan-
nuksen jalkeinen vuokra-arvio on 801 876 euroa vuodessa (66 823 eu-
roa kuukaudessa ja 20,17 euroa/htm? kuukaudessa, vuokranmaksun
perusteena on 3 313 m?).

Perusparannuksen aiheuttama vuokrankorotus on 376 368 euroa vuo-
dessa eli 31 364 euroa kuukaudessa 30 vuoden ajan.

Hankkeessa toteutettavat toimenpiteet on aloitettu helmikuussa 2015 ja
korjaukset valmistuvat elokuussa 2016. Kesalla 2015 on toteutettu nel-
jan luokan korjaus, kellarin ruokailutilan, kirjaston ja tekstiilityon luokan
korjaukset seka vesikaton ja ilmanvaihtokoneen uusinta. Korjausten
loppuunsaattaminen luokka- ja kaytavatilojen seka teknisen tyon luo-
kan osalta tehdaan vuoden 2016 syksyyn mennessa painottuen kesa-
loman aikaan.
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Vuokrankorotuksen lisaksi opetusvirastolle ei aiheudu hankkeesta yli-
maaraisia muutto-, siivous- eika ruokailukustannuksia.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Hankesuunnitelman mukaisilla toi-
menpiteilld parannetaan sisailman laatua ja rakennuksen energiatehok-
kuutta.

Esittelija

linjanjohtaja

Outi Salo
Lisatiedot

Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

eeva.jalovaara(a)hel.fi

Liitteet

1 T66I6n ala-asteen vesikaton uusimisen ja sisadilmakorjausten hanke-

suunnitelma

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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