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§ 62
Opetuslautakunnan lausunto Helsingin kielilukion perusparannuk-
sen hankesuunnitelmasta

HEL 2015-010536 T 10 06 00

Lausunto
Opetuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kiinteistélautakunnalle
Helsingin kielilukion perusparannuksen 29.3.2016 paivatysta hanke-
suunnitelmasta.
Esittelija
linjanjohtaja
Arja Kukkonen
Lisatiedot
Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
eeva.jalovaara(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma liitteineen 29.3.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt opetuslautakunnalta lausuntoa
Helsingin kielilukion perusparannuksen 29.3.2016 paivatysta hanke-
suunnitelmasta.

Hankesuunnitelma on laadittu yhteisty0ssa tilakeskuksen, kayttajien ja
opetusviraston kanssa. Suunnittelun aikana on kuultu kaupunkisuunnit-
teluviraston, rakennusvalvontaviraston ja pelastuslaitoksen edustajia
asiantuntijoina.

Hankkeelle on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuo-
siksi 2016—-2025 varattu 11 miljoonaa euroa toteutettavaksi vuosina
2018-2019.

Helsingin kielilukiossa annetaan suomenkielista lukio-opetusta. Lukiolla
on kielten opetuksen erityistehtava. Samassa rakennuksessa lukion
kanssa toimii Helsingin aikuislukion toimipiste. Oppilasmaara syksylla
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2015 oli 575 oppilasta. Henkilokuntaa on kielilukiossa noin 50 ja aikuis-
lukiossa noin 18. Koulun tiloissa on iltakayttda liikkuntasalissa. Koulu
sailyy opetuskaytossa.

Hankesuunnitelma koskee vuonna 1968 valmistunutta koulurakennusta
ja sen pihaa osoitteessa Kajaaninlinnantie 10. Se on kaupunkisuunnit-
teluviraston Helsingin koulurakennusten suojelutarvetta selvittavassa
Opintiella-julkaisussa luokiteltu neljanneksi ylimpaan luokkaan 3.

Perusparannuksen lahtokohtana on rakennuksen huono tekninen kunto
ja vanhentunut talotekniikka. Rakennuksen talotekninen varustus on
kayttoikansa paassa, sisailman laatu on puutteellinen ja rakenteissa on
vaurioita. Rakennusta ei ole aikaisemmin kattavasti perusparannettu.
Tiloissa on toiminnallisia seka turvallisuuteen, akustiikkaan, aanieristyk-
seen ja esteettomyyteen liittyvia puutteita.

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa laajaa toiminnallis-
ta ja taloteknista perusparannusta, jossa tiloja muutetaan palvelemaan
tehokkaammin kielilukion tarpeita, uusitaan talotekniset asennukset,
korjataan vioittuneita ja puutteellisia rakenteita seka parannetaan ener-
giataloutta.

Hankkeen yhteydessa toteutetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma, uusi-
taan vesi- ja viemarijarjestelmat seka sahkojarjestelmat paaosin. Ulko-
vaippaa korjataan.

Perusparannuksen yhteydessa sisatiloja selkeytetaan. Ruokahuollon ti-
lat ajanmukaistetaan ja ruokalaa laajennetaan. Hallinnon tilat keskite-
taan yhteen paikkaan ja niiden toimivuutta parannetaan. Rakennuksen
energiataloutta kehitetaan. Ala- ja ylapohjan seka julkisivun rakenteita
uusimalla niiden lammoneristyskykya parannetaan. Pihan liikkunta-ja
oleskeluvaihtoehtoja lisataan.

Kielilukion perusparannusty6t suunnitellaan rakennuksen alkuperaista
arkkitehtuuria kunnioittaen. Erityistd huomiota kiinnitetaan sisatiloissa
juhlasalin ja liikuntasalin ilmeen sailyttamiseen. Katolle rakennettava
uusi IV-konehuone sovitetaan massaltaan ja pintamateriaaleiltaan alku-
peraisen rakennuksen hahmoon sopivaksi.

Hankkeen bruttoala on 5 263 brm?, huoneistoala 4 594 htm? ja hyétyala
3 432 hym>.

Perusparannuksen yhteydessa rakennukseen ei tehda muita laajen-
nuksia kuin uusi ilmanvaihtokonehuone 330 brm?, jonka kokonaisala on
lisatty uuteen bruttopinta-alaan.

Kustannukset ja vuokravaikutus
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Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan
hankkeen kustannukset ovat kustannustasossa 12/2015 verottomana
12 350 000 euroa, 2 346 euroa/brm?, 2 688 euroa/htm? seka verollise-
na 15314 000 euroa (2 910 euroa/brm?). Taman lisaksi vaistotilojen ai-
heuttamaksi kustannukseksi on arvioitu noin 530 000 euroa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan Helsingin kielilu-
kion Kiinteiston nykyinen vuokra on 722 264 euroa vuodessa, 60 188
euroa kuukaudessa ja 13,10 euroa/htm? kuukaudessa. Perusparannuk-
sen jalkeinen vuokra-arvio on 1295 520 euroa vuodessa, 107 960 eu-
roa kuukaudessa ja 23,50 euroa/htm? kuukaudessa 30 vuoden poistoa-
jalla.

Vuokranmaksun perusteena on 4 594 htm2. Vuokra-arvion paaoma-
vuokraan sisaltyy vaistotilojen lisdkustannuksen aiheuttaman lisays, jo-
ka on noin 0,5 euroa/htm?, eli 2 300 euroa kuukaudessa ja 27 600 eu-
roa vuodessa.

Arvion mukainen vuokrankorotus on 573 256 euroa vuodessa eli
47 772 euroa kuukaudessa, yhteensa 17 197 680 euroa 30 vuoden
ajalla.

Rakentaminen on suunniteltu alkavaksi tammikuussa 2018 ja valmistu-
van kesakuussa 2019. Hanke on suunniteltu toteutettavaksi yhdessa
vaiheessa.

Vaistotilaksi on tilakeskuksen ja opetusviraston vaistotilaneuvottelujen
yhteydessa osoitettu entinen Diakonia-ammattikorkeakoulun tila osoit-
teessa Sturenkatu 2. Opetusvirasto maksaa vaistotiloista hankkeen
ajan nykyisen vuokran suuruista vuokraa. Tilapaisista tiloista ja niiden
muutoksista aiheutuva taman ylittava kustannus on lisatty hankkeen in-
vestointikustannuksiin tulevaa vuokraa maarattaessa.

Perusparannettavien tilojen irtokalusteisiin ja varusteisiin on opetusvi-
rasto varannut koululle 390 000 euroa.

Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat muutto-, siivous- ja ruokailun li-
sakustannukset ovat arviolta yhteensa 96 000 euroa.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla toimenpiteilla
parannetaan koulun sisailman laatua, ilmanvaihtoa, toiminnallisuutta,
viihtyisyytta, energiataloutta, esteettomyytta ja paloturvallisuutta.

Esittelija
linjanjohtaja
Arja Kukkonen
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Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
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Liitteet

1 Hankesuunnitelma liitteineen 29.3.2016
Muutoksenhaku
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