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§ 61
Opetuslautakunnan lausunto kiinteistölautakunnalle Munkkivuoren 
ala-asteen koulun korjatusta hankesuunnitelmasta

HEL 2015-003924 T 10 06 00

Lausunto

Opetuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kiinteistölautakunnalle 
Munkkivuoren ala-asteen koulun perusparannuksen 1.3.2016 päivätys-
tä korjatusta hankesuunnitelmasta.

Lisäksi opetuslautakunta huomautti, että opetusvirasto maksaa väistöti-
loista hankkeen ajan saman suuruista vuokraa kuin ennen perusparan-
nusta on peritty korjattavasta rakennuksesta. Mikäli väistötilojen kus-
tannus on korkeampi kuin edellä mainittu korjausaikana perittävä vuok-
ra, ylittävä osuus lisätään hankesuunnitelmasta poiketen vasta perus-
parannuksen jälkeiseen vuokraan. Lisäksi opetuslautakunta huomautti, 
että sähköisen lukitusjärjestelmän uusinta kuuluu hankkeelle. 

Käsittely

Keskustelu.

Hyväksyttiin esittelijän ehdotus.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo

Lisätiedot
Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

eeva.jalovaara(a)hel.fi

Liitteet

1 Munkkivuoren a-a korjattu hankesuunnitelma liitteineen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt opetuslautakunnalta lausuntoa 
Munkkivuoren ala-asteen koulun perusparannuksen 1.3.2016 päivätys-
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tä korjatusta hankesuunnitelmasta. Kiinteistölautakunta on 17.12.2015 
päättänyt esittää kaupunginhallitukselle aiemman 8.12.2015 päivätyn 
hankesuunnitelman hyväksymistä ehdolla, että opetuslautakunta antaa 
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Päätöksen jälkeen hanke-
suunnitelmaa on korjattu.

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistyössä tilakeskuksen, käyttäjien ja 
opetusviraston kanssa. Suunnittelun aikana on kuultu kaupunkisuunnit-
teluviraston, rakennusvalvontaviraston, ympäristökeskuksen, pelastus-
laitoksen ja kaupunginmuseon edustajia asiantuntijoina. 

Hankkeelle on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa varattu 
9 miljoonaa euroa toteutettavaksi vuosina 2017 – 2018.

Munkkivuoren ala-aste on suomenkielinen ala-asteen koulu. Koulussa 
annetaan suomenkielistä perusopetusta luokka-asteilla 1-6. Koulun op-
pilasmäärä on 327 oppilasta. Henkilökuntaa on 30 - 35. Koulun tiloissa 
toimii iltapäiväkerho ja liikuntasalissa on iltakäyttöä. Koulu ei toimi tällä 
hetkellä tilapäisenä majoituskouluna.

Opetuslautakunnan suomenkielisen jaoston viimeisimmässä koulu- ja 
oppilaitosverkoston tarkistamispäätöksessä koulu säilyy opetuskäytös-
sä.

Hankesuunnitelma koskee vuonna 1966 valmistunutta koulurakennusta 
ja sen pihaa osoitteessa Raumantie 2. Se on kaupunkisuunnitteluviras-
ton Helsingin koulurakennusten suojelutarvetta selvittävässä Opintiellä-
julkaisussa luokiteltu kolmanneksi korkeimpaan luokkaan 2. Munkki-
vuoren ala-aste muodostuu kolmesta osittain toisiinsa kytketystä raken-
nuksesta: salirakennus, päärakennus ja alkuopetussiipi. Tontilla sijait-
see myös entinen neuvolarakennus, joka puretaan hankkeen alussa 
erillisrahoituksen turvin.

Perusparannuksen lähtökohtana on rakennuksen huono tekninen kunto 
ja vanhentunut talotekniikka. Tiloissa on toiminnallisia sekä turvallisuu-
teen, akustiikkaan, äänieristykseen ja esteettömyyteen liittyviä puuttei-
ta. 

Hankesuunnitelmassa ilmanvaihtoa parannetaan ja rakennetaan uusia 
ilmanvaihtokonehuoneita. Akustiikkaa, äänieristystä ja paloturvallisuut-
ta parannetaan. Rakennusten ulkoseinärakenteet, aikaisemmin uusi-
mattomat ikkunat ja ovet uusitaan. Vesikattoihin tehdään talotekniikan 
ja savunpoiston vaatimat muutokset. Hankkeessa pyritään noudatta-
maan matalaenergia- ja energiatehokkaita ratkaisuja soveltuvin osin. 
Koulurakennuksen opetustilat on pääosin säilytetty olemassa olevilla 
paikoillaan. Suurimmat tilamuutokset koskevat muun muassa kellaritilo-
ja, jonne rakennetaan uusia talotekniikan tiloja. Pukeutumis- ja pesey-
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tymistilat sekä siivoustilat uusitaan. Koulun 1.- ja 2-kerrokseen raken-
netaan uusia wc- ja talotekniikan tiloja. Opetustilojen suurimmat muu-
tokset koskevat musiikin ja teknisen työn opetustiloja, jotka päivitetään 
vastaamaan nykyvaatimuksia. Luokkatilojen monikäyttöisyyttä paran-
netaan. Koulun tilojen esteettömyyttä parannetaan. Pihan pinnat, istu-
tukset ja leikkivälineet kunnostetaan tai uusitaan.

Hankkeen bruttoala on 4 474 brm², huoneistoala 3 529 htm² ja hyötyala 
2 806 hym².

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan 
hankkeen kustannukset ovat kustannustasossa 12/2015 verottomana 
9 200 000 euroa, 2 056 euroa/ brm2, 2 563 euroa/ htm2 sekä verollise-
na 11 408 000 euroa (2 550 euroa/ brm2, 3 179 euroa/ htm2).

Kiinteistöviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan Munkkivuoren ala-
asteen kiinteistön nykyinen vuokra on 425 831 euroa vuodessa, 35 486 
euroa kuukaudessa eli 9,85 euroa /htm² kuukaudessa perustuen 3 589 
m² vuokranmaksupinta-alaan.

Perusparannuksen jälkeinen vuokra-arvio on kiinteistöviraston tilakes-
kuksen ilmoituksen mukaan 1 046 556 euroa vuodessa, 87 213 euroa 
kuukaudessa, 24,30 euroa/htm² kuukaudessa 30 vuoden kuoletusajalla 
perustuen 3 589 m² vuokranmaksupinta-alaan. Arvion mukainen vuok-
rankorotus on 620 725 euroa vuodessa eli 51 727 euroa kuukaudessa.

Rakentaminen on suunniteltu alkavaksi elokuussa 2017 ja valmistuvan 
toukokuussa 2019. Hanke on suunniteltu toteutettavaksi kahdessa vai-
heessa. Väistötilana toimii Munkkiniemen alueen olemassa oleva väis-
tötilapaviljonki Kivitorpan kentällä osoitteessa Laajalahdentie 12a. Väis-
tötilojen aiheuttama lisävuokra on 1 359 euroa kuukaudessa, 16 308 
euroa vuodessa 10 vuoden ajan, eli yhteensä 163 080 euroa.

Perusparannettavien tilojen irtokalusteisiin ja varusteisiin on opetusvi-
rasto varannut koululle 370 000 euroa. Tietoteknisten hankintojen ai-
heuttamat kustannukset on arvioitu noin 13 000 euroksi. Opetusviras-
tolle hankkeesta aiheutuvat muutto-, siivous- ja ruokailun lisäkustan-
nukset ovat arviolta yhteensä 126 000 euroa.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla toimenpiteillä 
parannetaan koulun sisäilman laatua, ilmanvaihtoa, toiminnallisuutta, 
viihtyisyyttä, energiataloutta, esteettömyyttä ja paloturvallisuutta.

Esittelijä
linjanjohtaja
Outi Salo
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Lisätiedot
Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657

eeva.jalovaara(a)hel.fi

Liitteet

1 Munkkivuoren a-a korjattu hankesuunnitelma liitteineen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


