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1 YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Nimi Tehtaanpuiston ylaaste ja Vuosaaren lukio
Paikkatieto Kaup.osa 54 Vuosaari

Kortteli 54 179

Tontti 3
Rakennustunnus 34036
Osoite Vuosaarentie 7, 00980 Helsinki
Kayttotarkoitus Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Bruttoala 7497 m?
Kerrosala 6962 m?
Tilavuus 27709 m?3

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Koulurakennuksessa toimii Vuosaaren lukio ja Tehtaanpuiston ylaaste.
- Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja seka kosteus- ja mikrobi-
vaurioita.
- kuntotutkimukset:
o 2013 Julkisivujen kuntotutkimus, WSP Oy
2013 salaojien kuntotutkimus, WSP Oy
2014 Haitta-ainetutkimus, Vahanen Oy
1992 Asbestikartoitus, Helsingin kaupunki

o O O

1.3 Laajuus ja aikataulu

Muutosalueen laajuus:
- rakennuksen 1. ja 2.krs:ssa tehdaan tiivistyskorjauksia

o 1.krs osittain: kotitalousluokka, porrasaulat

o 2.krs kokonaan
- rakennuksen 2.krs tehdaan tilamuutoksia:

o Oppilashuollon uudet tilat

o Lukion kuvaamataidon uudet opetustilat

o Lukion opetustiloja yhdistetaan monitoimiseksi opetustilaksi

suunnitelmassa esitetyssa laajuudessa

- julkisivukorjaukset, kaikki julkisivut:
tiilijulkisivujen paikkakorjaukset, laajuus ~ 50 m?
tiilijulkisivun impregnointi, laajuus ~ 850 m?
julkisivun puupaneelien uusiminen, laajuus ~ 204 m?
julkisivun puupaneelien huoltomaalaus, laajuus ~ 360 m?
betonisokkeleiden korjaaminen, laajuus 50 jm
- ikkunakorjaus:
osa puurakenteisista ikkunoista uusitaan, uusia MSE hata-
poistumisikkunoita 13 kpl
Ikkunoiden ulkopuitteita uusitaan 16 kpl
ikkunoiden tuuletusosan ulkopuitteita uusitaan 21 kpl
kaikki puurakenteiset ikkunat huoltomaalataan
terasrakenteiset ikkunat huoltomaalataan 7 kpl
terasrakenteiset /teras-puu-rakenteiset ulko-ovet huoltomaa-
lataan 17 kpl
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o ikkunoihin asennetaan aurinkosuojakalvoa ~320m?
- muut korjaustyot suunnitelmien osoittamassa laajuudessa

Rakennusty6t on suunniteltu ajoittuvan paaosin ajalle 6/2016 -
12/2017.

Kohteessa on jouduttu tekemaan ns. hatatyona korjaustoita seka ke-
salla etta syksylla 2015 tilojen kayttoturvallisuuden varmistamiseksi.

1.4 Rakennuskustannukset

Kustannusarvio

- hinta 2 240 000 € alv 0% ja 2 771 000 € alv 24%
- jaottelu mikali mahdollista:

- 299 € /brm?alv 0% ja 370 € / brm? alv 24 %

- Indeksit (3/2015) R1 108,3 ja THI 154,2.

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Taman hankesuunnitelman korjaustoiden jalkeen vuokra olisi

16,49 €/htm2/kk. Kuukausivuokra olisi yhteensa 107 977 euroa. Vuok-
ra on talla hetkella 13,55 €/htm2/kk eli kuukausivuokra on 88 733,42
euroa.

Hanke rahoituksineen sisaltyy rakentamisohjelmaan vuosille 2015-
2017.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennus on valmistunut vuonna 1976.

Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa "Opintiella — Helsinkilaisia kou-
lurakennuksia 1880-1980” rakennus luokiteltu arvoluokkaan 2.
Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa.

Koulurakennuksessa toimii Vuosaaren lukio ja Tehtaanpuiston ylaaste.
Osittain rinteeseen sijoittuvassa rakennuksessa on yksi maanpaallinen
kerros ja pohjakerros, pohjakerros sijaitsee osittain maan alla.
Kantavat rakenteet ovat betonia. Maanvarainen alapohja on terasbeto-
nilaatta. Rakennus on terasbetonirakenteinen ja julkisivujen alaosat
ovat tehty punatiilimuurauksella ja ylaosat kevyella puupaneloidulla
seinalla. Sokkelit ovat terasbetonirakenteisia.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto, ilmastointiko-
nehuone sijaitsee rakennuksen katolla.

Rakennuksessa on painovoimainen erillisviemarointi.

Rakennuksessa on oma salaojajarjestelma, salaojatarkastuskaivoi-
neen, joka on liitetty perusvesikaivon kautta rakennuksen sadeve-
siviemarijarjestelmaan.
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Rakennuksen jatevedet johdetaan painovoimaisesti rakennuksen ul-

kopuolella sijaitsevan jatevesien tarkastuskaivon kautta kaupungin ja-
tevesiverkostoon.

Rakennuksen sadevedet johdetaan kiinteiston ulkopuolella olevan sa-
devesikaivojen, ja sadevesien tarkastuskaivojen kautta kaupungin sa-
devesiverkostoon.

Rakennus on liitetty kaupungin vesiverkostoon.

Rakennus on liitetty kaupungin kaukolampoverkostoon

Rakennuksen vesikatto on kunnostettu vuonna 2010.

Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja seka kosteusvaurioita. Sei-
nien lammoneristeissa on todettu mikrobivaurioita.

Rakennuksen julkisivujen tiiliseinat ja laastisaumat ovat saarasitetuim-
milla julkisivuilla pahasti rapautuneet. Ulkoseinarakenteen tuuletus on
puutteellinen.

Terasbetonisissa leukapalkeissa on teraskorroosiovaurioita ja sen ai-
heuttamaa halkeilua.

Betonisokkelin osuudella esiintyy myos teraskorroosiota ja sen johdos-
ta halkeilua kauttaaltaan rakennuksen kaikilla julkisivuilla.

Etelan puuverhoukset ovat taysin halkeilleet ja korjauskelvottomassa
kunnossa. Ita- ja lansijulkisivujen verhoukset ovat huonossa kunnossa.
Saarasitetuilla osilla ikkunoiden ulkopuolinen kunto on huono. Ulkopuit-
teen puuosat ovat halkeilleet ja paikoin ikkunoiden alaosissa on laho-
vaurioita. Ikkunoiden tiiveys runkoon on huonontunut. Osa ikkunoista
on painunut alaspain pettaneen apukarmin vuoksi. Painuminen on loi-
ventanut vesipellityksen kallistumista, vedenohjaus huonontunut.
Terasrakenteisissa ikkunoissa ja ovissa esiintyy maalipinnan hilseilya
ja lehteilya seka ruostesyopymia, lisaksi myos tiiveysongelmia.
Sisapihoilla ei ole sadevesikaivoja, pintavedet aiheuttavat kosteusrasi-
tusta sokkeleille ja perustuksille.

Salaojaverkosto ei ole kattava ja nykyinen toiminta heikko.

Ongelmien aiheuttajia on kartoitettu vuonna 2013 tehdyssa kuntotutki-
muksessa.

Vesivuotojen seka kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttajiksi on tutki-

muksissa todettu mm.:

- Julkisivujen tiilimuuraus on rapautunut saan, pakkasrapautumisen
ja puutteellisen tuuletuksen vaikutuksesta.

- Ulkoseinan mikrobikasvustot ovat seurausta ulkoseinarakenteen
runsaasta kosteusrasituksesta ja puutteellisesta tuuletuksesta.

- Saarasitus aiheuttanut julkisivun puuosien halkeilua, kayristymista
ja laudoituksen rakoilua, josta aiheutuu kosteusrasitusta seinara-
kenteeseen.

- Betonisokkelin korroosiovauriot johtuvat betonin karbonatisoitumi-
sesta, jolloin lilan pinnassa olevat terakset ovat ruostuneet.

- Saarasitus on aiheuttanut ikkunan ulkopuitteen puuosien halkeilua
ja lahoamista.

- lkkunoiden apukarmin pettaminen on aiheuttanut ikkunoiden pai-

numista.

Ikkunoiden puutteellinen vedenpoisto edistaa julkisivujen vaurioita
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Rakenteiden korjausty6t tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti, ettei-

vat rakenteiden vauriot etene ja aiheuta siten lisakorjauskustannuksia
ja sairastumisia rakennuksen kayttajille. Korjaustoimenpiteilla paranne-
taan rakennuksen terveellista ja turvallista kayttoa.

Todettujen vaurioiden turvallisuutta heikentavat tekijat:

- Eristetilan mikrobikasvustot aiheuttavat terveysriskin.

- Julkisivuilla tiilet halkeilevat ja voivat aiheuttaa pudotessaan turvalli-
suusriskin.

- Leukapalkkien halkeilleeseen betoniin liittyy myos turvallisuusriski
mahdollisen putoavan betonin takia. Myos rakenteen kantavuuden
aleneminen aiheuttaa lisariskin rakenteiden lisavaurioitumiselle.

3 TOIMINNAN KUVAUS

4 TYON LAAJUUS

4.1

Yleista

Lukio-opetus on suunniteltu sailytettavan tassa rakennuksessa myds
korjaustdiden aikana. Ylaaste siirtyy remontin ajaksi vaistotiloihin.
Rakennuksen 1.krs:n opetustoiminta siirtyy 2.kerrokseen, ylaasteen
kotitalousopetusta lukuun ottamatta. Rakennuksen 1.krs:ssa kotita-
lousluokka ja porrasaulat korjataan. Yla-asteen 2.krs itapaadyn siiven
tiloissa ei tehda rakenteiden tiivistyskorjauksia, koska niissa tiloissa ei
remontin jalkeen ole suunnitelmissa kayttdtoimintaa.

Opetustoiminta jatkuu rakennuksessa taman hetkisen arvion mukaan
taman korjausremontin jalkeen n. 4-7 vuotta, mika tarkentuu Vuosaa-
ren uudisrakentamiseen liittyvien kaavoitussuunnitelmien myaota.

Markatilamuutokset edellyttavat rakennuslupamenettelya.

4.1.1 Arkkitehtisuunnittelu:

Tilamuutokset:
- Valiseinamuutoksia opetustiloissa
o valiseinia puretaan tilojen Opetustilojen 224 ja 226 seka 227
ja 229 valiseinat puretaan
- Kuvaamataidon opetuksen tilarynman tilamuutokset:
o Kuvaamataidon opetustila (varasto + opettajan tyaétila)
o Pimidtila
o Muovailu ja maalaustila
o edellyttaa valiseina- ja kalustemuutoksia seka
LVI+sahkdmuutostoita
- Oppilashuollon tilaryhma
o terveydenhoitajan, kuraattorin ja psykologin tydhuone
o lepohuone
o wc + odotustila
o edellyttaa valiseina- seka LVI+sahkomuutostoita

Opetusluokkien hatapoistumista parannetaan korvaamalla tarvittavissa
luokissa yksi vanha puurakenteinen kiintea ikkuna hatapoistumiseen
paremmin soveltuvalla ikkunalla. Uusi hatapoistumistie -ikkuna on puu-
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alumiini-rakenteinen ko. tarkoitukseen soveltuva, helposti avattava ja

oikean kokoiseksi mitoitettu ikkuna.

Huonokuntoisten ikkunoiden ulkopuitteita uusitaan.

Ikkunoihin lisataan aurinkosuojakalvotus (hallintosiipi + etelaan suun-
tautuvat ikkunat).

Ikkunapellitykset uusitaan, vesipeltien kaltevuutta jyrkennetaan.
Terasrakenteiset ikkunat ja tuulikaappien ulko-ovet seka sisaantulo-
katokset huoltomaalataan.

Puurakenteiset ulko-ovet kunnostetaan ja huoltomaalataan.

Sisapihoille asennetaan uusi osittainen betonikivilaatoitusalue.
Pyorakatos puretaan ja sen ymparoiva asfalttialue kunnostetaan.

4.1.2 Rakennesuunnittelu:

Tiivistyskorjaus:

Rakennuksen sisapuolella tehdaan 1.krs ja 2.krs tiivistyskorjauksia, ra-
kenteiden ja rakennusosien liityntasaumat ulkoseinarakenteeseen tii-
vistetaan.

Julkisivun korjaus:

Pitkan etelajulkisivun koillispaadyn ylaosasta uusitaan tiiliverhousta
noin 5 m? alueelta. Eteldjulkisivuilla joudutaan lisdksi uusimaan yksit-
taisia, rapautuneita tiilia.

Kaikkien tiiliverhoiltujen julkisivujen tillisaumaukset kaydaan lapi ja
heikkokuntoiset tillisaumat kunnostetaan. Etelaan suuntautuvilla julkisi-
vuilla kaikki tiilisaumat kunnostetaan.

Tiiliverhoillut julkisivut impregnointikasitellaan kauttaaltaan. Kasittelylla
estetaan veden paasya tiilirakenteeseen. Kasittely ei esta rakenteessa
jo olevan kosteuden poistumista rakenteesta.

Huonokuntoiset etelaan suuntautuvat puujulkisivut: vanhat ulkover-
houslaudat uusitaan. Muut puujulkisivut huoltomaalataan.

Betonisokkeleissa on paikoitellen ruostuneita rakenneteraksia pinnas-
sa. Ruostuneet, pinnassa olevat rakenneterakset korjataan betonikor-
jausmenetelmin. Korjattavia betoniteraksia arvioidaan olevan 25 jm.

Tiilijulkisivujen ikkunan paalliset betoniset kannatinpalkit korjataan be-
tonikorjausmenetelmin. Palkit ylitasoitetaan ja suojapinnoitetaan. Kor-
jattavien kannatinpalkkien pinta-ala on n. 25 mZ.

Tiilijulkisivun alareunaa ikkunoiden kohdalla viistotaan niin, etta saa-
daan kunnollinen kallistus poispain ulkoseinasta. Ylin tiilirivi ikkunan
kohdalta poistetaan. Uusi kallistettu rakenne tehdaan puusta ja vane-
rista. Vesipellit uusitaan.

Betonisokkelin ylareunaa ikkunoiden kohdilta viistotaan niin, etta sok-
kelin ylapinnalle saadaan kunnollinen kallistus poispain ulkoseinasta.
Kallistus tehdaan betonisokkeliin timanttisahaamalla. Vesipellitykset
alusrakenteineen uusitaan.
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Portaan betonirakenteet kunnostetaan betonikorjausmenetelmin. Te-

raskaiteiden ruosteet poistetaan ja kaiteet huoltomaalataan.

Pintavesien ohjaus:

Pintamaata muokataan niin, etta maanpinta kallistuu poispain raken-
nuksesta. Kallistus pyritaan tekemaan niin, ettd maanpinta kallistuu
poispain rakennuksesta vahintaan kahden metrin etaisyydelta ulkosei-
nasta mitattuna. Kallistus pyritddn saamaan vahintaan 1:10 kaltevuu-
teen.

4.1.3 LVI-suunnittelu:

Ennen urakan aloittamista IV- koneiden suodattimet vaihdetaan ja
koko rakennuksen huonekohtaiset ilmamaarat mitataan ja tarvittaessa
saadetaan. Mittauksesta laaditaan poytakirjan.

Korjaus ja muutostoiden laajuus on esitetty korjaustyo- ja tilankaytto-
kaavioissa.

Tilat jotka eivat kuulu urakka-alueeseen:
e tiloissa LVI-jarjestelmat paaosin sailytetaan.

Tilat, joissa ei tiivistyskorjauksia:
e tiloissa LVI-jarjestelmat paaosin sailytetaan.

Tilat, joissa tiivistyskorjauksia:
e LVI-jarjestelmien kalusteita (esimerkiksi lammityspatterit kytken-
tajohtoineen) puretaan rakennustdiden edellyttamassa laajuu-
dessa ja asennetaan takaisin nykyisille paikoille.

Tilat, joissa tilamuutoksia, seka tiiviyskorjauksia:

e |V-jarjestelmien paatelaitteet poistetaan, puhdistetaan ja saily-
tetaan muutostoiden ajaksi tilaajan osoittamalle paikalle. Teh-
daan tarvittavia IV- purku ja asennustoita. |V- paatelaitteet
asennetaan, tilojen ilmamaarat mitataan ja saadetaan suunni-
telmien mukaan.

o KVV- jarjestelmien kalusteet tarvittaessa kytketaan irti (esimer-
kiksi pesualtaat kytkentajohtoineen / kytkentaviemareineen) ja
valiaikaisesti sailytetdan tilaajan osoittamalle paikalle muutos-
toiden ajaksi. Kaytosta pois jaavat KVV pisteet tulpataan lattiaan
El60/seinaan). Kaytosta pois jaavien KVV- kalusteiden kytkenta-
johdot tulpataan runkojohtoihin.

e L- jarjestelmien kalusteita (esimerkiksi lammityspatterit kytkenta-
johtoineen) puretaan rakennustoiden edellyttamassa laajuudes-
sa ja asennetaan takaisin nyKkyisille paikoille.

4.1.4 Sahkosuunnittelu:

Rakennuksen julkisivuissa olevat sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
laitteet irrotetaan rakennustoiden edellyttamassa laajuudessa ja asen-
netaan takaisin nykyisille paikoille. Rikkoutuneet kalusteet uusitaan.
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Julkisivun valaistus ja pihavalaistus kaapelointeineen uusitaan. Valai-

simina kaytetaan nykyaikaisia energiatehokkaita LED-valaisimia.

Sisatiloissa puretaan sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien kalusteita ja
kaapelointeja rakennustoiden edellyttamassa laajuudessa ja asenne-
taan takaisin nykyisille paikoille. Rikkoutuneet kalusteet uusitaan.

Muutosalueilla olevia nykyisia sahkdasennuksia puretaan ja tehdaan
uusia asennuksia tilamuutosten edellyttamassa laajuudessa.

5 LAATUTASO

5.1 Tekninen laatutaso

Suunnittelussa noudatetaan kestavan kehityksen periaatetta tavoittee-
na elinkaari- seka kayttokustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet
ja materiaalit, jotka tayttavat paloviranomaisten vaatimukset ja maa-
raykset (Rakennusmaarayskokoelma E1) seka paastoluokitukset.
Suunnitteluratkaisuissa huomioidaan myds rakennuksen suunniteltu
kayttd, kayttoturvallisuus ja jaljella oleva kayttoika.

5.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Tilojen korjauksen suunnittelussa on pyritty viihtyisaan, ajanmukaiseen
ja turvalliseen ymparistoon seka asiakkaiden etta henkilokunnan kan-
nalta.

Rakenteet, materiaalit ja varusteet ovat kulutusta kestavia, kunnostet-
tavia, helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

5.1.2 Rakennetekniset ratkaisut (RAK)

NyKkyisen tiilijulkisivun rapautuneet tiilet ja muuraussaumat korjataan.
Rakenteiden korjauksen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan,
etta rakenteisiin ei paase tunkeutumaan ulkopuolelta kosteutta eika
epapuhtauksia johdu sisailmaan. Rakenteiden tiiviyteen kiinnitetaan
erityistd huomiota. Kosteuden imeytymista tiilijulkisivuihin pienennetaan
impregnoimalla tiilijulkisivut.

Tiilijulkisivun ikkunoiden vesipellityksen kallistuksia parannetaan pois-
tamalla ylin tiilirivi ikkunoiden kohdalta. Vesipellit alusrakenteineen ra-
kennetaan puretun tiilirivin kohdalle.

Rakennuksen kayttoon jaavassa osassa tehdaan rakenteiden tiivistys-
korjauksia. Kaikki ulkoseinan ja ikkunoiden liittymat sisarakenteisiin tii-
vistetdan huolellisesti. Tiivistaminen tehdaan tila kerrallaan ja korjaus-
ten onnistumista valvotaan tiivistyskokein. Lisaksi alapohjasta tiiviste-
taan lattialuukut.

Ikkunoiden vesipeltien kallistusta parannetaan estamaan sadevesien
paasya ikkuna- ja ulkoseinarakenteisiin.
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5.1.3 LVi-tekniset ratkaisut (LVI)

IImanvaihto

TyOmaa-alueella ilmanvaihtourakoitsija sulkee ilmanvaihtoverkoston ja
tarvittaessa tulppaa alueen ulkopuolelle menevia ilmanvaihtokanavia.
Paatelaitteet suojataan remontin ajaksi ja remontin jalkeen seka paate-
laitteet, etta ilmanvaihtokanavat puhdistetaan ja nuohotaan.

Tydmaan aikainen ilmanvaihto jarjestetaan urakoitsijan toimesta tyo-
maan omalla jarjestelmalla.

Muutostoiden yhteydessa tydmaa-alueella asennetaan kaytavien palo-
osastojen rajalle uusia palopelteja.

Lammitys

Tydmaa-alueella putkiurakoitsija tekee lammitysverkoston paineetto-
maksi.

Uusittavien sisapuolisten rakenteiden kohdalla putkiurakoitsija

irrottaa vanhoja lammityspattereita ja tarvittaessa purkaa lammityspat-
tereiden kytkentajohtoja rakennustyon helpottamiseksi.
Putkiurakoitsija varastoi lammityspatterit ja pitaa sisapinnat kosteina
varastoinnin ja kasittelyn aikana, kostuttavana aineena kaytetaan esi-
merkiksi hapetonta vetta.

Lammityspatterit tarvittaessa hiekkapuhalletaan ja pohjamaalataan.

Tybmaanaikainen lammitys tydmaan toimesta esimerkiksi kiertoilmako-
jeilla, kytkennassa hyodynnetaan lammityksen runko- kytkentajohtoja.

Vesi ja viemari -laitteet.

Julkisivussa olevat kaikki vesipostit uusitaan.

Tydmaa-alueella putkiurakoitsija tekee vesiverkoston paineettomaksi.
Putkiurakoitsija irrottaa uusittavien sisapuolisten rakenteiden kohdalta
vesi ja viemarikalusteet ja sailyttaa valiaikaisesti.

Putkiurakoitsija tulppaa lattiassa olevat viemarilahdot ja suoja tydmaan
ajaksi.

Putkiurakoitsija tarvittaessa purkkaa ja tulppaa vesikalusteiden kytken-
tajohdot rakennustdiden helpottamiseksi.

Putkiurakoitsija rakentaa tarvittaessa uudet kytkentajohdot ja -viemarit
ja kytkee ne vanhoihin vesi- ja viemarikalusteisiin, jotka puolestaan
asennetaan alkuperaisiin paikkoihin.

LVI-tekniset ratkaisut ja asennukset toteutetaan taman asiakirjan lisak-
si LVI-suunnitelmissa esitetyssa laajuudessa.
5.1.4 Sahkétekniset ratkaisut (SAHKO)

Rakennuksen julkisivun laitteet ja asennukset irroitetaan ja kiinnitetaan
takaisin rakennustoiden edellyttamassa laajuudessa.
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Vialliset ja vaurioituneet laitteet uusitaan. Paloilmoitinjarjestelman palo-
kellot ja vilkku uusitaan.

Videovalvontajarjestelman kamerat asennetaan uudelleen nyKkyisille
paikoilleen ja niiden suuntaus tarkistetaan.

Piha- ja julkisivuvalaistus uusitaan kaapeloineen ja naille asennetaan
nykyiseen paakeskushuoneeseen uusi jakokeskus. Julkisivuun kiinnit-
tyville valaisimille asennetaan uusi ryhmajohtoverkko kayttaen kaapeli-
reittina koulun sisatiloissa kulkevia kaapelihyllyja. Ulkoseiniin tehdaan
lapiviennit valaisinten kaapelointeja varten. Pollari- tai pylvasvalaisimia
ei tule.

Uusittavien ja tiivistettavien rakenteiden kohdalta sisapuoliset asen-
nukset (johtokourut, pistorasiat, seinavalaisimet, telejarjestelmien lait-
teet ym.) puretaan rakennustéiden edellyttdmassa laajuudessa ja
asennetaan takaisin. Rikkoutuneet kalusteet uusitaan.

Muutettavien alueiden (kuvaamataidon ja oppilashuollon uudet tilat)
nykyisia sahkdasennuksia puretaan tilamuutosten edellyttamassa laa-
juudessa. Uusia sdhkdasennuksia tehdaan tilamuutosten edellytta-
massa laajuudessa. Uudet asennukset tehdaan voimassaolevien sah-
kbasennusmaaraysten mukaisesti.

Muutosalueiden paloilmoitinjarjestelmaan ja rikosilmoitinjarjestelmaan
tehdaan tilamuutosten edellyttamat muutokset.

Muutosalueiden aanentoisto- ja kuulutusjarjestelmaan tehdaan tila-
muutosten edellyttamat muutokset.

Muutosalueiden nykyisiin jakokeskuksiin tehdaan tarvittavat muutokset
ja lisaykset. Tarvittaessa asennetaan nykyisiin jakokeskuksiin lisakote-
lo uusia johdonsuojakatkaisijoita, kontaktoreita ja vikavirtasuojia varten.

5.2 Turvajarjestelyt tarvittaessa
Kohteessa jarjestetaan normaalit turvajarjestelyt.
5.3 Rakennustyon jarjestelyt

5.3.1 Vaiheistus
Rakennuksen sisapuoliset korjaustyot tehdaan vaiheistettuina erillisen
vaihesuunnitelman mukaisesti, ks liite. Rakennuksen julkisivukorjaus-
tyot tehdaan kokonaisuutena yhdessa vaiheessa.

5.3.2 Tyomaajarjestelyt

Rakennusty0 toteutetaan toiminnan ollessa osin kaynnissa koko ra-
kennustyon aikana. Ylaasteen opetustoiminta siirretaan rakennustaoi-
den ajaksi vaistotiloihin. Lukion opetustoiminta jatkuu rakennuksessa
rakennustoiden aikana, vaistotiloina toimivat rakennuksen omat tilat
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(vanhat ylaasteen opetustilat) erillisen vaistétilasuunnitelman mukai-

sesti.

Tybmaa-alue erotetaan toiminnassa olevista tiloista alipaineistetulla
polytiiviilla suojaseinalla.

Tiivistyskorjauksen yhteydessa ulkoseinan viereiset kiintokalusteet ja
varusteet irrotetaan, siirretaan, suojataan ja asennetaan uudelleen tar-
vittavassa laajuudessa. Tarvittavat laitteet suojataan huolellisesti kor-
jaustoiden ajaksi.

6 TURVALLISUUSASIAKIRJA

7 AIKATAULU

8 KUSTANNUKSET

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset maaraykset
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti.

Tavoiteaikataulu on seuraava:

- Hankesuunnitelman hyvaksyminen 1/2016

- toteutussuunnitelmien valmistuminen 3/2016

- urakkakilpailutus 3-4/2016

- rakentamisen valmistelu 4-5/2016

- rakentamisen toteutus paaosin vuosina 2016 — 2017

Rakennustyon kustannukset

Kustannusarvio on 2 240 000 euroa alv. 0 %,
2 771 000euroa alv. 24 %.
Kausi 3/2015, RI = 108,3 ja THI = 154,2.

Korjauskustannukset ovat 299 euroa/brm? alv. 0 %,
370 euroa7brm? alv. 24 %.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistdviraston tilakeskukselle osoitetulla kayttota-
lous- tai investointimaararahalla.

Hanke sisaltyy vuoden 2015 - 2017 investointitalouden maararahoihin,
maararahavaraus 2 300 000 euroa, alv 0 %.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamis-
ohjelmaa tarkistettaessa.
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10 KAYTTOTALOUS

10.1 Vuokra
Taman hankesuunnitelman korjaustoiden jalkeen vuokra olisi
16,49 €/htm2/kk. Kuukausivuokra olisi yhteensa 107 977 euroa. Vuok-
ra on talla hetkella 13,55 €/htm2/kk eli kuukausivuokra on 88 733,42
euroa. Laskelmassa koko koulu olisi viela vuokralla. Vuokrattava ne-
liomaara tarkentuu hankkeen edetessa.

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Lukion opetustoiminta rakennuksessa jatkuu korjaustoiden ollessa
kaynnissa. Ylaasteen opetustoiminta siirtyy pois rakennuksesta Vuo-
saaren ala-asteen tontilla oleviin valmiina oleviin vaistétiloihin (kotita-
lousopetusta lukuun ottamatta). Korjaukset suoritetaan vaiheistus-
suunnitelman mukaisesti, kesasulkuaikana pyritaan tekemaan korjauk-
sen vaiheista mm. kaytava-, aula- ja keittidtilat, joiden sujuva kaytto
paaremontin aikana mahdollistaa lukion opetustilojen remonttivaihei-
den mahdollisimman sujuvan onnistumisen.
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13.1.1 Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyva

13.1.2 Rakennuttaja

Helsingin kaupungin Kiinteistovirasto / Tilakeskus
PL 2213, Sornaistenkatu 1, 3.krs
00099 Helsingin kaupunki

Vuokko Uusikangas, projektijohtaja
040 829 3451
vuokko.uusikangas@hel.fi

Seppo Pyrhoénen, isdnnditsija
040 336 0707
seppo.pyrhonen@hel.fi

Helsingin kaupungin Raknnusvirasto /
HKR-Rakennuttaja / Rakennuttamistoimisto
Kasarminkatu 21, PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki

Heikki Turunen, projektipaallikkd
050 559 2075
heikki.turunen@hel.fi

13.1.3 Suunnittelijat, asiantuntijat

Arkkitehtisuunnittelija ja padsuunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto Rauhalammi Oy

Neitsytpolku 7, 00140 HELSINKI

puh. 09-626 665, fax 09-626 667

paasuunnittelija: Antti Rauhalammi

puh. 050-557 5517

email: antti@rauhalammi.fi

projektiarkkitehti Jani Savikko

email: jani.savikko@arkkitehtuuritoimistorauhalammi.fi

Rakennesuunnittelija

HKR ARK Tekninen toimisto

Kasarminkatu 21, PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
Jukka Tuhkanen

040 334 0002

jukka.tuhkanen@hel.fi

LVI-suunnittelija

Hepacon Oy

Malminkaari 23A, 00700 Helsinki

Martin Makovy, projektipaallikkd / Lvi-suunnittelija
050 433 8991

martin.makovy@hepacon.fi




13.1.4 Kayttajat

Sahkosuunnittelija
Insinddritoimisto Stacon Oy
Lepolantie 14, 00660 Helsinki
Teemu Seppanen

044 533 1770
teemu.seppanen@stacon.fi

Opetusvirasto, tilahallinto

PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Hameentie 11, 00530 Helsinki
Anne Salli-Suomalainen

Johtava arkkitehti

050 4013117
anne.salli-suomalainen@hel.fi

Vuosaaren lukio / Tehtaanpuiston ylaaste
Vuosaarentie 7, 00980 Helsinki
PL3714, 00099 Helsingin kaupunki

Pertti Tossavainen, ylaasteen rehtori
050 302 7753
pertti.tossavainen@hel.fi

Marko Paju, lukion rehtori
040 334 1306
marko.paju@hel.fi

Olavi Kotro, kouluisanta (Palmia Oy)
050 373 7983
olavi.kotro@hel.fi
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14 LITTEET

A Asemapiirustus + Pohjapiirustus 1-2.krs
B Julkisivut: julkisivujen korjaukset
C Korjaustyokaavio 1-2.krs
D Vuosaaren lukio, tilankayttokaavio 1-2.krs
E Rakennustoiden vaiheistus
F Tilamuutokset, muutosalueet 1-6, 1:100
- alue 1: oppiashuolto
- alue 2: h224/226
- alue 3: h227/229
- alue 4-5: Kuvaamataidon tilaryhma
- alue 6: kaytava 247
G Rakennustapaselostus
H Suunnittelussa huomioitava turvallisuus
I

Kustannusarvio 18.5.2015 (ei julkisuuteen)



