Helsingin kaupunki Esityslista 6/2016 1(3)
Y~ Opetuslautakunta
_ POL/M
10.05.2016

1

Opetuslautakunnan lausunto kiinteistolautakunnalle Korttelitalo
Mustakiven lasiseinien ja luokkien erkkereiden korjaamista koske-
vasta hankesuunnitelmasta

HEL 2016-002145 T 10 06 00
Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistélautakunnalle puoltavan lausunnon
15.12.2015 paivatysta Korttelitalo Mustakiven lasiseinien ja luokkien
erkkereiden korjaamista koskevasta hankesuunnitelmasta. Korttelita-
lossa osoitteessa Pohjavedenkatu 3 toimii Mustakiven ala-asteen kou-
lu. Hanke ei sisalla toiminnallisia muutoksia.

Hankesuunnitelmasta ilmenee, etta Mustakiven ala-asteen alle 20 vuot-
ta vanhassa koulurakennuksessa ilmenneet lasiseinien ja erkkerien kyl-
myys- ja kosteusongelmat johtuvat oletettavasti siita, ettei rakentamista
ole toteutettu suunnitelmien mukaisesti.

Opetuslautakunta kiinnittda huomiota rakentamisen suunnittelun ja laa-
dunvalvonnan tarkeyteen ja sen vaikutukseen terveelliseen ja turvalli-
seen oppimisymparistoon seka opetusviraston vuokrakustannuksiin.
Nyt tehtavat korjaukset nostavat koulun tilavuokraa merkittavasti. Ta-
man 985 000 euron investoinnin aiheuttama vuokrankorotus on 30 vuo-
den kuoletusajalta yhteensa 4 917 240 euroa.

Esittelijan perustelut

Opetuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa 15.12.2015 paivatysta
Korttelitalo Mustakiven lasiseinien ja luokkien erkkereiden korjaamista
koskevasta hankesuunnitelmasta.

Yleista hankkeesta

Mustakiven korttelitalossa toimii Mustakiven ala-asteen koulu ja paiva-
koti Mustakivi. Taman hankkeen korjausrakentaminen kohdistuu Mus-
takiven ala-asteen koulun tiloihin. Mustakiven ala-asteen koulu on luok-
ka-asteiden 1-6 koulu. Oppilaita koulussa on syksyn 2015 laskentapai-
vana ollut 289. Koulun painotusalueet ovat ilmaisutaito, ymparisto- ja
luonnontieteet seka yhteistoiminnallisuus. Koulussa on taman lisaksi
erityisen tuen ryhmia.

Hankkeella parannetaan koulun sisailmaa ja tyoskentelyolosuhteita.
Lasirakenteista vetaa talvella ja kevaisin aurinko lammittaa tilat kuumik-
si. Rakenteissa on havaittu vaurioita johtuen seka kosteuden tiivistymi-
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sesta kylmaan lasirakenteeseen etta vesivuotoja rakenneyksityiskoh-
tien epatiiveyskohdissa.

Helsingin ymparistokeskuksen ymparistoterveysosaston terveydensuo-
jelu on tarkastuskertomuksessaan, joka on paivatty 16.3.2015, pyytanyt
tilakeskusta ilmoittamaan tulevista korjaustoimenpiteista sisailman laa-
dun ja lampoolojen parantamiseksi. Kiinteistossa on vuosien 2014 ja
2015 aikana suoritettu ilmanvaihdon korjauksia ja uudelleen saatgja. Li-
saksi ylatilan polysiivous on parantanut sisailmaolosuhteita. Edella mai-
nitut jo toteutetut toimenpiteet yhdistettyna lasiseina- ja erkkerikorjauk-
seen parantavat tyoskentelyolosuhteita ja poistavat havaitut epakohdat
ja puutteet.

Koulussa on tehty HKR-Rakennuttajan toimesta 12.12.2013 paivatty si-
sailma- ja kosteusvauriokuntotutkimus, jonka yhteydessa erkkereista
on loytynyt kosteus- ja mikrobivaurioita.

Uusimalla julkisivun lasiseinat ja erkkerit parannetaan kayttajien toimin-
taedellytyksia ja korttelitalon sisailmaa.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus koulun osalta on 4 280 brutto-m2 ja vuokra-ala on
4114 m2.

Rakentamiskustannukset

Lasiseinien ja erkkereiden uusimiskustannusten rakennusosa-arvio on
laadittu Haahtela-indeksin 85,0/01.2015 hintatasossa 88,0/11.2015. Ar-
vonlisaveroton kustannusarvio on 985 000 euroa.

Tilakustannus opetusvirastolle seka kayttotalous

Koulun nykyinen vuokra on 15,12 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra on
62 203 euroa ja vuosivuokra 746 436 euroa.

Koulun tuleva vuokra on 18,44 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra
14,62 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,82 euroa/htm?/kk. Kuukausi-
vuokra on 75 862 euroa ja vuosivuokra on yhteensa 910 344 euroa.
Vuokranmaksun perusteena on 4 114 htm2, poistoaikana 30 vuotta ja
tuottovaade on 3 %.

Aikataulu

Korjausrakentaminen pyritaan ajoittamaan koulun kesaloman ajalle

vuonna 2016, jotta korjaustyd aiheuttaa koulun oppilaille ja henkildkun-
nalle mahdollisimman vahan haittaa. Toteutus tulee suunnitella ja suo-
rittaa niin, etta valmius taysipainoiseen tdiden aloittamiseen on valitto-
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masti koulujen paatyttya kevaalla 2016 ja etta ne saadaan valmiiksi en-
nen koulun alkamista elokuussa 2016.

Rahoitussuunnitelma

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2015—
2020 rakentamisohjelmassa vuosina 2015-2016 toteutettavana hank-
keena.

Vaistotilat

Tavoitteena on, etta lasirakenteiden uusiminen pystytaan suorittamaan
koululaisten kesaloman aikana ja etta hankkeessa ei tarvita vaistotiloja
eika -kustannuksia.

Toteutus- ja hallintamuoto
Tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta.
Vaikutusten arviointi

Tilojen tydskentelyolosuhteet, terveellisyys, turvallisuus, kaytettavyys ja
viihtyisyys paranevat sisdilmaolosuhteiden hallinnan kautta.

Hankesuunnitelman korjaustoimenpiteilla paitsi parannetaan tyoskente-
lyolosuhteita myos varmistetaan rakennuksen kayttéian jatkuminen la-
sijarjestelman osalta 30-50 vuodeksi eteenpain.
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