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Opetuslautakunnan lausunto kiinteistölautakunnalle Korttelitalo 
Mustakiven lasiseinien ja luokkien erkkereiden korjaamista koske-
vasta hankesuunnitelmasta

HEL 2016-002145 T 10 06 00

Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistölautakunnalle puoltavan lausunnon 
15.12.2015 päivätystä Korttelitalo Mustakiven lasiseinien ja luokkien 
erkkereiden korjaamista koskevasta hankesuunnitelmasta. Korttelita-
lossa osoitteessa Pohjavedenkatu 3 toimii Mustakiven ala-asteen kou-
lu. Hanke ei sisällä toiminnallisia muutoksia.

Hankesuunnitelmasta ilmenee, että Mustakiven ala-asteen alle 20 vuot-
ta vanhassa koulurakennuksessa ilmenneet lasiseinien ja erkkerien kyl-
myys- ja kosteusongelmat johtuvat oletettavasti siitä, ettei rakentamista 
ole toteutettu suunnitelmien mukaisesti.

Opetuslautakunta kiinnittää huomiota rakentamisen suunnittelun ja laa-
dunvalvonnan tärkeyteen ja sen vaikutukseen terveelliseen ja turvalli-
seen oppimisympäristöön sekä opetusviraston vuokrakustannuksiin. 
Nyt tehtävät korjaukset nostavat koulun tilavuokraa merkittävästi. Tä-
män 985 000 euron investoinnin aiheuttama vuokrankorotus on 30 vuo-
den kuoletusajalta yhteensä 4 917 240 euroa.

Esittelijän perustelut

Opetuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa 15.12.2015 päivätystä 
Korttelitalo Mustakiven lasiseinien ja luokkien erkkereiden korjaamista 
koskevasta hankesuunnitelmasta. 

Yleistä hankkeesta

Mustakiven korttelitalossa toimii Mustakiven ala-asteen koulu ja päivä-
koti Mustakivi. Tämän hankkeen korjausrakentaminen kohdistuu Mus-
takiven ala-asteen koulun tiloihin. Mustakiven ala-asteen koulu on luok-
ka-asteiden 1–6 koulu. Oppilaita koulussa on syksyn 2015 laskentapäi-
vänä ollut 289. Koulun painotusalueet ovat ilmaisutaito, ympäristö- ja 
luonnontieteet sekä yhteistoiminnallisuus. Koulussa on tämän lisäksi 
erityisen tuen ryhmiä.

Hankkeella parannetaan koulun sisäilmaa ja työskentelyolosuhteita. 
Lasirakenteista vetää talvella ja keväisin aurinko lämmittää tilat kuumik-
si. Rakenteissa on havaittu vaurioita johtuen sekä kosteuden tiivistymi-
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sestä kylmään lasirakenteeseen että vesivuotoja rakenneyksityiskoh-
tien epätiiveyskohdissa.

Helsingin ympäristökeskuksen ympäristöterveysosaston terveydensuo-
jelu on tarkastuskertomuksessaan, joka on päivätty 16.3.2015, pyytänyt 
tilakeskusta ilmoittamaan tulevista korjaustoimenpiteistä sisäilman laa-
dun ja lämpöolojen parantamiseksi. Kiinteistössä on vuosien 2014 ja 
2015 aikana suoritettu ilmanvaihdon korjauksia ja uudelleen säätöjä. Li-
säksi ylätilan pölysiivous on parantanut sisäilmaolosuhteita. Edellä mai-
nitut jo toteutetut toimenpiteet yhdistettynä lasiseinä- ja erkkerikorjauk-
seen parantavat työskentelyolosuhteita ja poistavat havaitut epäkohdat 
ja puutteet.

Koulussa on tehty HKR-Rakennuttajan toimesta 12.12.2013 päivätty si-
säilma- ja kosteusvauriokuntotutkimus, jonka yhteydessä erkkereistä 
on löytynyt kosteus- ja mikrobivaurioita.

Uusimalla julkisivun lasiseinät ja erkkerit parannetaan käyttäjien toimin-
taedellytyksiä ja korttelitalon sisäilmaa. 

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus koulun osalta on 4 280 brutto-m2 ja vuokra-ala on 
4 114 m2.

Rakentamiskustannukset

Lasiseinien ja erkkereiden uusimiskustannusten rakennusosa-arvio on 
laadittu Haahtela-indeksin 85,0/01.2015 hintatasossa 88,0/11.2015. Ar-
vonlisäveroton kustannusarvio on 985 000 euroa.

Tilakustannus opetusvirastolle sekä käyttötalous

Koulun nykyinen vuokra on 15,12 euroa/htm²/kk. Kuukausivuokra on 
62 203 euroa ja vuosivuokra 746 436 euroa.

Koulun tuleva vuokra on 18,44 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra 
14,62 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,82 euroa/htm²/kk. Kuukausi-
vuokra on 75 862 euroa ja vuosivuokra on yhteensä 910 344 euroa. 
Vuokranmaksun perusteena on 4 114 htm2, poistoaikana 30 vuotta ja 
tuottovaade on 3 %.

Aikataulu

Korjausrakentaminen pyritään ajoittamaan koulun kesäloman ajalle 
vuonna 2016, jotta korjaustyö aiheuttaa koulun oppilaille ja henkilökun-
nalle mahdollisimman vähän haittaa. Toteutus tulee suunnitella ja suo-
rittaa niin, että valmius täysipainoiseen töiden aloittamiseen on välittö-
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mästi koulujen päätyttyä keväällä 2016 ja että ne saadaan valmiiksi en-
nen koulun alkamista elokuussa 2016. 

Rahoitussuunnitelma

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2015–
2020 rakentamisohjelmassa vuosina 2015–2016 toteutettavana hank-
keena.

Väistötilat

Tavoitteena on, että lasirakenteiden uusiminen pystytään suorittamaan 
koululaisten kesäloman aikana ja että hankkeessa ei tarvita väistötiloja 
eikä -kustannuksia.

Toteutus- ja hallintamuoto

Tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta ja ylläpidosta.

Vaikutusten arviointi

Tilojen työskentelyolosuhteet, terveellisyys, turvallisuus, käytettävyys ja 
viihtyisyys paranevat sisäilmaolosuhteiden hallinnan kautta.

Hankesuunnitelman korjaustoimenpiteillä paitsi parannetaan työskente-
lyolosuhteita myös varmistetaan rakennuksen käyttöiän jatkuminen la-
sijärjestelmän osalta 30-50 vuodeksi eteenpäin.
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