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Opetuslautakunnan lausunto Tehtaanpuiston yläasteen ja Vuosaa-
ren lukion julkisivu- ja tiivistyskorjausten hankesuunnitelmasta

HEL 2016-000703 T 10 06 00

Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistölautakunnalle puoltavan lausunnon 
Tehtaanpuiston yläasteen ja Vuosaaren lukion osoitteessa Vuosaaren-
tie 7 sijaitsevan koulurakennuksen julkisivu- ja tiivistyskorjauksen 
14.1.2016 päivätystä hankesuunnitelmasta siten, että rakentamiskus-
tannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 240 000 euroa 
maaliskuun 2015 kustannustasossa. 

Tehtaanpuiston yläasteen koulu tarvitsee hankkeen yhteydessä väistö-
tilat kesästä 2016 alkaen, jotta tiivistyskorjaus voidaan toteuttaa ja jotta 
Vuosaaren lukio voi jatkaa rakennuksessa toimintaansa kunnes sille 
valmistuu uusi lukiorakennus. Väistötiloina käytetään osin Vuosaaren 
ala-asteen pihalla olevia ala-asteen perusparannuksen väistötiloja, jot-
ka vapautuvat kesällä 2016. Lisäksi viereiselle kentälle tuodaan myös 
uusi viipale, ja hallintotilaviipale siirretään ala-asteen pihalta kentälle. 
Tehtaanpuiston yläasteen väistöaika kestää kunnes sille valmistuvat 
pysyvät tilat uuteen paikkaan kouluverkkoratkaisun mukaisesti. Opetus-
lautakunta katsoo, että väistötiloista maksetaan väistön ajan Tehtaan-
puiston nykyisten tilojen suuruista vuokraa, joka on 40 % koko raken-
nuksen nykyisestä vuokrasta. Väistötilojen vuokravaikutus esitetään 
Tehtaanpuiston pysyvien tilojen päätöksenteon yhteydessä.

Vuosaaren lukio ei tarvitse hankkeen vuoksi väistötiloja.

Opetuslautakunta lausuu kantanaan myös, että tämän tiivistyshank-
keen todellinen vuokrankorotus, joka tulisi Vuosaaren lukion osalle, pi-
tää ilmoittaa opetusvirastolle mahdollisimman pian. Lukion osuus pinta-
alasta on ollut 60 %. Hankesuunnitelmassa vuokra-arvio on laskettu 
koko koulurakennuksen huoneistoalalle. Tiivistyskorjausten jälkeen osa 
rakennuksesta jää pois käytöstä, joten vuokran arviossa tulee käyttää 
oikeaa käyttöön jäävää huoneistoalaa. Lisäksi tulee ottaa huomioon, 
että Vuosaaren lukion osalta tämän rakennuksen käyttö kestää vain sii-
hen saakka, kunnes uusi lukiorakennus valmistuu.

Esittelijän perustelut

Yleistä hankkeesta

Tehtaanpuiston yläasteen ja Vuosaaren lukion rakennuksessa osoit-
teessa Vuosaarentie 7 on todettu vaurioituneista rakenteista ja kos-
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teusvaurioista johtuvia sisäilmaongelmia. Rakennuksen kattava perus-
parannus arvioitiin kannattamattomaksi suuren korjausasteen ja kor-
kean hinnan vuoksi. Sen sijaan on suunniteltu, että julkisivut korjataan, 
tilat tyhjennetään lähinnä 1. kerroksessa ja käyttöön jäävät tilat tiivistys-
korjataan lähinnä 2. kerroksessa. Tehtaanpuiston yläasteen koulu siir-
tyy väistötiloihin elokuussa 2016 ja Vuosaaren lukio siirtyy kokonaan 2. 
kerroksen tiloihin, jotka korjataan ja tiivistetään vaiheittain. Lukio jatkaa 
tiloissa kunnes sille valmistuu uusi koulurakennus. Tehtaanpuiston ylä-
asteen osalta on päätetty että se yhdistyy hallinnollisesti Vuosaaren 
ala-asteen ja Mustakiven ala-asteen kanssa yhtenäiseksi peruskouluk-
si. Yläasteelle suunnitellaan ja rakennetaan pysyvät tilat yhtenäisen pe-
ruskoulun nykyisten koulutilojen yhteyteen.

Vuosaarentie 7:n rakennus puretaan mahdollisesti, kun Vuosaaren lu-
kiolle on rakennettu korvaavat tilat arviolta 5-7 vuoden sisällä.

Rakennus on valmistunut vuonna 1967. Kaupunkisuunnitteluviraston 
julkaisussa ”Opintiellä – Helsinkiläisiä koulurakennuksia 1880–1980” 
rakennus luokiteltu arvoluokkaan 2. Rakennusta ei ole suojeltu asema-
kaavassa. Bruttoala on 7 497 m2. Tässä hankesuunnitelmassa työt on 
vaiheistettu toteutettavaksi vuosina 2016–2017. 

Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja sekä kosteusvaurioita. Sei-
nien lämmöneristeissä on todettu mikrobivaurioita. Rakennuksen julki-
sivujen tiiliseinät ja laastisaumat ovat säärasitetuimmilla julkisivuilla pa-
hasti rapautuneet. Teräsbetonisissa leukapalkeissa ja myös muissa be-
tonirakenteissa on teräskorroosiovaurioita ja sen aiheuttamaa halkei-
lua. 

Rakennuksen vesikatto on kunnostettu vuonna 2010. Kohteessa on li-
säksi tehty ns. hätätyönä korjaustöitä vuoden 2015 aikana tilojen käyt-
töturvallisuuden varmistamiseksi. 

Rakenteiden korjaustyöt tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti, ettei-
vät rakenteiden vauriot etene. Korjaustoimenpiteillä parannetaan ra-
kennuksen terveellistä ja turvallista käyttöä rakennuksen loppukäytön 
ajaksi. 

Korjausten yhteydessä tehdään muutamia toiminnallisia muutoksia, 
muun muassa siirretään opiskelijahuoltotilat toimivaan paikkaan sekä 
varustetaan 1. kerroksesta siirtyvät kuvataiteen opetustilat uuteen paik-
kaan 2. kerrokseen.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015–2017 toteutettavana hankkeena.
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Kustannukset 

Rakennusviraston laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannus-
arvio  on 2 240 000 euroa arvonlisäverottomana, kausi 3/2015. 

Vuokravaikutus

Nykyinen vuokra on 13,55 euroa/htm2 kuukaudessa, yhteensä 88 733 
euroa kuukaudessa eli 1 064 796 euroa vuodessa.

Tilakeskus on arvioinut hankesuunnitelmassa vuokran olevan korjaus-
ten jälkeen 16,49 euroa/htm2 kuukaudessa, mikäli koko koulu olisi kor-
jausten jälkeen käytössä. Vuokrakustannukset olisivat 107 977 euroa 
kuukaudessa ja 1 295 724 euroa vuodessa. 

Tämän koko talon käsittävän laskelman mukaan lukion osaksi tuleva 
vuosivuokran nousu olisi 230 928 euroa vuodessa. 

Opetusvirasto tarvitsee uuden vuokra-arvion oikealla käyttöön jäävällä 
huoneistoalalla. Vuokra-arvio tarvitaan mahdollisimman pian tarkennet-
tuna. Arviossa on lisäksi otettava huomioon vuokra-ajan lyhyys.

Väistötilat, kustannus

Tehtaanpuiston yläasteen koulu tarvitsee hankkeen yhteydessä väistö-
tilat kesästä 2016 alkaen. Väistötiloina käytetään osin Vuosaaren ala-
asteen pihalla olevia ala-asteen perusparannuksen väistötiloja, jotka 
vapautuvat kesällä 2016. Lisäksi viereiselle kentälle tuodaan myös uusi 
viipale, ja hallintotilaviipale siirretään ala-asteen pihalta kentälle. Teh-
taanpuiston yläasteen väistöaika kestää kunnes sille valmistuvat uu-
teen paikkaan pysyvät tilat kouluverkkoratkaisun mukaisesti. Väistöti-
loista maksetaan normaalin käytännön mukaan väistön ajan Tehtaan-
puiston nykyisten tilojen suuruista vuokraa, joka on 40 % koko raken-
nuksen nykyisestä vuokrasta. Väistötilojen vuokravaikutus esitetään 
Tehtaanpuiston pysyvien tilojen päätöksenteon yhteydessä.

Vuosaaren lukion osalta hankkeesta ei aiheudu väistötilatarvetta eikä -
kustannuksia. Toteutus on suunniteltu keittiön ja ruokailun osalta kesä-
aikaan ja muutoinkin koulun toiminnan mahdollistamassa aikataulussa.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen on vaiheistettu vuosille 2016–2017.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta.

Terveysvaikutusten arviointi
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Hankkeella on terveysvaikutuksia, sen kautta parannetaan koulun si-
säilmaolosuhteita, kunnes Vuosaaren lukiolle rakennetaan uudet tilat.

Esittelijä
opetustoimen johtaja
Liisa Pohjolainen

Lisätiedot
Anne Salli-Suomalainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363

anne.salli-suomalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuosaarentie 7 Hankesuunnitelma 2016-1-14 ja 15012016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


