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1 YHTEENVETO 
 

1.1 Hankkeen perustiedot  
 
 Nimi  Tehtaanpuiston yläaste ja Vuosaaren lukio 
 Paikkatieto  Kaup.osa 54 Vuosaari 

Kortteli 54 179 
Tontti 3 

Rakennustunnus 34036 
Osoite  Vuosaarentie 7, 00980 Helsinki 
Käyttötarkoitus  Yleissivistävien oppilaitosten rakennukset 
Bruttoala   7497 m2 

 Kerrosala  6962 m2 
 Tilavuus  27709 m3 
 

1.2 Hankkeen tarpeellisuus 
 

Koulurakennuksessa toimii Vuosaaren lukio ja Tehtaanpuiston yläaste. 
- Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja sekä kosteus- ja mikrobi-

vaurioita. 
- kuntotutkimukset: 

o 2013 Julkisivujen kuntotutkimus, WSP Oy 
o 2013 salaojien kuntotutkimus, WSP Oy 
o 2014 Haitta-ainetutkimus, Vahanen Oy 
o 1992 Asbestikartoitus, Helsingin kaupunki 

 
1.3 Laajuus ja aikataulu  
   
 
  Muutosalueen laajuus: 

- rakennuksen 1. ja 2.krs:ssa tehdään tiivistyskorjauksia 
o 1.krs osittain: kotitalousluokka, porrasaulat 
o 2.krs kokonaan 

- rakennuksen 2.krs tehdään tilamuutoksia: 
o Oppilashuollon uudet tilat 
o Lukion kuvaamataidon uudet opetustilat 
o Lukion opetustiloja yhdistetään monitoimiseksi opetustilaksi 

suunnitelmassa esitetyssä laajuudessa 
- julkisivukorjaukset, kaikki julkisivut: 

o tiilijulkisivujen paikkakorjaukset, laajuus ~ 50 m2 
o tiilijulkisivun impregnointi, laajuus ~ 850 m2 
o julkisivun puupaneelien uusiminen, laajuus ~ 204 m2 
o julkisivun puupaneelien huoltomaalaus, laajuus ~ 360 m2 
o betonisokkeleiden korjaaminen, laajuus 50 jm 

- ikkunakorjaus: 
o osa puurakenteisista ikkunoista uusitaan, uusia MSE hätä-

poistumisikkunoita 13 kpl 
o Ikkunoiden ulkopuitteita uusitaan 16 kpl 
o ikkunoiden tuuletusosan ulkopuitteita uusitaan 21 kpl 
o kaikki puurakenteiset ikkunat huoltomaalataan  
o teräsrakenteiset ikkunat huoltomaalataan 7 kpl 
o teräsrakenteiset /teräs-puu-rakenteiset ulko-ovet huoltomaa-

lataan 17 kpl 
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o ikkunoihin asennetaan aurinkosuojakalvoa ~320m2 
 

- muut korjaustyöt suunnitelmien osoittamassa laajuudessa 
 
Rakennustyöt on suunniteltu ajoittuvan pääosin ajalle 6/2016 - 
12/2017. 
Kohteessa on jouduttu tekemään ns. hätätyönä korjaustöitä sekä ke-
sällä että syksyllä 2015 tilojen käyttöturvallisuuden varmistamiseksi. 
 
 

 
1.4 Rakennuskustannukset   
 
  Kustannusarvio 

- hinta 2 240 000 € alv 0% ja 2 771 000 € alv 24% 
- jaottelu mikäli mahdollista: 
- 299 €  / brm² alv 0% ja 370 € / brm² alv 24 % 
- Indeksit  (3/2015) RI 108,3  ja THI 154,2.  
 

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus  

  
Tämän hankesuunnitelman korjaustöiden jälkeen vuokra olisi  
16,49 €/htm2/kk.  Kuukausivuokra olisi yhteensä 107 977 euroa. Vuok-
ra on tällä hetkellä 13,55 €/htm2/kk eli kuukausivuokra on 88 733,42 
euroa.  

 
Hanke rahoituksineen sisältyy rakentamisohjelmaan vuosille 2015-
2017. 

 
 

2 TOIMINNALLISET LÄHTÖKOHDAT  
 
2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys  
 

Rakennus on valmistunut vuonna 1976.  
Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa ”Opintiellä – Helsinkiläisiä kou-
lurakennuksia 1880-1980” rakennus luokiteltu arvoluokkaan 2. 
Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa. 
 
Koulurakennuksessa toimii Vuosaaren lukio ja Tehtaanpuiston yläaste.  
Osittain rinteeseen sijoittuvassa rakennuksessa on yksi maanpäällinen 
kerros ja pohjakerros, pohjakerros sijaitsee osittain maan alla. 
Kantavat rakenteet ovat betonia. Maanvarainen alapohja on teräsbeto-
nilaatta. Rakennus on teräsbetonirakenteinen ja julkisivujen alaosat 
ovat tehty punatiilimuurauksella ja yläosat kevyellä puupaneloidulla 
seinällä. Sokkelit ovat teräsbetonirakenteisia. 
 
Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto, ilmastointiko-
nehuone sijaitsee rakennuksen katolla. 
Rakennuksessa on painovoimainen erillisviemäröinti. 
Rakennuksessa on oma salaojajärjestelmä, salaojatarkastuskaivoi-
neen, joka on liitetty perusvesikaivon kautta rakennuksen sadeve-
siviemärijärjestelmään. 
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Rakennuksen jätevedet johdetaan painovoimaisesti rakennuksen ul-
kopuolella sijaitsevan jätevesien tarkastuskaivon kautta kaupungin jä-
tevesiverkostoon. 
Rakennuksen sadevedet johdetaan kiinteistön ulkopuolella olevan sa-
devesikaivojen, ja sadevesien tarkastuskaivojen kautta kaupungin sa-
devesiverkostoon. 
Rakennus on liitetty kaupungin vesiverkostoon. 
Rakennus on liitetty kaupungin kaukolämpöverkostoon 
 
Rakennuksen vesikatto on kunnostettu vuonna 2010. 
 
Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja sekä kosteusvaurioita.  Sei-
nien lämmöneristeissä on todettu mikrobivaurioita. 
Rakennuksen julkisivujen tiiliseinät ja laastisaumat ovat säärasitetuim-
milla julkisivuilla pahasti rapautuneet. Ulkoseinärakenteen tuuletus on 
puutteellinen.  
Teräsbetonisissa leukapalkeissa on teräskorroosiovaurioita ja sen ai-
heuttamaa halkeilua.  
Betonisokkelin osuudella esiintyy myös teräskorroosiota ja sen johdos-
ta halkeilua kauttaaltaan rakennuksen kaikilla julkisivuilla. 
Etelän puuverhoukset ovat täysin halkeilleet ja korjauskelvottomassa 
kunnossa. Itä- ja länsijulkisivujen verhoukset ovat huonossa kunnossa. 
Säärasitetuilla osilla ikkunoiden ulkopuolinen kunto on huono. Ulkopuit-
teen puuosat ovat halkeilleet ja paikoin ikkunoiden alaosissa on laho-
vaurioita. Ikkunoiden tiiveys runkoon on huonontunut. Osa ikkunoista 
on painunut alaspäin pettäneen apukarmin vuoksi. Painuminen on loi-
ventanut vesipellityksen kallistumista, vedenohjaus huonontunut.  
Teräsrakenteisissa ikkunoissa ja ovissa esiintyy maalipinnan hilseilyä 
ja lehteilyä sekä ruostesyöpymiä, lisäksi myös tiiveysongelmia. 
Sisäpihoilla ei ole sadevesikaivoja, pintavedet aiheuttavat kosteusrasi-
tusta sokkeleille ja perustuksille. 
Salaojaverkosto ei ole kattava ja nykyinen toiminta heikko. 
 
Ongelmien aiheuttajia on kartoitettu vuonna 2013 tehdyssä kuntotutki-
muksessa. 
 
Vesivuotojen sekä kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttajiksi on tutki-
muksissa todettu mm.: 
- Julkisivujen tiilimuuraus on rapautunut sään, pakkasrapautumisen 

ja puutteellisen tuuletuksen vaikutuksesta. 
- Ulkoseinän mikrobikasvustot ovat seurausta ulkoseinärakenteen 

runsaasta kosteusrasituksesta ja puutteellisesta tuuletuksesta. 
- Säärasitus aiheuttanut julkisivun puuosien halkeilua, käyristymistä 

ja laudoituksen rakoilua, josta aiheutuu kosteusrasitusta seinära-
kenteeseen. 

- Betonisokkelin korroosiovauriot johtuvat betonin karbonatisoitumi-
sesta, jolloin liian pinnassa olevat teräkset ovat ruostuneet. 

- Säärasitus on aiheuttanut ikkunan ulkopuitteen puuosien halkeilua 
ja lahoamista. 

- Ikkunoiden apukarmin pettäminen on aiheuttanut ikkunoiden pai-
numista. 

- Ikkunoiden puutteellinen vedenpoisto edistää julkisivujen vaurioita 
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Rakenteiden korjaustyöt tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti, ettei-
vät rakenteiden vauriot etene ja aiheuta siten lisäkorjauskustannuksia 
ja sairastumisia rakennuksen käyttäjille. Korjaustoimenpiteillä paranne-
taan rakennuksen terveellistä ja turvallista käyttöä. 
 
Todettujen vaurioiden turvallisuutta heikentävät tekijät: 
- Eristetilan mikrobikasvustot aiheuttavat terveysriskin. 
- Julkisivuilla tiilet halkeilevat ja voivat aiheuttaa pudotessaan turvalli-

suusriskin. 
- Leukapalkkien halkeilleeseen betoniin liittyy myös turvallisuusriski 

mahdollisen putoavan betonin takia. Myös rakenteen kantavuuden 
aleneminen aiheuttaa lisäriskin rakenteiden lisävaurioitumiselle. 

 
 

3 TOIMINNAN KUVAUS 
 

Lukio-opetus on suunniteltu säilytettävän tässä rakennuksessa myös 
korjaustöiden aikana. Yläaste siirtyy remontin ajaksi väistötiloihin. 
Rakennuksen 1.krs:n opetustoiminta siirtyy 2.kerrokseen, yläasteen 
kotitalousopetusta lukuun ottamatta. Rakennuksen 1.krs:ssa kotita-
lousluokka ja porrasaulat korjataan. Ylä-asteen 2.krs itäpäädyn siiven 
tiloissa ei tehdä rakenteiden tiivistyskorjauksia, koska niissä tiloissa ei 
remontin jälkeen ole suunnitelmissa käyttötoimintaa. 
Opetustoiminta jatkuu rakennuksessa tämän hetkisen arvion mukaan 
tämän korjausremontin jälkeen n. 4-7 vuotta, mikä tarkentuu Vuosaa-
ren uudisrakentamiseen liittyvien kaavoitussuunnitelmien myötä. 

 
 

4 TYÖN LAAJUUS   
 
4.1 Yleistä   

Märkätilamuutokset edellyttävät rakennuslupamenettelyä. 
 
4.1.1 Arkkitehtisuunnittelu: 
 
Tilamuutokset: 
- Väliseinämuutoksia opetustiloissa  

o väliseiniä puretaan tilojen Opetustilojen 224 ja 226 sekä 227 
ja 229 väliseinät puretaan 

- Kuvaamataidon opetuksen tilaryhmän tilamuutokset: 
o Kuvaamataidon opetustila (varasto + opettajan työtila) 
o Pimiötila  
o Muovailu ja maalaustila 
o edellyttää väliseinä- ja kalustemuutoksia sekä 

LVI+sähkömuutostöitä 
- Oppilashuollon tilaryhmä 

o terveydenhoitajan, kuraattorin ja psykologin työhuone 
o lepohuone 
o wc + odotustila 
o edellyttää väliseinä- sekä LVI+sähkömuutostöitä 

 
Opetusluokkien hätäpoistumista parannetaan korvaamalla tarvittavissa 
luokissa yksi vanha puurakenteinen kiinteä ikkuna hätäpoistumiseen 
paremmin soveltuvalla ikkunalla. Uusi hätäpoistumistie -ikkuna on puu-
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alumiini-rakenteinen ko. tarkoitukseen soveltuva, helposti avattava ja 
oikean kokoiseksi mitoitettu ikkuna. 
Huonokuntoisten ikkunoiden ulkopuitteita uusitaan.  
Ikkunoihin lisätään aurinkosuojakalvotus (hallintosiipi + etelään suun-
tautuvat ikkunat). 
Ikkunapellitykset uusitaan, vesipeltien kaltevuutta jyrkennetään. 
Teräsrakenteiset ikkunat ja tuulikaappien ulko-ovet sekä sisääntulo-
katokset huoltomaalataan. 
Puurakenteiset ulko-ovet kunnostetaan ja huoltomaalataan. 
 
Sisäpihoille asennetaan uusi osittainen betonikivilaatoitusalue. 
Pyöräkatos puretaan ja sen ympäröivä asfalttialue kunnostetaan. 
 
 
4.1.2 Rakennesuunnittelu: 
 
Tiivistyskorjaus: 
Rakennuksen sisäpuolella tehdään 1.krs ja 2.krs tiivistyskorjauksia, ra-
kenteiden ja rakennusosien liityntäsaumat ulkoseinärakenteeseen tii-
vistetään. 
 
Julkisivun korjaus: 
Pitkän eteläjulkisivun koillispäädyn yläosasta uusitaan tiiliverhousta 
noin 5 m2 alueelta. Eteläjulkisivuilla joudutaan lisäksi uusimaan yksit-
täisiä, rapautuneita tiiliä.  
Kaikkien tiiliverhoiltujen julkisivujen tiilisaumaukset käydään läpi ja 
heikkokuntoiset tiilisaumat kunnostetaan. Etelään suuntautuvilla julkisi-
vuilla kaikki tiilisaumat kunnostetaan. 
Tiiliverhoillut julkisivut impregnointikäsitellään kauttaaltaan. Käsittelyllä 
estetään veden pääsyä tiilirakenteeseen. Käsittely ei estä rakenteessa 
jo olevan kosteuden poistumista rakenteesta. 
 
Huonokuntoiset etelään suuntautuvat puujulkisivut: vanhat ulkover-
houslaudat uusitaan. Muut puujulkisivut huoltomaalataan. 
 
Betonisokkeleissa on paikoitellen ruostuneita rakenneteräksiä pinnas-
sa. Ruostuneet, pinnassa olevat rakenneteräkset korjataan betonikor-
jausmenetelmin. Korjattavia betoniteräksiä arvioidaan olevan 25 jm. 

   
Tiilijulkisivujen ikkunan päälliset betoniset kannatinpalkit korjataan be-
tonikorjausmenetelmin. Palkit ylitasoitetaan ja suojapinnoitetaan. Kor-
jattavien kannatinpalkkien pinta-ala on n. 25 m2. 
 
Tiilijulkisivun alareunaa ikkunoiden kohdalla viistotaan niin, että saa-
daan kunnollinen kallistus poispäin ulkoseinästä. Ylin tiilirivi ikkunan 
kohdalta poistetaan. Uusi kallistettu rakenne tehdään puusta ja vane-
rista. Vesipellit uusitaan. 
 
Betonisokkelin yläreunaa ikkunoiden kohdilta viistotaan niin, että sok-
kelin yläpinnalle saadaan kunnollinen kallistus poispäin ulkoseinästä. 
Kallistus tehdään betonisokkeliin timanttisahaamalla. Vesipellitykset 
alusrakenteineen uusitaan. 
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Portaan betonirakenteet kunnostetaan betonikorjausmenetelmin. Te-
räskaiteiden ruosteet poistetaan ja kaiteet huoltomaalataan. 
 
Pintavesien ohjaus:  
Pintamaata muokataan niin, että maanpinta kallistuu poispäin raken-
nuksesta. Kallistus pyritään tekemään niin, että maanpinta kallistuu 
poispäin rakennuksesta vähintään kahden metrin etäisyydeltä ulkosei-
nästä mitattuna. Kallistus pyritään saamaan vähintään 1:10 kaltevuu-
teen. 
 
4.1.3 LVI-suunnittelu: 
 
Ennen urakan aloittamista IV- koneiden suodattimet vaihdetaan ja  
koko rakennuksen huonekohtaiset ilmamäärät mitataan ja tarvittaessa  
säädetään. Mittauksesta laaditaan pöytäkirjan.  
   
Korjaus ja muutostöiden laajuus on esitetty korjaustyö- ja tilankäyttö-
kaavioissa. 
 
Tilat jotka eivät kuulu urakka-alueeseen: 

 tiloissa LVI-järjestelmät pääosin säilytetään.  
  

Tilat, joissa ei tiivistyskorjauksia: 

 tiloissa LVI-järjestelmät pääosin säilytetään.  
 
Tilat, joissa tiivistyskorjauksia:  

 LVI- järjestelmien kalusteita (esimerkiksi lämmityspatterit kytken-
täjohtoineen) puretaan rakennustöiden edellyttämässä laajuu-
dessa ja asennetaan takaisin nykyisille paikoille. 
  

Tilat, joissa tilamuutoksia, sekä tiiviyskorjauksia: 

 IV- järjestelmien päätelaitteet poistetaan, puhdistetaan ja säily-
tetään muutostöiden ajaksi tilaajan osoittamalle paikalle. Teh-
dään tarvittavia IV- purku ja asennustöitä. IV- päätelaitteet 
asennetaan, tilojen ilmamäärät mitataan ja säädetään suunni-
telmien mukaan. 

 KVV- järjestelmien kalusteet tarvittaessa kytketään irti (esimer-
kiksi pesualtaat kytkentäjohtoineen / kytkentäviemäreineen) ja 
väliaikaisesti säilytetään tilaajan osoittamalle paikalle muutos-
töiden ajaksi. Käytöstä pois jäävät KVV pisteet tulpataan lattiaan 
EI60/seinään). Käytöstä pois jäävien KVV- kalusteiden kytkentä-
johdot tulpataan runkojohtoihin. 

 L- järjestelmien kalusteita (esimerkiksi lämmityspatterit kytkentä-
johtoineen) puretaan rakennustöiden edellyttämässä laajuudes-
sa ja asennetaan takaisin nykyisille paikoille. 

 
 
4.1.4 Sähkösuunnittelu: 
 
Rakennuksen julkisivuissa olevat sähkö- ja tietoteknisten järjestelmien 
laitteet irrotetaan rakennustöiden edellyttämässä laajuudessa ja asen-
netaan takaisin nykyisille paikoille. Rikkoutuneet kalusteet uusitaan. 
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Julkisivun valaistus ja pihavalaistus kaapelointeineen uusitaan. Valai-
simina käytetään nykyaikaisia energiatehokkaita LED-valaisimia. 
 
Sisätiloissa puretaan sähkö- ja tietoteknisten järjestelmien kalusteita ja 
kaapelointeja rakennustöiden edellyttämässä laajuudessa ja asenne-
taan takaisin nykyisille paikoille. Rikkoutuneet kalusteet uusitaan. 
 
Muutosalueilla olevia nykyisiä sähköasennuksia puretaan ja tehdään 
uusia asennuksia tilamuutosten edellyttämässä laajuudessa. 
 
 

 

5 LAATUTASO 
 
 

5.1 Tekninen laatutaso 
 

Suunnittelussa noudatetaan kestävän kehityksen periaatetta tavoittee-
na elinkaari- sekä käyttökustannuksiltaan edulliset ratkaisut, rakenteet 
ja materiaalit, jotka täyttävät paloviranomaisten vaatimukset ja mää-
räykset (Rakennusmääräyskokoelma E1) sekä päästöluokitukset.  
Suunnitteluratkaisuissa huomioidaan myös rakennuksen suunniteltu 
käyttö, käyttöturvallisuus ja jäljellä oleva käyttöikä. 
 

 

5.1.1 Rakennussuunnitteluratkaisut 
 

Tilojen korjauksen suunnittelussa on pyritty viihtyisään, ajanmukaiseen 
ja turvalliseen ympäristöön sekä asiakkaiden että henkilökunnan kan-
nalta. 
Rakenteet, materiaalit ja varusteet ovat kulutusta kestäviä, kunnostet-
tavia, helposti puhdistettavia ja käyttökustannuksiltaan edullisia. 
 

 

5.1.2 Rakennetekniset ratkaisut (RAK) 
 
Nykyisen tiilijulkisivun rapautuneet tiilet ja muuraussaumat korjataan.  
Rakenteiden korjauksen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan, 
että rakenteisiin ei pääse tunkeutumaan ulkopuolelta kosteutta eikä 
epäpuhtauksia johdu sisäilmaan. Rakenteiden tiiviyteen kiinnitetään 
erityistä huomiota. Kosteuden imeytymistä tiilijulkisivuihin pienennetään 
impregnoimalla tiilijulkisivut. 
Tiilijulkisivun ikkunoiden vesipellityksen kallistuksia parannetaan pois-
tamalla ylin tiilirivi ikkunoiden kohdalta. Vesipellit alusrakenteineen ra-
kennetaan puretun tiilirivin kohdalle. 
Rakennuksen käyttöön jäävässä osassa tehdään rakenteiden tiivistys-
korjauksia. Kaikki ulkoseinän ja ikkunoiden liittymät sisärakenteisiin tii-
vistetään huolellisesti. Tiivistäminen tehdään tila kerrallaan ja korjaus-
ten onnistumista valvotaan tiivistyskokein. Lisäksi alapohjasta tiiviste-
tään lattialuukut. 
Ikkunoiden vesipeltien kallistusta parannetaan estämään sadevesien 
pääsyä ikkuna- ja ulkoseinärakenteisiin. 
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5.1.3 LVI-tekniset ratkaisut (LVI) 

 
Ilmanvaihto 
 
Työmaa-alueella ilmanvaihtourakoitsija sulkee ilmanvaihtoverkoston ja 
tarvittaessa tulppaa alueen ulkopuolelle meneviä ilmanvaihtokanavia. 
Päätelaitteet suojataan remontin ajaksi ja remontin jälkeen sekä pääte-
laitteet, että ilmanvaihtokanavat puhdistetaan ja nuohotaan.  
 
Työmaan aikainen ilmanvaihto järjestetään urakoitsijan toimesta työ-
maan omalla järjestelmällä.    
 
Muutostöiden yhteydessä työmaa-alueella asennetaan käytävien palo-
osastojen rajalle uusia palopeltejä. 
 
Lämmitys 
 
Työmaa-alueella putkiurakoitsija tekee lämmitysverkoston paineetto-
maksi.  
Uusittavien sisäpuolisten rakenteiden kohdalla putkiurakoitsija  
irrottaa vanhoja lämmityspattereita ja tarvittaessa purkaa lämmityspat-
tereiden kytkentäjohtoja rakennustyön helpottamiseksi.  
Putkiurakoitsija varastoi lämmityspatterit ja pitää sisäpinnat kosteina 
varastoinnin ja käsittelyn aikana, kostuttavana aineena käytetään esi-
merkiksi hapetonta vettä.  
 
Lämmityspatterit tarvittaessa hiekkapuhalletaan ja pohjamaalataan. 
 
Työmaanaikainen lämmitys työmaan toimesta esimerkiksi kiertoilmako-
jeilla, kytkennässä hyödynnetään lämmityksen runko- kytkentäjohtoja.  
 
Vesi ja viemäri -laitteet. 
 
Julkisivussa olevat kaikki vesipostit uusitaan. 
 
Työmaa-alueella putkiurakoitsija tekee vesiverkoston paineettomaksi.  
Putkiurakoitsija irrottaa uusittavien sisäpuolisten rakenteiden kohdalta 
vesi ja viemärikalusteet ja säilyttää väliaikaisesti.  
Putkiurakoitsija tulppaa lattiassa olevat viemärilähdöt ja suoja työmaan 
ajaksi.  
Putkiurakoitsija tarvittaessa purkkaa ja tulppaa vesikalusteiden kytken-
täjohdot rakennustöiden helpottamiseksi.  
Putkiurakoitsija rakentaa tarvittaessa uudet kytkentäjohdot ja -viemärit 
ja kytkee ne vanhoihin vesi- ja viemärikalusteisiin, jotka puolestaan 
asennetaan alkuperäisiin paikkoihin. 
 
LVI-tekniset ratkaisut ja asennukset toteutetaan tämän asiakirjan lisäk-
si LVI-suunnitelmissa esitetyssä laajuudessa. 
 

 

5.1.4 Sähkötekniset ratkaisut (SÄHKÖ) 
 
Rakennuksen julkisivun laitteet ja asennukset irroitetaan ja kiinnitetään 
takaisin rakennustöiden edellyttämässä laajuudessa. 
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Vialliset ja vaurioituneet laitteet uusitaan. Paloilmoitinjärjestelmän palo-
kellot ja vilkku uusitaan. 
 
Videovalvontajärjestelmän kamerat asennetaan uudelleen nykyisille 
paikoilleen ja niiden suuntaus tarkistetaan. 
 
Piha- ja julkisivuvalaistus uusitaan kaapeloineen ja näille asennetaan 
nykyiseen pääkeskushuoneeseen uusi jakokeskus. Julkisivuun kiinnit-
tyville valaisimille asennetaan uusi ryhmäjohtoverkko käyttäen kaapeli-
reittinä koulun sisätiloissa kulkevia kaapelihyllyjä. Ulkoseiniin tehdään 
läpiviennit valaisinten kaapelointeja varten. Pollari- tai pylväsvalaisimia 
ei tule. 
 
Uusittavien ja tiivistettävien rakenteiden kohdalta sisäpuoliset asen-
nukset (johtokourut, pistorasiat, seinävalaisimet, telejärjestelmien lait-
teet ym.) puretaan rakennustöiden edellyttämässä laajuudessa ja 
asennetaan takaisin. Rikkoutuneet kalusteet uusitaan. 
 
Muutettavien alueiden (kuvaamataidon ja oppilashuollon uudet tilat) 
nykyisiä sähköasennuksia puretaan tilamuutosten edellyttämässä laa-
juudessa. Uusia sähköasennuksia tehdään tilamuutosten edellyttä-
mässä laajuudessa. Uudet asennukset tehdään voimassaolevien säh-
köasennusmääräysten mukaisesti. 
 
Muutosalueiden paloilmoitinjärjestelmään ja rikosilmoitinjärjestelmään 
tehdään tilamuutosten edellyttämät muutokset. 
 
Muutosalueiden äänentoisto- ja kuulutusjärjestelmään tehdään tila-
muutosten edellyttämät muutokset. 
 
Muutosalueiden nykyisiin jakokeskuksiin tehdään tarvittavat muutokset 
ja lisäykset. Tarvittaessa asennetaan nykyisiin jakokeskuksiin lisäkote-
lo uusia johdonsuojakatkaisijoita, kontaktoreita ja vikavirtasuojia varten. 
 

5.2 Turvajärjestelyt tarvittaessa  

 
  Kohteessa järjestetään normaalit turvajärjestelyt. 
 

5.3 Rakennustyön järjestelyt 

 

5.3.1 Vaiheistus 
Rakennuksen sisäpuoliset korjaustyöt tehdään vaiheistettuina erillisen 
vaihesuunnitelman mukaisesti, ks liite. Rakennuksen julkisivukorjaus-
työt tehdään kokonaisuutena yhdessä vaiheessa.  

  

5.3.2 Työmaajärjestelyt 
 
Rakennustyö toteutetaan toiminnan ollessa osin käynnissä koko ra-
kennustyön aikana. Yläasteen opetustoiminta siirretään rakennustöi-
den ajaksi väistötiloihin. Lukion opetustoiminta jatkuu rakennuksessa 
rakennustöiden aikana, väistötiloina toimivat rakennuksen omat tilat 
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(vanhat yläasteen opetustilat) erillisen väistötilasuunnitelman mukai-
sesti. 
 
Työmaa-alue erotetaan toiminnassa olevista tiloista alipaineistetulla 
pölytiiviillä suojaseinällä.  
Tiivistyskorjauksen yhteydessä ulkoseinän viereiset kiintokalusteet ja 
varusteet irrotetaan, siirretään, suojataan ja asennetaan uudelleen tar-
vittavassa laajuudessa. Tarvittavat laitteet suojataan huolellisesti kor-
jaustöiden ajaksi.  

 
 

6 TURVALLISUUSASIAKIRJA 
 

Hankkeessa on otettu huomioon VNa 205/2009 mukaiset määräykset 
ja turvallisuusasiakirjan laatiminen etenee hankkeen vaiheiden mukai-
sesti. 
 
 
 
 

7 AIKATAULU   
 

Tavoiteaikataulu on seuraava: 
- Hankesuunnitelman hyväksyminen 1/2016 
- toteutussuunnitelmien valmistuminen 3/2016 
- urakkakilpailutus 3-4/2016 
- rakentamisen valmistelu 4-5/2016 
- rakentamisen toteutus pääosin vuosina 2016 – 2017 

 
 

8 KUSTANNUKSET  
 

Rakennustyön kustannukset  

 
Kustannusarvio on 2 240 000 euroa alv. 0 %, 
2 771 000euroa alv. 24 %. 
Kausi 3/2015, RI = 108,3 ja THI = 154,2. 
 
Korjauskustannukset ovat 299 euroa/brm² alv. 0 %, 
370 euroa7brm² alv. 24 %. 

  
 

9 RAHOITUSSUUNNITELMA 
 
Hanke rahoitetaan kiinteistöviraston tilakeskukselle osoitetulla käyttöta-
lous- tai investointimäärärahalla.  
 
Hanke sisältyy vuoden 2015 - 2017 investointitalouden määrärahoihin, 
määrärahavaraus 2 300 000 euroa, alv 0 %. 
 
Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamis-
ohjelmaa tarkistettaessa. 
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10 KÄYTTÖTALOUS 

  
 

10.1 Vuokra   
Tämän hankesuunnitelman korjaustöiden jälkeen vuokra olisi  
16,49 €/htm2/kk.  Kuukausivuokra olisi yhteensä 107 977 euroa. Vuok-
ra on tällä hetkellä 13,55 €/htm2/kk eli kuukausivuokra on 88 733,42 
euroa. Laskelmassa koko koulu olisi vielä vuokralla. Vuokrattava ne-
liömäärä tarkentuu hankkeen edetessä. 

   

 

 

 

11 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT  
 
  Toteutus- ja ylläpitovastuu on kiinteistöviraston tilakeskuksella. 
 

 

12 VÄISTÖTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYÖN AIKANA 

 
Lukion opetustoiminta rakennuksessa jatkuu korjaustöiden ollessa 
käynnissä. Yläasteen opetustoiminta siirtyy pois rakennuksesta Vuo-
saaren ala-asteen tontilla oleviin valmiina oleviin väistötiloihin (kotita-
lousopetusta lukuun ottamatta). Korjaukset suoritetaan vaiheistus-
suunnitelman mukaisesti, kesäsulkuaikana pyritään tekemään korjauk-
sen vaiheista mm. käytävä-, aula- ja keittiötilat, joiden sujuva käyttö 
pääremontin aikana mahdollistaa lukion opetustilojen remonttivaihei-
den mahdollisimman sujuvan onnistumisen. 
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13 TYÖRYHMÄ  
 

13.1.1 Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyvä 
 

Helsingin kaupungin Kiinteistövirasto / Tilakeskus 
PL 2213, Sörnäistenkatu 1, 3.krs 
 00099 Helsingin kaupunki 
 
Vuokko Uusikangas, projektijohtaja 
040 829 3451 
vuokko.uusikangas@hel.fi 
 
Seppo Pyrhönen, isännöitsijä 
040 336 0707 
seppo.pyrhonen@hel.fi 
 
 

13.1.2 Rakennuttaja 
 

Helsingin kaupungin Raknnusvirasto /  
 HKR-Rakennuttaja / Rakennuttamistoimisto  
 Kasarminkatu 21, PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki 
 
Heikki Turunen, projektipäällikkö 
050 559 2075 
heikki.turunen@hel.fi 
 

13.1.3 Suunnittelijat, asiantuntijat 
 

Arkkitehtisuunnittelija ja pääsuunnittelija  
Arkkitehtuuritoimisto Rauhalammi Oy 
Neitsytpolku 7, 00140 HELSINKI 
puh. 09-626 665, fax 09-626 667 
pääsuunnittelija: Antti Rauhalammi  
puh. 050-557 5517 
email: antti@rauhalammi.fi 
projektiarkkitehti Jani Savikko 
 email: jani.savikko@arkkitehtuuritoimistorauhalammi.fi 
  

 
Rakennesuunnittelija 
HKR ARK Tekninen toimisto 
Kasarminkatu 21, PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki 
Jukka Tuhkanen 
040 334 0002 
jukka.tuhkanen@hel.fi 
 
LVI-suunnittelija 
Hepacon Oy 
Malminkaari 23A, 00700 Helsinki 
Martin Makový, projektipäällikkö / Lvi-suunnittelija 
050 433 8991 
martin.makovy@hepacon.fi 
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Sähkösuunnittelija 
Insinööritoimisto Stacon Oy 
Lepolantie 14, 00660 Helsinki 
Teemu Seppänen 
044 533 1770 
teemu.seppanen@stacon.fi 
 

 

13.1.4 Käyttäjät 
   

Opetusvirasto, tilahallinto 
PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki 
Käyntiosoite: Hämeentie 11, 00530 Helsinki 
Anne Salli-Suomalainen 
Johtava arkkitehti 
050 4013117 
anne.salli-suomalainen@hel.fi 
 
Vuosaaren lukio / Tehtaanpuiston yläaste 

 Vuosaarentie 7, 00980 Helsinki 
 PL3714, 00099 Helsingin kaupunki 
 
 Pertti Tossavainen, yläasteen rehtori 
 050 302 7753 

pertti.tossavainen@hel.fi 
 

 Marko Paju, lukion rehtori 
 040 334 1306 

marko.paju@hel.fi 
 

Olavi Kotro, kouluisäntä (Palmia Oy) 
  050 373 7983 

olavi.kotro@hel.fi 
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14 LIITTEET  
  
A Asemapiirustus + Pohjapiirustus 1-2.krs  
B Julkisivut: julkisivujen korjaukset 
C Korjaustyökaavio 1-2.krs 
D Vuosaaren lukio, tilankäyttökaavio 1-2.krs 
E Rakennustöiden vaiheistus 
F Tilamuutokset, muutosalueet 1-6, 1:100 

- alue 1: oppiashuolto 
- alue 2: h224/226 
- alue 3: h227/229 
- alue 4-5: Kuvaamataidon tilaryhmä 
- alue 6: käytävä 247 

 
G Rakennustapaselostus 
H Suunnittelussa huomioitava turvallisuus 
I Kustannusarvio 18.5.2015 (ei julkisuuteen) 


